Anexa nr.5 la PHCL Chiajna Nr. 33/18.03.2025
CONTRACT CADRU

Incheiat intre:

Primaria Comunei Chiajna, cu sediul in judetul llIfov, localitate Chiajna, sat Dudu, Str. Sperantei,
nr. 1 bis, Cod postal: 077040, Telefon: 021-4361122 / Fax: 021-4361144, web:
https://www.primariachiajna.ro, mail : registratura@primariachiajna.ro, reprezentata prin dl.
Mircea MINEA — primar, in calitate de proprietar, pe de o parte,

Si

PJ/PF cu sediul social / domiciliul n ,
avand nr. de finregistrare la Oficiul Registrului Comertului , Cod
Fiscal , reprezentata de dna/dl ,
administrator care se identifica prin Cl seria ,
nr. ,CNP , tel. , In calitate de chirias, pe de

o0 alta parte, a intervenit urmatorul contract in temelul
In baza acordului ambelor parti s-a incheiat prezentul contract de |nch|r|ere CU respectarea
dispozitiilor art.1777-1835 din Noul Cod Civil.

Art 1. Obiectul contractului de inchiriere este imobilul situat n:

(...) Parcul Amforei, din Comuna Chiajna, sat Dudu, str. Amforei, nr.3, jud. llfov, in Tarla 74/4,
Parcela 1, Lot 3/1, S. utila: 62,1 mp, inscris in CF nr. 66896 a UAT Comuna Chiajna, cu nr.
topografic 66896-C1;

(...) Parcul Orhideelor din Comuna Chiajna, sat Dudu, str. Orhideelor, nr.23, jud. llfov, in Tarla
74/4, Parcela 1, Lot 3/1, S. utila: 62,5 mp, inscris in CF nr. 64936 a UAT Comuna Chiajna, cu
nr. topografic 64936-C1,;

atribuit conform Dispozitiei Primarului nr. / si a Procesului Verbal de
desfasurare si adjudecare a licitatiei publice nr. / , avand destinatia
COMERT.

Art 2. Durata inchirierii este de 5 ani, incepand cu data de

Art 3.Chiria lunara adjudecata este de ......... lei, iar plata chiriei adjudecate se face lunar, pana

la finele lunii in curs, in baza facturi emise de Primaria Comunei Chiajna.

Conform art. 344, alin.7, din Codul Administrativ, in situatia in care au avut loc modificari
legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite
nationale sau locale al caror efect se reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora
s-a fundamentat preful contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parii.

Art 4. Pentru intarzierea la plata, chiriasul va plati majorari conform Legii nr. 207 / 2015 privind
Codul de Procedura Fiscala art.183, in cazul obligatiilor fiscale datorate bugetelor locale, se
percep majorari de intarziere. Conform alin. (2), nivelul majorarilor de intarziere este de 1% din
cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in termen, calculate pentru fiecare luna sau
fractiune de luna incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta pana la stingerea
sumei datorate, inclusiv.

Art 5. Drepturile si obligatiile ce decurg din prezentul contract pot fi transferate catre terti cu
acordul proprietarului.

Art 6. Proprietarul se obliga:

a) sa predea terenul liber de orice sarcini;

b) sa garanteze chiriasului folosinta netulburata pe toata durata contractului.

Art 7. Chiriagul se obliga:

a) sa respecte obiectul si profilul de activitate pentru care s-a inchiriat terenul respective
(destinatia terenului);

b) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;
C) sa plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

d) sa nu subinchirieze /instraineze sub orice forma terenul inchiriat ;

e) sa plateasca taxa pe teren conform art.463,alin(2) si (3) din Legea nr.227/2015, privind Codul
Fiscal;


mailto:registratura@primariachiajna.ro

f) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini.
Dupa adjudecare, chiriasul va depune in contul de garantii, diferenta de garantie de buna
executie pana la concurenta sumei adjudicate a chiriei lunare, corespunzatoare contravalorii a
doua chirii lunare;

g) sa nu aduca modificari contructive fara acordul proprietarului si fara autorizatiile prevazute de
lege;

h) sa restituie bunul la incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere;

j) sa permita accesul neconditionat, pe toatd durata inchirierii, in cazul existentei retelelor
tehnico-edilitare, in vederea executarii lucrarilor de reparatii, interventii sau exploatare;

k) sa pastreze curatenia in jurul terenului inchiriat;

I) sa suporte noile tarife Tn cazul aparitiei unor reglementari privind modificarea chiriei.

Conform art. 344, alin.7 din Codul Administrativ, in situatia in care au avut loc modificari
legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite
nationale sau locale al caror efect se reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora
s-a fundamentat preful contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parii.

Art 8. La data expirarii contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia eliberarii
amplasamentului.

Art 9. Contractul de inchiriere poate fi reziliat unilateral, anticipat si necondifionat de catre
proprietar in urmatoarele situatii:

a) interesele publice o cer;

b) schimbarea destinatiei terenului, inclusiv instrainarea, subinchirierea, asocierea cu persoane
fizice sau juridice fara acordul proprietarului ;

c¢) neplata chiriei la termenul mentionat;

d) nerespectarea unui punct din prevederile art.7, din prezentul contract;

Art 10. a) Rezilierea va opera de drept, fara somatie, punere in intarziere si fara indeplinirea
oricarei alte formalitati de la data comunicarii acestei masuri, iar chiriasul va preda terenul liber
de orice sarcini.

b) In cazul rezilierii, daca debitul nu va fi recuperat pe cale amiabil&, acesta va fi recuperat pe
cale judecatoreasca.

Art 11. La data expirarii contractului, proprietarul isi rezerva dreptul de a nu mai prelungi
valabilitatea acestuia. Tacita relocatiune nu opereaza in cazul prezentului contract.

Art 12. Forta majora:

12.1 Prin forta majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
inevitabil care impiedica partile sa-si execute integral sau partial obligatiile;

12.2 Forta majora este constatata de o autoritate competenta;

12.3 Situatia de forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza;

12.4 La disparitia cazului de forta majora, conditiile prezentului contract reintra in vigoare.

Art 13. Prevederile prezentului contract sunt imperative si nu pot fi interpretate de chirias,
conform art.1270 din Noul Cod Civil.

Art. 14. Fac parte integranta din prezentul contract, urmatoarele anexe:

-H.C.L. nr. / a Consiliului Local al Comunei Chiajna;
- Dispozitia Primarului nr / ;
- Comunicarea deciziei privind adjudecarea licitatiei publice, nr. /

Art 15. Alte clauze

a) dupa adjudecare, chiriasul va depune in contul de garantji, diferenta de garantie pana la
concurenta sumei adjudicate a chiriei lunare, corespunzatoare contravalorii a doua chirii lunare.
b) neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere (chirias) dau dreptul
proprietarului la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este
obligat sa reintregeasca garantia.



