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VOLUMUL 2- REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

o

1 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prezentul Regulament constituie instrumentul operational al documentatiei PUZ
- SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUINTE IN ZONA DE
PRESTARI SERVICII, detaliind sub forma de prescriptii - permisiuni si restrictii —
reglementdrile ce privesc organizarea urbanisticd a zonei. Dupa aprobarea PUZ,
aceste prescriptii devin obligatorii.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii Regulamentului aferent PUZ se afla:

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525 /1996 si revizuit in 2002;
- Ghidul de aplicare a Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Ordin
MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;
- Ghid privind metodologla de elaborare si continutul —cadru al PUZ, indicativ GM-
010-2000;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata
2008;
- Legea nr. 163/2016 p_entru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind
calitatea in constructii;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii_ -

modificari (Legea nr. 197/2016) /f:- § 3 “x_.
- Documentatii PUZ elaborate anterior in cadrul zonei. Ay \“\\,
AT
3. DOMENIUL DE APLICARE fg:-
Elementele de regulament ale Planului Urbanistic Zonal, se refera la” .ur;m_.

situat In comuna Zorleni, identificat cu NC 71708, CF 71708, teren in sqprafata c;lQ
4000,00 mp, aflata in intravilan ce se constituie ca PUZ - SCHIMBARE“BE”
DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUINTE IN ZONA DE PRESTARI SERVICII, avand ca
beneficiar pe SC AUTO-SERVICIES SRL si se aplica terenului delimitat in planul de
reglementari ce face parte integranta din prezentul regulament si care are
urmatoarele limite si vecinatati:

Suprafata studiata se invecineaza:

- la Est - teren proprietate private = Nanu Mihai, Nanu Ioan, Ene Niculita,

Hamza Ana;

- la Sud - teren proprietate privata nr. cad. 74393, nr. cad. 71707;

- la Nord - teren proprietate private nr. cad. 71273;

- la Vest - drum judetean - cale de acces — DJ243 (DC 400/1);

Baza legala si actul de autoritate privesc atat regimul tehnic si recomandarile
speciale din viitoarele certificate de urbanism céat si eliberarea viitoarelor autorizatii
de construire in cadrul zonei.

Dupa aprobarea PUZ, prezentul Regulament devine baza legald si actul de
autoritate al administratiei publice locale.
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- REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

ERENURILOR

4 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
in zona studiatd nu existd surse majore de poluare a aerului sau surse
generatoare de reziduri chimice.

Materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea locuintelor vor fi alese
astfel incdt sa nu polueze aerul interior si sa asigure izolarea higrotermica si acustica
corespunzatoare.

Pentru protectia factorilor de mediu se vor avea in vedere reglementarile
prevazute fn Ordonata de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005, modificata si
completata de Legea nr. 265/2006.

Prevenirea producerii riscurilor naturale

Pentru prevenirea producerii riscurilor naturale vor fi respectate conditiile
enuntate in studiul geotehnic si de stabilitate.

Epurarea si preepurarea apelor uzate

Apele uzate menajere vor fi preluate intr-un bazin betonat hidroizolat etans
vidanjabil ce va fi dimensionat corespunzator in raport cu functiunile propuse.

Depozitarea controlata a deseurilor

Platforma destinata pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere, este propusa a fi amenajata la o distanta de minim 10,00 m de
ferestrele constructiilor propuse. Va fi imprejmuita, impermeabilizata, c ,ag rarea
unei pante de scurgere si va fi prevazuta cu sistem de spalare si SIfO,FI “de
racordat la canalizare. Aceasta va fi intretinuta in permanenta star %d)e/
Deseurile vor fi depozitate in recipiente speciale si colectate de servncmi’ qegc

al comunei Zorleni. q gl
Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maIul;;,/\pI ATE
zone verzi - nu este cazul. oo e | L(;w. v/

Organizarea sistemelor de spatii verzi - suprafetele de teren ramase libere
se vor planta: ca spatii verzi de protectie (perimetral pe limita de proprietate a
terenului, pe aliniament), ca spatii verzi cu rol decorativ.

Protejarea bunurilor de patrimoniu - nu este cazul.

Refacerea peisagistica si reabilitate urbanad - nu este cazul.

Valorificarea potentialului turistic si balnear = nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalitdtilor din domeniul cdilor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore - se vor lua toate masurile ce privesc diminuarea pana la
eliminare a disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore.

Cladirea va avea asigurate urmatoarele utilitati:

Alimentare cu apa

Se propune realizarea unui put forat dotat cu hidrofor pentru a deservi cladirile de
servicii si dotarile propuse prin prezenta documentatie. Se va institui o zona de
protectie de 10 in jurul putului forat.

Autorizarea de functionare a cladirilor ce vor fi autorizate si realizate in urma
aprobarii prezentei documentatii va fi conditionata de prezentarea unei solutii viabile
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de apa potabila pentru cladiri. Aceasta solutie va contine un studiu hidrochimic prin
care se stabilesc analize fizico-chimice, biologice si bacteriologice cu privire la
calitatea apei din strat.

Debitul de apa necesar cladirilor va fi asigurat prin solutia tehnica propusa in
documentatia de autorizare a cladirilor.

Se vor respecta normativele in vigoare cu privire la proiectarea captarilor cu puturi
forate si al debitului maxim al puturilor forate in functie de situatia de la fata locului si
de necesitatile cladirilor ce vor fi supuse la autorizare in etapa ulterioara aprobarii
prezentului PUZ.

Canalizarea

Apele uzate menajere vor fi preluate intr-un bazin betonat hidroizolat etans
vidanjabil ce va fi dimensionat corespunzator in raport cu functiunile propuse.

Apele meteorice vor fi directionate catre spatiul verde al terenului studiat.

Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va realiza de la reteaua electrica de joasa
tensiune (LEA 0.4KV) existenta in apropiere (la o distanta de 70 m fata de teren),
care deserveste cladirile din imediata apropiere a amplasamentului studiat prin
extinderea acesteia pana la cladirile propuse.

Alimentarea cu energie termica

Zona nu este echipata cu retea de alimentare cu energie termica.

Incalzirea cladirilor de servicii si a dotarilor propuse prin prezenta documentatie
se va realiza prin intermediul unei solutii pe baza de energie electrica. Racordul de
energie electrica va fi bazat pe necesarul de energie electrica calculat la faza de
autorizare a cladirilor ce urmeaza a fi propuse pe terenul studiat. Solutia tehnica de
racordare la reteaua existena va fi stabilita de catre administratorul retelei de
electricitate din zona.

Gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza de la reteaua publica existenta in

apropiere (la o distanta de 70 m fata de terenul studiat) prin extinderea acestela

pana la terenul studiat. p

Telecomunicatii

Zona este echipata cu retea de telecomunicatii.

Se va face racord la reteaua existentd in strada D] 243 (DC 400/1 it )

Depozitarea controlata a deseurilor K; N

Depozitarea deseurilor se va face selectiv in europubele amplasate e? 0 pléfi
betonata si vor fi ridicate periodic de catre firma specializata care deser\‘vestﬁlcmm‘i'tlpé
Zorleni. I

Se vor respecta deasemenea prevederile Ordinului M.S. nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de viata al
populatiei, privind distantele dintre cladiri pentru asigurarea insoririi fatadelor,
amplasarea locurilor de parcare si a platformelor gospodaresti precum si cele privind
colectarea si canalizarea apelor uzate menajere.

ﬂ

Utilizarea functionala a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa
de Reglementari Urbanis;tice - Zonificare.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport
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gol - plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc. - depreciaza valoarea
peisajului, este interzisa.

Se interzic functiunile care implicd activitati productive poluante, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I1 APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Este obligatoriu ca in raport cu caracteristicile amplasamentului sa se respecte
conditionarile impuse prin studiul geotehnic si de stabilitate.

Prin proiectare se va asigura o greutate cat mai redusa a constructiei.

Se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri de
maxim 35%.

Scurgerea apelor pluviale de pe suprafata lotului se va face, prin sistematizare
verticala si rigole spre spatiul verde al terenului studiat, in vederea preluarii apei in
circuitul natural.

Lucrarile de terasamente legate de sistematizarea verticala si de ridicarea cotei
cladirii vor respecta prevederile Codului Civil de a nu permite evacuarea apelor
pluviale pe terenurile altor proprietati.

Poluantii eliminati in atmosfera nu vor depasi concentratiile maxime admise de
standardele roménesti in vigoare.

Deseurile menajere se vor depozita in pubele perfect inchise. Pentru evacuarea
gunoiului este obligatorie Incheierea unui contract individual cu serviciile spe;;ahzate
autorizate. hN7g4 \\

N

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice:
Nu este cazul.

Asugurarea echlparu edllltare.

oty

prealabil, prin contract, 'a obligatiei efectuarl in totalltate a lucrarilor de ecﬁ"‘“pare
edilitara a zonei studiate.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei stabilita prin P.U.G.
Conditiile de amplasare a constructiilor functie de destinatia acestora in cadrul
localitdtii trebuie sa respecte prevederile din Anexa 1 la HGR 525/1996.

Constructiile de zona urbanizata vor respecta conditiile de amplasare numai in
locatiile strict determinate, prevazute in prezentul PUZ.

Procentul de ocupare al terenului:
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform prezentului PUZ.
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Lucrari de utilitate publica:
Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza
documentatiei de urbanism, aprobate conf. legii.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale conform anexei nr. 3 din
R.G.U.

Autorizare executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de
aliniere prevazut in documentatiile de urbanism si stabilit prin certificatul de
urbanism, conform art. 23 din R.G.U.

e Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinind domeniului
public si cele apartinand domeniului privat (linia gardului, a lotului, etc.);
e Regim de aliniere - linia constructiilor care urmareste fronturile construite
ale cladirilor;
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd se respecta
distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
conform Codului Civil:

e 2,00 m - daca sunt ferestre sau usi;
e 0,60 m - daca nu sunt ferestre sau usi.
Se vor asigura distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (vezi art. 24 din R.G.U.).
Distantele intre clddirile nealdturate pe aceeasi parceld trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de
salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala,
insorire, salubritate, securitate in caz de seism.
Se vor respecta distantele fata de retelele edilitare, drumurile pu

elemente care ar putea exista in apropriere si necesita o distanta de si
caZz. : *{.‘&, / =~
W
7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLI E.\ ey
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel\glgt' ‘ /;‘@
numai daca: N st €07
e Se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si é‘sﬁﬁﬂti‘ei
constructiei (vezi art. 26 din RGU);
e Exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute

conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de
stingere a incendiilor (vezi art. 25 din RGU).

\\

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Este obligatorie racordarea constructiei propuse la toate utilitatile disponibile in
zona.
e Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice
de pe trotuare, platforme auto si acoperisul cladirilor la rigole.
e Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica,
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termoficare, telecomunicatii. Montarea acestor echipamente tehnice se executa
in varianta de amplasare subterana, sau dupa caz, in incinte sau nige ale
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor. In mod exceptional, este
admisd amplasarea supraterana a echipamentelor tehnice aferente retelei de
distributie a energiei electrice, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare, atunci cdnd amplasarea subterana a acestora este imposibila sau
nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, conform prevederilor art. 45
din Legea nr. 123/2012.

e Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stélpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de
fatada ale imobilelor. '

o Autorizarea executérii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
zonele de siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de
servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze
naturale, cu apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor
lucrari de infrastructurd se realizeazi in conditiile respectarii legislatiei in
vigoare (zone de protectie, distante de siguranta etc.)

e Lucrarile de imbunétéitire, extindere sau marire de capacitate a retelelor
edilitate se vor realiza de catre investitor sau beneficiar, in |ntreg|me‘,~,..“
Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare aflate in serwaul,pfgbﬁd\ée‘.tg\
proprietate publica a localitatii, daca legea nu dispune altfel. f f'J ’/%,"”\ L \

" 7 Y \

/

Se vor respecta conditiile furnizorilor de utilitati.

—”“ﬂ'";*u
’EE
,__..__\

(‘ u,

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE ql'a|‘:‘R,E\Nl”r?R oK
PENTRU CONSTRUCTII NS :/

Parcela este divizibila. '

Daca parcela se divide, se vor folosi limitele descrise in prezentul regulament
pentru fiecare parcela ce se incadreaza in prezenta documentatie de urbanism.
Coeficientii urbani si limitele constructiilor amplasate pe parcelele divizate se vor
incadra in prezentul regulament local de urbanism.

Parcelele vor respecta dimensiunile minime admise din HG 525 - regulamentul
general de urbanism:

Autorizarea execut3rii parcelérilor, in baza prezentului regulament, este
permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele
conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m
pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 200 mp pentru cladiri ingiruite si, respectiv,
de minimum 400 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

R 10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau
credrii de spatii verzi si plantate.

Se recomanda ca in interiorul parcelei, pe suprafata neocupata de constructii,
s& se asigure o suprafata de minim 30% spatii verzi si plantate, gradini de fatada.
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Imprejmuirile:

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta prevederile art. 35 din R.G.U.:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice.

..... ST _;, %&

11 Umtat| sn subunltatl functlonale'

Conform cu certificatul de urbanism nr. 98/05.12.2023 si a avizului de
oportunitate nr 01 din 11.03.2024 eliberat de Primaria Comunei Zorleni, a fost facuta
propunerea pentru:

UTR 44 - Subzona Z.I1. s.p. 44 - zona prestari servicii P, P+1E.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

1.1. In zona PUZ-ului se permit urmatoarele functiuni:
e Service auto, spalatorie auto, servicii rutiere;

Constructii comerciale;

Cladiri administrative;

Anexe complementare;

Functiuni de mteres general manageriale,

Tehnice,

Profesionale,

Telecomunicatii,

e Hoteluri,

e Restaurante,

o Comert,

e Servicii personale si colective,

e Loisir,

o Activitati manufacturiere aferente; :

e Utilitati si amenajari aferente functiunilor sus mentionate: cai de acces

carosabile si pietonale private, parcaje, depozite, platforme betonate, garaje,

spatii plantate, locuinte de serviciu, cladiri anexe complementare, etc.

-

ZoRen
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI
2.1. In zona PUZ-ului se permit conditionat urmatoarele functiuni:
e Depozitare si comert en-gros cu exceptia celor care comercializeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;
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o Activitdti de cercetare - dezvoltare si formare profesionald cu exceptia celor
care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

ARTICOLUL 3 - INTERDICTII DE UTILIZARE
3.1. Se interzic urmatoarele utilizari:

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate.

e Sunt interzise urmatoarele tipuri de de activitati si de lucrari (L1-Z):

¢ activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

e constructii provizorii de orice natura;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati de substante inflamabile sau toxice;

L ]

o activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

o depozitari de materiale refolosibile:

¢ platforme de precolectare a deseurilor urbane;

» stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate;

o orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
e Alte functiuni care nu sunt prevazute la punctele 1.1. si 2.1.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFET
DIMENSIUNI) A 3\ )
4.1. Parcela se considera construibila dacé respecta cumulativ urmatqag“gle c dttﬁ%"e/
- front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de n’?mtﬁ’-\um g 2,'.
pentru cladiri izolate sau cuplate. . :
- suprafata minima a parcelei de 200 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 400 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate.
- parcela este accesibila direct dintr-un drum public sau privat.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
5.1. Amplasarea fata de aliniament (limita de separare dintre domeniul public si cel
privat) se va face la distantele:
e Alinieri stradale:
- Retragere aliniament principal: minim 12 m fata de axul caii principale de
acces - DJ243; :
- Retragere aliniament secundar: nu mai putin de 0.6 m fata de limita de
proprietate cu conditia respectarii codului civil, dar minim 4.5 m fata de axul
caii secundare de acces ;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

6.1. Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale a proprietatii jumatate din
inaltimea pana la cornisa, dar nu mai putin de 0,60m.
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6.2. In spatiul dintre limita de proprietate si limita de almlere a constructiilor se pot
amplasa spatii verzi, circulatii pietonale.

6.3. Se vor amenaja spatiile verzi nou create pentru a respecta procentul de 30%
alocat spatiilor verzi prin prezentul regulment.

6.4 Se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte norme
tehnice specifice.

6.5 Zona edificabild propusa va respecta urmatoarele limite pentru fiecare parcela in
parte:

« Alinieri laterale si posterioare:

- Retragere fata de limitele de proprietate laterale spre Sud-Est: jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 0.6 m fata de limita de proprietate cu
conditia respectarii codului civil;

- Retragere fata de limitele de proprietate laterale spre Nord-Vest si Nord-Est:
jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 0.6 m fata de limita de
proprietate cu conditia respectarii codului civil;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

7.1. Distantele intre cladirile nealdturate pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mljlg,aeeler de
salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de |Ium|naréa@n§tﬁr}al‘a,,
insorire, salubritate, securitate in caz de seism. / . \\
x‘.'\

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE E

8.1. Accesul auto este realizat dinspre strada DJ 243 - drum eX|stent m pa a,l;lé;“
sud-vest a amp]asamentulw din care se asigura un drum de acces cu’ Fatlmeq;\dﬁ‘}
minim 7,00m. Accesul auto secundar este realizat dinspre nord - est drum extlhs
drumul comunal existent adiacent parcelei din care se asigura un drum de acces cu
latimea de minim 4,00m.

8.2. Pentru toate categoriile de constructii se va asigura accesul pentru interventii in
caz de incendiu.

8.3. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire eliberate de administratorul acestora.

8.4. Accesul pietonal dinspre trotuarul de la strada D] 243 si calea de acces
secundara va fi conformat astfel incidt sd permitd si circulatia persoanelor cu

handicap.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

9.1. Parcarea se va amenaja in afara drumurilor publice, in interiorul incintei si se va
dimensiona conform HG 525 /1996.

9.2. Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelelor. Se recomanda
gruparea parcajelor, prin cooperare.

9.3. Stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii si instalati
cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice.

9.4. Stationarea vehiculelor va fi la minim 5,00m fata de ferestrele incaperilor de
locuit.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

TITLU PROIECT: PUZ - CHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUINTE IN ZONA DE PRESTARI
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10.1. In3ltimea maximé la streasind/atic va fi de 7,00 m masurata de la cota C.T.N
(cota terenului natural masurat la nivelul cel mai inalt pe care este amplasata

cladirea);
10.2. Regimul de inaltime va fi de maxim P, P+1E (2 niveluri supraterane). Se

admite un nivel subteran.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
11.1. Aspectul cladirilor va exprima caracterul functiunii si se va armoniza cu restul
cladirilor existente pe loturile invecinate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

12.1. Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;
12.2. Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice
din spatiile rezervate pietonilor si din spatiile inierbate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
13.1. Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
13.2. Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus.

ARTICQLUL 14 - iMPREJMUIRI
14.1. Imprejmuirile spre stradd pot avea indltimea de maxim 1,80 m din care un
soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta de 1,20 m dublata sau nu de un gard
viu.

14.2. Gardurile spre limitele de separare intre proprietati vor putea fi opace, cu
Tnaltimi de maxim 2,00 m.

14.3. Imprejmuirile pot fi dublate de gard viu, plantatii in aliniament. RN N
14.4. Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor |mp|29 tmséﬂ’m
ghimpata, tabla, etc.

ARTICOLUL 15 -~ PROCENTUL MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A
TERENULUI (P.O.T.)

15.1. Procentul de ocupare a terenului va fi de maxim 35%.

15.2. Se va admite de catre administratia publicd locala constructia de imobile noi,
cu depdsirea POT-ului numai in cazuri justificate, prin intocmirea de alte Planuri
Urbanistice Zonale ce se vor aviza conform legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
16.1. Coeficientul de utilizare a terenului va fi de maxim 0.7 ADC/mp teren.

16.2. Se va admite de catre administratia publica locala constructia de imobile noi,
cu depasirea CUT-ului numai in cazuri justificate, prin intocmirea de alte Planuri
Urbanistice Zonale ce se vor aviza conform legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL 17 - MODIFICARI ALE PUZ

17.1. Orice modificare a PUZ-ului se face numai in cazuri bine justificate, prin
reactualizarea sa conform legislatiei in vigoare si cu acordul proiectantului.

TITLU PROIECT: PUZ - CHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUINTE IN ZONA DE PRESTARI
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RTICOLUL 18 - RECOMANDARI SPECIALE PENTRU DETINATORII DE
TERENURI SAU IMOBILE IN ZONA PUZ-ULUI
18.1. Se vor intocmi studii geotehnice si de stabilitate si planuri topografice la obiect,
pentru toate lucrarile de constructii.

o,

Unitatea teritoriald de referinta (UTR) este o subdiviziune urbanistica a
teritoriului unitdtii administrativ - teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale,
caracterizatd prin omogenitate functionald si morfologica din punct de vedere
urbanistic si arhitectural, avnd ca scop reglementarea urbanistica omogena.

UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici
similare, evolutie istorica unitara intr-o anumitd perioada, sistem parcelar si mod de
construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim
juridic al imobilelor similar.

Conform documentatiei PUG aprobata prin HCL Zorleni, nr. 22/31.08.2009 si
nr. 44/13.09.2019. Amplasamentul este situate in intravilan si in vecinatatea unei
zone arabile, la o distantd de aproximativ 0.30 km fiind o zona de locuinte individuale
de tip rural cu P-P+1, 2 niveluri, retrase de la aliniament, cu regim de construire
discontinuu. ;

Conform cu certificatul de urbanism nr. 98/05.12.2023 eliberat de Primaria
Comunei Zorleni si a avizului de oportunitate nr 01 din 11.03.2024 eliberat de
Primaria Comunei Zorleni, a fost facuta propunerea pentru UTR 44 — Subzona Z.I.
s.p. 44 - zona prestari servicii.

Intocmit,
Arh. Covasa Petru

ORDINUL ARHITECTILOR @%

DN ROMANIA
7731

Petru
COVASA

Tibite ¢ drept ds semndtugh
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