Anexa la Hotirarea Consiliului local nr. 12025

Regulamentul de functionare al comisiei de evaluare a oportunitatii achizitiondrii si/sau
inchirierii de imobile, respectiv exercitarea sau neexercitarea dreptului de preemptiune

Capitolul I
Prevederi generale

Art.l. - (1) Prezentul Regulament stabileste reguli generale aplicabile in situatia
achizitionarii sau inchirierii de bunuri imobile de cétre unitatea administrativ-teritoriald
Municipiul Deva, precum si in vederea exprimarii dreptului de preemptiune ca urmare a
solicitirilor exprimate in acest sens.

(2) Prezentul Regulament de functionare al comisiei de evaluare a oportunitatii
achizitionarii si/sau inchirierii de imobile nu intrd sub incidenta prevederilor Legii nr. 98/2016
privind achizitiile publice, cu modificarile si completirile ulterioare, in conformitate cu prevederile
art.29 din aceastd lege.

Art.2. - Achizitionarea bunurilor imobile de catre municipiul Deva se va desfasura pe baza
de negociere si, dupa caz, pe baza de ierarhizare a ofertelor negociate, in conformitate cu
prevederile prezentului Regulament, ale Legii nr.278/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.3. - Cadrul legal:

- art.557, art.863 lit.d) si art.1777-1850 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

- Legea nr.114/1996 a locuintelor, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotararea nr.1.275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, cu modificdrile si completérile
ulterioare;

- Legea nr.422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, republicatd cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Art.120 alin.L, art.121 alin.1 si alin.2 si art.136 din Constitutia Romaniei,republicata;

- Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completérile ulterioare;

- Regulamentul nr.679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de
abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor);

Art.4. Principiile care stau la baza procedurii de achizitie si/sau inchiriere a imobilelor de
catre unitatea administrativ-teritoriala Municipiul Deva sunt:

- principiul transparentei;

- principiul utilizarii eficiente a fondurilor publice;

- principiul legalitatii;

- principiul impartialitatii.

Art.5. Pretul de achizitie sau pretul de inchiriere trebuie si se incadreze in resursele

bugetare alocate si poate fi cel mult egal cu pretul de piaté al imobilului, stabilit prin Raportul de
evaluare intocmit in acest sens de catre un evaluator autorizat ANEVAR.




Art.6. - Resursele bugetare necesare realizarii achizitiei vor fi alocate in bugetul general de
venituri si cheltuieli al municipiului Deva, in baza unui referat de necesitate elaborat de

institutia/structura interesata.

Capitolul I
Componenta comisiei privind evaluarea oportunititii achizitionarii sau inchirierii unor
imobile, respectiv exercitarea sau neexercitarea dreptului de preemptiune
si principalele atributii ale comisiei

Art.7. - (1) Comisia este formatd din 9 membri, respectiv din 4 consilieri locali si 5
functionari publici, din domeniile juridic, economic, urbanistic si tehnic, din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului municipiului Deva.

(2) Secretariatul comisiei va fi asigurat de un functionar public din cadrul Serviciului
juridic, autoritate tutelard, nominalizat in hotararea consiliului local.

(3) Membrii comisiei si secretarul vor avea desemnati céte un supleant.

Art.8. - (1) Comisia privind evaluarea oportunititii achizitionarii sau inchirierii unor
imobile, respectiv exercitarea sau neexercitarea dreptului de preemptiune va avea urmatoarele
atributii principale:

a) verificarea si selectarea ofertelor depuse;

b) vizitarea imobilelor ce fac obiectul ofertelor selectate;

¢) propunerea achizifiondrii de servicii de intocmire a rapoartelor de evaluare pentru

imobilele ce fac obiectul ofertelor selectate, de citre un evaluator autorizat ANEVAR,
in vederea stabilirii pretului de piata al acestora;

d) ierarhizarea ofertelor si stabilirea oportunitdtii achizifiondrii sau inchirierii unui

imobil;

e) intocmirea tuturor documentelor necesare derularii procedurii i consemnarii activitatii

comisiei (adrese, invitatii, procese-verbale, etc,);

f) orice alte atributii care se impun a fi indeplinite in legaturd cu activitatea desfasuratd in

cadrul comisiei;

g) elaborarea, semnarea proceselor-verbal si inaintarea acestora Primarului municipiului

Deva, pentru aprobare.

(2) Pe parcursul desfisurdrii activititilor, membrii comisiei au obligatia de a pastra
confidentialitatea asupra continutului documentelor depuse de ofertanti, a caror dezviluire ar
putea aduce atingere drepturilor legitime ale acestora.

(3) Membrul comisiei, aflat prin raportare la ofertele depuse, intr-o situatie de conflict de

interese, are obligatia de a solicita Inlocuirea sa in cadrul comisiei.

Capitolul 11T
Procedura de evaluare a oportunititii achizitiondrii si / sau de inchiriere a unor imobile de

citre U.A.T Municipiul Deva ca urmare a depunerii la sediul Primériei Municipiului Deva a
unor oferte

Art.9. - Ofertele se inregistreazi la registratura Primériei municipiului Deva.

Art.10. - (1) Ofertele inregistrate la sediul Priméariei municipiului Deva vor fi repartizate
secretarului comisiei, acestea urmand a fi puse la dispozifia membrilor comisiei in prima sedinta
organizatd in vederea dezbaterii acestor oferte.




(2) Comisia va analiza ofertele depuse in raport cu necesitatiile si destinatiile existente la
nivelul U.A.T Municipiul Deva, urménd a se proceda la selectionarea ofertelor.

(3) Comisia poate solicita ofertantilor clarificdri sau orice alte inscrisuri care pot
conduce la lamurirea unor aspecte cu privire la ofertele depuse.

Art.11. - (1) Ulterior realizarii selectiei ofertelor, comisia va proceda la vizitarea imobilelor
ce fac obiectul ofertelor selectate, cu obligatia anuntarii, in prealabil, a proprietarilor asupra zilei
si orei in care se va efectua vizionarea imobilului.

(2) In situatia in care, cu ocazia vizionarii imobilelor selectate, comisia constata ca existd si
imobile improprii destinatiei avute in vedere, va intocmi un proces- verbal si va exclude ofertele
respective, stabilind oportunitatea achizitionarii doar pentru ofertele conforme cu scopul urmarit.

(3) Comisia va inainta Primarului municipiului Deva procesul-verbal cu privire la stabilirea
oportunitatii achizitionarii / inchirierii in vederea aprobarii acestuia

(4) Dupi aprobarea procesului — verbal de catre conducatorul institutiei, comisia va inainta
Serviciului administrare domeniul public si privat, o copie a procesului-verbal in vederea
demararii procedurii de achizitionare a serviciilor evaluare specializate ANEVAR, in scopul
stabilirii pretului de piata al imobilelor selectionate.

(5) Achizitia serviciilor de intocmire a rapoartelor de evaluare se va realiza, 1n conditiile
legii, de ctre structura de specialitate din cadrul aparatului propriu al Primarului municipiului
Deva.

Art.12. - Procesul-verbal intocmit de evaluatori autorizati ANEVAR, procedura de
negociere, pretul de pornire al negocierii, intentia de achizitie / inchiriere respectiv fondurile
bugetare alocate, se supun aprobarii consiliului local.

Art.13. - In baza hotararii mentionate la art.12, comisia de negociere va negocia preful cu
proprietarul/proprietarii imobilului, neputind sa depaseascd pragul valoric stabilit prin hotararea
de consiliu si de evaluatorul autorizat ANEVAR, va elabora procesul- verbal de negociere si il va
prezenta Primarului municipiului Deva.

Art.14. - Pentru aprobarea achizitiei imobilului, hotdrérea de consiliu va cuprinde, cel
putin, prevederi privind:

a) aprobarea achizitiei imobilului, pretul acestuia si modalitdtile de platd (intr-o singurd

transd sau in rate);

b) mandatarea Primarului municipiului Deva si incheie contractul de vanzare, in numele

municipiului Deva; ‘

c) suportarea taxelor notariale;

d) includerea imobilului in domeniul public sau privat al municipiului Deva.

Art.15. - Dupa adoptarea hotérarii de consiliu local privind aprobarea achizitiei
imobilului, Serviciul administrare domeniul public si privat, va efectua demersurile pentru
incheierea in formi autentica a contractului de vanzare, de plati a prefului imobilului.

Capitolul IV
Procedura achizitionirii unui imobil determinat de céitre U.A.T Municipiul Deva

Art.16. - Procedura de achizitie a unui imobil determinat de catre unitatea administrativ-
teritoriald Municipiul Deva se initiaza prin intocmirea unui referat de necesitate de catre
directiile/serviciile din aparatul de specialitate al primarului municipiului Deva, sau de cétre
directiile/serviciile cu personalitate juridica, aflate in subordinea Consiliului Local al municipiului
Deva.

Art.17. - (1) Referatul de necesitate se nainteaza spre aprobare Primarului municipiului
Deva si va cuprinde cel putin urmatoarele informatii:

- suprafetele minime ale constructiei, ale partii de constructie i terenului aferent sau

a terenului, dupa caz;




- dotarile necesare;

- amplasarea intr-o anumitd zond (in situatia in care acest lucru este necesar);

- destinatia pe care o va avea imobilul;

Art.18. - in baza referatului de necesitate se va publica un anun{ pe site-ul Primariei
municipiului Deva, la avizierul institutiei si intr-un cotidian de circulatie locala, prin care se face
cunoscutd intentia de a cumpira un imobil care si corespundéd unei anumite destinatii avute in
vedere de catre acesta, precum si termenul pana la care se pot depune oferte.

Art.19. - Anuntul de intentie, insusit de ordonatorul principal de credite, va cuprinde, in
principal, urmétoarele elemente:

1. Denumirea, sediul si datele de contact ale achizitorului;

2. Obiectul achizitiei, cu precizarea destinatiei ce urmeaza a fi atribuita acestuia;

3. Cerinte minime pe care trebuie si le indeplineasca imobilul ce face obiectul achizitiei,
care, cu titlu exemplificativ, pot fi: situatie juridica clarificatd a imobilului (imobil intabulat la
Cartea funciara, liber de sarcini), amplasament respectiv suprafata utild minima (mp).

Art.20. Ofertele se inregistreaz la registratura Primariei municipiului Deva.

Art.21. Prevederile art. 10-15 din prezentul Regulament se aplicd in mod corespunzator si
in procedura de evaluare a oportunitdtii achizitiondrii unor imobile determinate de catre U.A.T

Municipiul Deva.

Capitolul V
Procedura inchirierii unui imobil determinat de citre U.A.T Municipiul Deva

Art.22. - (1) Initierea procedurii privind inchirierea de imobile de catre unitatea

administrativ - teritoriald Municipiul Deva va fi efectuatd astfel:

- fie de citre directiile/serviciile din aparatul de specialitate al Primarului municipiului
Deva, sau de citre directiile/serviciile cu personalitate juridica, aflate in subordinea
Consiliului local al municipiului Deva;

- fie prin intocmirea unui referat de necesitate privind inchirierea unui bun imobil,
respectiv a unei constructii, a unei parti de constructie si teren aferent sau teren, dupa
caz;

(2) Inreferatul de necesitate se vor specifica:

a) elementele care si justifice necesitatea si oportunitatea inchirierii;

b) suprafata utild minima necesard, dotarea tehnica si dotrile interioare, suprafata minima
a terenului, numirul locurilor de parcare, zona, etc, in conformitate cu scopul
inchirierii;

(3) Referatul de necesitate se inainteaza, spre aprobare, Primarului municipiului Deva.

Art.23. - Prevederile art.10-15 din prezentul Regulament se aplica in mod corespunzator si

in procedura de evaluare a oportunitatii inchirierii unor imobile determinate de citre unitatea
administrativ-teritoriald Municipiul Deva.

Art.24. - Pentru aprobarea inchirierii imobilului, hotirdrea de consiliu local va contine,

cel putin, prevederi privind:

a) aprobarea inchirierii imobilului, scopul pentru care se va inchiria, durata contractului,
pretul chiriei, modalititile de plata i modelul contractului de locatiune;

b) mandatarea Primarului municipiului Deva in vederea semndrii contractului de
locatiune, in numele municipiului Deva.

Art.25. - Dupi aprobarea hotdrdrii de consiliu local privind aprobarea inchirierii

imobilului, Serviciul administrare domeniul public si privat, va efectua procedurile pentru
incheierea contractului de locatiune.




Capitolul VI
Procedura de solutionare a cererilor de exercitare / neexercitare a dreptului de premptiune de

citre U.A.T Municipiul Deva

Art.26. in situatia in care o persoand fizica sau juridicd solicitd, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, exercitarea dreptului de
preemptiune la achizitionarea unui imobil din aceastd categorie, comisia va analiza imobilul
conform procedurii prevazute la art. 9-11 din prezentul Regulament.

Art.27. In conformitate cu prevederile art. 4 alin. (8"1) din Legea nr. 422/2001 raspunsul
privind intentia de exercitare respectiv decizia de neexercitare a dreptului de preemptiune se va
transmite cu celeritate solicitantului, fard a depasi 30 de zile lucratoare calculate de la data
comunicarii neexercitirii dreptului de preemptiune de citre Ministerul Culturii, respectiv de catre
serviciile publice deconcentrate ale acestuia.

Art.28. Comunicarea neexercitarii dreptului de preemptiune se va realiza prin adresd
scrisd transmisd proprietarului / persoanelor interesate, pe baza procesului-verbal al comisiei
intocmit cu ocazia analizarii imobilului.

Art.29. Comunicdrile privind neexercitarea dreptului de preemptiune au termen de
valabilitate pentru intregul an calendaristic in care au fost emise, inclusiv pentru situatiile In care
monumentul istoric este vandut de mai multe ori.

Art.30. In situatia in care comisia decide cd este oportund exercitarea dreptului de
preemptiune, se vor urma etapele previzute la art. 11 alin. (3)-(5), art. 12-15 din prezentul
Regulament.
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