ANEXA
LA
PROIECT DE HOTARARE
NR. 29/10.05.2022
Privind inchirierea prin licitatie publica a unui teren curti- constructii in suprafata
de 298 mp situat in Comuna Secuieni, sat Secuieni, str. Principala nr. ... , judetul
Bacau

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

1. CAIET DE SARCINI

2. FISA DE DATE A PROCEDURII

3. PROIECT CONTRACT DE INCHIRIERE
4. FORMULARE

CAIET DE SARCINI

Capitolul I- Informatii generale
Capitolul 1l-Conditii de participare la licitatie
Capitolul I11-Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare
Capitolul 1V-Criteriile de atribuire a contractului de Tnchiriere
Capitolul V-Desfasurarea licitatiei
Capitolul VI- Tncheierea si incetarea contractului de inchiriere
Capitolul VI I - Incidente si contestatii
Capitolul I- Informatii generale

1.1. Organizatorul licitatiei:

a) Denumire: U.A.T. Comuna Secueini, judetul Bacau;

b) Cod fiscal:4455188;
c) Adresa: comuna Secuieni, str. Principala, nr.174;



d) Cont: RO................. Trezoreria Bacau;

e) Cont: RO.............. cont garantii de participare pentru licitatii Trezoreria
Bacau;
1.2. Baza legala:
a) HCL NR. .......... privind inchirierea prin licitatie publica a unui teren in suprafata

de 298 mp situat in Comuna Secuieni, sat Secuieni, str. Principala, nr....., judetul
Bacau;
a) Prevederile art.861 alin.(3) din Codul civil;

c) Art. 332 si urm. din Codul Admistrativ adoptat prin OUG57/2019.

1.3. Tipul procedurii

Licitatie publica

1.4. Obiectul procedurii

a) Terenul supus licitatiei publice, este situat Tn incinta situat in Comuna Secuieni,
sat Secuieni, str. Principald, nr....., judetul Bacau, are o suprafatd de 298 mp,
apartinand Domeniului Privat al Comunei Secuieni, este 1inscris in cartea funciara
60147,nr. cadastral 60147;

b) Pe terenul supus licitatiei publice se va amenaja un spatiu provizoriu, de
depozitare.

c) Locatarul este obligat, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului de
inchiriere, sd obtind toate avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru
activitatea desfasuratd. Totodatd, chiriasul (locatarul) are obligatia de a incheia
direct toate contractele de furnizare de utilitati publice necesare functionarii
terenului Tnchiriat si de a achita utilitatile aferente spatiilor comune.

d) Pretul minim pentru inchiriere, care reprezinta si pretul de pornire al licitatiei

este de: 200 lei /luna conform HCL NR.....

e) Pretul inchirierii licitat va fi indexat lunar cu rata inflatiei prevazuta in
Buletinul Statistic de preturi la capitolul “Servicii”. fard a fi necesar acordul
explicit al partilor contractante.

f) Modul de achitare cét si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata se vor
stabili prin contractul de inchiriere.

g) Achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre organul fiscal local, obligatii ce
decurg pe perioada de valabilitate a contractului de inchiriere, conform legislatiei
n vigoare, sunt in sarcina chiriasului.

h) Garantia de participare se va vira in contul RO....TREZ...... deschis la Trezoreria
Bacau.

1) Contravaloarea caietului de sarcini/teren inclusiv toate documentele necesare
licitatiei se pun la dispozitia solicitantului contra cost, pentru suma de 20 de lei.




Capitolul ll-Conditii de participare la licitatie

2.1 Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana
sau straind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b) a depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate i1n documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

c¢) a indeplinit, la zi, toate obligatiile de platd exigibile a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local, indiferent de
natura acestora (inclusiv penalizari de intarziere si/sau dobanzi);

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

e) nu a fost condamnatd prin hotdrare definitiva a unei instante judecatoresti,
pentru comiterea de infractiuni.

2.2 Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana fizica sau juridica care a fost
desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau
unitatilor administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori
nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

2.3 Nu va participa la licitatie persoana juridica sau persoana fizica care este in
litigiu cu U.A.T. comuna Secuieni..

2.4 In vederea participarii la licitatic se va depune o garantie de participare in
valoare echivalenta cu contravaloarea a 2 chirii lunare, valoare calculata raportat la
pretul minim de la care porneste licitatia.

Garantia de participare, constituita de ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca
fiind castigatoare, se restituie la solicitarea ofertantului dupa data semnarii
contractului de inchiriere.

In cazul anularii procedurii de atribuire, garantia de participare se restituie dupa
data expirarii termenului de depunere a unei contestatii cu privire la aceasta
decizie.

Dupa primirea comunicarii, ofertantii ale caror oferte au fost declarate
necastigatoare au dreptul de a obtine eliberarea garantiei de participare Tnainte de
expirarea perioadei mai sus mentionate, daca transmit Organizatorului o solicitare
in acest sens. Organizatorul are obligatia de a restitui garantia de participare in cel
mult 3 zile lucrdtoare de la primirea unei solicitari scrisa in acest sens.

2.5 Garantia de participare se constituie prin virament bancar in contul IBAN




RO............ deschis la Trezoreria Bacau pe numele — uat comuna Secuieni. Dovada
constituirii garantiei de participare trebuie sa cuprindd urmatoarele mentiuni
,,Garantie de participare — Tnchiriere teren 298 mp Comuna Secuieni, Sat Secuieni,
str. Principala , judetul Bacau”.

2.6. Garantia de participare trebuie sa fie constituita in forma, suma si pentru
perioada de valabilitate prevazute in documentatia de atribuire.

Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 4 luni de la data limita
stabilitd pentru depunerea ofertelor (cel putin egala cu perioada de valabilitate a
ofertei).

2.6 Se retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afla in oricare dintre
urmatoarele situatii:

a) Revoca oferta Tn perioada de valabilitate a acesteia;

b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;

c) Ofertantul nu se prezintd in vederea incheierii contractului de inchiriere in
termenul prevazut din prezentul Caiet de sarcini.

2.7 Distinct de garantia de participare care are drept ScCop protejarea
Organizatorului fatd de riscul unui comportament necorespunzator al ofertantului
pe toatd perioada implicarii sale in procedura de atribuire, la momentul semnarii
contractului se depune o garantie (denumita garantie de executie) in cuantum egal
cu contravaloarea a doua chirii, calculate raportat la valoarea de adjudecare a
chiriei. Modalitatea de constituire a garantiei este cea prevazuta la art. 2.5 si va
contine mentiunea ,Garantie de executie Tnchiriere teren 298 mp Comuna Secuieni,
Sat Secuieni, str. Principala , judetul Bacau”. Restituirea acestei garantii se face
conform clauzelor contractuale.

Capitolul llI-Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
prezentului caiet de sarcini.

3.2. Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la locul precizat in anuntul
de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in
interiorul plicului exterior), care se inregistreaza de Organizator, In ordinea
primirii lor, precizandu-se data si ora.

3.3. Pe plicul exterior ofertantii vor mentiona obiectul licitatiei pentru care este
depusa oferta.

3.4. Plicul exterior va trebui sa contind, in mod obligatoriu, urmatoarele
documente, depuse in ordinea mai jos mentionata:



a) o fisd cu informatii privind ofertantul completata conform formular 1, in
original;

b) o Declaratie de participare la licitatia publica, completata conform formular 2,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari si semnata de ofertant, in original;

b) dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, in copie;

c¢) dovada achitdrii garantiei de participare in cuantumul mentionat la art. 2.4 din
Caietul de sarcini;

d) urmatoarele acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

- certificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire
la plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de
stat si la bugetul local, in original. Pentru evitarea oricaror neclaritati, este necesara
prezentarea atat a Certificatului de atestare fiscala emis de Administratia financiara
din cadrul Agentiei Nationale de Administrare Fiscala (ANAF) de la sediul si/sau
punctul de lucru al persoanei juridice, pentru debitele inregistrare la bugetul
consolidat de stat, cat si a Certificatului de atestare fiscala emis de directiile sau
serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor locale din cadrul unitatii
administrativ- teritoriale de la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei juridice,
pentru debitele Tnregistrate la bugetul local. Aceste documente trebuie sa ateste
lipsa datoriilor restante si sa fie emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul
prezentarii certificatelor.

Nota: In cazul ofertantilor ce sunt persoane juridice strdine se vor prezenta
certificate echivalente care sa ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii fiscale
restante in conditiile legii incidente in tara de rezidenta, la momentul prezentarii.

- actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul" si semndtura reprezentantului;

- imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al
persoanei imputernicite, in copie cu mentiunea ,conform cu originalul" si
semndtura reprezentantului (in cazul in care persoana imputernicita nu este
reprezentantul legal al ofertantului);

- adeverinta din cadrul UAT comuna Secuieni din care sa rezulte ca nu au debite si
nu sunt n litigiu cu aceasta,.

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului in copie , cu
mentiunea ,,conform cu originalul" si semnatura reprezentantului si sa fie emis cu
mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii certificatului.

- copie dupa certificatul de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului;

- cazierul judiciar al operatorului economic(persoana juridica) si a persoanelor
fizice, membri ai organului de administrare, de conducere sau de supraveghere al
respectivului operator economic, sau a celor ce au putere de reprezentare, de
decizie sau de control in cadrul acestuia, asa cum rezulta din certificatul constatator
emis de ONRC/actul constitutiv/contract de societate/acord de constituire etc, in
original;



- actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv, daca
este cazul, in copie cu mentiunea ,conform cu originalul" si semnatura
reprezentantului;

3.5. Lipsa oricarui document prevazut la art. 3.4, lipsa garantiei de participare,
depunerea garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea
unui document solicitat initial in alta zi/ora decat cele stabilite pentru depunerea
ofertelor, atrage descalificarea ofertantului.

3.6. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa
caz.

3.7. Oferta va fi depusa in plicul interior, intr-un singur exemplar, semnat de catre
ofertant si contine urmatoarele mentiuni:

- numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupa caz;

- obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta;

- pretul ofertat, plecand de la pretul de pornire al licitatiei;

-declaratie pe propria raspundere / document emis de uniutati bancare/ declaratii
bancare din care sa reiasa faptul ca in cazul atribuirii contractului dispune de
resursele declarate pentru 4 luni de derulare a contractului , raportat la pretul
minim solicitat pentru chirie/luna

3.8. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

3.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilitd de Organizator.

3.10. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data
limita pentru depunere, stabilite in anuntul pentru desfasurarea licitatiei.

3.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

3.12. Oferta depusd la o altd adresda decat cea stabilitd in anuntul pentru
desfasurarea licitatiei sau dupd expirarea datei si orei limitd pentru depunere se
returneaza nedeschisa.

3.13. Continutul ofertelor din plicurile interioare va ramane confidential pana la
data stabilita pentru deschiderea acestora.

Capitolul IV-Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

4.1 Criteriile de atribuire a contractului de Tnchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru
chirie/mp/luna raportat la suprafata terenului de inchiriat -pondere 40%;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-flow-
ului (declaratie pe propria raspundere / document emis de uniutati bancare/



declaratii bancare din care sa reiasa faptul ca in cazul atribuirii contractului dispune
de resursele declarate pentru 4 luni de derulara a contractului , raportat la pretul
minim solicitat pentru chirie/luna) -pondere 40%;

¢) protectia mediului inconjurator: dovada platii serviciului de salubrizare -pondere
20%.

4.2 Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urmatorul:

-pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit.a) Punctajul C(n) se acorda
astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de
40 pct;

b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel:
C(n) =(Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1),lit.b) Punctajul D(n) se acorda
astfel:

se acorda punctajul maxim alocat de 40 pct;

b) Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n) = (Nivel
n / Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

-pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit.c)Punctajul se acorda astfel:
Daca ofertantul prezinta dovada privind protectia mediului - se acorda 20 puncte;
Daca ofertantul nu prezinta dovada privind protectia mediului - se acorda 0 puncte.

Capitolul V-Desfasurarea licitatiei

5.1 . Anuntul pentru desfasurarea licitatier se va publica cu cel putin 20 zile
calendaristice Tnainte de data limita pentru depunerea ofertelor, in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-
unul de circulatie locald, precum si pe pagina de internet Www.Secuieni.ro .

5.2 . Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire. Solicitarea clarificarilor va fi transmisa cel mai tarziu cu 10 zile
lucratoare inainte de data organizarii licitatiei, iar Organizatorul va raspunde in
mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada
care nu trebuie sd depaseascd 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de
solicitdri, insa cel tarziu cu cel putin 5 zile lucratoare nainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.

5.3. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Organizatorul are dreptul de a
solicita clarificari ofertantilor pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate. Solicitarea de clarificdri este propusa si se transmite de catre
comisia de evaluare ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la data sedintei de
evaluare. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea de clarificari in termen de 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.



5.4 Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

5.5 Persoanele care au depus oferte au dreptul sa participe la sedintele de licitatie.
5.6 Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu respectd prevederile art. 3.4 din Caietul de sarcini, cu
privire la continutul plicului exterior, respectiv: depunerea tuturor documentelor
solicitate si in forma solicitata, precum si indeplinirea conditiilor impuse pentru
participarea la licitatie.

5.7 Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile
prevazute in documentatia de atribuire. in caz contrar, comisia de evaluare va
dispune anularea procedurii si va organiza o noua licitatie.

5.8 Tn urma analizirii continutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de
valabilitate de cdtre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-
verbal privind indeplinirea criteriilor de eligibilitate, in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie.

Procesul verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal se va
consemna in cuprinsul acestuia.

5.9. Tn urma Tintocmirii procesului verbal privind indeplinirea criteriilor de
eligibilitate, se va proceda la deschiderea plicurilor interioare si la analizarea
ofertelor depuse prin raportare la criteriile de atribuire mentionate la Capitolul IV.
5.10 Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de
ponderile prevazute la art. 4.1. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel
mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

5.11 In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire ,,cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru
chirie/mp/luna raportat la suprafata terenului de inchiriat" , iar in cazul egalitatii in
continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul
de atribuire "capacitatea economico-fmanciara a ofertantilor: cel mai mare nivel al
cash- flowului".

5.12 Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal al licitatiei publice, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.
5.13 Organizatorul va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui oferta a
fost stabilitd ca fiind castigatoare, in urma raportului intocmit de comisia de
evaluare.

5.14 Organizatorul va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, Tn scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare
de la emiterea acestora.



5.15 In cadrul comunicirii previzute la art. 5.14, organizatorul va informa
ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

5.16 In cadrul comunicirii previzute la art. 5.14, comisia de evaluare are obligatia
de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

5.17 In cazul prevazut la art. 5.7, pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata
documentatia de atribuire aprobatd pentru prima licitatie. In cazul in care, in cadrul
celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferta valabila,
autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie. Cea de-a doua licitatie se
organizeaza in aceleasi conditii ca procedura initiala, incepand cu publicarea
anuntului privind desfasurarea licitatiei.

5.18 Organizatorul va anula procedura de licitatie in cazurile prevazute la art. 6.5 si
art. 6.6. Organizator are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale
care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

5.19 Tn sensul prevederilor art. 5.18 procedura de licitatie se considera afectati in
cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor
privind transparenta, tratamentul egal, proportionalitate, nediscriminare si libera
concurenta;

b) Organizatorul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute la lit. a).

5.20 In cazul in care procedura de licitatie se anuleaza, Organizatorul va comunica,
in scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare
de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Capitolul VI- Tncheierea si incetarea contractului de inchiriere

6.1 Contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul céstigdtor numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii
prevazute la art. 5.14.

6.2 Pretul adjudecat al chiriei/mp/luna va deveni pretul contractului de
inchiriere/mp/luna.

6.3 Modelul contractului de inchiriere este prevazut in cuprinsul Anexei la HCL nr.

Prin depunerea declaratiei de participare la procedura de licitatie publica,ofertantul
declara ca si-a insusit si accepta prevederile caietului de sarcini si ale dispozitiilor
hotararii de consiliu local care aproba continutul documentatiei de atribuire,
implicit a clauzelor referitoare la modalitatea de determinare a daunelor interese
datorate in cazurile prevazute la art. 6.5 si art. 6.6.



6.4. Contractul se Incheie 1n forma scrisa, sub sanctiunea nulitétii.

6.5 Neincheierea contractului de Tinchiriere fintr-un termen de 20 de zile
calendaristice, calculat de la data Tmplinirii termenului prevazut la art. 6.1 atrage
plata daunelor- interese de catre partea in culpa, constand in retinerea contravalorii
garantiei de participare de catre Organizator.

6.6 Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere
atrage dupa sine plata daunelor-interese, constind in retinerea garantiei de
participare de catre Organizator.

6.7 Tn cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar Organizatorul reia procedura.

6.8 Tn cazul in care organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de forta
majord sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, comisia de evaluare
are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care
aceasta este admisibild. In cazul in care nu existi o oferta clasati pe locul doi
admisibila, organizatorul reia procedura de licitatie.

6.9. Subinchirierea, Tmprumutul n totalitate sau in parte a terenului inchiriat sau
cesiunea contractului de inchiriere unei terte persoane juridice este interzisa, sub
sanctiunea nulitatii contractului.

6.10. La incheierea contractului, ofertantul castigator trebuie sd facd dovada
achitdrii contravalorii garantiei de executie echivalentd a 2 chirii lunare, calculate
raportat la Pretul adjudecat al chiriei. Fara prezentarea acestei dovezi, se considera
ca ofertantul castigator refuza semnarea contractului de inchiriere.

6.11. Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigator se pastreaza
de catre organizatorul licitatiei pana la constituirea garantiei de buna executie.
Garantia de participare se restituie in cel mult 3 zile lucratoare de la data semnarii
contractului de inchiriere.

6.12. Garantia de executie va putea fi eliberata la incetarea contractului numai dupa
verificarea in evidentele contabile din care sa reiasa ca locatarul nu prezinta debite,
ca acesta si-a indeplinit in mod corespunzator obligatiile asumate prin contract si
dupa semnarea procesului verbal de predare-primire a terenului -formular 3.

6.13. Neinceperea activititii in termen de 45 de zile de la data semnarii
contractului, duce la rezilierea de drept a contractului fara punere in Intarziere si
fara interventia instantei.

6.14. Contractul inceteazd de drept la expirarea duratei stipulatd in contractul de
inchiriere.

6.15. Neplata chiriei a doud Iluni consecutive da dreptul proprietarului/
administratorului la rezilierea unilaterala a contractului si obligd chiriasul la plata
de daune-interese; chiriasul este obligat ca in termen de 15 zile de la instiintarea de
reziliere a contractului sd procedeze la eliberarea terenului inchiriat. Daunele-
interese datorate de chirias sunt calculate la valoarea chiriei neincasate pana la data
la care contractul ar fi Tncetat prin ajungere la termen



6.16. In situatia nevoilor proprii U.A.T. Comunei Secuieni, contractul poate fi
reziliat in mod unilateral de catre proprietar, dupa instiintarea chiriasului cu 30 de
zile Tnainte.

La Tmplinirea termenului de preaviz, obligatia de restituire a bunului devine
exigibild, iar contractul constituie titlu executoriu cu privire la aceasta obligatie.
6.17. In cazul in care chiriasul nu respecti profilul de activitate previzut in contract
proprietarul/administratorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul dupa 15
zile de la data la care chiriasul a fost Instiintat oficial asupra nerespectarii acestei
clauze. La Tmplinirea termenului de preaviz, obligatia de restituirea a bunului
devine exigibild, iar contractul constituie titlu executoriu cu privire la aceasta
obligatie Totodata chiriasul va fi obligat la plata de daune-interese calculate la
valoarea chiriel neincasate pana la data la care contractul ar fi incetat prin ajungere
la termen.

6.18. Chiriasul poate renunta la folosirea terenului Tnainte de termenul pentru care
a fost inchiriat, instiintand proprietarul/administratorul cu minimum 15 zile Tnainte
de la expirarea lunii pentru care a efectuat anticipat plata. in aceastd situatie,
obligatia de restituire a bunului dat in locatiune , devine exigibila in ultima zi a
lunii pentru care s-a efectuat plata (respectiv ultima zi de valabilitate a contractului
astfel denuntat), contractul constituind titlu executoriu la expirarea termenului.
6.19. La incetarea contractului, chiriasul are obligatia sa predea bunul care a facut
obiectul contractului si cele care au rezultat in urma investitiilor comune prevazute
in autorizatia de construire, gratuit si liber de orice sarcini in termen de 15 zile de
la Tncetarea contractului. in caz de nerespectare a acestei obligatii,
proprietarul/administratorul are dreptul de a proceda la eliberarea terenului
inchiriat, pe cheltuiala chiriasului.

6.20. Inchirierea poate inceta Thainte de expirarea duratei stabilite prin contract,
prin acordul scris al partilor.

6.21. Rezilierea contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja
scadente intre partile contractante.

6.22. Neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre chirias atrage rezilierea de
plin drept a contractului fara a fi necesara punerea in intarziere, fara alte formalitati
prealabile si fard interventia instantelor de judecata (pact comisoriu expres de grad
V).

Incetarea contractului nu stinge obligatiile de plati ale debitorului scadente la data
Tncetarii contractului.

6.23. Contractul inceteaza de plin drept si in cazul in care locatarul se afld in una
din urmatoarele situatii: faliment, lichidare sau dizolvare.

Capitolul VI | - Incidente si contestatii

7.1 Revocarea ofertei dupd comunicarea rezultatului procedurii, neprezentarea
ofertantului castigator la Incheierea contractului de inchiriere in termenul prevazut



la art. 6.5 din prezentul Caiet de sarcini, precum si refuzul ofertantului castigator
de a semna Contractul de inchiriere, cu exceptia situatiilor de forta majora,
conduce la pierderea garantiei de participare depusd si a dreptului de a mai
participa la procedurile ulterioare organizate pentru inchirierea bunurilor statului
sau ale unitatii administrativ-teritoriale pe o durata de 3 ani de la data sedintei de
licitatie.

7.2 Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor
depune la registratura UAT COMUNA Secuieni, in termen de 48 de ore de la data
desfasurarii licitatiei, iar comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si
instrumenta contestatiile inregistrate in termen de 5 zile de la data inregistrarii
acestora.

2. FISA DE DATE A PROCEDURII
2.1 Autoritatea contractanta/organizatorul

Denumire: : U.A.T. Comuna Secuieni, judetul Bacau;

Adresa: comuna Secuieni, str. Principala, nr.174;

Comunicare: Documentatia de atribuire poate fi procurata contra cost de la sediul
U.A.T. Comuna Secuieni, incepand cu data publicarii pe pagina de internet
www.secuieni.ro dupa achitarea pretului de...... lei (in numerar la casierie).

Numar zile pana la care se pot solicita clarificari inainte de data limita de
depunere a ofertelor: 10 zile lucratoare.

Persoana de contact: ............cccceceeeen.

Ofertele trebuie depuse la: adresa mentionata mai sus, in termenul publicat in
anunt.

2.2 Obiectul contractului si criterii de atribuire

Titlu: Inchirierea prin licitatie public a unui teren in suprafati de 298 mp situat in
comuna Secuieni, str. Principala, nr..... apartinaind Domeniului Privat al Comunei
Secuieni, 1inscris in cartea funciara nr.60147,nr. Cadastral 60147, in vederea
amenajarii unui spatiu provizoriu, de depozitare”;

Pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna..................

Criterii de atribuire:

Criteriile de atribuire a contractului de Tnchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru
chirie/mp/luna raportat la suprafata terenului de inchiriat -pondere 40%;



b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-flow-
ului (declaratie pe propria raspundere / document emis de uniutati bancare/
declaratii bancare din care sa reiasa faptul ca Tn cazul atribuirii contractului dispune
de resursele declarate pentru 4 luni de derulara a contractului , raportat la pretul
minim solicitat pentru chirie/luna) -pondere 40%;

¢) protectia mediului inconjurator: dovada platii serviciului de salubrizare -pondere
20%.

4.2 Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urmatorul:

-pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit.a) Punctajul C(n) se acorda
astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de
40 pct;

b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel:
C(n) =(Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1),lit.b) Punctajul D(n) se acorda
astfel:

se acorda punctajul maxim alocat de 40 pct;

b) Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n) = (Nivel
n / Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

-pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit.c)Punctajul se acorda astfel:
Daca ofertantul prezinta dovada privind protectia mediului - se acorda 20 puncte;
Daca ofertantul nu prezinta dovada privind protectia mediului - se acorda 0 puncte.

Durata contractului:...... ani, incepand cu data semnarii contractului de Tnchiriere,
cu posibilitatea de prelungire , cu acordul proprietarului.

2.3 Criterii de valabilitate si motive de exludere

Ofertele se redacteaza in limba romana si trebuie sa respecte cerintele caietului
de sarcini.

Ofertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior (inserat in interiorul plicului exterior), care se
inregistreaza de Organizator, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:

- o0 fisd cu informatii privind ofertantul (inclusiv o adresa de e-mail si numar de fax
pentru corespondenta) si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

- certificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire
la plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de
stat si la bugetul local, in original. Pentru evitarea oricdror neclaritati, este necesara



prezentarea atat a Certificatului de atestare fiscala emis de Administratia financiara
din cadrul Agentiei Nationale de Administrare Fiscala (ANAF) de la sediul si/sau
punctul de lucru al persoanei juridice, pentru debitele Tnregistrare la bugetul
consolidat de stat, cat si a Certificatului de atestare fiscala emis de directiile sau
serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor locale din cadrul unitatii
administrativ-teritoriale de la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei juridice,
pentru debitele Tnregistrate la bugetul local. Aceste documente trebuie sa ateste
lipsa datoriilor restante si sa fie emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul
prezentarii certificatelor.

- actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul" si semnatura reprezentantului;

- imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al
persoanel imputernicite, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul" si
semnatura reprezentantului (in cazul in care persoana imputernicita nu este
reprezentantul legal al ofertantului);

- adeverinta din cadrul UAT Comuna Secuieni.din care sa rezulte ca nu au debite si
nu sunt in litigiu cu acesta;

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, in copie cu
mentiunea ,,conform cu originalul" si semnatura reprezentantului si sa fie emis cu
mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii certificatului.

- copie dupa certificatul de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului;

- cazierul judiciar al operatorului economic(persoana juridica) si a persoanelor
fizice, membri ai organului de administrare, de conducere sau de supraveghere al
respectivului operator economic, sau a celor ce au putere de reprezentare, de
decizie sau de control in cadrul acestuia, asa cum rezulta din certificatul constatator
emis de ONRC/actul constitutiv/contract de societate/acord de constituire etc, in
original;

- actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv, daca
este cazul, in copie cu mentiunea ,conform cu originalul" si semnatura
reprezentantului;

- dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, in copie;

- dovada achitarii garantiei de participare in cuantumul mentionat la art. 2.4 din
Caietul de sarcini;

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa si declaratia pe propria
raspundere / document emis de uniutati bancare/ declaratii bancare din care sa
reiasa faptul ca in cazul atribuirii contractului dispune de resursele declarate
pentru 4 luni de derulare a contractului , raportat la pretul minim solicitat pentru
chirie/luna, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz, precum si datele de identificare ale terenului pentru
care este depusa oferta.



Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar care trebuie sa fie semnat de catre
ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

Oferta depusa la o altd adresd decat cea stabilita in anuntul pentru desfasurarea
licitatie1 sau dupa expirarea datei si orei limitd pentru depunere se returneaza
nedeschisa.

Continutul ofertelor din plicurile interioare va ramane confidential pana la data
stabilita pentru deschiderea acestora.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana
sau strdind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Tmpreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevdzute in
documentatia de atribuire;

d) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

e) nu este 1n stare de insolventa, faliment sau lichidare.

f) nu au fost condamnate prin hotarare definitivda a unei instante judecatoresti,
pentru comiterea de infractiuni.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana fizica sau juridica care a fost
desemnatd castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau
unitatilor administrativ-teritoriale, n ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori
nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.
2.4Garantii
Garantia de participare
Garantia de participare se constituie prin virament bancar in contul IBAN
R........ deschis la Trezoreria Bacau pe numele — UAT Comuna Secuieni.

Dovada constituirii garantiei de participare trebuie sa cuprindd urmadtoarele
mentiuni ,,Garantie de participare - teren 298 mp , situat administrativ in comuna
Secuieni, sat Secuieni, str. Principald, nr...., judetul Bcau”.

Garantia de participare trebuie sa fie constituitd in forma, suma si pentru perioada
de valabilitate prevdzute in documentatia de atribuire.



Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 4 luni de la data limita
stabilita pentru depunerea ofertelor (cel putin egala cu perioada de valabilitate a
ofertei).

Perioada minima pe parcursul careia ofertantul trebuie sa isi mentina oferta: 4 luni
(de la termenul limita de primire a ofertelor).

Cuantumul garantiei de participare este echivalentul in lei a 2 chirii lunare, valoare
calculata raportat la pretul minim de la care porneste licitatia (chirie/mp/luna x
suprafata terenului).

Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare in cuantumul, forma si
perioada de valabilitate solicitate prin documentatia de atribuire se resping.
Garantia de buna executie

Garantia de buna executie a contractului se va constitui prin virament bancar. Se va
prezenta dovada constituirii la momentul semndrii contractului de inchiriere, in
cuantum egal cu contravaloarea a doua chirii (conform oferta castigatoare).

2.5 Modul de prezentare a ofertei

Ofertele vor fi elaborate in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire, capitolul Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare
si vor fi depuse la adresa/locul precizat Tn anuntul de licitatie, in doud plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior. Ofertele se inregistreaza, in ordinea primirii
lor, precizandu- se data si ora primirii acestora.

Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale terenului pentru care
este depusa oferta. Plicul exterior va trebui sd contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor (toate documentele
ce tin de conditii de valabilitate si motive de excludere, inclusiv dovada constituirii
garantiei de participare), conform caietului de sarcini

c¢) dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa si declaratia pe propria
raspundere / document emis de uniutati bancare/ declaratii bancare din care sa
reiasa faptul ca Tn cazul atribuirii contractului dispune de resursele declarate
pentru 4 luni de derulare a contractului , raportat la pretul minim solicitat pentru
chirie/luna, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz, precum si datele de identificare ale terenului pentru
care este depusa oferta.

Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd. Oferta are caracter
obligatoriu, din punctde vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilita de organizator.



Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data
limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

2.6 Informatii suplimentare
Clarificari documentatie:

In cazul in care se primesc solicitari de clarificari, comisia de licitatie are
obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare
solicitatd 1intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

Raspunsul va fi adus la cunostinta celor care au achizitionat caietul de sarcini cu
cel putin 5 zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Organizatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire,
luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
punand astfel organizatorul licitatiei publice in imposibilitatea de a respecta
termenul anterior mentionat, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la
solicitarea de clarificare Tn masura in care perioada necesara pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele
interesate Tnainte de data limitd de depunere a ofertelor.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire " cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul de evaluare al terenului
inchiriat, raportat la suprafata acestuia", iar in cazul egalitdtii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
" capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-
flowului".

Proceduri de contestare:

Contestatiile cu privire la desfagurarea licitatiei publice se vor depune la UAT
Comuna Secuieni, in termen de 48 de ore de la data desfasurarii licitatiei, iar
comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta contestatiile
inregistrate n termen de 5 zile de la data inregistrarii acestora.



PROIECT CONTRACT DE INCHIRIERE
CONTRACT DE INCHIRIERE

Partile contractante:

1. U.A.T. Comuna Secuieni, judetul Bacau, cu sediul in Bacaau , Str. Principala,
nr.174, avand cod fiscal nr. 4455188, cont nr. RO ........... deschis la.-Trezoreria
Bacau, reprezentata prin primar, in calitate de administrator (locator), pe de o
parte

2. , cu sediul T.oeerrrennnee. nr....... , bl....., sc..., et...,
ap....... [0 Tc PO , CUI .......... , nr. de ordine in registrul comertului.............. ,
reprezentata legal prin...... i, in calitate de chirias
(locatar), pe de alta parte,

in baza HCL nr............. , privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui

teren in suprafata de 298 mp, situat administrativ in Str. Principala, nr..., comuna
Secuieni, precum si urmare a procedurii de licitatie publica desfasurata in data
(o [T , In baza a Procesului-verbal de licitatie nr........ [oveieiannn. , S-a incheiat
prezentul contract de inchiriere,

Art.1
Obiectul contractului este inchirierea terenului in suprafata de 298 mp situat
administrativ In comuna Secuieni, str. Principala, nr..... apartinand Domeniului



Privat al Comunei Secuieni, inscris in cartea funciara nr....... ,nr. cadastral/ nr.
topografic......, in vederea amenajare spatiu provizoriu, de depozitare

Art. 2
Perioada inchirierii este de ..... ani, incepand cu data semnarii contractului de
inchiriere cu posibilitatea de prelungire , cu acordul locatorului.

Art.3.

(1)-Pretul inchirierii pentru folosirea spatiului/terenului este de............... lei/luna,
pentru perioada prevazuta la art.2, pentru terenul in suprafata de 298 mp,
conform procesului - verbal nr.............

(2)- Chiria va fi indexata lunar cu indicele de inflatie prevazut in Buletinul Statistic
de Preturi la capitolul “Servicii”, fara a fi necesar acordul explicit al partilor
contractante.

Art. 4

(1) - Chiriasul va constitui si va mentine pe toata durata contractului, in contul
administratorului, o garantie in cuantum de .......... lei, la care se adauga valoare
TVA, reprezentand echivalentul chiriei pentru....... luni.

(2) Garantiile vor fi constituite de chirias inainte de incheierea procesului verbal
de predare-primire al terenului inchiriat in contul .....si vor fi recuperate in maxim
30 zile de la incetarea de drept a contractului de inchiriere. Garantia astfel
constituita nu va fi purtatoare de dobanda.

Art. 5
1)Plata chiriei se va face lunar, anticipat pana la 25 ale lunii pentru luna
urmatoare la UAT Comuna Secueini in contul ................... deschis la .. ..-Trezoreria

Bacau, (cu specificarea obligatorie a codului fiscal beneficiar). Plata chiriei pentru
prima luna se va face la data inceperii perioadei contractului.

2)Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre chirias a chiriei datorate,
se vor percepe dupa acest termen penalitati conform legislatiei in vigoare.
3)Neplata chiriei a doud luni consecutive da dreptul proprietarului/
administratorului la rezilierea unilaterala a contractului si obliga chiriasul la plata
de daune-interese; chiriasul este obligat ca in termen de 15 zile de la instiintarea
de reziliere a contractului sa procedeze la eliberarea terenului inchiriat. Daunele-
interese datorate de chirias sunt calculate la valoarea chiriei neincasate pana la
data la care contractul ar fi incetat prin ajungere la termen.

4)Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere Tincdlcata referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere
dau dreptul autoritatilor prevazute la art.287 din Codul administrativ sau



titularului dreptului de administrare, dupa caz, fara nici o formalitate prealabila la
retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este
obligat sa reintregeasca garantia.

Art .6

1)Avizele si autorizatiile de functionare cu privire la activitatile ce implica
spatiul/terenul inchiriat precum si racordarea la reteaua de utilitati cad in sarcina
exclusiva a chiriasului, raspunzand in nume propriu in fata organelor de control si
nu implica sub nici o forma administratorul.

2)Chiriasul va incheia contract individual direct cu furnizorii de energie electrica.

Art. 7

Drepturile si obligatiile locatorului:

a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garantiei.( art.343 alin.(4) din Codul Administrativ);

b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere in
conditiile art. 334 alin. (5) din Codul Administrativ, in caz contrar, U.A.T Comuna
Secuieni, este obligata sa restituie garantia la incetarea contractului;

d) sa mentinda bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare
in acest scop;

e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de Tinchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este
nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere,
starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

Art. 8

Drepturile si obligatiile chiriasului:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele
juridice savarsite;

b) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin
contract;

c) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul
de sarcini;



d) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si
reparatii normale ce 1i incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea
in care I-a primit in momentul incheierii contractului;

e) sa repuna terenul inchiriat, la incetarea contractului din orice cauza, in situatia
anterioara inchirierii pe baza de proces-verbal

f) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte,

g) va comunica in scris, in termen de 15 zile, orice modificare a actului constitutiv
si/sau a statutului, precum si schimbarea obiectului de activitate.

Art. 9

(1) - Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre chirias a chiriei
datorate, se vor percepe dupa acest termen penalitati de 1% - luna.

(2) - Neplata chiriei a doud luni consecutive da dreptul proprietarului/
administratorului la rezilierea unilaterala a contractului si obliga chiriasul la plata
de daune-interese; chiriasul este obligat ca in termen de 15 zile de la instiintarea
de reziliere a contractului sa procedeze la eliberarea terenului inchiriat. Daunele-
interese datorate de chirias sunt calculate la valoarea chiriei neincasate pana la
data la care contractul ar fi incetat prin ajungere la termen.

(3) - Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcata referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere
dau dreptul autoritatilor prevazute la art.287 din Codul administrativ sau
titularului dreptului de administrare, dupa caz, fara nici o formalitate prealabila la
retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este
obligat sa reintregeasca garantia.

Art.10

Achitarea tuturor obligatiilor fiscale, catre organul fiscal local, obligatii ce decurg
pe perioada de valabilitate a contractului, conform legislatiei in vigoare, sunt in
sarcina chiriasului.

Art. 11

Neinceperea activitatii in termen de 45 de zile de la data semnarii contractului,
duce la rezilierea de drept a contractului fara punere in intarziere si fara
interventia instantei.

Art.12
1)In cazul n care chiriasul nu respecta profilul de activitate prevazut in contract
proprietarul/administratorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul dupa 15



zile de la data la care chiriasul a fost instiintat oficial asupra nerespectarii acestei
clauze.

2)La implinirea termenului de preaviz, obligatia de restituirea a bunului devine
exigibila, iar contractul constituie titlu executoriu cu privire la aceasta obligatie
Totodata chiriasul va fi obligat la plata de daune-interese calculate la valoarea
chiriei neincasate pana la data la care contractul ar fi incetat prin ajungere la
termen.

Art. 13

Subinchirierea, imprumutul de folosinta sub orice forma, in totalitate sau in parte
a terenului inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere unei terte persoane
juridice sau fizice este interzisa, sub sanctiunea nulitatii contractului.

Art.14

In situatia nevoilor proprii UAT COMUNEI SECUIENI, contractul poate fi reziliat in
mod unilateral de catre proprietar, dupa instiintarea chiriasului cu 30 de zile
inainte.

La Tmplinirea termenului de preaviz, obligatia de restituire a bunului devine
exigibila, iar contractul constituie titlu executoriu cu privire la aceasta obligatie.

Art.15

Chiriasul este obligat sa pastreze ordinea si curatenia, sa intretina terenul inchiriat
si sa efectueze lucrari de reparatii, cu acordul proprietarului, pentru buna
desfasurare a activitatii proprii.

Art.16

Chiriasul este obligat ca la data expirarii contractului, sa elibereze terenul
inchiriat de toate amenajarile facute din initiativa si pe cheltuiala sa si sa repuna
terenul in situatia anterioara.

Art.17
Contractul inceteaza de drept la expirarea duratei stipulata in contractul de
inchiriere.

Art.18

Chiriasul poate renunta la folosirea terenului inainte de termenul pentru care a
fost inchiriat, instiintand PROPRIETARUL in scris cu minimum 15 zile Thainte de la
expirarea lunii pentru care a efectuat anticipat plata. in aceasta situatie, obligatia
de restituire a bunului dat in locatiune, devine exigibila in ultima zi a lunii pentru



care s-a efectuat plata (respectiv ultima zi de valabilitate a contractului astfel
denuntat), contractul constituind titlu executoriu la expirarea termenului.

Art.19
Inchirierea poate inceta inainte de expirarea duratei stabilite prin contract, prin
acordul scris al partilor.

Art.20
Rezilierea contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente
intre partile contractante.

Art. 21

Neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre chirias atrage rezilierea de plin
drept a contractului fara a fi necesara punerea in intarziere, fara alte formalitati
prealabile si fara interventia instantelor de judecata (pact comisoriu expres de
grad 1V). incetarea contractului nu stinge obligatiile de plata ale debitorului
scadente la data incetarii contractului.

Art.22

1)La incetarea contractului, chiriasul are obligatia sa predea bunul care a facut
obiectul contractului si cele care au rezultat Tn urma investitiilor comune
prevazute in autorizatia de construire, gratuit si liber de orice sarcini in termen de
15 zile de la incetarea contractului. in caz de nerespcctare a acestei obligatii,
proprietarul/administratorul are dreptul de a proceda la eliberarea terenului
inchiriat, pe cheltuiala chiriasului.

2)In cazul in care dupa expirarea perioadei Contractului de inchiriere sau dupa
rezilierea acestuia, chiriasul continua sa foloseasca terenul inchiriat, acest fapt va
fi considerat ca ilegal si in niciun caz nu se va considera drept extindere a
perioadei Contractului de inchiriere sau drept reinnoire a acestuia sau acceptarea
ocuparii spatiului/terenului inchiriat.

3)Chiriasul declara in mod expres ca renunta la notificarea de 30 de zile prevazuta
de art. 1038 din Codul de Procedura Civila si recunoaste caracterul de titlu
executoriu al prezentului Contract, precum si dreptul locatorului de a recurge
imediat la procedura de evacuare prevazuta la Capitolul Il Titlul XI din Codul de
Procedura Civila, la expirarea termenului de 5 zile.

4)Suplimentar, chiriasul va plati administratorului o penalitate ce reprezinta
dublul Chiriei datorate de chirias conform ultimului an al perioadei precum si
orice alte sume pe care acesta le-ar fi datorat conform Contractului, ajustate pro



rata temporis pentru fiecare zi de ocupare neautorizata a spatiului i nchiriat. Orice
alte penalitati pot fi cerute oricand de catre administrator conform prezentului
Contract, in cazul in care acestea nu au fost onorate.

Art.23
Forta majora exonereaza partile de raspundere conform prevederilor legale in
vigoare.

Art.24
Contractul inceteaza de plin drept si in cazul in care chiriasul se afla in una din
urmatoarele situatii: faliment, lichidare sau dizolvare.

Art.25

Partile semnatare ale prezentului contract de inchiriere trebuie sa respecte
normele si obligatiile impuse de dispozitiile in vigoare, privind protectia datelor cu
caracter personal.

Art. 26

Neintelegerile dintre parti in ceea ce priveste derularea prezentului contract se
vor solutionate pe cale amiabila.

Litigiile generate de prezentului contract vor fi solutionate de instantelor
judecatoresti competente de la sediul locatorului ( proprietar/admisnitrator),
daca nu pot fi rezolvate pe cale amiabila intre parti.

Art. 27

Prezentul Contract se completeaza cu documentele mai jos mentionate, care fac
parte integranta din acesta, respectiv:

J 1) Anexa nr. 1- Caietul de sarcini;

J 2) Anexa nr. 2 - Procesul verbal de predare-primire;

J 3) Anexa nr. 3 - Garantia de buna executie;

Art.28
Prezentul contract s-a intocmit in doua exemplare.
Paginanr........... face parte integranta din contractul nr..................

ADMINISTRATOR (LOCATOR),



CHIRIAS (LOCATAR),

Formular 1

Anexa iu. 1.4.

CANDIDATUL/OFERTANTUL
(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

e 1. Denumirea/numele:
e 2. Codul fiscal:
e 3. Adresa sediului central:
o 4. Telefon:
Fax:
E-mail:

o 5. Certificatul dc inmatriculare/inregistrare

(numdarul, data si locul de inmatricularelinregaiirare}



e 6. Obiectul de activitate, pe domenii:__
(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:
(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

e 8. Principala piata a afacerilor:
e 9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri anuala

Anul (mii lei)
la 31 decembrie (echivalent euro) — 3. Media anuala:
Candidat/ofertant,

(semnatura autorizata)

Anexanr.1.4

Formular 2

Catre,

Sediu

Declaratie de participare

la Licitatia publica pentru inchirierea a unui teren in suprafata de 298 mp,
apartinand Domeniului Privat al Comunei Secuieni, str. Principala, nr...., In
vederea amenajare spatiu provizoriu, de depozitare

] , posesor al B.I. IC.I. / Pasaport seria............... N 1]
eliberat la data de...ccccoueennnee ,de  catre.....oocoeeeiiiieiinen, , avand
CINP. e, , In calitate de reprezentant al..............ccooeeiieiineennn,



cu sediul N . , Inegistrata  la ..., sub

] , avand cod de identificare fiscala .......ccccccceeevvviiiicnnnnnee, Si
cont  IBAN....coocceceeee e deschis [a ,
telefon.........o........ JaXeo ce-mail.,

prin prezenta va solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publica pentru
inchirierea a unui teren n suprafata de 298 mp, apartinand Domeniului Privat al
Comunei Secuieni, str. Principal3, nr...., in vederea amenajare spatiu provizoriu, de
depozitare . Valoarea de incepere a licitatiei este de............cccceene..n. lei.

Declar ca mi-am Tnsusit si sunt de acord cu prevederile caietului de sarcini si ale
dispozitiilor HCL............ /2021 care aproba procedura de desfasurare a licitatiei
publice pentru terenul mai sus indicat.

Data:

Semnatura

Anexanr.1.4

Formular 3

PROCES VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

a terenului in suprafata de 298 mp. Comuna Secuieni, sat Secuieni, str. Principala,

nr.174,
incheiat astazi,..................... in conformitate cu prevederile Contractul de Tnchiriere
Tnregistrat SUD Nr......ccoviviiiiiiieien, intre:
o 1) reprezentat prin .......ccccoeenieenenn in calitate de
Locator, care
preda *"si

o 2) reprezentat Prin ........cceeverveennnnnn, n calitate de Locatar, care



primeste in folosinta terenul suprafata de 298 mp. Comuna Secuieni, sat Secuient,
str. Principala, nr.174

Prezentul Proces-verbal a fost incheiat astazi,.............ccccuvveeeeee. in doua exemplare,
cate unul pentru fiecare parte.

Am predat, LOCATOR
Am primit, LOCATAR

Reprezentat prin

Reprezentat prin

INITIATOR, Aviz de legalitate,
PRIMAR Secretar general

DUMITRU COSMIN DAVID GILDA-VASILICA SANDU



