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Imobilul este inscris in CF 53142 Grosi, nr. cadastral 53142 teren intravilan in
suprafatd de 9.500 mp, categoria de folosinta curti constructii. Intabulare, drept de
proprietate sub rangul Incheierii nr. 17905/07.06.2007, dobandit prin lege cota actuala
de 1/1 parte in favoarea Comunei Grosi. Intabulare, drept de administrare sub rangul
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favoarea Consiliului Local Grosi.
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CAP 1 INFORMATII DESPRE EVALUATOR

Evaluarea a fost executatd de citre Brinduse Vasile, domiciliat in Baia Mare
Str. Gheorghe Bilascu, nr. 24/5, de profesie inginer mecanic, absolvent al
Institutului Politehnic din Cluj Napoca, Facultatea de Mecanicd, avand
urmatoarele atestari:

= expert tehnic judiciar avind Autorizatia nr. 6918072014, seria
670714103313062014/18.07.2014pentru  specializarile:  evaluari
bunuri mobile economie si evaludri proprietati imobiliare;

= expert tehnic extrajudiciar membru al Corpului Expertilor Tehnici din
Romania, avand carnetul de membru nr. 102/2002;

» evaluator autorizat membru titular al Uniunii Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia, cu legitimatia nr. 10971/2022, pentru
specializarile:

= EI - evaluator de intreprinderi din anul 1999;
= EPI - evaluator de proprietatii imobiliare din anul 2001;
= EBM - evaluator de bunuri mobile din anul 2006.

CAP 2 CONCLUZII

In urma aplicérii metodelor de evaluare descrise in raport valoarea de piata
estimatd pentru proprietatea evaluata este de:

V=12.50 euro/mp

adicd o valoarea totald pentru suprafata de 9.500 mp de:

118.750 euro echivalentul a 587.540 lei

Valoarea pentru proprietatea imobiliard mai sus mentionata s-a stabilit la un
curs valutar al B.N.R la data evaludrii 23.05.2022, de: 1 euro = 4,9477 lei.

Aceste valori nu contin TVA.

Prin Certificatul de urbanism nr. 67/10.05.2022, eliberat de Primaria
Comunei Grosi, inregistrat sub nr. 3472/10.05.2022 pentru terenul intravilan in
suprafatd de 9.500 mp inscris in CF 53142 Grosi, nr. cadastral 53142 teren
intravilan, categoria de folosinta curti constructii, se certifica ca:

1. REGIM JURIDIC
a.) Situarea terenului : in intravilanul localitatii.
b.) Dreptul de proprietate asupra imobilului: imobil teren proprietar
Comuna Grosi;
Drept de concesiune pe 49 ani, incepand cu data de 14.04.2016 - SC
OLIMP IMPEX SRL;
Constructii notate sub Al.1 si Al.2 proprietar - SC OLIMP IMPEX SRL;

Drept de ipoteca - Banca Comerciala Romana.
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2. REGIMUL ECONOMIC:
a.) Folosinta actuala: curti constructii.
b) Destinatia stabiliti prin documentatiile de urbanism aprobate: zona I -
zona cu unititi de productie , servicii si depozitare, subzona I.I — subzona
activititilor productive, servicii si depozitare existente - adiacente DN, DJ,
DC;
- utiliziri admise: activititi productive desfasurate in constructii industriale
mici si mijlocii , distributie si depozitare bunuri si materiale si anumite
activitdti comerciale (dar nu de vAnzare cu amanuntul) care nu necesita
suprafete mari de teren - existente;
- utiliziri admise cu conditioniiri: activititile actuale vor fi permise in
continuare cu conditia diminudrii poludrii actuale, extinderea sau
conversia actuald va fi permisa cu conditia sd nu agraveze situatia poluarii;
- utiliziiri interzise: adiacent acestor zone nu se vor amplasa constructii pentru
invatimant si dotiri de interes public general sau locuinte; activitafi
poluante pentru mediu;
Date ale REGIMULUI TEHNIC, precum si alte informatii se pot culege
din Certificatul de urbanism anexat prezentului Raport de evaluare.

Inspectia proprietitii a fost efectuatd in teren de catre subsemnatul fiind
investigate o serie de aspecte legate in principal de dreptul de proprietate,
starea tehnicd, nivelul de executie, localizarea amplasamentului in zona,
vecinitati, piata imobiliard locald, analizatd prin culegerea de date si informatii
privind tranzactiile recente cu proprietati similare, intervievarea unor
proprietari i agenti imobiliari ce activeazi in zona.

- analizele, opiniile si procedurile aplicate sunt in conformitate cu standardele
si metodologia de evaluare ANEVAR general acceptata;

- caracterul lucriri este de raport de evaluare extrajudiciar;

- raportul este confidential si poate fi utilizat numai pentru scopul mentionat;

- nu se acceptd nici o altd responsabilitate fata de o tertd persoana care sa poata
face uz de el;

- se specificd faptul ci evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor in
legiturd cu proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului raport de
evaluare;

- acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obfinerii unei valori
minima sau maxime, solicitare veniti din partea Clientului sau unei altei
persoane care are un interes in acest sens;

- remunerarea evaluatorului pentru intocmirea prezentului raport de evaluare
nu are nici o legituri cu declararea in raport a unei valori sau interval de valori
de naturi a favoriza Clientul,

- valoarea a fost exprimatd {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport;

- valoarea exprimati este valabild atit timp céat conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de
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schimb, etc.) nu se modificd semnificativ, deoarece pe pietele imobiliare
valorile pot evolua ascendent sau descendent odatd cu trecerea timpului iar
variatia lor 1n raport cu cursul valutar nu este liniara;

- valoarea este o predictie;

- valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Evaluatorul are incheiat contract de asigurare profesionald pentru eventualele
daune provocate Clientului izvorate din activitatea prestata cétre Client;

Baia Mare Evaluator Intreprinderi si proprietdti imobiliare
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CAP 3. GENERALITATI
3.1 OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaludrii il reprezintd un lot de teren in suprafatd totald de 9.500 mp,
situat la intrarea in localitatea Satu Nou de Jos, com. Grosi,jud. Maramures, pe
partea stdngd a drumului judetean Baia Mare - Satu Nou de Jos, cu deschidere
de cca. 80 ml la DJ 182B Baia Mare - Satu Nou de Jos.

3.2 REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL. SCOPUL EVALUARII,
DEFINITII

Evaluarea prezentului raport a fost realizata conform cadrului legal prevazut in:

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 — Implementare

SEV 103 — Raportare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

SEV 310 — Evaludri ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru
garantarea Tmprumutului

GME 520 — Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor

si are ca scop estimare a valorii de piata a proprietatii imobiliare asa cum este
aceasta definita, conform Standardelor ANEVAR:

»Valoarea de piatd reprezintd suma estimata pentru care o proprietate ar putea
fi schimbata la data evaluarii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor
hotdarat, intr-o tranzactie echilibrata, dupd un marketing adecvat, in care
fiecare parte actioneazd in cunostintd de cauza, prudent si fard constrangeri”
Valoarea estimata in prezentul raport are la baza informatii privind nivelul
preturilor Inregistrate in lunile aprilie - mai (pdnd la data curenta)2022, data la
care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate.

3.3 BENEFICIAR

Beneficiarul raportului este Consiliul Local al Primariei Grosi, jud.
Maramures.

3.4 DATA EVALUARII

Raportul de evaluare a fost intocmit in data de 23.05.2022.
Inspectia proprietatii a fost efectuata In data de 20.05.2022.

3.5 POZITIA EVALUATORULUI
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Pozitia evaluatorului in raport cu clientul este cel de consultant.

3.6. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Raportul este confidential pentru evaluator si client si nu se accepta nici o
responsabilitate fata de o alta persoana, in nici o circumstanta.

3.7 CLAUZA DE NEPUBLICARE

Raportul de evaluare sau orice referinta la el nu va fi inclus in nici un
document destinat publicitatii fara acordul prealabil si in scris al evaluatorului.
El este destinat uzului destinatarului mai sus mentionat.

3.8 SURSELE DE INFORMATII

discutii cu reprezentantul beneficiarului;
inspectia la fata locului;

fotografii;

extras de carte funciara;

certificat de urbanism.

3.9 CONDITII SI CIRCUMSTANTE LIMITATIVE
Prezentul raport de evaluare a fost Tntocmit in urméatoarele ipoteze:

= nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau

a consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune ca titlul de

proprietate este valabil si proprietatea poate fi vanduta daca nu se

specifica altfel;

proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini ;

se presupune o stipanire responsabila si o administrare competenta a

proprietatii;

= se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii,
ce ar avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare. Nu se asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor
tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

= se presupune ca proprietatea este in deplina concordanta cu toate
reglementarile locale si republicane privind mediul inconjurator inafara
cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise i luate 1in
considerare in raport;

= se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementérile si
restrictiile urbanistice, in afara cazurilor cand neconformitatea a fost
identificata, descrisa si luata in considerare 1n raport;

= se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietatii
descrise si nu exista nici o servitute, altele decéat cele descrise in raport;

430
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= 1in afara cazurilor descrise in raport, nu a fost observata de evaluator
existenta unor materiale periculoase care pot sau nu sa fie prezente pe
proprietate. Evaluatorul nu are cunostinta de existenta unor asemenea
materiale pe/sau in proprietate. Totusi, evaluatorul nu are calitatea si
calificarea sa detecteze aceste substante. Prezenta unor substante ca
azbest, materiale ce degaja gaze toxice si alte materiale potential
periculoase, poate afecta valoarea proprietatii. Valoarea estimata este
bazata pe ipoteza ca nu exista asemenea materiale ce ar afecta valoarea
proprietatii. Nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri
sau pentru orice lucrare tehnica necesara pentru descoperirea lor. Clientul
este in drept sa angajeze un expert in acest domeniu, daca este nevoie.

= Suprafetele luate in calcul au fost cele luate din actele puse la dispozitie
de catre beneficiar.

Conditiile limitative sunt urmatoarele:

¢ posesia acestui raport sau a unei copii a sa nu da dreptul de a-I face public;

¢ potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde
consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in afara cazului
cand aceasta a fost convenita, scris si in prealabil;

¢  continutul acestui raport atit in totalitate sau in parte (In special
concluziile, identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat) nu
va fi difuzata in public prin publicitate, relatii publice, stiri sau alte medii
de informare fara aprobarea scrisa si in prealabil a evaluatorului.

¢ orice estimare a valorii din acest raport se aplica proprietatii considerata in
intregime si orice diviziune in elemente sau drepturi partiale va anula
aceasta evaluare, in afara cazurilor cidnd divizarea a fost evidentiata in
raport;

¢ previziunile sau estimarile de exploatare continute in raport sunt bazate pe
conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe
termen scurt si o economie stabila in continuare. Prin urmare, aceste
previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare.

CAP 4. ANALIZA PRELIMINARA A PIETEI IMOBILIARE
4.1 Date geografice si istorice generale

Comuna Grosi este situatd in judetul Maramures, la 5 km sud de municipiul
Baia Mare, avind 3 sate componente: Grosi, Ocolig si Satu Nou de Jos, asezate
in unitatea de relief specifica zonei de contact a dealurilor din depresiunea Baia
Mare si zona muntoasa.

Localitatea Grosi este atestatd documentar in anul 1411, insa primii locuitori s-
au agezat aici cu mult Tnainte. O legenda transmisi din generatie In generatie
spune ca in urmi cu cateva sute de ani, zona era acoperitd cu paduri de stejar
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cu trunchiul foarte gros in care oamenii locului isi gaseau adapost din calea
barbarilor. O parte a localitatii poartd si azi denumirea de “buciumi”. Un urmas
al falnicilor copaci care are vechimea de peste 300 de ani, declarat monument
al naturii, poate fi vazut si azi la intrarea 1n localitate.

In centrul localititii se giseste o clidire in care isi desfisoard activitatea
Consiliului Local si Primaria com. Grosi.

Localitatea SATU NOU DE JOS una dintre cele mai frumoase localitati din
sudul municipiului Baia Mare este asezatd de o parte si de cealaltd a drumului
Baia Mare— Sacildgeni - Somcuta Mare. la cca. 4 Km de Municipiul Baia
Mare.

Teritoriul administrativ al acestei localitéti se Intinde pe cateva mii de hectare
din care In mare parte sunt terenuri agricole, mai pufine terenuri silvice (cu

Un factor important care a influentat dezvoltarea acestei localitéti este agezarea
el la o distantd relativ micd fatd de orasul Baia Mare, existenta terenurilor
libere pentru constructii civile, precum si utilarea acestora cu toate facilitatile
necesare unei viefi civilizate sau desfagurdrii unor activitati comerciale cu
costuri mai mici decdt in municipiul Baia Mare. Pdna in anul 2008 s-au
consemnat realizarea mai multor investitii, a unor capacitati de productie si
spatii comerciale dar acestea s-au redus odatéd cu intrarea in perioada de criza.
In prezent economia acestei localititi este in revenire, ca urmare a revigorarii
activitatii in sectorul de productie gi a celor de deservire a acestei activititi. Pe
Zi ce trece se consemneazd 0 revenire atdt a capacitatilor de productie si
depozitare, cat si a spatiilor comerciale care denotd o relativa crestere a puterii
economice a localitatii.

4.2. Analiza pietii imobiliare specifice

4.2.1 Considerente privind piata imobiliard de terenuri si constructii

industriale
Piata imobiliard se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele care

schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii.

Raport de evaluare Pag.9



Piata imobiliara este supusd mai multor influente si de multe ori nu este o piati
foarte stabild fiind foarte sensibila la situatia economicd situatia pietei de
munca si stabilitatea veniturilor. Este o piatd care nu se autoregleazi fiind
afectata de reglementirile guvernamentale si locale.

Informatiile despre tranzactiile cu terenuri si constructii industriale nu sunt
imediat disponibile, cumpdaratorii si véanzitorii nu sunt intotdeauna bine
informati, existd decalaj intre cerere si ofertd, cererea poate fi influentata in
multe situatii din cauza unor schimbdri rapide datorita unor factori endogeni si
exogeni proprietatii.

Fiecare proprietate imobiliara de acest tip este unica iar amplasamentul sau este
fix. Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic.

Proprietatile imobiliare de acest tip pot fi privite ca si investitii pe termen lung.
Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietei imobiliare la aceste
imobile este greu de previzionat.

In prezent spatiile imobiliare pentru productie sau depozitare de pe platformele
industriale est si vest ale municipiului Baia Mare si din localitatile limitrofe se
tranzactioneazé cu preturi cuprinse intre 100 si 350 euro/mp de suprafata utila.

4.2.2 Piata terenurilor industriale

In zonele industriale ale municipiului Baia Mare ofertele de terenuri libere
disponibile sunt din ce in ce mai putine, fapt pentru care investitorii isi
indreapta atentia spre terenurile de pe fostele platforme industriale si terenurile
din zonele limitrofe ale municipiului, terenuri care in schimb nu sunt echipate
cu utilitati.

In functie locatie de dotarea cu utilitati, de ciile de acces, terenurile industriale
din localitatile limitrofe ale municipiul Baia Mare se tranzactioneaza cu prefuri
cuprinsc intrc 5 curo/mp (terenuri din Imprejurimile localitdtilor Tautii de Sus,
Satu Nou de Sus) si 25 euro/mp (terenuri echipate cu toate utilitatile din
imprejurimile localitatilor Satu Nou de Jos, Recea, Sédsar, Tautii Magheraus).

4.2.4 Analiza cererii

Pe piata imobiliara cererea reprezintd dorinta pentru cumparare sau inchiriere
a unui tip de proprietate ntr-un interval de timp.

Valoarea unei proprietdti imobiliare este direct influentatd de nivelul cererii
curente. Cererea poate fi analizatd in baza celor doud dimensiuni ale sale si
anume calitate si cantitate.
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Atractivitatea unui teren trebuie analizatd prin prisma caracteristicilor sale
intrinseci dimensiune, dotare cu utilitdfi, precum gi tinand cont de
amplasamentul sdu, de potengialul de dezvoltare a zonei, a accesului, a

e, e

Cererea pentru proprietati similare cu cea evaluatd este Incd sustinuta de
functionarea sectorului productiv privat chiar la cote reduse, precum si de
amplasamentul adecvat al acesteia.

Cererea pentru astfel de terenuri este motivata de amplasamentul acestora intr-
0 zona propice dezvoltarii unei activitati de productie avand asigurate utilitatile
necesare pentru desfasurarea unor astfel de activitati.

4.2.5 Analiza ofertei competitive

Oferta se refera la disponibilitatea pentru schimbarea de proprietate a
produsului imobiliar.
In cadrul analizei a fost luata in considerare inventarul de proprietati imobiliare
care sunt comparabile in privinta destinatiei, localizarii, cu cea evaluata:

- stocul de proprietati existente;

- stocul de proprietati in constructie sau in curs de amenajare.

Oferta competitiva a cuprins studierea si analizarea urmatorilor factori:

cantitatea si calitatea concurentei;

volumul constructiilor noi, concurente;
disponibilitatea si pretul terenului liber;
costurile de constructie;

proprietati oferite curent;

gradul de ocupare realizat;

cauzele si numarul de proprietati vacante;
transformarea pentru utilizari alternative;
caracteristici sociale;

disponibilitatea creditelor pentru constructii;
impactul reglementarilor locale asupra zonarii urbanistice gi asupra
volumului si costului constructiilor;

Ca o concluzie se poate spune ca desi in zona considerata sunt mai multe
proprietdti similare, in prezent oferta de vanzare a unor suprafete de teren liber
din aceasta zond comparabile cu cel evaluat este destul de mica.

4.3 Analiza echilibrului
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Comparand cererea existentd si potentiald cu oferta actuald si anticipata in
prezent se constatd un echilibru relativ pe piata imobiliara.

Péana la aparitia crizei generalizate legate de coronavirus 19, pe piatd specificd
s-a manifestat un relativ echilibru intre cerere si oferta, oferta fiind usor
superioara cererii.

Avand in vedere momentul la care se face evaluarea se constata cé apar blocaje
pe piatd, cel putin prin prisma scepticismului investitorilor in a achizitiona
imobile, restrangerii activitatii economice generale.

In acest context apar si primele informatii de limitare a numérului tranzactiilor,
fenomen ce nu pare a avea un suport economico-social in schimbarea trendului.

Se manifestd deja marje mai mari de negociere la tranzactii si este evidenta
scaderea interesului in achizitionarea unor imobile a céror necesitate si utilitate
viitoare nu este certa.

Consider ca piata imobiliard despre care vorbim 1n care se incadreaza si
imobilul evaluat va ramane totusi o piaté relativ activa.

CAP 5. ANALIZA PROPRIETATII IMOBILIARE

5.1 Inspectia in teren

Proprietate evaluata in naturd teren in suprafata de 9.500 mp, situat la intrarea
in localitatea Satu Nou de Jos, com. Grosi, jud. Maramures, pe partea stingd a
drumului judetean Baia Mare - Satu Nou de Jos, cu deschidere de cca. 80 ml la
DJ 182B Baia Mare - Satu Nou de Jos, are o destinatie productiva, are toate
utilitatile (curent, gaz si apd) la limita proprietétii.
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Prin Certificatul de urbanism nr. 67/10.05.2022, eliberat de Primiria
Comunei Grosi inregistrat sub nr. 3472/10.05.2022 pentru terenul intravilan in
suprafatd de 9.500 mp inscris in CF 53142 Grosi, nr. cadastral 53142 teren
intravilan, categoria de folosinta curti constructii, se certifica ca:

1. REGIM JURIDIC
a.) Situarea terenului : in intravilanul localitatii.
b.) Dreptul de proprietate asupra imobilului: imobil teren proprietar
Comuna Grosi;
Drept de concesiune pe 49 ani, incepiand cu data de 14.04.2016 - SC
OLIMP IMPEX SRL;
Constructii notate sub Al.1 si AL2 proprietar - SC OLIMP IMPEX
SRL;
Drept de ipoteca - Banca Comerciala Romana.

2. REGIMUL ECONOMIC:
a.) Folosinta actuala: curti constructii.
b) Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate: zona I -
zona cu unitati de productie , servicii si depozitare, subzona I.I — subzona
activitatilor productive, servicii si depozitare existente - adiacente DN, DJ,
DC,;
- utilizari admise: activitati productive desfdgurate in constructii industriale
mici si mijlocii , distributie si depozitare bunuri si materiale si anumite
activitati comerciale (dar nu de vanzare cu amanuntul) care nu necesita
suprafete mari de teren - existente;
- utilizari admise cu conditionari: activitatile actuale vor fi permise in
continuare cu conditia diminudrii poluarii actuale, extinderea sau
conversia actuald va fi permisa cu condifia sd nu agraveze situatia poluarii;
- utilizéri interzise: adiacent acestor zone nu se vor amplasa constructii pentru
invatdmant si dotdri de interes public general sau locuinfe; activitati
poluante pentru mediu;
Date ale REGIMULUI TEHNIC, precum si alte informatii se pot culege din
Certificatul de urbanism anexat prezentului Raport de evaluare.

Forma terenului este neregulatd, forma dreptunghiulara cu laturile mici inegale
cu un raport al laturilor de cca. 1/2. In prezent terenul subiect este un teren
construit, constructiile edificate pe acesta sunt notate in CF sub Al.1 si Al.2
- proprietar fiind SC OLIMP IMPEX SRL cu drept de concesiune pe teren
pe o perioada de 49 ani, Incepand cu data de 14.04.2016;

Accesul la teren se poate face direct din drumul judetean Baia Mare - Satu Nou
de Jos, sau dintr-un drum pietruit care deriva din drumul asfaltat Baia Mare -
Satu Nou de Jos pe latura sudica a acestuia.
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Topografia terenului este de teren plan. Nu s-a facut un studiu geodezic al
acestui teren dar din observatiile facute la fata locului se considera ca nu existi
probleme de aluneciri, infiltratii masive care sa creascd excesiv costurile
edificérii pe acest teren a constructiilor.

Terenul este situat la o distanta relativ mica de cca. 400 ml de rampa de gunoi a
municipiului Baia Mare, fapt ce nu influenteazd in sens negativ valoarea
acestuia.

3.1.1 Analiza vecinatatilor
5.1.1.1 Consideratii sociale

Zona consideratd este o zond preponderent industriala cu constructii pentru
productie, depozitare si servicii (SC ITALSOFA SA, Service auto, Depozit de
materiale de constructii, toate situate la iesirea din municipiul Baia Mare),
prestari servicii - Targ auto situat la intrare in localitatea Satu Nou de Jos si
terenuri libere inca neamenajate.

5.1.1.2 Consideratii legislative

Redobandirea drepturilor de proprietate in urma aplicérilor legislative de dupa
anul 1989 pentru majoritatea terenurilor a dus si la cresterea gradului de
siguranta a proprietatilor fapt constatat si pentru terenul care face obiectul
prezentului raport de evaluare.

5.1.1.3 Amplasament

Proprietate evaluata in naturd teren in suprafatd de 9.500 mp este situata la
intrarea in localitatea Satu Nou de Jos, com. Grosi, jud. Maramures pe partea
stangd a drumului judetean Baia Mare - Satu Nou de Jos cu o deschidere de
cca. 80 ml la drumul DJ 182B Baia Mare - Satu Nou de Jos.

5.2 Descrierea amplasamentului

5.2.1 Descrierea juridica

Beneficiarul lucrarii a prezentat un extras de carte funciara din care reiese ca
imobilul este Tnscris in CF 53142 Grosi, nr. cadastral 53142 teren intravilan in
suprafatd de 9.500 mp, categoria de folosinta curti constructii. Intabulare, drept
de proprietate sub rangul Incheierii nr. 17905/07.06.2007, dobandit prin lege
cota actuald de 1/1 parte in favoarea Comunei Grosi. Intabulare, drept de
administrare sub rangul Incheierii nr. 13537-547/12.06.2003, dobandit prin
lege cota actuald de 1/1 parte in favoarea Consiliului Local Grosi..

Raport de evaluare Pag.14




La data evaluarii,din actele puse la dispozitia evaluatorului se constatd ca:

in pagina B a cirtii funciare sunt notate mai multe constructii edificate pe
acest teren, proprietar fiind SC OLIMP IMPEX SRL CIF 108135.

in pagina C a cartii funciare in baza Actului administrativ — Contract de
concesiune nr. 2 / 14.04.2016 emis de Primaria Comunei Grosi s-a inscris
Intabularea dreptului de concesiune pe o perioada de 49 ani, incepand cu data
de 14.04.2016 sub rangul Incheierii nr. 22157 / 27.04.2016, dobandit prin
conventie, cota actuala 1/1 in favoarea SC OLIMP IMPEX SRL.

De asemenea in baza Actului Notarial Contract de ipoteca imobiliara
autentificat sub nr 1622 din 12/12/2018 emis de Notar Public Mog Gheorghe
se Intabuleazd dreptul de IPOTECA pentru suma de 2250000 RON si
celelalte obligatii aferente creditului in favoarea BANCII COMERCIALE
ROMANE SA, CIF:361757

Proprietatea se considera libera de sarcini in scopul evaludrii.

5.2.1.1 Granite si vecini

Terenul evaluat este incadrat pe doud laturi estica si nordicd de terenuri
proprietdti private, pe latura sudicd de drum de acces pietruit, iar pe latura
vesticd de DJ 182B - Baia Mare Satu Nou de Jos.

5.2.1.2 Cadastru

Terenul este inscris in CF 53142 Grosi, nr. cadastral 53142 teren intravilan in
suprafata de 9.500 mp, categoria de folosinta curti constructii. Intabulare, drept
de proprietate sub rangul Incheierii nr. 17905/07.06.2007, dobandit prin lege
cota actuald de 1/1 parte in favoarea Comunei Grosi. Intabulare, drept de
administrare sub rangul Incheierii nr. 13537-547/12.06.2003, dobandit prin
lege cota actuala de 1/1 parte in favoarea Consiliului Local Grosi..

5.2.2 Utilititi

Pentru terenul evaluat, la acest moment, sunt asigurate de la relele stradale
situate la limita proprietétii toate utilitdtile necesare unei functiondri al acestui
imobil ca un imobil independent.

CAP 6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Pentru proprietatea imobiliara evaluatd, analiza celei mai bune utilizari se face
tinand cont cé aceasta trebuie sa indeplineasca urmétoarele conditii:

e legal permisa

e fizic posibila
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e financiar fezabila
e maxim profitabila

In cele mai multe cazuri zonarea indica cea mai buna utilizare.

Avand in vedere amplasarea in zona a terenului evaluat se estimeaza ca cea
mai buna utilizare pentru terenul intravilan in suprafatd de 9.500 mp inscris in
CF 53142 Grosi, nr. cadastral 53142 teren intravilan, categoria de folosinta
curti constructii este cea de teren industrial, conform Certificatul de urbanism
nr. 67/10.05.2022, eliberat de Primaria Comunei Grosi inregistrat sub nr.
3472/10.05.2022.

Argumentez aceasta alegere avand in vedere tipul proprietatilor din vecinatatea
acestui teren precum si previziunile unei dezvoltari ulterioare a zonei.

CAP 7. EVALUAREA
7.1 Metoda comparatiilor de piati

Aplicarea acestei metode s-a facut plecand de la datele avute de evaluator
privind ofertele de vénzare si preturile de tranzactionare a loturilor de teren din
zona in baza proprie de date si din anunturile de vanzare de pe site-urile de
specialitate.

Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza
comparativa, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a
gési proprietati similare, comparand apoi aceste proprietati cu cea "de evaluat".

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietati
imobiliare este in relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietati
competitive si comparabile. Analiza comparativd se bazeaza pe asemanarile si
diferentele intre proprietdti si tranzactiile care influenteaza valoarea.

Metoda este o abordare globald, care aplicd informatiile culese urmérind
raportul cerere - ofertd pe piatd, reflectate Tn mass-media sau alte surse
credibile de informare. Ea se bazeaza pe valoarea unitara rezultatd in urma
tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zond, sau zone
comparabile satisfacator.

S-a aplicat ca metoda analiza comparativd prin exprimarea unor corectii
cantitative pentru fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel
vanzdrile si ofertele comparabile pentru a determina dacd acestea sunt
superioare, inferioare sau egale proprietdtii de analizat. Corectiile au fost
exprimate procentual sau in valoare absoluta.
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Corectiile obtinute prin analiza comparativa sunt aplicate preturilor de vanzare
ale proprietatilor comparabile; ele pot fi exprimate in suma fie absoluta si/sau
procente, fie in termeni calitativi (de exemplu ,,inferior”, ,,superior”) sau in alti
termeni descriptivi, care definesc clar marimea si calitatea diferentelor intre
elementele de comparatie — subiect si proprietatile comparabile.

Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala brutd cea mai micd ca
procent din pretul de vinzare.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie sunt: agentiile imobiliare
colaboratoare, institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii si in cea
mai mare parte, site-urile de profil de la data evaluarii.

Determinarea valorii de piata prin Abordarea comparatiilor de piatd pentru
terenul in suprafatd de 9.500 mp situat in intravilanul localitatii Satu Nou de
Jos, com. Grosi, jud. Maramures este prezentata in detaliu in anexa la prezentul
raport de evaluare,

Analiza proprietatii de evaluat comparativ cu cele tranzactionate pana la data
evaluarii a dus la concluzia cd valoarea acestei proprietatii evaluate este
influentata de urmatoarele aspecte:
e amplasarea intr-o zond cu mai multe proprietéti industriale private;
e acces direct din drumul judetean Baia Mare - Satu Nou de Jos;
e utilizarea conform destinatiei stabilitd prin documentatiile de urbanism
aprobate.

Pe baza acestor considerente evaluatorul estimeazi valoarea terenului la 12,50
euro/mp (calculul detaliat in fisa anexd), rezultind o valoarea a intregii
suprafete de:

9.500 mp x 12,50 euro/mp = 118.750 euro x 4,9477 lei/euro = 587.540 lei

Aceasta valoare este sustinuta si de anunturile de la mica publicitate din presa
locala, precum si de datele culese de evaluator de la Agentiile imobiliare din
Baia Mare, privind vénzarea si cumpararea de terenuri similare din zone
similare.

Baia Mare

23.05.2022
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Fotografii ale terenului subiect

Vedere teren de pe latura nordica
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Vedere teren pe latura estica
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DJ 182B Baia Mare - Satu Nou de Jos

DJ 182B Baia Mare - Satu Nou de Jos \-7edere din DJ 182B Baia Mare-Satu NJ

Raport de evaluare Pag.20




Comparabile teren
Comparabila 1

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-industrial-zona-metro-
IDrj9P.html

@ Maramures (judet), Bulevardul Independentei B 2600 m? 36 000 € © salveaza la Favorite
Ratiu Sonia
( ) Agentie
0746 591 945
+40 | !

| Sunt interesat de aceasta proprietate ;
' si as dori sa obtin mai muite |
 informatii inainte de a efectua o vizita,

| Multumesc! |

120/ 2000

Teren intravilan-industrial, Zona Metro 36 000 €

@ Maramures (judet), Bulevardul Independentei 14 €/m?

Vrei un credit ipotecar? ]

I KIWI Finance: Calculeaza-ti rata pentru credit!

Prezentare generala

%y Suprafata 2.600 m? (7. Tip teren cere informatii

.. Inclinatie cere informatii 1 Siguranta cere informatii
Vizionare la distanta cere informatii A Tip vanzator agentie

Descriere anunt

Ellite Real Estate va propune spre vanzare un teren intravilan industrial in zona Metro.

Terenul are o suprafata de 2600mp si are o forma dreptunghiulara, avand deschiderea la drum de 44m si o
latime de 60m.

Utilitatile in apropiere.

Este intr-o zona foarte bine dezvoltata, fiind pretabil pentru o hala, atelier etc.
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.\‘?,

Pret: 36.000euro

Pentru mai multe detalii sau pentru vizionare sunati la numarul de telefon 0746 591 945

Va stam la dispozitie si cu servicii gratuite de intermediere credite prin Kiwi Finance:"Noi gasim banca ce

indeplineste conditiile tale"

Comparabila 2

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-industrial-IDpnWG.html

@ Maramures (judet), Baia Mare

B 17 700 m?

1100 €

Teren industrial!

Q@ Maramures (judet), Baia Mare

I KIWI Finance: Calculeaza-ti rata pentru credit!

Prezentare generala

fy Suprafata 17.700 m?
Inclinatie cere informatii
Vizionare la distanta cere informatii

Descriere anunt

1. Tip teren
Siguranta

A Tip vanzator

Q@ salveaza la Favorite m
™\ SC IMOBITER SRL
‘% Agentie

0729 151 097

+40 |t

Sunt interesat de aceasta proprietate
si as dori sa obtin mai multe
informatii inainte de a efectua o vizita.
Multumesc!

120 / 2000

Administratornl acestor date este SC 01X

1100 €

0 €/m?

([Rata de a2 L6 |

cere informatii

cere informatii

agentie

Va oferim spre vanzare, un teren industrial in zona Sasar-ATP Exodus, in suprafata de 1,77 ha.Terernul
beneficiaza de curent in apropiere si drum de acces pe doua laturi. Pret 1100 euro/ar negociabil.
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Comparabila 3

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-pentru-constructii-industriale-independentei-
zona-metro-IDfuArD.html

VANZATOR

lura
Pe OLX din lunle 2014

Activ pe 18 mal 2022

Mai multe anuniuri ale acestul vanzator >

> LOCALIZARE
@ Bala Mare,
Maramures
_-;ﬁ'g_ S
kA o i
u weest ; _j
O |
Postat 1l mal 2022 <

Teren pentru constructii industriale, Independentei
zona Metro.

9 899 lei

VREI UN CREDIT IPOTECAR?

[] proMOVEAZA (T REACTUALIZEAZA

1 Firma ” Extravilan / intravilan: &xtravilan H suprafata utila: 7 603 m#

DESCRIERE

Independentei, zona Metro, va propun spre cumparare 77 ari teren pentru constructii industriale, 29m.
deschidere la drumul de acces, nu este la drumul principal, 2 000 euro/ar. Inf. Tel: Q7********54

Comparabila 4

https://www.storia.ro/ro/oferta/dumbravei-teren-in-suprafata-de-10-000-mp-1300-ar-
negociabil-IDovSg.html - Bing
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130 000 € ¢3 10000 m? @ Maramures (judet), Baia Mare © salveaza la Favorite

Dumbravei, teren in suprafata de 10 000 mp, 1300€/ar negociabil [ veelun credt ipotecar? | 130 000 €

2
Q@ Maramures (judet), Baia Mare 1

AGENTE
; GARANTI HOUSE IMOBILIARE
© ] 0756453393

imobiliarealin@yahoo.com

‘ : GARANTI HOILISE

Sunt interesat de aceasta proprietate s|
as dori sa obtin mai multe informatil
inainte de a efectua o vizita. Multumesc!

Administratorul acestor date este S.C. OLX

Storia)mai mult

Vreau sa primesc oferte similare

w1
Trimite mesajul

Prezentare generala

Suprafata teren (m2): 10 000 m2 Tip proprietate: teren agricol Inclinatie: plat

KIWI Finance: Calculeaza-ti rata pentru credit! fg »

Descriere anunt

Garanti House Imobiliare va ofera spre vanzare *in exclusivitate* un teren extravilan in suprafata de 10 000 mp,
situat pe strada Dumbravei,

Terenul beneficiaza de urmatoarele facilitati:

o Front stradal de 44.1 m
¢ Teren plat
o Utilitati la aproximativ 200 m
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GRILA DE DATE PENTRU COMPARABILE TEREN

Criterii si elemente de comparatii Pr:i:t;:::ea Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Suprafata (mp) 9.500 2.600 17.700 7.700
Tip comparabilé ofertd vanzare ofertd vanzare oferta vanzare
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin
Restrictii legale - coeficienfi urbanistici fara necesita PUZ necesita PUZ necesita PUZ
Conditii de finantare la piatd la piatd la piaté la piata
Conditii de vanzare independente independente independente independente
Conditii de pieta (data ofertei/vanzarii) mai 2022 mai 2022 mai 2022 mai 2022

Localizare

Loc. Satu Nou de
Jos, com. Grosi, jud.
MM, laintrare pe

Loc. Baia Mare, zona
industriald Metro, jud.
MM

Loc. Baia Mare,
zona Metro langa
ATP Exodus, jud.

Loc. Baia Mare, zona
Metro, jud. MM

Zonarea - destinatia legald permisa

teren intravilan

teren intravilan

teren intravilan

partea stanga MM
Formé/raport laturi dreptungf.u.ulara, 172 | dreptu nghl'ulara, nespeciicata dreptun.ghlulara 119
(cu laturi inegale) raport laturi 1/1,5 (laturi regulate)
Deschiders la drumAlp drum acces 80 ml/drum asfaltat | 44 ml/drum pietruit nespec;::t?ltjaiitfdrum 29 i/ drum pietrut
Topografie teren plan teren plan teren plan teren plan
. . da/da/da/da, la limita nu/nu/nu/nu, in da/nu/nu/nu, in nu/nu/mu/nu, in
Utilitai (en. elfapa/canalizare/gaz metan) o . ) .
proprietatii apropriere apropiere apropriere
conform PUG Grosi:

teren extravilan

Cea mai bun3 utilizare

Conform CU: teren
industrial pentru
productie, servicii,
depozitare

teren industrial
pentru productie,
servicii, depozitare

teren industrial
pentru productie,
servicii, depozitare

teren situat in zona
industriala pt.
productie, servicii,
depozitare

Pretul (euro/mp)

€13,85

€11,00

€ 20,00

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR. COMPARATII DIRECTE

ELEMENTE DE COMPARATIE P“;flzf:z:ea Comparabila1 | Comparabila2 | Comparabila3
Loc. Satu Nou de | Loc. Baia Mare, zona | Loc. Baia Mare, zona | Loc. Baia Mare,
\dentificare proprietate Jos, com. Grosi, |industriald Metro, jud.| Metro langa ATP  |zona Metro, jud. MM
jud. MM, la intrare MM Exodus, jud. MM
pe partea stanga
| Suprafata (mp) 9.500 2.600 17.700 7.700
Pret unitar/ofertd de vanzare (eur/mp) €13,85 €11,00 €20,00
TIP COMPARABILA
Tip comparabild ofertd vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Corectie procentuald pentru oferta -15% -15% -15%
Corecti totala pentru ofertd €2,08 €1,65 €300
Preful de vanzare negociat (euro/mp) €11,77 €9,35 €17,00
Marja de negociere a pretului este de 15% pentru toate ofertele de vanzare la terenuri
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin
Corectie unitard sau procentuald 0% 0% 0%
Corec?lie totald pentru Drepturi de €000 €0,00 €0,00
proprietate
Preful corectat (euro/mp) €11,77 €9,35 €17,00
Corectie 0 (drepturi de proprietate deplin la subiect si la comparabile)
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RESTRICTII LEGALE

Restrictii legale - coeficien( urbanistici fara necesita PUZ necesita PUZ necesita PUZ
Corectie unitara sau procentuald 5% 5% 5%
Corgc.tle tlotafa pt'an.try Restrictii legale - €059 €047 €085
coeficientj urbanistici

Preful corectat (euro/mp) €12,36 €982 €17,85
S-au corectat toate comparabilele + 5% pentru ca necesita PUZ

CONDITII DE FINANTARE

Conditii de finantare la piaté la piata la piata la piata
Corecfie unitard sau procentuald 0% 0% 0%
Corectie totala pentru conditii de finantare €0,00 €0,00 €0,00
Pretul corectat (euro/mp) €12,36 €9,82 € 17,85
Corectie 0 (Conditii de finantare - la piata - pentru subiect si pentru toate comparabilele)

CONDITII DE VANZARE

Conditii de vanzare independente independente independente independente
Corectie unitara sau procentuald 0% 0% 0%
Corectie totald pentru conditii de vanzare €0,00 €0,00 €0,00
Preful corectat (euro/mp) €12,36 €982 €17,85
Corectie 0 (Conditii de vanzare - independente - pentru subiect si pentru comparabile)

CONDITII DE PIATA (DATA OFERTEIVANZARII)

Conditii de pieta (data oferteilvanzarii) mai 2022 mai 2022 mai 2022 mai 2022
Corectie unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0%
Corectie totald pentru condifii ale pietei €0,00 €0,00 €0,00
Pretul corectat (euro/mp) €12,36 €9,82 €17,85

Corectie 0 (aceeasi perioada de tranzactionare si ofertare si pentru subiect si pentru comparabile)

LOCALIZARE

Loc. Satu Nou de | Loc. Baia Mare, zona| Loc. Baia Mare, zona |  Loc. Baia Mare,
SR Jos, com. Grosi, |industriala Metro, jud.| Metro langa ATP  |zona Metro, jud. MM

jud. MM, la intrare MM Exodus, jud. MM

pe partea stanga
Corectie unitard sau procentuald -10% -10% -10%
Corectie totala pentru localizare -€1,24 -€0,98 -€1,79
Pretul corectat (euro/mp) €11,13 €884 € 16,07
S-a corectat pretul tuturor comparabilelor cu -10% pentru ca locatia acestor comparabile este mai bund decat a subiectului
CARACTERISTICI FIZICE
Suprafaté (mp) 9.500 2.600 17.700 7.700
Corectie unitara sau procentuala -4% 4% -1%
Corecfie totald pentru suprafata -091€ 7,08 € -0,95€
Pretul corectat (euro/mp) 10,22 15,92 15,12

S-au corectat toate comparabilele pentru suprafete mai mici sau mai mari decat subiectul (vandabilitate pe piata), un procent la
fiecare 2000 mp diferenta de suprafata in plus sau in minus

g : dreptunghiulara, 1/2| dreptunghiulara, - dreptunghiulara 1/9
| ficat
Ferma/agirklaun (cu laturiinegale) | raportlaturi 1/1,5 i (laturi regulate)
Corectie unitara sau procentuald 2% 0% 3%
Corectie totald pentru forma/raport laturi -€0,20 €0,00 €045
Pretul corectat (euro/mp) €10,01 €15,92 €15,57

S-au corectat comparabilele C 1 cu -2% pentru raportu laturilor mai bun (forma aproape patrata), C 2 cu 0% pentru ca nu sunt
specificate forma si raport laturilor, iar comparabila 3 s-a corectat cu +3% pentru raportul laturilor mai slab.
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e = 29mi e
Deschidre ka drum/tip drum acces 80 ml/ drum asfaltat|44 ml/ drum pietruit g;stﬁiftflcata [ drum ml / drum pietruit
Corectie unitard sau procentuald 4% 3% 5%
Cgrecgle totald pentru deschidere la drum €040 €048 €078

/ tip drum acces

Pretul corectat (euro/mp) €1041 €16,39 €16,35

S-au corectat toate comparabilele pentru drumuri de acces pietruite si deschidere mai mica la aceste drumuri

Topografie teren plan teren plan teren plan teren plan
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectlle totald pentru topografie €0,00 €0,00 €000
(planeitate)

Pretul corectat (euro/mp) €1041 €16,39 € 16,35

Corectie 0 pentru toate comparabilele, toate terenurile sunt plane.

UTILITATI DISPONIBILE

Utilitati (en. elfapalcanalizare/gaz metan

Corectie unitara sau procentuald
Corectie totald pentru utilitatj disponibile
Preful corectat (euro/mp)

dalda/dalda, la limita

nu/mu/mu/nu, in

da/mu/nu/nu, in

nu/nu/nu/nu, in

proprietatii apropriere apropiere apropriere
20% 15% 20%
€2,08 €246 €327
€1249 €18,85 € 19,62

S-a aplicat corectiiprocentuale de + 5% pentru fiecare retea de

utilitati care lipseste de

la limita proprietatii

ZONAREA
s " s o conform PUG Grosi: N A .
Zonarea - destinaia legald permisa S teren intravilan teren intravilan teren extravilan
teren intravilan
Corectie unitard sau procentuala 0% 0% 20%
Corectie totald pentru zonare €0,00 €0,00 €392
Pretul corectat (euro/mp) €1249 €18,85 €2354

Corectie de + 20% pentru ca comparabila 3 este teren extravilan dar prin PUZ se poate obtine trecerea in intravilan fiind amplasat in

zona industriala ca si celelalte comparabile

CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conform CU: teren teren industrial pentru

teren industrial pentru

teren situat in zona

Cea mai buna utlizare industrialpentru | o che, servich, | productle, servii, | ndustiaiapt
productie, servicii, g ; productie, servicii,
: depozitare depozitare ;
depozitare depozitare
Corectie unitard sau procentuald 0% 0% 0%
CcI).recgle totald pentru cea mai buna €000 €000 €0,00
utilizare
Preful corectat (euro/mp) €1249 € 18,85 €23.54
Nu s-au aplicat corectii pentru niciuna dintre comparabile, toate fiind terenuri situate in zona industriala.
Preful corectat (euro/mp) €12,49 €18,85 € 23,54
Corecie iolal net (absolut) €0,72 €9,50 € 6,54
(procentual) 6% 102% 38%
Corecte fofal bruts (absolut) €542 € 1147 €12,01
(procentual) 46% 123% 71%
Suprafata mp 9.500 mp
Opinie / mp 12,49 (euro/mp)
Opinie / mp (rotuniit) €12,50 (euro/mp)
Valoare estimatd EURO 118.750 euro
Valoare estimata RON (rotunjit) 587.540 lei
Curs de referinta BNR 1euro= 4.9477 lei
Data evaludrii 23.05.2022
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Judeful MARAMURES
PRIMARIA COMUNEI GROSI
' Nr. 3472 din 10.05.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 67 din 10.05.2022

Operatiuni notariale — Elaborarea studiului de oportunitate si a raportului de evaluare, in vederea
vanzarii, pentru terenul in suprafata de 9500 mp, situat in localitatea Satu Nou de Jos, identificat prin
CF nr. 53142-Grosi.

Ca urmare Cererii adresate de Boltea Florin Daniel, reprezentant al COMUNEI GROSI in calitate de beneficiar.
cu domieilinl/sediul  in judetul Maramures, -municipinlerasul/comuna: Grosi, satul: Grosi, sectorul-, cod postal - strada:
Mihai Viteazu, nr. 50, bloc: -; sc -: et :=; ap-; telefon/fax -, e-mail, inregistratd la numarul 3472 din 10.05.2022.
Pentru imobilul - teren §i/ sau constructii - situat in judeful Maramures;
municipinloragul/comuna GROSI satul: Satu Nou de Jos, sectorul -, cod postal -, strada Republicii; nr: 5 B; bl-,sc-, et. -,
ap.- , zona: - .
sau identificat prin™-Plan-de situatiese—3:500,—Plan-de ineadrare- in-zonii-se—1:5:000; C.F. nr. 53142 - Grosi, nr. cad 53142.
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 18/2009, faza PUG/PUZ/ARUD, aprobati prin Hotdrarea

! Consiliului Local Grosi nr. 15/2013.
in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucriirilor de constructii, republicati, cu

modificirile §i completirile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIM JURIDIC

a.) Situarea terenului: n intravilanul localititii.

b.) Dreptul de proprietate asupra imobilului: imobil teren proprietar Comuna Grosi; Drept de concesiune pe 49 ani,

incepand cu data de 14.04.2016 - SC OLIMP IMPEX SRL; Constructii notate sub Al.1 si A1.2 proprictar— SC
OLIMP IMPEX SRL; Drept de ipoteca-Banca Comerciala Romana.
2. REGIMUL ECONOMIC:

a.) Folosinta actuali: curti constructii.
b) Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate: zona I — zona cu unitati de productie, servicii si

depozitare, subzona L1 — subzona activitdtilor productive, servicii i depozitare existente — adiacente DN, DJ, DC;

-utiliziiri admise: activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, distributie si depozitare
bunuri i materiale si anumite activitdti comerciale (dar nu de vanzare cu amiinuntul) care nu necesiti suprafete mari de teren -
existente;
-utiliziiri admise cu conditiondiri: activititile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii poludrii

actuale, extinderea sau conversia actuald va fi permisa cu conditia si nu agraveze situatia poludrii;
-utilizdiri interzise: adiacent acestor zone nu se vor amplasa constructii pentru invaimant §i dotdri de interes public
general sau locuinge; activitdti poluante pentru mediu;
) 3.REGIMUL TEHNIC

- Circulatia pietonilor si accesul auto se realizeaza din drum judetean DJ182B.

- Se vor respecta prevederile PUG aprobat prin HCL Grosi nr. 15/2013. Conform PUG terenul se incadreaza in zona I.1. Zona
productie, depozitare si servicii.
Functiuni permise: - activitati productive desfasurate in constructii industriale miei si mijlocii, distributie si depozitare bunuri si
materiale si anumite activitati comerciale (dar nu de vanzare cu amanuntul) care nu necesita suprafete mari de teren - existente.
Utiliziiri interzise: Adiacent acestor zone nu s vor amplasa construclii pentru invatamant si dotéri de interes public general sau

locuinge, sau Activitati poluante pentru mediu.
Amplasarea fata de drumurile publice: Realizarea in zona drumului public al oricarei constructii sau instalatii se face numai

cu acordul prealabil al administratorului drumului.
In intravilanul localitatilor rurale, distantele intre gardurile situate de o parte si cealalta a drumului vor fi minimum 24,0 m —

pentru drumuri judetene.

Amplasare fajii de aliniament: Se va respecta zona de protectie a drumurilor DJ, conform OG.79 /2001 de modificarc a
OG. 43 /1997. Se va respecta alimiamentul constructiilor existente in zona. Parcarea autovehiculelor este admisd de regula in
zonele special amenajate in afara benzilor de circulatie si a trotuarelor; nu este admisd oprirea si parcarea pe benzile de circulatie
ale drumurilor nationale si judefene; zona de protectie a drumurilor judetene este de 30,00 m de marginea imbracimintei asfaltice;
Amplasarea in interiorul parceleiz In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte UTR decit I se interzice amplasarea
cladirii pe limita parcelei.Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 6,0 metri
fata de limitele laterale si cea posterioara a parcelei.
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- Nu se admite amplasarea pe fatadele spre alte UTR a calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul mai inalt de 1,90 metri de la
nivelul solului. In toate celelalte cazuri, din considerente geotehnice, cladirile se dispun izolat de limitele laterale si posterioare
ale parcelei la o distanta de jumatate din inaltime dar nu mai putin de 6.0 metri. '
Aceese: Pentru a fi construibile parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata sau sa beneficieze de servitute de
trecere, legal instituita, dintr-o proprictate adiacenta strazii - cu latime de minim 4,0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele.
Se vor asigura lrasce pentru transporluri agabaritice si grele.Accesele in parcele din drumurile publice vor fi rezolvate in asa fel
incat sa nu afecteze circulatia rutiera pe aceste drumuri Stationarea vehicolelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat
si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice,fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.In spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30% din teren, poate fi rezerval
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu gard viu,
Aspectul exterior al construetiilor: Autorizarea executdrii construciilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care,
prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictic cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale ubanismului si arhitecturii. Aspectul exterior al constructiilor cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului
public. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.-Fatadele posterioare si
cele laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala. Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca

acestea se percep de pe inaltimile inconjuratoare.
Procentul de ocupare a terenurilor: POT — max. 50% ;CUT — Se recomanda ca in acest coeficient sa nu se depaseasca 4,5

mc/mp teren .

Inilfimea construcfiilor: Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inal{imii medii a cliddirilor invecinate §i a
caracterului zonei firdi ca diferenta de inalfime sa depaseascd cu mai mult de doud niveluri cladirile invecinate imediat acesteia
(alaturate de aceiagi parte a strdzii);

- La stabilirea inaltimii constructiilor se va tine cont de: protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit
existent; respectarea regulilor de compozitie arhitectural- urbanistica; asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu
destinatia lor; asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor cu functiunca dominanta din zona;

- Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare pentru constructia respectiva cat
si pentru constructiile invecinate ( ex; regimul de inaltime se va corela si cu gradul de rezistenta la foc al materialelor de
constructie din care se realizeaza obiectivul -se admit constructii din lemn pe maxim dou nivele).

- La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere respectarea normelor legate de asigurarea insoririi constructiilor
conform Ord.nr. 536/ 1996 pentru aprobarea , Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei” pentru a
nu aduce prejudicii cladirilor din vecinatate sub aspectul insoririi acestora. - Regimul de inaltime: max. P+2E.

- Imprejmuirile: Imprejmuirile laterale se vor realiza pe limita cadastrala a parcelei. Gardul la strada se va amplasa la min. 12 m
din axul drumului national. Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.Stationarea vehicolelor atat in timpul
lucrarilor de constructii-reparatii cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice,fiecare unitate avand
prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere. In spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30%
din teren va fi rezervat parcajelor.

- Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa nu altereze imaginea
localitatii. Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40%
formand o perdea vegetala pe tot frontul incintei.Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la ficcare 200 mp.

- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,20 metri dublate de un gard viu. In cazul necesitatii L}
protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 4,0 metri distanta cu un al doilea gard transparent de 2,20 metri
inaltime, intre cele 2 garduri fiind plantati arbori si arbusti.

Conform art. 7, alin. (1) din Legea nr. 50/1991 si art. 14, alin. (2) din Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, odatd cu autorizarea executdrii lucrdrilor de bazd, prin autorizafia de construire se
aulorizeazd §i executarea lucrarilor de organizare de gantier aferente, pentru care se va depune documentafia necesard
autorizirii, in conformitate cu continutul-cadru reglementat prin Anexa nr. | la Legea nr.50/1991 (Capitolul A §i Capitolul
C), Documentatia tehnicd pentru auwtorizarea executdrii lucrarilor de constructii va respecta prevederile Codului civil §i ale
Ordinului nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sénitate publica privind mediul de viata al
populatiei.

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarca apelor uzate, inclusiv a
apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare,

- Pentru UTILITATI se vor prezenta DTAC separate pentru ficcare utilitate in parte.

Documentaiile tehnice - D.T. si proiectele tehnice se elaborcazi de colective tehnice de specialitate, se insugesc gi se
semneazi de cadre tehnice cu pregitire superioard numai din domeniul arhitecturii, urbanismului, constructiilor si

instalatiilor pentru constructii, astfel:
de arhitect cu diplomi recunoscuti de statul roman, pentru proiectarea pérfii de arhitecturd pentru obiective de

investifii cuprinse la toate categoriile de importanti a constructiilor supraterane si a celor subterane;
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- de ingineri constructori i de instalatii. cu diploma recunoscuta de statul romén, pentru parjile de inginerie in
domeniile specifice, pentru obiective de investitii cuprinse la toate categoriile de importanfa a constructiilor
supraterane si subterane, precum si la instalatiile aferente aceslora;
- de conductor arhitect, urbanist si/sau de subinginer de constructii, cu diploma recunoscuta de statul roman, pentru
cladiri de importanta redusi si aflate in afara zonelor protejate, stabilite conform legii.
Echiparea cu utilitifi: Retea de alimentare cu energie electrica, relea de alimentare cu apa, retea de alimentare cu gaz metan se
gasesc in zona DN 182B. Racordarca/bransarea la utilitati se va face pe cheltuiala beneficiarului, in baza autorizatiilor de
construire, pentru acestea. Autorizarea bransamentelor sau a extinderilor de retele necesare functionarii obiectivului, se poate face
odata cu autorizarea acesluia sau separat,
Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente: nu este cazul,

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat” pentru: Operatiuni notariale — Elaborarea
studiului de oportunitate si a raportului de evaluare, in vederea vanzarii, pentru terenul in suprafata de 9500
mp, situat in localitatea Satu Nou de Jos, identificat prin
CF nr. 53142-Grosi.

 CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $I NU CONFERA
~ DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4.OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM
In scopul elaboriirii documentatiei pentru autorizarea executiirii lucriirilor de constructii — de construire/desfiinfare —
solicitantul se va adresa autoritiitii competente pentru protecjia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES

Directiva EIA) privind cvaluarca efectelor anumitor proiecte publice i private asupra

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE
Parlamentului European 2003/35/CE privind

mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/I1/CE si prin Directiva Consiliului si
) participarca publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legatura cu mediul §i modificarea , cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca accasta si analizeze §i sa decida , dupd caz, incadrarca/ neincadrarea proiectului investitici
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
In aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaliei pentru autorizarea exccutdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratici
publice competente.
In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabilegte mecanismul asiguririi consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu

__ privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligaia de a sc prezenta la autoritatea competentii pentru proteciia mediului in
vederea evaludrii inifiale a investitiei i stabilirea necesitatii evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii inifiale a investifiel
se va emite actul administrativ al autoritd{ii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru proteciia mediului stabilegte necesitatea evaludrii efectelor mwau[nu asupra mediului,

solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritagii administrajiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea |

executdrii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investifiei asupra
mediului, solicitantul renun(d la inten{ia de realizare a investifici, acesta arc obligatia de a notifica acest fapt autorita{ii administragiei publice

competente.

S.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / BESFHNFARE va fi insofitd de urmitoarele
documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel ( copie legalizatd);
¢) Documentatia tehnica - D.T., dup caz:
(ObTAC [ID.T.OE. CID.T.AD.
d) avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d.1) avize i acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura:

S

[] alimentare cu api [] gaze naturale O
[] canalizare [ telefonizare ]
[] alimentare cu energie electrica [] salubritate ]
[[] alimentare cu energic termici [] transport urban |
d.2) avize §i acorduri privind:
[[] securitatea la incendiu [C] protectia civila [[] sanatatea populagiei

Alte avnze/acordu ri
——[) Dovada mreunstraru documentatiei h@fdmuMFhﬂ%ﬂl&deR@mﬂma—
——fF-Acord-de-amplasare-gi/sau-acces la-drum-judefean—S-.C-Drumuri-si-Poduri-Maramures-S-A--munieipiul Baia-Mare, sty

Cili-Sinet nrdo;
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d.3) avizele/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale §i /sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:-
d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):
[ Smdin-ceotehnie:
— P -Plan-de-situatie-in-sistemul-de Proieetie Stereografic 1970, cu identificarea-parcelei-prin-numdr Cadastralvizat-de-Ofiein
de Cadastra i Publicitate bmobiliard
a)—punetul de-vedere/nctul-administrativ-al nutorititii-competente-pentru-protectia-mediului{eopiey;
by~ Pocumentele de pladd ale-urmatoarclor taxe {copicy:

Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie): taxa AC.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de _24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,
_Florin-Daniel BOLTEA Alina - Carmen MIHUT
MR
= ”\/’
o )
\C C_, RHITECT SEF,
\& Wﬁ/ ing. Anicuta FEHER
LM

Achitat taxa de: 50,30 lei, conform Chitantei nr. scutit de taxa din 2022,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct /prin posti la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executéirii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pand la data de ) )

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitd{ii nu este posibil3, solicilantul urménd s obfind, in conditiile legii, un
alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagii:

Achitat taxa de: ] lei, conform Chitantei nr. din__

Transmis solicitantului la data de _direct / prin pogta.
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',ﬂ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES Nr. cerere 78437

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare Ziua 07
" Luna 12
[ Eey Anul 2021
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE ﬁilitiiﬁq
Carte Funciara Nr. 53142 Grosi \III" H'Iﬂil

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:-
TEREN Intravilan Nr. topografic:2780/8/2/1/1/7, 2765/5/7
Adresa: Loc. Satu Nou De Jos, Str Republicii, Nr. 5B, Jud. Maramures
Nr. |Nr. cadastral Nr. " ,
Crtl topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al [ 53142 9.500 Imprejmuit cu gard din fier pe fundatie din beton.
Constructii
! e | Nr cadnstral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
Al.l 53142-C1 Loc. Satu Nou De Jos, Str Republicii, Nr.[Nr. niveluri:1; 5. construita fa sol:2866 mp; 5. construita
’ 5B, Jud. Maramures desfasurata:2866 mp; Hala productie P, construita in anul
2018
AL2 53142-C2 Loc, Satu Nou De Jos, 5tr Republicii, Nr.[Nr. niveluri:2; S. construita la sol:309 mp; 5. construita
' 5B, Jud. Maramures desfasurata:618 mp; Sediu administrativ P+M, construit
in anul 2019, S, construita desfasurata= 618 mp, din care
M= 309 mp si P= 309 mp e

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
56527 /07/11/2016
Act Administrativ nr. -, din 07/06/2007 emis de -;
B2 lIntabulare, drept de PROPRIETATEsub rangul incheierii nr 17905/07, Al

'06.2007, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) COMUNA GROSI o ) .
B3 |Intabulare, drept de ADMINISTRAREsub rangul incheierii nr 13537- Al
|547/12.06.2003, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
| 1) CONSILIUL LOCAL GROSI
58932 /12/10/2018
Act Administrativ_nr. Certificat de atestare a edificarii constructiei nr. 6875, din 12/10/2018 emis de Primaria
Comunei Grosi; Act Administrativ nr. Documentatie cadastrala avizata sub nr. 58932, din 12/10/2018 emis
de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures; Act Administrativ nr. Proces verbal de receptie
partiala- constatare privind stadiul fizic al realizarii constructiei nr. 1, din 10/10/2018 emis de Primaria
|Comunei Grosi; [
BB Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept construire, dobandit’ Al.1,A1.2/B.11
‘ prin Construire, cota actuala 1/1

1) SC OLIMP IMPEX SRL, CIF:108135
72696 /12/12/2018
Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara autentificat sub nr 1622, din 12/12/2018 emis de Notar Public
Mas Gheorghe; o o
se noteaza interdictia de instrainare, grevare cu sarcini, mchmere! Al.1,A1.2
B10 dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
lamenajare in _ favoarea BANCA COMERCIALA ROMANA SA
12459/ 06/03/2019
Act Administrativ nr. Certificat de atestare a edificarii constructiei nr. 917, din 21/02/2019 emis de Primaria|
Comunei Grosi; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr. 12459, din 06/03/2019 emis
|de OCPI Maramures; N
[Se noteaza finalizarea lucrarilor de construire a imobilului de sub A1.2] Al.2
811 edificata in baza Autorizatiilor de construire cu numarul 118/02.
10.2018 si 94/30.08.2017 si a Procesului verbal de receptie finala cu
numarul 1/31.01.2019 ‘
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Carte Funciard Nr. 53142 Comuna/Oras/Municipiu: Grosi

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
: Referinte
de garantie si sarcini
C. Partea Ill. SARCINI
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
i ot Referinte
de garantie si sarcini
56527 /07/11/2016
Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr 2, din 14/04/2_016 emis de Pr:marligqmynel Grosn -
lIntabulare, drept de CONCESIUNEpe o durata de 49 de ani, incepand Al

C1 |cu data de 14.04.2016, sub rangul incheierii nr 22157/27.04.2016,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) SC OLIMP IMPEX SRL, CIF:108135

72696 /12/12/2018

Act Notarial nr. Contract de ipoteca imobiliara autentificat sub nr 1622, din 12/12/2018 emis de Notar Public
Mos Gheorghe; ‘ o i R .
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:2250000 RONsi celelalte Al.l, Al.2

€2 lobligatii aferente creditului , i ) I |
1) BANCA COMERCIALA ROMANA SA, CIF:361757 _— —_—
}
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Carte Funciard Nr. 53142 Comuna/Oras/Municipiju: Grosi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
53142 9.500 Imprejmuit cu gard din fier pe fundatie din beton.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

115613

33337

119819

50646

Date referitoare la teren

) élrrt Cfgltsg:;ge i,?,t;ﬁ Su:ar;apf?ta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
3| cuti Fpal 9500 -
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie i ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:2866 mp; S. construita
Al.l 53142-C1 industriale si 2.866 Cu acte|desfasurata:2866 mp; Hala productie P,
edilitare construita in  anul 2018
constructii S. construita la sol:309 mp; S. construita
administrative si desfasurata:618 mp; Sediu administrativ P+M,
Al.2 53142-C2 social culturale 309 Cu acte|construit in anul 2019, S. construita
desfasurata= 618 mp, din care M= 309 mp si
P= 309 mp

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
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Carte Funciard Nr. 53142 Comuna/Oras/Municipiu: Grosi

Punct Punct

Lungime segment

fnceput sfarsit =+ (m)

1 2 54,722

- 2| 3 142.359
3 4 79.222

4 1 143.686

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro
**=* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/12/2021, 11:14

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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ROMANIA
JUDETUL MARAMURES
COMUNA GROSI
PRIMAR
437165 Grogi, str. Mihai Viteazu, nr. 50, C.F. 3627722,
Tel:0262-258685, Fax: 0262-258804
e-mail primaria.grosigmail.com, sife: www.primariagrosi.ro

Nr. 3521/11.05.2022

SOLICITARE DE OFERTA - SERVICII DE EVALUARE

in temeiul articolului 43, alin. 3, lit. b din H.G. 395/2016, cu modificarile
si completdrile ulterioare, prin prezenta, vd rugdm si ne transmiteti oferta
dumneavoastrd de pret pentru urmatoarele servicii: "Servicii de consultantd in
evaluare in vederea intocmirii raportului de evaluare a wrmdtorului teren,
apartinand domeniului privat al Comunei Grosi:

l. teren intravilan situat in localitatea Satu Nou de Jos, Comuna Grosi in
suprafati de 9500 mp, proprietate privatd a Comunei Grosi constituit din
parcela avdnd nr. cad. 53142 Grosi, Carte funciard nr. 53142.

Cod CPV: 79419000-4 Servicii de consultan{i in evaluare

Descrierea contractului: Servicii de consultantd in evaluare in vederea
intocmirii raportului de evaluare, privind urmdatorul imobil:

1. teren intravilan situat in localitatea Satu Nou de Jos, Comuna Grosi in
suprafati de 9500 mp, proprietate privatd a Comunei Grosi constituit din
parcela avind nr. cad. 53142 Grogi, Carte funciard nr. 53142.

Oferta se va transmite, pe mail la adresa: oana.grosi@gmail.com sau se va
inregistra la sediul achizitorului din Grosi, str. Mihai Viteazu, nr. 50, jud.
Maramures, pand la data de 03.05.2022 si va contine, in mod obligatoriu,
urmétoarele elemente:

- informatii generale cu privire la datele de identificare si sediul agentului
economic;

- numele si prenumele reprezentantului legal al agentului economic;

- contul de trezorerie al agentului;

- propunerea financiara.
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Se vor anexa ofertei, o copie conformi cu originalul dupd actul care atestd
calitatea de specialist in domeniul evaludrii.

Consilier Achizitii publice
Anamarta/TOMA
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S.C. IMOBILIARE BRINDUSE SRL

ACTIVITATUIMOBILIARE DE INTERMEDIERE PENTRU CUMPARARE, VANZARE SI INCHIRIERE DI
BUNURTIMOBILE REZIDENTIALE SI INDUSTRIALE, EXPERTIZE TEHNICE, EVALUARI MOBILIARE St
IMOBILIARE, ADMINISTRAREA BUNURILOR IMOBILE
Baia Mare, CP 4800, Str. Garii nr. 1/4. telefon/fax 0262-271732, 0744-962486: Reg. Com. 124/1315/2004: CUL 16726582
contnr. RO 10 RNCIB 0182 0341 2662 0001 BCR Baia Mare, RO79TREZ4365069X X X005799 Ttezoreria Bain Mare

Nr. 109/13.05.2022

Citre
Priméria Comunei Grosi
Loc. Grosi, Str. Mihai Viteazu, nr. 50, jud. Maramures

S.C.IMOBILIARE BRiNDUSE SRL, cu sediul social in loc, Baia Mare, str.
Garii nr. 1/4 judeiul Maramures, inregistratd la Oficiul Registrului Comerfului
sub nr. J24/1315/2004, Cod Unic de inregistrare 16726582 avand contul nr.
RO79TREZ4365069XXX005799 deschis la Trezoreria Baia Mare si
ROTORNCB0182034126620001 deschis la BCR Baia Mare, reprezentatd de [D-
nul Brinduse Vasile de profesie inginer mecanic, absolvent al Institutului
Politehnic din Cluj Napoca, Facultatea de Mecanica, avand urmdtoarele
atestari:

» expert tehnic judiciar avand Autorizatia nr. 6918072014, seria
670714103313062014/18.07.2014 pentru specializirile: evaluari
bunuri mobile economie si evaluari proprietati imobiliare;

» expert tehnic membru al Corpului Expertilor Tehnici din
Romaénia, avand carnetul de membru nr. 102/2002;

» evaluator autorizat membru titular al Uniunii Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia, cu legitimatia nr.
10971/2022, pentru specializirile:

=  EI - evaluator de intreprinderi din anul 1999,
=  EPI - evaluator de proprietaii imobiliare din anul 2001
= EBM - evaluator de bunuri mobile din anul 2006.
in calitate de administrator al societatii, ca rdspuns la solicitarea D-voastra
inregistraté sub nr. 3521/11.05.2022, prin prezenta va fac urmétoarea:

Oferta
de pret privind evaluarea terenului apartindnd domeniului privat al Comunei
Grosi, inscris in CF 53142 Grosi
600 lei / Raport de evaluare

Termenul de executare al rapoartelor de evaluare: 30 zile lucratoare de la data
incheierii Contractului de prestari servicii intre parti (in cazul in care se accepté
oferta). B,
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