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Raport de evaluare proprietatea imobiliara
Teren Extravilan- iaz si dig de pamant
Situata in Localitatea Scanteia, Comuna Scanteia, judet lasi,

Nr. cadastral 61464, CF 61464/Scanteia

SOLICITANT: COMUNA SCANTEIA

PROPRIETAR: COMUNA SCANTEIA-DOMENIUL PRIVAT
DESTINATAR (UTILIZATOR): COMUNA SCANTEIA

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate
si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al SC GETYKA FINANCIAR SRL si al destinatarului COMUNA
SCANTEIA

SEPTEMBRIE 2023



SC GETYKA FINANCIAR SRL

Catre: COMUNA SCANTEIA

Va Tnaintez prezentul Raport de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare de tip teren extravilan,
amplasata 1n Localitatea Scanteia, Comuna Scanteia, judet lasi, Nr. cadastral 61464, CF
61464/Scanteia, pe care am inspectat-o si am evaluat-o in urma solicitarii dumneavoastra.
Structura proprietatii este urmatoarea:

Teren extravilan nr cad CF Suprafata mp CADASTRU
TEREN LIVADA 61464/ 1,733.00 mp T72,P 1039/1, 1041/19/1
APE STATATOARE / HB 61464 SCANTEIA 18,267.00 mp |T 72, P 1040, 1041/19, 1042/19
Total 20,000.00 mp T72
DENUMIRE nr cad CF SC SD
61464/ 1,968.00 mp 1,968.00 mp

DIG DE PAMANT 61464 - C1 | SCANTEIA

TOTAL 1,968.00 mp 1,968.00 mp

v' Amplasamentul ( format din ape statatoare, livada si dig) apartine Primariei Comunei
Scanteia (domeniul privat), urmeaza a fi concesionat prin licitatie publica;
v' Pe teren nu se gasesc utilitati;
v" Accesul la teren se efectueazd de pe drum de pdmant.
Proprietatea a fost inspectatd in data de 07.09.2023 de catre evaluator autorizat, fotografiata, in
aceeasi perioada s-a cercetat si piata imobiliara in care se incadreaza proprietatea analizata.
Scopul evaluarii este determinarea valorii de piata a imobilului in vederea concesionarii; in
conformitate cu acest scop, valoarea adecvata este valoarea de piata.
Data inspectiei este 07.09.2023.
Data evaluarii este 07.09.2023.
Data raportului: 07.09.2023.

A fost evaluat dreptul deplin de proprietate al COMUNA SCANTEIA asupra amplasamentului.
Imobilul este evaluat IN IPOTEZA liber de sarcini. Titlul de proprietate se presupune a fi liber,
valabil si tranzactionabil.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

AMPLASAMENT | 1.7 €/mp 21,968 mp| 36,910 € 6% 2,215 € 10,990 lei 0.101 €/mp 0.50 lei
TOTAL 21,968 mp| 36,910 € 10,990 lei
v Cursul valutar utilizat la conversie a fost de 1 EUR — 4.9615 LEI, valabil la 07.09.2023.
v" Valoarea nu contine TVA.
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SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren extravilan: IAZ S| DIG DE PAMANAT, Comuna Scanteia, jud. lasi

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR.

. Semnat digital de
lonita 9

lonita lonel

Data: 2023.09.13
lonel 09:56:12 +03'00"

Cu stima
lonita lonel
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR
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SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren extravilan: IAZ S| DIG DE PAMANAT, Comuna Scanteia, jud. lasi

1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre
personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certificam ca nuavem niciun interes prezent sau de perspectiva in societatea comerciala care
face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile implicate.
Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si nu
este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele intentionale de evaluare la care s-a aliniat si ANEVAR.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri ANEVAR, au
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta
necesara intocmirii acestui raport.

Firma “SC GETYKA FINANCIAR SRL” si membrii colectivului sau de evaluatori au incheiat asigurarea
de raspundere civila la “OMNIASIG Vienna Insurance Group ”

Cu stima
lonita lonel
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR
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SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren extravilan: IAZ SI DIG DE PAMANAT, Comuna Scanteia, jud. lasi
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SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren extravilan: IAZ SI DIG DE PAMANAT, Comuna Scanteia, jud. lasi

2 |IDENTIFICAREA PROBLEMEI DE EVALUAT SI A SFEREI MISIUNII
DE EVALUARE

2.1 Identificarea clientului
Raportul de evaluare a fost solicitat de COMUNA SCANTEIA.

2.2 ldentificarea oricaruiutilizator desemnat

Destinatarul si utilizatorul prezentului raport de evaluare este COMUNA SCANTEIA.

2.3  Scopul, utilizarea evaluadrii si utilizatorul evaluarii

Scopul evaluarii este estimarea unei valori adecvate in vederea concesionarii proprietatii imobiliare.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si de
recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR formate din:
Standarde de evaluare:
e SEV 100 - Cadrul general
e SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
e SEV 102 - Documentare si conformare
e SEV 103 — Raportare
e SEV 104 - Tipuri ale valorii
e SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
e SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
e GEV 232 - Evaluarea proprietatii generatoare de afaceri
e SEV 233- Evaluarea in curs de construire ( IVS 410)
e SEV 340- Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP)
e GEV 500 - Determinarea valorii impozabile a cladirilor
e GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
e Cadrul legal - Legislatia in vigoare
Derogari de la Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022 - Nu este cazul.

Tipul valorii este intotdeauna determinat de scopul valorii.
Conform scopului evaludrii s-a urmarit valoarea de piata a obiectivului asa cum este aceasta definita

in SEV 100 - Cadrul general; valoarea de piata este baza evaluarii.

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara, formata din:

Teren extravilan nr cad CF Suprafata mp CADASTRU
TEREN LIVADA 61464/ 1,733.00 mp T72, P 1039/1, 1041/19/1
APE STATATOARE / HB 61464 SCANTEIA 18,267.00 mp |T 72, P 1040, 1041/19, 1042/19
Total 20,000.00 mp T72
DENUMIRE nr cad CF SC SD
61464
/ 1,968.00 mp 1,968.00 mp

DIG DE PAMANT 61464 - C1 | SCANTEIA

TOTAL 1,968.00 mp 1,968.00 mp
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SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren extravilan: IAZ SI DIG DE PAMANAT, Comuna Scanteia, jud. lasi

v Terenul apartine COMUNA SCANTEIA- domeniul privat.
v Accesul la teren se efectueaza de pe drum de pamant.

Imobilul este evaluat IN IPOTEZA liber de sarcini.

Prezenta lucrare se adreseaza COMUNEI SCANTEIA in calitate de client si destinatar.

24 Drepturi de proprietate evaluate

Terenul apartine COMUNEI SCANTEIA- DOMENIUL PRIVAT.
Evaluatorul a mai avut la dispozitie urmatoarele documente:
o Extras de Carte Funciara
o Conform actelor si informatiilor furnizate de utilizator, proprietatea evaluata este libera de
sarcini.

2.5 Tipul de valoare si definitia acesteia

Tipul de valoare, in relatie cu scopul, este baza evaluarii.

Tn prezentul raport, in conformitate cu scopul enuntat mai sus, cel al estimdrii valorii in vederea
concesionarii proprietatii imobiliare, s-a urmarit o estimare a valorii de piata, asa cum este aceasta
definita in Standardul de Evaluare SEV 100 Cadru general:

» “ Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrat, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzd, prudent si fara constréngere.”

Valoarea rezultata in prezentul raport este valabila la data evaluarii si precizez ca la orice alta data
valoarea ar putea fi diferita din cauza posibilelor schimbari materiale in conditiile pietei sau in
caracteristicile proprietatii.

26 Data efectiva a opiniei asupra valorii

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii
SEPTEMBRIE 2023, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile
estimate de catre evaluator (data evaluarii — 07.09.2023).

2.7 Moneda raportului

Conform solicitarii destinatarului, opinia finala a evaluarii va fi prezentata in LEI si EURO.

Avand in vedere ca metodele utilizate conduc, partial, la exprimarea valorii finale in LEI, cursul de
schimb utilizat pentru transpunerea/conversia in valuta este 1 EUR — 4.9615LEl.

Exprimarea opiniei final «in valuta» o consideram adecvata doar atata vreme cat principalele premize
care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei
investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu
nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica. etc.)..

28 Modalitati de plata

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita, cash si
integral in ipoteza unei tranzactii, fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).
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SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren extravilan: IAZ SI DIG DE PAMANAT, Comuna Scanteia, jud. lasi

29 Inspectia proprietatii

Inspectia si fotografierea proprietatilor a fost realizata de catre evaluator autorizat, la data de
07.09.2023.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate, avizele,
autorizatiile, schitele existente, starea fizica si functionala a acesteia si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari/infestari ale terenului subiect sau
amplasamentelor invecinate.

2.10 Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

2.10.1 Ipoteze

» Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza
niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este
expres scris ca a fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub
care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabild, valoarea
estimata este invalidata;

» Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv
pe informatiile si documentele furnizate de catre COMUNA SCANTEIA si au fost prezentate fara
a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat
valabil si transferabil. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii
nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest
domeniu;

» Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru
a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii;

» Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa
si luatd in considerare in prezentul raport;

» Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune cd nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care sa influenteze valoarea. Cu ocazia inspectiei nu s-au gasit informatii despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara pentru
stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

» Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari, au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate;

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;
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SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren extravilan: IAZ SI DIG DE PAMANAT, Comuna Scanteia, jud. lasi

>

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinta;

Orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credintd, varsta sau sex sau orice alt
grup individual a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au
niciun efect asupra valorii de piata a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona
studiata.

Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu
va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate
din descrierea legala a proprietatii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii.
Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se
considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere
dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati
care sa afecteze proprietatea evaluata.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de client, fiind limitata exclusiv la acestea.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului.
Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire
a fost prevazuta in raport.

Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de
piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele
existente la data evaluarii.

2.10.2 lIpoteze si ipoteze suplimentare

>

In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre
evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta
cu noile informatii. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior.

211 Informatii utilizate

e Situatia juridica a proprietatii imobiliare si suprafetele imobilului;
e Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);
e Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
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SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren extravilan: IAZ SI DIG DE PAMANAT, Comuna Scanteia, jud. lasi

e COMUNA SCANTEIA - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie
juridica, istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

e presa de specialitate si evaluatori care isi desfdsoara activitatea pe piata locala;

e informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

e informatii existente pe site-urile www.olx.ro; google maps,etc.;

2.12 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus Tntr-un
document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei
si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decat destinatar si beneficiar, atrage dupad sine incetarea obligatiilor
contractuale.

2.13 Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati. Raportul este confidential, strict pentru client si
destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de o terta persoana, in nicio
circumstanta.
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SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren extravilan: IAZ SI DIG DE PAMANAT, Comuna Scanteia, jud. lasi

3 PREZENTAREA DATELOR

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara “Teren extravilan” situata
Localitatea Scanteia, Comuna Scanteia, Nr. cadastral 61464, CF 61464/Scanteia, Judet lasi.
Structura proprietatii este urmatoarea:

v' Teren extravilan :

Teren extravilan nr cad CF Suprafata mp CADASTRU
TEREN LIVADA 61464/ 1,733.00 mp T72, P 1039/1, 1041/19/1
APE STATATOARE / HB 61464 SCANTEIA 18,267.00 mp |T 72, P 1040, 1041/19, 1042/19
Total 20,000.00 mp T72
DENUMIRE nr cad CF SC SD
61464
/ 1,968.00 mp 1,968.00 mp

DIG DE PAMANT 61464 - C1 | SCANTEIA

TOTAL 1,968.00 mp 1,968.00 mp

v Accesul la teren se efectueaza de pe drum de pamant;
v/ Utilitatile nu se afla la limita proprietatii ;
v Terenul nu este imprejmuit.

Terenul apartine COMUNEI SCANTEIA- DOMENIUL PRIVAT.

3.1 Tipul proprietatii si definirea pietei

Proprietatea evaluatd, compusa dintr-un lot de terenin suprafata de 20.000mp, situata in Localitatea
Scanteia, Comuna Scanteia, Nr. cadastral 61464, CF 61464/Scanteia, Judet lasi, categoria de folosinta
“terenuri cu ape si ape cu stuf -ape statatoare (HB)” in suprafata de 18.267mpsi ,livada” in suprafata
de 1.733mp, este o proprietate imobiliara de tip teren extravilan; Constructia dig-pamant in suprafata
de 1.968 mp cu nr. Cadastral 61464-C1 face parte integranta cu amplasamentul.

Piata acestui tip de proprietate este o piatd zonala, specifica subpietei terenurilor extravilane, localizata
geograficin COMUNA SCANTEIA.

3.2 Date despre aria de piata, vecinatati si localizare

Date generale
Comuna se afla in extremitatea sudica a judetului, pe malul stang al raului Rebricea, la limita cu

judetul Vaslui. Este strabdtuta de soseaua judeteanad DJ248, care o leaga spre nord de Grajduri,
Ciurea si lasi (unde se termina in DN28) si spre sud 1n judetul Vaslui de Rebricea si Vulturesti (unde
se termind in DN25). La Scanteia, acest drum se intersecteaza cu drumul judetean DJ246, care o leaga
spre vest de Scheia, Draguseni, Ipatele si Tibanesti si spre est in judetul Vaslui de Tacuta si Codaesti.
Date specifice

Sfera proprietatilorin care se gaseste amplasamentul analizat este cea a proprietatilor de tip teren arabil
si curti constructii, situate in intravilanul Localitatii Scanteia.

Tn analiza datelor specifice se studiaza o serie de proprietiti asemadnatoare cu subiectul, din aceeasi zona
si cu aceleasi caracteristici cu proprietatea evaluata, cele selectate le gasim la capitolul Abordarea prin
piata.

Fragment de harta cu proprietatea analizata:
Teren
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wr | Termeni si conditii de utilizare

Localizare rapida @

Q scante, iasi

Cautare imobil &

Judet: Aleget un judetdin lista

[ Coutareimobil |

Selectare fundal @

SCANTHA.

Stratimobile ©

Vedeti duratele de calatorie, traficul i locatiile
din apropiere

3.3 Descrierea proprietatii

v’ In extravilan, iaz in suprafata de 2 HA- amplasatd in T72, HB, 1040, F1041/19,F1042/19 com.
SCANTEIA, jud. lasi. Terenul este inscris in Cartea Funciara 61464/ Scanteia, este neimprejmuit si
este compus din 18.267 mp teren cu ape si 1.733 mp livada ( informatii preluate din Extras de
Carte Funciara pentru informare nr. cerere 101898 din 04.06.2021).

v’ Pe teren se afla o constructie dig- pamant cu o suprafata construita la sol de 1.968 mp si cu nr.
cadastral 61464-C1, inscrisa in Cartea Funciara 61464/ Scanteia;

v' Accesul se realizeaza de pe un drum de pamant.

v In momentul evaluarii terenul nu dispunea de utilitati pe proprietate.
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34 Analiza de piata

3.4.1 Fapte curente

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaza intre cumparatori si vanzatori, prin
mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara
restrictii intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si
oferta si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii relative a
bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Valorile proprietatilor imobiliare din Romania au continuat sa scada si in ultimul an, dar intr-un ritm
mai temperat, presiuni mai accentuate fiind asupra terenurilor pentru dezvoltare, care au scazut cu
aproximativ 6% in ultimele 12 luni. Spre deosebire de acestea, terenurile agricole si-au continuat
aprecierea, cresterea in ultimii 2 ani fiind de aproximativ 50%.

Piata terenurilor va ramane in continuare inghetata si se va dezgheta numai pe alocuri.

Piata terenurilor ramane o piata a consumatorului final, fie ca acesta este un client doritor sa isi
construiasca o casa, fie ca este dezvoltator. Din punct de vedere al evolutiei preturilor este de
asteptat la o fluctuatie de pana in 5% cu trend de crestere, daca paramaterii economici la nivel
national sunt pozitivi si o relativa stabilitate politica. Sau, stagnare daca ne astepata un an agitat si
cu scandaluri politice. Terenurile, fiind un produs investitional, dinamica tranzactiilor este mai mult
influentata de elemetele de stabilitate economica si politica decat piata apartamentelor, care sunt
elemete de imediata necesitate.

Cu exceptia segmentului terenurilor agricole, nu exista niciun argument in favoarea cresterii
preturilor. Pe de alta parte, dat fiind costul imens de achizitie, pentru multi dintre proprietarii actuali,
care au intrat in posesia terenurilor in perioada de varf, nici prea multa flexibilitate nu putem gasi,
decat acolo unde vanzatorul este nevoit sa vanda si are nevoie de capital.

3.4.2 Identificarea pietei specifice si a proprietatii evaluate

Piata imobiliara analizata va fi cea de tip teren extravilan categoria de folosinta terenuri cu ape si
ape cu stuf -ape statatoare.

3.4.3 Analiza cererii solvabile

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele consumatorului.

Pentru cd pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curenta.

3.4.4 Oferta competitiva

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta
ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica
gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

O prima clasificare a proprietatilor imobiliare se poate face in functie de amplasarea acestora fata
de strada principala. Alte criterii/elemente ce se iau in considerare la achizitionarea unei proprietati
sunt: accesul la transportul auto public, suprafata terenului, accesul la utilitatile edilitare ale zonei,
etc..

La data intocmirii raportului de evaluare piata imobiliara prezinta o stagnare, la aceste tipuri de
proprietati, unde preturile nu au cunoscut diminudri semnificative fata de anul trecut.

(ofertele sunt prezentate pe larg in anexe)
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Simeria Breazu, UAT Rediu jud. lasi, Focuri

65,504 € 287,500 € 100,000 €

3.4.5 Analiza echilibrului

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia ca nivelul cererii este mai mic decat
cel al ofertei, deci avem o piatd a cumparatorului.

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand
la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Terenurile sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite in functie de destinatie, suprafete, apropiere
de utilitati, etc., cele comparabile fiind tranzactionate in jurul valorilor de 2-4 euro/mp in zona
analizata.

Ce asteptam sa se intample este ca vom ajunge intr-un punct de echilibru in perioada urmatoare, in
care preturile nu vor mai continua sa mai scada si dupa aceea va fi o crestere, dar cresterea aceasta
va fi usoara, nu va fi o crestere spectaculoasa cu dublari de preturi de la an la an ca pana acum.
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4 ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1 Cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare

Definitie CMBU — Cea mai probabild utilizare a proprietdtii, care este fizic posibild, justificatd
adecvat, permisa legal, fezabild financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii
evaluate.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:
1.Permisa legal — au fost analizate reglementarile privind zonarea, restrictiile de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului.
2.Posibila fizic — au fost analizate dimensiunile si forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea lotului de teren, riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) si
disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electrica, gaze).
3.Fezabila financiar — utilizarile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic, sunt
analizate, mai departe pentru a determina daca ar produce un venit care sa acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.
4.Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare
care conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit.
Ca urmare a analizei de piata efectuatd, proprietatea a fost analizata ca fiind considerata teren liber.
Luand in considerare tipul terenului, locatia in zona rezidentiala a localitatii si particularitatile
constructive, putem afirma ca cea mai buna alternativa posibila pentru proprietatea analizata este
cea de proprietate imobiliara tip teren extravilan —terenuri cu ape si ape cu stuf -ape statatoare.

4.2 Abordari, alegerea metodelor

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare teren a fost utilizata:

1. Abordarea prin piata: a fost intocmit un tabel referitor la ofertele de proprietati imobiliare similare
cu cea analizata. S-a avut in vedere ca ofertele de proprietati imobiliare la vanzare sunt diminuate
de procesul de negociere. Proprietatea evaluata a fost comparata cu proprietati similare vandute
recent si cu ofertele de vanzare. Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piatd a
proprietatii imobiliare de evaluat este in relatie directa cu preturile la care au fost vandute/oferite
proprietdti competitive si comparabile, preturi care definesc un interval de valori in care este de
asteptat sa se situeze si valoarea proprietatii subiect.

Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietatea subiect si tranzactii,
care influenteaza valoarea, numite elemente de comparatie si sunt considerate ca fiind de baza
urmatoarele zece elemente de comparatie: drepturile de proprietate transmise, conditiile de
finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile imediate dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea,
caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si componentele non-imobiliare ale
vanzarii. In functie de diferentele existente la aceste elemente de comparatie se vor aplica corectii
asupra preturilor de vanzare ale comparabilelor.

4.2.1 Abordarea prin piata

Abordarea prin piata considera ca preturile proprietatii sunt stabilite de piata. Atunci cand exista
informatii disponibile, abordarea prin comparatia vanzarilor este cea mai directa si sistematica
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abordare pentru estimarea valorii si oferd imaginea exacta a intervalului in care se incadreaza
proprietatea analizata.

Lotul de teren studiat este arabil. Cea mai buna utilizare a sa este agricol, avand in vedere localizarea.
Pentru estimarea valorii de piata a terenului liber au fost selectate proprietati imobiliare care au
corespuns cel mai bine cu proprietatea subiect. Caracteristicile, datele de comparatie si cele de
ajustare sunt expuse in fisa de calcul tabelar, dupa cum urmeaza:

Lac La Nuci,
com. Scanteia,
jud. lasi

Ajustare % -10.0% -10.0% -10.0%
Ajustare absolut -0.2 € -2.5€ -0.2 €
Pret ajustat (euro/mp) 1.97 €/mp 22.50 €/mp 1.80 €/mp

Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat, urmarindu-se aducerea
Justificare ajustare comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare , cat mai apropiate de realitate.
Ajustarile pentru acest tip de proprietate sunt de -10%.

Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 0.0€ 0.0€ 0.0€
Pret ajustat (euro/mp) 1.97 €/mp 22.50 €/mp 1.80 €/mp
Justificare ajustare Dreptul de proprietate al fiecarei comparabile este deplin ca si in cazul proprietatii subiect.

| 6 [ CONDTUDEFINANTARE [ presupuscash | cash |  cash |  cash |
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 0.0€ 0.0€ 0.0€
Pret ajustat (euro/mp) 1.97 €/mp 22.50 €/mp 1.80 €/mp
Justificare ajustare Nu este cazul.

| 7 [CONDTUDEVANZARE [ obiective |  obiective |  obiective | obiective |
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 0.0€ 0.0€ 0.0€
Pret ajustat (euro/mp) 1.97 €/mp 22.50 €/mp 1.80 €/mp
Justificare ajustare Conditiile de vanzare sunt independente (obiective) la toate comparabilele.

| 8[conomuoEpATA [ 06062019 [ Actual | Actwal [ Actual |
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 0.0€ 0.0€ 0.0€
Pret ajustat (euro/mp) 1.97 €/mp 22.50 €/mp 1.80 €/mp
Justificare ajustare Nu este cazul, intrucat toate ofertele sunt valabile la data evaluarii.

Ajustare % -10% -35.0% 0.0%
Ajustare absolut -0.2 € -7.9€ 0.0€
Pret ajustat (euro/mp) 1.77 €/mp 14.63 €/mp 1.80 €/mp
Justificare ajustare S-au facut ajustari pentru A si B deoarece sunt situate mai bine

Ajustare % -5.0% -5.0% -5.0%
Ajustare absolut -0.1€ -0.7 € -0.1€
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Pret ajustat (euro/mp) | 1.68 €/mp | 13.89 €/mp | 1.71 €/mp
Justificare ajustare nu e cazul
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare absolut 0.0 € 0.0 € 0.0 €
Pret ajustat (euro/mp) 1.68 €/mp 13.89 €/mp 1.71 €/mp
Nu au fost aplicate ajustari intrucat toate comparabilele au topografia plana, similar cu
Justificare ajustare imobilul subiect.
Ajustare % 0% -15% 0%
Ajustare absolut 0.0 € -2.1€ 0.0 €
Pret ajustat (euro/mp) 1.68 €/mp 11.81 €/mp 1.71 €/mp
Justificare ajustare comparabila B fost ajustata negativ deoarece e o suprafata mica, usor vandabila
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 0.0 € 0.0 € 0.0 €
Pret ajustat (euro/mp) 1.68 €/mp 11.81 €/mp 1.71 €/mp
Justificare ajustare nu e cazul

Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 0.0 € 0.0 € 0.0 €
Pret ajustat (euro/mp) 1.68 €/mp 11.81 €/mp 1.71 €/mp
Justificare ajustare nu e cazul
Ajustarea netd absolut -0.3€ -10.7 € -0.1€
Ajustarea netd procentual -13% -43% -5%
Ajustarea brutd absolut 0.28 € 10.69 € 0.09 €
Ajustarea brutd procentual 13% 43% 5%

Aplicand metoda comparatiei directe expusa in tabelul de mai sus, unde proprietatea 1 are cea mai
mica corectie bruta, se alege:
Valoarea unitara teren = 1,7 EURO /mp

4.3 Abordarea prin Venit
Abordarea pe baza de venit (Metodele de randament) reprezinta una dintre cele trei categorii mari
de abordari ale evaluarii proprietatilor imobiliare, aplicarea sa presupunand analiza datelor privind
veniturile si cheltuielile aferente unei proprietati.
Valoarea de rentabilitate a activului a fost determinata prin Metoda capitalizarii veniturilor.
Astfel, proprietatea a fost Tmpartita generic pe doua categorii de active:

v" in exploatare,

v in afara exploatarii.

Tn situatia analizatd, obiectivul este vanzarea terenului — ,valoare de concesionare” pentru intregul
amplasament Tn conditiile Tn care cunoastem valoarea de piata a terenului, determinata mai sus
prin metoda comparatiilor de piata, rata de capitalizare este una compusa, neexistand indeajuns de
multe informatii de piata pentru a o determina in mod cert din piata.

Pentru cazul de fata s-au considerat ca nu exista active in afara exploatarii de natura cladirilor, iar
active in exces nu exista Tn acest caz, terenul urmand a fi concesionat.
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Astfel:
> nafara exploatdrii  VpiaTA in afara exproatAri = O LEI fara TVA

Tn cadrul evaludrii, pentru estimarea ,chiriei” prin capitalizarea venitului aferent proprietatii aflate
“In exploatare”, trebuie rezolvate doua probleme metodologice si practice:
v’ determinarea valorii de piatd a proprietatii prin metoda
comparatiilor directe;
v’ stabilirea ratei de capitalizare si implicit a factorului multiplicator.

Determinarea chiriei se face cu formula: VNE = VP* ¢, unde:
v’ ¢ =rata de capitalizare a veniturilor nete
v VNE = venit net din exploatare
v' VP =valoare de piata teren

Venitul brut anual din exploatare (VBE) poate fi determinat pornind de la analiza potentialul
veniturilor din inchiriere si cheltuielilor aferente proprietatii imobiliare evaluate.

Rata de capitalizare neta ( ¢ ) reprezinta relatia dintre castig si pret si este un divizor prin
intermediul caruia un venit brut se transforma in capital (respectiv valoarea investitiei).

Utilizarea ratei de capitalizare pentru transformarea unui venit brut in capital se face numai in cazul
in care venitul brut este de forma unei anuitati (marimi anuale egale).

Rata de capitalizare exprima rata rentabilitatii (profit net / capital investit * 100) pe care o accepta
un investitor pentru a-si plasa capitalul intr-o afacere imobiliara pe care o prefera altor alternative
de plasament.

Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete
furnizate de piata imobiliara privind tranzactii incheiate (vanzari/cumparari si inchirieri aferente).
Daca aceste informatii lipsesc estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuata pornind de la o rata
de baza deflatata la care se adauga o prima de risc corespunzatoare pietei imobiliare specifice si
proprietatii subiect.

Cuantumul chiriei se bazeaza pe informatiile de piata sintetizate la capitolul Analizei Pietei
Imobiliare.
Utilizand formula de conversie VNE = VP* ¢,

se obtine, valoarea aferenta metodei prin capitalizarea venitului:

Daca la valoarea reiesita prin capitalizarea veniturilor generate de activele in exploatare, adaugam
valoarea de piata a activelor redundante (aflate in afara exploatarii), rezulta valoarea proprietatii
imobiliare prin abordarea prin CAPITALIZAREA VENITURILOR (a intregului imobil)ca fiind:

(Vconcesiune=vchirie + Vpiata in afara exploatarii) respectiv, valoric:

AMPLASAMENT | 1.7 €/mp 21,968 mp| 36,910 € 6% 2,215 € 10,990 lei 0.101 €/mp 0.50 lei
TOTAL 21,968 mp| 36,910 € 10,990 lei
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5 Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

5.1 Rezultatele obtinute. Opinia evaluatorului

Avand in vedere informatiile detinute si relevanta lor, raportate la localizare si categoria de folosinta
a terenului evaluat, am considerat ca Metoda Abordarii prin piata reflecta cel mai bine conditiile si
asteptarile pietei imobiliare, este cea mai precisa si trebuie folosita pentru estimarea finala a Valorii
de Piata.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piata si valoare de concesiune a proprietatii imobiliare
“Teren extravilan si dig de pamant” este de:

AMPLASAMENT | 1.7 €/mp 21,968 mp| 36,910 € 6% 2,215 € 10,990 lei 0.101 €/mp 0.50 lei

TOTAL 21,968 mp| 36,910 € 10,990 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea
sunt:

o valoarea este una globala, fara TVA;

o cursul de schimb considerat este de 1 EUR — 4.9615 LEI, valabil la data 07.09.2023.

o valoarea a fost exprimatatinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei
lunii SEPTEMBRIE 2023;

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

O

O O O O

Custima
lonita lonel
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR
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ANEXA 1. FOTOGRAFII
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Anexa 2. Oferte
https://www.storia.ro/ro/oferta/iaz-piscicol-IDuXUE.html
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P Webmail Login | Netfiix (B Libra Internet Bank g My UniCredit Banking @ Autentificare | ANEVAR i} Banca NationalaaRo.. %/ Wise @ tvidentafactui [ Seap »

SLOILC J Devanzare v Deinchiriat v Ansambluri rezidentiale v Companii v Creditare

x GOSTAT INVEST SRL  Arata toate anunturile
cosur

€ Tnapoilalistd | Terenuride vanzare > Hunedoara > Simeria > laz piscicol

o \ Gostat Office

S / Agentie

~ 0728065316
Salveaza anuntul pentru a-| avea
mereu la indemana.
Vezi de ce merita

+40
Am nevoie de mai multe infor... v

Sunt interesat(a) de acest teren de

laz piscicol

Propune un pret

325 000 RON

Simeria, Hunedoara

2 €/m?

Ofer spre vanzare laz Piscicol/Balta Pescuit
Suprafata totala 30.000 MP (3HA)
Suprafata luciu apa 12.000MP(1.2Ha)
PREZENTARE VIDEO-
s://youtu.be/WS0pDxlosr0

Facilitati -2 drumuri de acces din DN7
-apropierea de autostrada aprox 2km(rutier)
-apropierea de Raul Strei aprox 50-100ML
-adancime 2,5-3,5 M

-taluz dublu

-suprafata generoasa construire

-balta a fost finalizata in 2008
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https://www.olx.ro/d/oferta/11500-mp-breazu-7500-4000-iaz-IDhx6aW.html

& @Rou | @ Whats: | [ comunic | & Mahjore | G iazwice | @ iezcup | B 30000 @ 115 x [ 15988 | & tazdep | Terenoc | + v - a %
« > cC (ﬁ olx.ro/d/oferta/11500-mp-breazu-7500-4000-iaz-IDhx6aW.htmi [T *&) »09 :
P Webmaillogin N Netfix (B LibralntemetBank g My UniCredit Banking (@) Autentificare | ANEVAR 1 BancaNationalaaRo.. %/ Wise @& Evidentafactui [ seap »

D Mpes @ g Conuiltau

l Q, 074 0011196 I

Mal multe anunturi ale acestui vanzator »

LOCALIZARE

lasi,

B

: CETNE " -

11500 mp, 7500mp+4000mp iaz amenajat cu dig si deversor preaplin. La 900 m de
piscina Apollo, in Breazu, UAT Rediu, nr. cad. 64661. Contact direct proprietar: +40
740 011 196
11500 mp Breazu (7500+4000 iaz)
25 €
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica

Suprafata utila: 11 500 m?

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-cu-iaz-piscicol-fantana-mare-suceava-
IDxd2i.html

& @Rou | @ whatst; | [ comunic | b Mehjon: | G iazurice | @ iazcup: | B 30000¢ | @ 11500« 159 X @& lazdep | JH Terenac | 4 v - o X
> ¢ (ﬂ storia.ro/ro/oferta/teren-cu-iaz-piscicol-fantana-mare-suceava-1Dxd2i.html 4 Y}) * 0O ’ H
P Webmail login || Netfix (B Libra Internct Bank g My UniCredit Banking @ Autentificare|ANEVAR i BancaNationalaaRo.. 2/ Wise @ Evidentafacturi [ seap »

e Alexandru Vaipan
Agentie
0747 751 537

+40

Am nevoie de mai multe infor... v
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SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren extravilan: IAZ S| DIG DE PAMANAT, Comuna Scanteia, jud. lasi

Va propun spre achizitie un teren cu o suprafata de 15,988 mp in interiorul caruia se
afla doua iazuri piscicole. Aflate intr-o zona recunoscuta pentru izvoarele deosebit de
reci care ies la suprafata, localitatea Fantana Mare dateaza din cele mai vechi timpuri.

Legendele spun ca si domnitorul Stefan Cel Mare se oprea aici pentru a-si astampara
setea si a adapa caii.

Proprietatea prezentata este formata din:
-Tteren de 15,988 mp;

- Douad iazuri cu o suprafata de 1152 mp si o adancime de 2,5 m;

-Casa: 6 camere, 4 dormitoare, living, bucatarie, 4 bai toate insumand o suprafata utila
de 200 mp. Stadiul constructiei este la Gri.

-Accesul la proprietate este facil, aproximativ 2 km de la intersectia cu Spataresti
-Reprezinta o oportunitate de a investi in sectorul turistic si de agrement.

https://www.vdi.ro/teren-de-vanzare-iasi-595605.html

& @9Rou | ® whatsa, | [l comunic | & Mahjon: | G iazuride | @& jazcup | B 30000« | @ 115000 | B 15988+ | & lazdep J Tee X 4 ™ = a X
» C ( & vdiro/teren-de-vanzare-iasi-595605.html G © fD *» 0 o H
P Webmaillogin | Netfiix (@ Lioralnternct Bank g My UniCredit Banking @ Autentificare |ANEVAR it BancaNationalaaRo.. %/ Wise @ Evidentafacturi [ Seap »

I~ @ UNELTE~ & CONTULMEU v

VANZARI ¥ INCHIRIERI ¥ ANSAMBLURI ¥ PROPRIETATI NOI ¥ PROPRIETATI DE LUX ¥ REGIM HOTELIER v AGENTII

ADAUGA ANUNT

Acasa / Terenuri de vanzare / lasi / Teren agricol si iaz de vanzare in iasi, sat Focuri

Teren agricol si iaz de vanzare in iasi, sat Focuri 100.000 EUR +TVA Il @ Daniel Romaniuc
9 lasi - vezi locatia pe harta daniel@..afiseaza email
Y, 075.afiseaza telefon

B Broker / Owner la CTl Imobiliare

MAC

19 Decembrie 2022 fMActualizat: 19 Decembrie 2022 @617 afisari < Distribuie

Sunt interesat de oferta cu ID: VDI237.595605

Al Q Search

laz si teren agricol la vanzare in zona Focuri judet lasi, lazul are 5 ha proprietate
privata siiar terenul agricol este de 3.20 hacare este in concesiune pe 45 ani. Digul si
cele 5 ha luciu de apa curat este proprietate privata ,momentan iazul nu este populat
.Pe dig se afla un vagon perfect locuibil pt 2-3 persoane dotat cu sistem fotovoltaic cu
1 kw si camera de supraveghere pe timp de zi si noapte speed dom IR 500 M

Pozitia iazului este intre comunele Gropnita si Focuri la o distanta aproximativ 35 km
de lasi. Pentru mai multe detalii sunati consultantul imobiliar.
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SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren extravilan: IAZ S| DIG DE PAMANAT, Comuna Scanteia, jud. lasi

ANEXA 3. ACTE
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara 1ASI Nr. cerere 101898

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lasi Ziua 04
" Luna 06
e . . Anul 2021
MLR]. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
A6 -‘_I.I.T :;.I:Ilcl._\ \-:\I\ PENTRU INFORMARE 100104896694
IR
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. lasi
Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al 61464 20.000 Extravilan: Domeniul Privat Com. Scanteia;
Constructii
Crt Nr car\cli:stral Adresa Observatii / Referinte
Al.l 61464-C1 Jud. lasi S. construita la sol:1968 mp; Constructie dig- pamant
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

143358 / 16/09/2020
Act Administrativ nr. HCL nr 20, din 19/02/2020 emis de Comuna Scanteia; Act Administrativ nr. HCL nr 30,
din 26/03/2020 emis de COM SCANTEIA; Act Administrativ nr. Adeverinta 26800, din 01/10/2020 emis de
Comuna Scanteia; Act Administrativ. nr. HCL nr 27, din 28/03/2019 emis de Comuna Scanteia; Act
Administrativ nr. HCL nr 51, din 30/10/2014 emis de Comuna Scanteia; Act Administrativ nr. HCL nr 37, din
26/09/2012 emis de Comuna Scanteia;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al, Al1l

1/1
1) COMUNA SCANTEIA, CIF:4540313, -DOMENIUL PRIVAT

B2 |"Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea nr 17/2014"
C. Partea I1ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

Al, Al.l

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 61464 Comuna/Oras/Municipiu: Scanteia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
61464 20.000 Extravilan: Domeniul Privat Com. Scanteia;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

G0708
g 60113

1088

18 = 221
"H{_U\?_l__—__.—-——-'—-'b- -
18
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 terenuri cu NU 18.267 72 1040, _
ape si ape 1041/19,
cu stuf - 1042/19
ape
statatoare
(HB)
2| livada |NU| 1.733 72 1039/1, -
1041/19/1
Date referitoare la constructii
< Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:1968 mp; Constructie dig-
Al.l 61464-C1 industriale si 1.968 Cu acte|pamant
edilitare
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 61464 Comuna/Oras/Municipiu: Scanteia

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e (m) inceput| sfarsit e= (m)
1 2 85.006 2 3 34.425

3 4 24.13 4 5 31.871

5 6 40.348 6 7 39.304

7 8 27.86 8 9 11.867

9 10 62.801 10 11 14.865

11 12 14.352 12 13 24.081

13 14 5.538 14 15 2.863

15 16 2.383 16 17 9.222

17 18 125.102 18 19 10.839

19 20 8.685 20 21 9.988

21 22 41.579 22 1 5.319

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/06/2021, 10:22

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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