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CAPITOLUL I - Sinteza raportului de evaluare

1.1. Rezultatele evaluarii

Obiectul evaludrii: terenuri proprietate publica sau privatd supuse exproprierii in conditiile
legii nr. 255/2010 actualizata, situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica:
"MODERNIZARE DRUMURI SI STRAZI IN PAULESTI, PAULESTII NOI, JUDET PRAHOVA ",
conform listei puse la dispozitie de cétre client, asa cum este prezentata in Anexa nr. 1.

Scopul evaluarii: Estimarea valorii speciale (valorii de despagubire) a terenului expropriat
conform Legii 255/2010 actualizate, pentru executia lucrarii de utilitate publica:
"MODERNIZARE DRUMURI SI STRAZI IN PAULESTI, PAULESTII NOI, JUDET PRAHOVA "

Data evaluarii este 16.05.2025 cursul de schimb al monedei nationale era de 5,1033lei/euro

Inspectii - Proprietatea a fost inspectata de catre evaluator in data de 06.05.2025 in prezenta
unui reprezentant al primariei Paulesti. In timpul inspectiei, au fost preluate informatii
referitoare la proprietatea evaluata, s-au efectuat fotografii ale acesteia, s-au solicitat si notat
informatii despre proprietate. Nu au fost inspectate partile ascunse ale bunului evaluat.
Identificarea bunului se bazeaza in principal pe reperele precizate de catre proprietar sau
reprezentantul acestuia si pe documentele si informatiile furnizate de catre acestia cat si pe
cele vizuale. Data intocmirii raportului de evaluare - 16.05.2025

Bazele evaluarii - Evaluarea a fost elaborata in conformitate cu prevederile Standardelor de
Evaluare A.N.E.V.A.R. editia 2022, care includ Standardele Internationale de Evaluare
elaborate de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) si Ghidurile de
evaluare (GEV) elaborate de A.N.E.V.AR.

Tipul valorii si premisele (ipotezele) valorii: :“Valoarea specialda“ este o suma care reflecta
caracteristicile particulare ale unui activ, care au valoare numai pentru un cumparator
special. “Valoarea speciala“ implica estimarea beneficiilor pe care o persoana sau o entitate le
va obtine din detinerea unui activ. Valoarea este specifica pentru acea persoana sau entitate
si poate sa nu aiba nicio relevan{a pentru participantii de pe piata.

Prezentul raport de evaluare nu stabileste valoarea de piata a terenului, ci o valoare speciala
de despagubire si prezinta o deviere de la Standardele de Evaluare SEV, adoptate la Conferinta
Nationala ANEVAR prin Hotararea nr. 4/2021 si anume Standardele generale SEV 100 -
CADRU GENERAL si Standardele pentru active SEV 101 - TERMENII DE REFERINTA Al
EVALUARII; SEV 102 - DOCUMENTARE $I CONFORMARE; SEV 103 - RAPORTAREA ; SEV
230 - DREPTURI ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE, GEV 630 - EVALUAREA BUNURILOR
IMOBILE datorita prevederilor Legii nr. 255/2010 actualizata privind expropierea pentru
cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local si Deciziei nr. 380/ 26.05.2015 a Curtii Constitutionale. Concluzii - in urma evaluarii
efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, concluzia evaluatorului
este ca valoarea estimata a terenurilor supuse expropieri este de &30 354,63 lei lei, prezentata
defalcate pe fiecare proprietar in parte, in tabelul de mai jos: “ :
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EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR ( EPI) BUCUR IAMANDI GHEORGHE — Legitimatia 18242
Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:

Legea nr. 255/2010 actualizata privind expropierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, Legea 33/1994 si
Decizia nr. 380/ 26.05.2015 a Curtii Constitutionale.

Valoarea a fost exprimata tinand cont de ipoteze, ipoteze speciale si aprecierile exprimate in
prezentul raport.

Valoarea se refera la plata integral.
Valoarea este subiectiva.
Valoarea este o opinie asupra unei valori

Valorile nu contin TVA

Evaluator autorizat )
membru titular A.N.E.V.A.R.
dr.ec. Bucur Inmandi Gheorghe ﬂ

I

!
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EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR ( EPI )

BUCUR IAMANDI GHEORGHE - Legitimatia 18242

1.2. Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea evaluatorului

Denumire

CUI

Reprezentant
evaluator/

Legitimatie ANEVAR

Filipestii de
Padure, str.
Héabenesti, nr.
681, jud. Prahova

BUCUR G. IAMANDI

GHEORGHE- EXPAUDCONS Adresa

20872261 *

Bucur lamandi Gheorghe /18242 - telefon 0721767543

Identificarea clientului

Client COMUNA Paulesti Tip Autoritate publica

Jud. Prahova,
. comuna Paulesti,

CUI 2843981 Adresa Calea Unirii, Nr.
299

Identificarea utilizatorului desemnat

Clientul Comuna Paulesti Judet Prahova
UAT Nu este cazul Judet Nu este cazul

Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului,
conform DA37969780 in scopul estiméarii valorii speciale (valorii de
despagubire) a terenului expropriat conform Legii 255/2010
actualizate, pentru  executialucrarii de  utilitate  publica:
"MODERNIZARE DRUMURI SI STRAZI IN PAULESTI, PAULESTII NOI,
JUDET PRAHOVA "

Moneda evaluarii

Moneda in care se va exprima valoarea din raport sau concluzia finala
asupra valorii este , LEI” si cu referire la Euro.

Raport evaluare COMUNA PAULESTI ? ; " , Page 19
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EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR ( EPI) BUCUR IAMANDI GHEORGHE - Legitimatia 18242

Identificarea bunurilor imobile supuse evaluarii

Obiectul evaluarii este constituit din terenuri proprietate publica sau
privata supuse exproprierii in conditiile legii nr. 255/2010 actualizata,
situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica: "
"MODERNIZARE DRUMURI SI STRAZI IN PAULESTI, PAULESTII NOI,
JUDET PRAHOVA LA NIVELUL LOCAL IN CADRUL U.A.T. PAULESTI
", conform listei puse la dispozitie de catre client. In afara acestor date
referitoare la dreptul de proprietate asupra activului, evaluatorul nu
detine alte informatii cu privire la eventuale drepturi reale derivate ale
tertilor sau garantii reale, secheste sau popriri asupra activului
evaluat,

Tipul valorii estimate
“Valoarea speciala“ este o suma care reflecta caracteristicile
particulare ale unui activ, care au valoare numai pentru un
cumparator special.

“Valoarea speciald“ implica estimarea beneficiilor pe care o persoana
sau o entitate le va obfine din definerea unui activ. Valoarea este
specifica pentru acea persoana sau entitate si poate sd nu aiba nicio
relevan{d pentru participantii de pe piata.

Prezentul raport de evaluare nu stabileste valoarea de piata a
terenului, ci o valoare speciala de despagubire si prezinta o deviere de
la Standardele de Evaluare SEV, adoptate la Conferinta Nationala
ANEVAR prin Hotararea nr. 4/2021 si anume Standardcle generale
SEV 100 - CADRU GENERAL si Standardele pentru active SEV 101 -
TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII; SEV 102 - DOCUMENTARE
SI CONFORMARE; SEV 103 - RAPORTAREA ; SEV 230 - DREPTURI
ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE, GEV 630 - EVALUAREA
BUNURILOR IMOBILE datorita prevederilor Legii nr. 255/2010
actualizata privind expropierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local
si Deciziei nr. 380/ 26.05.2015 a Curtii Constitutionale.

Conceptul ,valoarea de piata” reflecta perceptiile si actiunile colective
ale pietei si reprezinta baza pentru evaluarea majoritatii resurselor in
economiile functionale de piata. Valoarea de piata obtinuta in mod
profesional reprezinta o evaluare obiectiva a drepturilor de proprietate
identificate, pentru o anumita proprietate, la o anumita data intre
“‘Uncumparétor hotarat si un vanzator hotarat”.

Definitie: “Valoarea de piafa reprezintd suma estimata pentru care un
activsau o datorie ar putea fi schimbat(d) lp data evaluarii, intre
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uncumparator hotarat si un  vanzator hotdarat, intr-o
tranzacfienepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile
auactionat fiecare in cunostinfda de cauza, prudent si fara
constrangere”.

Fiecare din expresiile cuprinse in definitia de mai sus are propriul sau
cadru conceptual care, in esenta, reflecta suma banilor (in moneda
nationala), la care se poate efectua o tranzactie cu un activ intre
vanzatori si cumparatori independenti (nelegati prin relatii
preferentiale) si in care fiecare isi cunoaste interesul, are convingerea
satisfactiei din tranzactia realizata, fara a fi constransi sa o faca.
Valoarea de piata este deci, expresia valorii de schimb stabilita in mod
obiectiv pe piata bunului supus evaluarii.

“Valoarea speciala® este o suma care reflectd caracteristicile
particulare ale wunui activ, care au valoare numai pentru un
cumparator special.

“Valoarea speciala“ implica estimarea beneficiilor pe care o persoana
sau o entitate le va obfine din definerea unui activ. Valoarea este
specifica pentru acea persoand sau entitate si poate sa nu aiba nicio
relevanta pentru participantii de pe piaja.

Valoarea speciala poate aparea cand un active ara caracteristici care il
fac mai atractiv pentru un anumit comparator, decat pentru alti
cumparatori de pe piata. Aceste caracteristici pot fi caracteristici fizice,
geografice, economice sau juridce ale unui active.

Valoarea de piata cere eliminarea oricarui element al valorii special,
deoarece la orice moment dat se presupune ca exista un cumparator
hotarat si nu un anumit comparator hotarat.

Un cumparator special este un anumit cumparator pentru care un
anumit activ are valoare speciald, datorita avantajelor rezultate din
detinerea dreptului de proprietate asupra acestuia, avantaje care nu ar
fi disponibile altor cumparatori de pe piata.

Valoarea speciala ar putea fi asociata cu elemente ale valorii de
exploatare continua si cu valoarea de investitie, sau de expropriere
(despagubire). Conform legislatiei actuale (Legea 33/1994)
despagubirea se compune din valoarea reala a imobilului si din
prejudicial cauzat proprietarului sau altor prsoane indreptatite.

Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, publicata in MO nr. 139 din (2.06.1994 care prevede
la Art. 26, ca : S [ :
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“Despagubirea se compune din valoarea reala a imobilului si din
prejudiciul cauzat proprietarului sau altor persoane indreptatite.

La calcularea cuantumului despagubirilor, expertii, precum si instanta
vor tine seama de pretul cu care se vind, in mod obisnuit, imobilele de
acelasi fel in unitatea administrativ-teritoriala, la data intocmirii
raportului de expertiza, precum si de daunele aduse proprietarului
sau, dupa caz, altor persoane indreptatite, luand in considerare si
dovezile prezentate de acestia.

Expertii vor defalca despagubirile cuvenite proprietarului de cele ce se
cuvin titularilor de alte drepturi reale.

In cazul exproprierii partiale, daca partea de imobil ramasa
neexpropriata va dobindi un spor de valoare ca urmare a lucrarilor ce
se vor realiza, expertii, tinind seama de prevederile alineatului
precedent, vor putea propune instantei o eventuala reducere numai a
daunelor.”

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a
valorii juste de despagubire tinand cont si de Grila Notariala Paulesti
2023, asa cum cere Legea nr. 255/2010 actualizata art. S.

Legea nr. 255/2010 art. 11:

(7) Dupa receptionarea documentatiilor cadastrale de catre oficiile de
cadastru si publicitate imobiliara/Agentia Nationalda de Cadastru si
Publicitate Imobiliard, un expert evaluator specializat in evaluarea
proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romaéania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare
prin raportare la momentul transferului dreptului de proprietate, doar
pentru imobilele expropriate pentru care existda modificari de orice
natura fatd de datele prevazute in anexa la hotararea
Guvernului/consiliului judetean/consiliului local, prevazuta la art. 5,
pentru fiecare unitate administrativ - teritoriald, pe fiecare categorie de
folosinta.

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771
alin. (5) din Legea nr. 571 /2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(9) Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunii
Nationale a Notarilor Publici din Roménia.

Raport evaluare
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Curs de schimb RON/ EUR Data raportului
Data evaluarii

16.05.2025

5,1033 16.05.2025

Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
Din cercetarea pietei imobiliare, au fost identificate putine tranzactii
efectuate in zona administrativ teritoriala la data intocmirii expertizei,
pentru imobile de acelasi fel. Astfel s-au evaluat imobilele in functie
de tip (culturi agricole, etc.) conform urmatoarelor acte normative si

standarde:
v Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - SEV editia
2022

v'  LEGE nr. 255 din 14.12.2010 actualizata privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local

v' Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publica, publicata in MO nr. 139 din 02.06.1994

v Decizia 380 / 26.05.2015 a Curtii Constututionale

v'  Legea Cadastrului si Publicitatii Imobiliare nr. 7/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare;

v ,,Evaluarea proprietatilor imobiliare” - editor Asoc. Nat.
Americana Appraisal Institute - editia 2001;

v, Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii” - Corneliu
Schiopu, editura IROVAL 2004;

v ,,Evaluarea terenurilor”. Metoda comparatiei directe -
Stefanescu lulian - Buletin informativ ANEVAR, nr. 1-2/2001

v oferte postate pe site-ul primariei Manesti;

v Sinteze si oferte prezentate pe site-urile internet de
specialitate;

v" Publicitate mass-media: anunturile publicitare din presa locala
si nationala,;

v Informatii de la alte organisme abilitate in tranzactii imobiliare
pe tranzactii incheiate;

v Investigatii directe pe piata libera pe baza de tranzactii efectiv
incheiate;

v"  Buletine documentare editate de ANEVAR

v Documentarea, pe baza informatiilor solicitate clientului

v'  Inspectia proprietatii

Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluareé' -
v"  Standardele de Evaluare SEV 2022 -

 EEE———
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SEV 100 - CADRU GENERAL

SEV 101 - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

SEV 102 - IMPLEMENTARE

SEV 103 - RAPORTAREA

SEV 230 - DREPTURI ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
GEV 630 - EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE

Informatii de la agentii imobiliare, din presa locala si regionala,
precum si baza de date proprie a evaluatorului privind piata
imobiliara locala

Cursurile de schimb valutar BNR
Anunturi imobiliare prin internet

Verificarile si constatarile facute in teren, prin care s-au
observat caracteristicile amplasamentului, starea tehnica
efectiva a constructiilor, precum si concordanta informatiilor
prezentate de proprietar cu situatia reala, efectiva

Legea nr. 255/2010 actualizata privind expropierea pentru
cauza de utilitate publica

Legea 33/1994

Decizia nr. 380/ 26.05.2015 a Curtii Constitutionale

Extras din studiu de piatd care contine informatiile privind
valorile minime consemnate pe piata imobiliara specific anului
precedent din judetul Prahova, realizatd pentru anul 2025 -
anexa 72

terenuri proprietate publica sau privata supuse exproprierii in
conditiile legii nr. 255/2010 actualizatd, situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publici: "MODERNIZARE
DRUMURI SI STRAZI IN PAULESTI, PAULESTII NOI, JUDET
PRAHOVA "

Documente solicitate de evaluator referitoare Ila
proprietate :

acte de proprietate
extrase de carte funciara pentru informare
incheieri de intabulare

plan de situatie si amplasament
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v' certificat de urbanism
v’ autorizatie de constructie

Documente puse la dispozitie de client :

v’ tabel cu terenurilor proprietate publica sau privata supuse
exproprierii in conditiile legii nr. 255/2010 actualizata situate
pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica: "MODERNIZARE
DRUMURI SI STRAZI IN PAULESTI, PAULESTII NOI, JUDET
PRAHOVA "

v’ Extrase de carte funciara ale terenurilor proprietate publicd sau
privatd supuse exproprierii in conditiile legii nr. 255/2010
actualizata, valabile si la data prezenta (partial)

v Schita coridor exproprieri;

Tipul raportului

Raportul de evaluare prin care va fi comunicata valoarea se transmite
clientului in format letric.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si utilizatorului
desemnat specificati in prezentul raport.

Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in
alt fel, fara acordul scris si prealabil al cvaluatorului si al clientului
acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma sa
apara.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
publicare a acestuia.

Publicarea partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte
persoane decat cele mentionate in raport atrage dupa sine incetarea
obligatiunilor contractuale.

Concluziile pot fi valabile numai la data evaluarii.

Utilizatorii desemnati nu pot utiliza raportul in afara procedurii
(aferente scopului destinat) si regulamentelor de publicitate ale
acesteia.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea fata de utilizatorii
nedesemnati si fata de orice utilizare care. nu a fost avuta in vedere.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel dé raspunderg pentru informatiile

11
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puse la dispozitia sa de catre proprietar (inclusiv prin intermediul
clientului si/ sau al destinatarului) si nici pentru rezultatele obtinute,
in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Estimarea costurilor nu este valida pentru scopuri de asigurare.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru orice modificare
neautorizata adusa raportului.

Pentru validitate este necesara semnatura originala.

Declararea conformitatii cu SEV

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost
realizat in concordantd cu reglementarile Standardelor de evaluare a
bunurilor, editia 2022, ipotezele generale si ipotezele speciale cuprinse
in prezentul raport de evaluare. Declar cd nu am nici o relatie
particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de
proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se
bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita
din partea clientului, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie
de satisfacerea wunei asemenea solicitari. In aceste conditii,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea
pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

Verificarea raportului de evaluare

Verificarea evaluarii poate fi realizata in conformitate cu prevederile
SEV 400 "Verificarea evaluarii”, numai de catre un evaluator
autorizat avand ca specializare Verificarea Evaluarii ("VE"), dovedita
cu parafa de verificator cu specializarea EPI.

1.3. Inspectia proprietatii

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de mine Bucur
[amandi Gheorghe, membru titular ANEVAR, in prezenta reprezentantului clientului, in data
de 06.05.2025. Proprietatile au fost inspectate vizual de catre evaluator care nu a realizat o
expertiza in detaliu asupra subiectului evaluarii si nu va putea fi facut raspunzator pentru
existenta unor vicii ascunse (neaparente), care ar putea influenta in vreun sens valoarea
evaluarilor.

Raport evaluare
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1.4. Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

Ipoteze semnificative
v

aport evaluare

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de catre client si au fost prezentate fara a
se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare;

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul
precizat. Nu este permisa folosirea raportului de catre o terta
persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al
clientului, autorului evaluarii si evaluatorului verificator. Nu se
asuma responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara
clientului, destinatarului evaluarii si celor care au obtinut acordul
scris si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de
pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate din
urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport;

Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia
in care conditiile de piata, reprezentate de factorii economici,
sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele existente
la data intocmirii raportului de evaluare; Informatia furnizata de
catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acoda grantii
pentru acuratete ;

Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale
amplasametelor : solului sau structurii cladirii (parti ascunse)
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate pentru conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu
toate reglementarile locale si republicare privind mediul
inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt
expuse, descrise si luate in considerare in raport;

Nu am realizat o analiza a cladirii, nici nu am inspectat acele parti
care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind
considerate in stare tehnica buna,;

Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul
activitatilor de decontaminare nu afecteaza valoarea; nu am fost
informati de prezenta contaminantilor sau a materialelor
periculoase, constatata de organe competente;
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Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea
existentei contaminantilor. Se presupune ca nu exista conditii
ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea situatii;

Scopul prezentei evaluari a stat la baza selectarii metodei de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare, pentru ca valoarea
rezultata sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii
cladirilor (in conditiile tipului valorii selectate);

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor si
informatiilor ce au fost disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe
care le-a avut la dispozitie, fiind posibil sa existe si alte informatii
de care evaluatorul nu are cunostinta.Evaluatorul nu isi asuma
nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele
informatii eronate, incomplete sau false puse la disozitie de catre
proprietar. Evaluarea se realizeaza in aceasta ipoteza;

Documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca
evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor ;

Evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele
modificari a dreptului de proprietate sau a elementelor inscrise in
extrasul CF de la data emiterii acestuia si pana la data evaluarii ;

Granitele si dimensiunile utilizate in evaluarea acestei proprietati
imobiliare au fost stabilite pe baza informatiilor furnizate de catre
proprietar, veridicitatea si exactitatea acelor inscrise in aceste
documente fiind responsabiliatea acestuia;

Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate, in nici o
circumstanta, pentru eventualele informatii eronate, false sau
incomplete puse la dispozitie de catre proprietar;

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare
intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le considera a
fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate si
corecte Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta
acuratetei informatiilor furnizate de terte perjoane;

[
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Continutul acestui raport este confidential pentru client si
destinatar si autorul nu il va dezvalui unei terte persoane, cu
exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de
Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui
corp judiciar calificat;

Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii
incredintate de catre clientul numit in raport, in scopul utilizarii
precizate de catre client si in scopul precizat in raport ;

Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului
verificator (daca al acestuia din urma este necesar), trebuie
obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata
fi utilizata, in orice scop, de catre orice persona, cu exceptia
clientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai evaluarii care
au fost precizati in raport. Consimtamantul scris si aprobarea
trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte
a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv
altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de
public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice,
informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este
destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar valoarea
prezentata in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de
asigurare;

Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeaza
restrictiilor urbanistice din zona;

Procesul evaluérii presupune o serie de calcule matematice, dar
valoarea finala este subiectiva si este influentatd de experienta
evaluatorului si de diversi alti factori nementionati in prezentul
raport;

Suprafete supuse exproprierii si mentionate in raportul de
evaluare sunt preluate din documentele puse la dispozitie de
clientul Comuna Manesti, in ceea ce priveste amplasamentul
(incadrarea in 2zona) categoria de folosinta si suprafetele
expropriate.

Ipoteze speciale semnificative

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 (SEV 101)-
Termenii de referinta ai evaluarii) “o ipoteza speciala este o ipoteza
care presupune fie date care difera de datele reale existente la

Raport evaluare
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data evaluarii, fie date care nu ar fi presupuse de catre participant
tipic de pe o piata intr-o tranzactie, la data evaluarii”.

In cazul de fata:

v' Rezultatele evaluarii se bazeaza pe documentele puse la
dispozitie de beneficiar dar si pe informatiile date de acesta
in lipsa documentelor necesare;

v Se presupune ca toate extrasele de carte funciara puse la
dispozitie sunt valabile la zi iar daca diferd numele
proprietarului, tipul terenului (intravilan sau extravilan),
categoria de folosinta, in extrasul de carte funciara fata de
cele trecute in lista terenurilor propuse pentru expropriere,
ambele puse la dispozitie de client, se v-a prelua datele din
lista ;

v Valorile din prezentul raport de evaluare au avut la baza
reglementarile Legii 255/2010 actualizata.

v' Valoarea de 0,26 euro/mp folositd in prezentul raport
pentru terenul extravilan arabil are la baza informatia
primita de la reprezentantul Evalgraf General Consult -
firma care a intocmit Studiul de piata pentru uzul notarilor
publici — Judetul Prahova 2025 intrucat dintr-o eroare
materiala aceastd valoare nu a fost trecuta in studiul mai
sus menftionat.

Clientul/utilizatorul desemnat cunoaste aspectele cu privire la
efectul ipotezelor si ipotezelor speciale, insusindu-si-le integral
considerandu-le rezonabile §i relevante.

Evaluarea s-a efectuat in ipoteza ca imobilele subiect este liber de
sarcini.

fa \ -
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1.5 Certificarea evaluatorului

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

v’ Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.
Estimarile §i concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca
fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii.

v’ Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate doar de ipotezele genereale si ipotezele speciale
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile profesionale personale, impartiale si
nepartinitoare.

v" Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile
implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

v Implicarea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si
legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia
mea.

v Analizele, opiniile si concluziile au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordantd cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022.
v Posed cunostintele si experienta necesara indeplinirii misiunii in mod competent. Cu

exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoana nu mi-a
acordat asistentd profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

v' Evaluatorul a fost obligat sa tina seama de prevederile Legii nr. 255/2010 actualizata
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local si a trebuit astfel sa faca o deviere de la Standardele de

Evaluare ANEVAR in vigoare.

Evaluator autoﬁz’di
membru titular A.N.E. V.
dr.ec. Bucur Iamclin‘di_‘.Ghij

\
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CAPITOLUL II — Prezentarea datelor

2.1. Date despre aria de piata

Definitia pietei

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare.

Piata reprezintd mediul in care bunurile, marfurile §i serviciile sunt schimbate intre
cumpdratori si vanzatori, prin intermediul preturilor. Participantii la aceasta piata schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Toate pietele sunt influentate de atitudinile, motivatiile s§i interactiunile vanzatorilor si
cumparatorilor, acestia fiind la randul lor influentati de actiuni sociale, economice si
guvernamentale.

Participantii pe piatd pot fi cumparatorii, vanzatorii, chiriasii, proprietarii, creditorii, debitorii,
antreprenorii, constructorii, administratorii, investitorii §i intermediarii. Piata imobiliara este
influentata de reglementarile guvernamentale si locale.

Cererea si oferta de proprietati poate tinde spre un echilibru dar intotdeauna va exista un
decalaj intre cerere si oferta. Piata imobiliara este segmentatd dupa locatie si dupa tipul
proprietatii pe cartiere si clase de proprietati imobiliare.

Cererea reflectd necesitatile, dorintele materiale, puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor. Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumparatori,
chiriasi) si pentru un anume tip de proprietate.

Analiza urmareste produsul sau serviciul final pe care il asigura proprietatea. Deoarece oferta
se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietétilor tinde sa varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea poate fi analizata sub doua aspecte: cantitativ si calitativ.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza

este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanazile, etc.

In general, proprietitile imobiliare nu se cumpéra cu banii jos, iar dacd nu exista conditii
favorabile de finantare, tranzactia este periclitatd. Spre deosebire de pietele eficiente, piata
imobiliarad nu se autoregleaza, ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si
locale.

Raport evaluare COMUNA PAULESTI - . [ Page 32




EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR ( EPI') BUCUR IAMANDI GHEORGHE — Legitimatia 18242

Cererea si oferta de proprietadti imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpadratorii i vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de véanzare-
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitii; sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia
sunt afectati de factori endogeni si exogeni ai proprietatii. In functie de nevoile, dorintele,
motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piatd, pe de o parte si tipul,
amplasarea, design si restrictii privind proprietéatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul
lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de
segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

2.2. Descrierea juridica

Dreptul evaluat este dreptul de proprietate asupra terenului. Conform art. 44 alin. 2 din
Constitutie : “Proprietatea privata este garantata si ocrotita in mod egal de lege indiferent de
titular.(..). Nimeni nu poate fi expropriat decat pentru o cauza de utilitate publica, stabilita
potrivit legii, cu dreapta si prealabila despagubire”.

Art.562,alin.(3),Cod Civil care prevede ca:”exproprierea se poate face numai pentru o cauza
de utilitate publica stabilita potrivit legii, cu justa si prealabila despagubire, fixata de comun
acord intre proprietar si expropriator. In caz de divergenta asupra cuantumului
despagubirilor, acesta se stabileste pe cale judecatoreasca.”

Evaluarea pentru fiecare proprietate se va face in ipoteza ca proprietatea este libera de sarcini
si neafectata de un privilegiu, sarcina sau servitute.

In cazul in care apar alte date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului, acestea vor fi
luate in considerare in cadrul altui raport.

2.3. Descrierea terenurilor

Coridorul de exproprieri va cuprinde partial din:
- Strada lasomiei;
- Strada Gioceilor;
- Strada Floare de Colt;
- Strada Florilor;
- Strada Crinului; . Irl
- Strada Albitei; o ¥ [ |
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- Strada Livezilor;

- Strada Toma Sololescu;
- Strada Dumbrava;

- Strada Muscatelor;

- Strada Vilelor;

- DJ 102;

Date tehnice:

- Nr. terenuri domeniul privat expropriate : 159

- Suprafata totala expropriata: 36.141 mp (intravilan si extravilan)

- Categoria de folosinta: Ar - arabil, Ps - pasune, Cc - curti constructii, Lv - livada

- Forma amplasamentului: aprox. regulata;

- Influenta coltului: nu este cazul,

- Parcelarea: nu este cazul;

- Teren in surplus sau teren excedentar: nu este cazul;

- Topografia: plana, partial inclinatie;

- Utilitati:apa, energie electrica, gazei in apropiere la terenurile intravilane si in zona la
terenurile extravilane ;

-Localizare: Zona limitrofa situata intre satul Paulestii Noi si satul Paulesti, imobilele fiind
situate in extravilan, si in intravilan.

- Alti factori fizici, mediul inconjurator: nu este cazul.

Nu am observat niciun fel de contaminant, nu s-au identificat zone cu titei sau alte produse
petroliere si nici nu am fost informat de prezenta contaminantilor pe sol sau in subsol,
evaluarea facandu-se in aceasta ipoteza.

Terenurile ce fac obiectul prezentului raport de evaluare sunt prezentate in anexa nr.1.

2.4. Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu
sunt proprietati imobiliare

Nu este cazul, a fost pusa la dispozitie lista cu imobilele supuse exproprierii.

2.5. Istoricul proprietatii subiect ( incluzand vanzarile anterioare si
ofertele sau cererile curente )

Nu este cazul - sunt supuse exproprierii

2.6. Date privind impozitele si valorile de impozitare

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale dar si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin hotarari ale consiliilor locale.
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CAPITOLUL III - Analiza pietei

3.1. Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate)

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliarda nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale.

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.
Cumparatorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietéatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung.

Pasul 1 Definirea produsului imobiliar
" |(analiza productivitatii proprietatii)
Delimitarea pietei specifice
(aria pietei si aria competitiva)
Pasul 3. |Analiza cererii
Analiza ofertei
Pasul 4. ; I ! - ;
(investigarea si previziunea concurentei)
Pasul 5. |Analiza interactiunii dintre cerere si oferta
Previziunea absorbjiei proprietajii subiect in piata
Pasul 6. i el
(conceptele penetrarii de piata)

Pasul 2.

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizérile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietagilor
comparabile, precum §i pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale
previzionate.

Utilizarile potentiale ale proprietafii sunt de terenuri intravilane sau extravilane
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In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata,
pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-
au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole,
speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite
subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

Aspectele privind caracteristicile economice, legale si fizice ale proprietatii imobiliare subiect,
asa cum au fost prezentate si analizate in capitolele precedente, conduc la concluzia ca
proprietatea supusa evaluarii se reduce la terenuri intravilane sau extravilane.

Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)

Segmentarea piejei se impune a fi efectuata inca de la inceput, pentru a reduce eforturile si a
concentra cautarile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare proprietatii
de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice proprietatii
subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piata pentru tipul de
proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de
factori:

v' Tipul proprietatii imobiliare: teren intravilan/extravilan

v' Caracteristicile proprietatii imobiliare:

v Modul de ocupare/utilizare. in majoritatea cazurilor, acest tip de proprietate este
redata agriculturii;

v Baza de clienti (potentialii utilizatori): este relativ mare;

v Calitatea constructiei. nu este cazul;

v' Caracteristicile dotarilor: dotari specifice acestui tip de proprietate;

v Design-ul si functionalitatea: adecvate acestui tip de utilizare;

v Aria pietei. locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare/inchiriere in judetul Prahova;

v Proprietdti substitut disponibile: nu au fost identificate proprietafi (disponibilitate
curenta si viitoare) cu o atractivitate apropiata, ce concureaza cu proprietatea subiect, in aria
de piata definita;

v' Proprietdti complementare. sunt accesibile urmatoarele facilitati suport ale
functiunii analizate: nu sunt;

In concluzie, tinand cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul zonei,
putem afirma ca piata specifica este cea a proprietatilor de terenuri libere, situate in judetul
Prahova.

Pasul 3. Analiza cererii

Concluzii privind Cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprietate:
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v' Cererea pentru cumpdrare — cererea solvabila inregistreaza o constanta incurajata
de evolutia pozitiva a economiei si existenta programelor de finantare bancara; in situatia
proprietatii noastre, terenul este foarte putin interesant pentru un posibil cumparator.

v Cererea pentru inchiriere - cererea este inexistenata.

v Potentialili cumparatori : cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor
fizice dar si din partea unor companii private.

v' Interesul investitional: nu exista si este constant.

v Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile de teren cu
suprafete mai mici, adecvate unei familii, amplasate in zone mai retrase de artera principala
de circulatie. Pe de alta parte, un criteriu foarte important in alegerea unei asemenea
proprietati il reprezinta existenta sau lipsa utilitatilor sau accesului la utilitati. Sunt cautate
de asemenea case/vile cu suprafete utile de peste 120 mp.

v' Standarde de calitate: in principal sunt cautate spatiile amenajate/modernizate,
case/vile cu suprafete care pornesc de la minim 120 mp. de suprafata utila, in detrimentul
celor care necesita investitii importante imediat ce au fost achizitionate /inchiriate;

v Dimensiunea proprietatii: in general sunt solicitate case/vliei cu suprafete mai mari
de 120 mp., adecvate petrecerii sfirsitului de saptamina sau vacantelor, impreuna cu prietenii
sau nu, o cerere existand si pentru spatiile cu suprafete excedentare. Se solicita si terenuri
intravilane, mai ales cu suprafete situate intre 500 si 1000 de mp.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita
piata, intr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
cererea manifestata pentru terenuri intravilane/extravilane, situate in judetul Prahova si in
judetele limitrofe.

Cererea de terenuri intravilane/extravilane in zona respectiva este relativ restransa, fiind
foarte sensibila, datorita localizarii si dimensiunilor mici ale suprafetelor expropriate.

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. Un
cumpdrdtor are alternativa de a achizifiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de
proprietdfi cu caracteristici asemanatoare. In competitie cu acestea intrd §i proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe piata.

Oferta aferentd proprietatilor disponibile spre vanzare (doar acestea prezinta interes, nu cele
care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/inchiriere), care sunt asimilabile
(caracteristicilor si utilitatii) proprietatii subiect se numeste ofertd competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumitad proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Pe acest segment, numarul
tranzactiilor este mic, acest tip de proprietate fiind disponibil in principal pentru vanzare
intrucat proprietarii achizitioneaza asemenea imobile pentru construirea unor case de
vacanta, case rezidentiale, vile sau pensiuni.

ra subiect, in urma

In ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobili
analizei de piata au rezultat urmatoarele informatii: ;
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v oferta de vanzare — moderata, nu sunt semne ale cresterii;

v oferta de inchiriere - inexistenta;

v stocul total disponibil —- moderata, nu sunt semne ale cresterii;

v" volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;

v" marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 5-10% (pentru teren) Reprezinta
raportul dintre pretul din oferta maturizata si pretul la care se incheie tranzactia).

v' preturile solicitate pentru inchiriere* — nu exista o piata a inchirierii;

v’ gradul de ocupare - in lipsa posibilitatii inchirierii — nu este cazul

v oferta de vanzare teren liber intravilan: 15 - 40 euro/mp si pentru teren
extravilan: 2-8 euro.
* variatia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati, suprafata,
finisaje si dotari;

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de
timp, precum si stocul de proprietati existente in faza de proiect. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de
raritate a acestui tip de proprietate.

A crescut in schimb calitatea spatiilor nou construite si tendinta de a se renunta la materialele
traditionale de constructii, apelandu-se la elemente de constructii mai usoare, mai ieftine si
cu calitati tehnice mai bune.

Terenurile intravilane in zona sunt ofertate pe piata la teren liber intravilan: 15-30 euro/mp
si pentru teren extravilan: 2-5 euro/mp in functie de amplasament si de utilitatile la care are
acces.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare masura, dependenta de
pozitia sa competitiva pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietatfii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte
proprietatile imobiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea subiect le-o prezinta potentialilor cumparatori (crerea).

Pentru a evidentia conformarile pietei pentru o anumita utilizare a unei proprietati imobiliare,
trebuie identificata relafia dintre cererea (solvabila §i probabila) si oferta concurengiala de pe
piata analizatd — curenta si viitoare. Aceasta relatie arata gradul de echilibru (sau dezechilibru)
care caracterizeaza piata curentd si conditiile ce ar caracteriza piata dupa o perioada de
prognoza. Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixa si pretul raspunde la cerere.
Comparand cererea existenta si potentiala cu oferta curenta si anticipata competitiva se poate
determina daca exista cerere pentru un numar mai mare de imobile.

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand
fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea
imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

In concluzie, raportul dintre oferta si cererea de proprietati imobiliare estelintr-un dezechilibru
total, oferta surclasand cererea, deci este o piata a cumparatortlni,
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Tinand cont de informatiile existente in piata la data evaluarii, pentru acest tip de proprietate
putem reliefa urmatoarea situatie:

v In ce priveste vanzarea, piata este caracterizatd printr-o cerere medie in ceea ce
priveste terenurile.O astfel de piaja este uneori numita piatd a cumparatorilor, intrucat
cumparatorii pot obtine preturi mai mici pentru proprietatile imobiliare disponibile Acela care
doreste sa cumpere proprietatea ,impune” pretul.

v' In ce priveste inchirierea putem spune ca este aproape inexistenta.

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietdtii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietafii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,
putem determina absorbtia proprietatii subiect, in condifiile de piata, cerere si oferta
competitiva cunoscute. Nivelul cererii solvabile a ramas constantd in ultima perioada.

Tinand cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma ca cererea
pentru acest tip de proprietate se va mentine la acelasi nivel pe termen scurt si mediu.

3.2. Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate

Din datele obtinute in urma analizei de pia{d expuse mai sus si datorita faptului ca cererea
de terenuri este redusa iar oferta este relativ slab reprezentata, spun ca exista un dezechilibru
in favoarea ofertei, fiind o piatd a cumparatorului. Tendinta se va mentine si in viitor.

Din analiza facutd si discutiile cu agentiile imobiliare locale reiese faptul ca din punct de
vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat
cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitd§ii economice, activitatea imobiliara
raspunzéand la stimuli pe termen lung sau scurt.

Proprietatea analizata indeplineste conditiile piefei si poate fi vanduta intr-o perioada relativ
medie de timp in conditii normale de piata.

Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate este piata imobiliara a terenurilor intravilane
si extravilane din judetul Prahova.

Terenurile intravilane din zona se oferteaza cu preturi cuprinse intre 15 si 30 eur/mp. Cele
mai multe tranzactii se fac cu terenuri cu preturi cuprinse intre 15-25 eur/mp.

Terenurile extravilane din zona se oferteaza cu preturi cuprinse intre 2 si 8 eur/mp. Cele mai
multe tranzactii se fac cu terenuri cu preturi cuprinse intre 2,5-4 eur/mp.

Numarul de tranzactii cu terenuri si cu case este redus. Proprietatile care s-au tranzactionat
mai usor au locuinte cu preturi mai mici, cu finantare cu avans nesemnificativ prin programul
,,Prima Casa”.

Aceaste realitate a fost verificata verbal de catre autor cu mai multi parteneri din domeniul
agentiilor Imobiliare din judetul Prahova.

DESCRIEREA ZONEL Terenurile sunt localizate in satele Paulestii Noi gt Paulesti.
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CAPITOLUL IV - Analiza celei mai bune utilizari

Comportamentul pietei imobiliare presupune cunoasterea relatiilor dintre comportamentul
economic si evaluare, iar intelegerea lui se face prin conceptul fundamentat de piata
imobiliara — “cea mai buna utilizare”, care reprezinta alternativa de utilizare a proprietatilor
imobiliare.

Acest concept va constitui baza de pornire si va genera ipoteze de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca fiind « utilizarea probabila, rezonabila si legala a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, care este posibila fizic, fundamentata adecvat,
financiar fezabila si care determina cea mai mare valoare ».

“Utilizarea curenta se presupune a fi cea mai buna utilizare daca nu exista indicatii din piata
sau alti factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza
valoarea subiectului evaluarii” (GEV 630 / Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022
/ANEVAR.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca 4 criterii. Ea
trebuie sa fie:

> permisa legal

> posibila fizic

> fezabila financiar

> maxim productiva si conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate.

Cea mai buna utilizare a terenului liber — este definita ca utilizarea unei proprietati in baza
presupunerii ca parcela de teren este libera sau poate fi facuta libera prin demolarea oricaror
imbunatatiri — pentru cazurile de fata terenul liber nu reprezinta CMBU.

Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei
proprietati imobiliare prin constructiile ce-i apartin.

Succesiunea aplicarii testelor pentru fiecare potentiala utilitate se face in ordinea de mai sus,
deoarece permisivitatea legald si posibilitatea fizica a utilitatilor analizate reduc numarul de
variante de utilizare a proprietatii subiect.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate
fi eliberat prin demolarea constructiilor. In aceasta ipoteza, pot fi identificate utilizari care
creaza valoare si evaluatorul poate incepe selectia de proprietati comparabile si apoi sa
estimeze valoarea terenului.

Daca o prognoza a celei mai bune utilizari indica o schimbare in viitor, cea mai buna
schimbare actuala este considerata ca o utilizare interimara.

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata
informatii referitoare la terenurile extravilane amplasate in judetul Prahova si judetele
limitrofe.

. n

Raport evaluare COMUNA PAULESTI ' f :‘ Page 40
. ! \,.!lk_
v}

\



EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR ( EPI ) BUCUR IAMANDI GHEORGHE - Legitimatia 18242

Avand in vedere declansarea procedurilor de expropiere a imobilelor proprietate privata care
constituie lucrarea de utilitate publica "MODERNIZARE DRUMURI S§I STRAZI IN
PAULESTI, PAULESTII NOI, JUDET PRAHOVA ", cea mai buna utilizare este cea de
expropiere in vederea realizarii proiectului mentionat anterior.

Chiar daca anumite proprietati se afla in CMBU la data evaluarii individuale, fiind vorba de
lucrari de utilitate publica, nu vor mai fi indeplinite cele 4 crterii ale CMBU, astfel ca nu mai
este adecvata acesta analiza.
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CAPITOLUL V - Evaluarea proprietatii

5.1. Determinarea cuantumului despagubirilor

Cuantumul despagubirii

Cuantumul despagubirilor aferente exproprierii si modul de atribuire a acestora proprietarilor
si/sau detinatorilor de drepturi reale, au fost determinate conform legislatiei in vigoare si
anume:

v Constitutia Romaniei,Art. 44 — alin.(2) si Alin.(3):”Proprietatea privata este garantata si
ocrotita in mod egal de lege indiferent de titular.(..)Nimeni nu poate fi expropriat decat
pentru o cauza de utilitate publica, stabilita potrivit legii, cu dreapta si prealabila
despagubire”.

v Art.562,alin.(3),Cod Civil care prevede ca:’exproprierea se poate face numai pentru o
cauza de utilitate publica stabilita potrivit legii, cu justa si prealabila despagubire,
fixata de comun acord intre proprietar si expropriator. In caz de divergenta asupra
cuantumului despagubirilor, acesta se stabileste pe cale judecatoreasca.”

v' Lege nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
publicata in MO nr. 139 din 02.06.1994 care prevede la Art. 26 :“ Despagubirea se
compune din valoarea reala a imobilului si din prejudiciul cauzat proprietarului sau
altor persoane indreptatite. La calcularea cuantumului despagubirilor, expertii,
precum si instanta vor tine seama de pretul cu care se vind, in mod obisnuit, imobilele
de acelasi fel in unitatea administrativ-teritoriala, la data intocmirii raportului de
expertiza, precum si de daunele aduse proprietarului sau, dupa caz, altor persoane
indreptatite, luind in considerare si dovezile prezentate de acestia. Expertii vor defalca
despagubirile cuvenite proprietarului de cele ce se cuvin titularilor de alte drepturi
reale. In cazul exproprierii partiale, daca partea de imobil ramasa neexpropriata va
dobindi un spor de valoare ca urmare a lucrarilor ce se vor realiza,expertii, tinind
seama de prevederile alineatului precedent, vor putea propune instantei o eventuala
reducere numai a daunelor.” iar la Art.28 precizeaza ca: "uzul, uzufructul, abitatia si
superficia, precum si orice alte drepturi reale, cat si concesionarea si atribuirea in
folosinta se sting prin efectul exproprierii, titularii acestora avand dreptul la
despagubiri”.

Pentru calcularea cuantumului despagubirilor se intocmeste documentatia tehnico-
economica, care presupune intocmirea documentatiei cadastrale pentru fiecare imobil afectat
prin delimitarea suprafetelor propuse spre expropiere, precum si stabilirea despagubirilor pe
categorii de imobile de catre persoanele autorizate in evaluare.

Pentru asigurarea unei juste despagubiri valoarea dreptului de proprietate iesit din
patrimoniul expropriatului trebuie sa fie inlocuit cu o valoare patrimoniala egala care, tinand
cont de fluctuatiile valorii de circulatie a bunurilor, nu poate fi realizata decat daca evaluarea
dreptului de proprietate este realizata prin raportare la data transferului acesteia. Prin
patrimoniu se intelege totalitatea drepturilor si obligatiilor cu valoare economica ce apartin
unui subiect de drept.

In urma exproprierii, de regula este stabilit un prejudiciu determinat de r'n'd} multe aspecte cu
privire la cuantumul economic al terenului intr-un circuit economic real. ||
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Una dintre axiomele cele mai importante in domeniul exproprierii arata ca fiecare caz sa fie
un caz particular, existand un principiu recunoscut in materie de despagubire prin faptul ca
valoarea pentru proprietar este cea care trebuie cautata si ca aceasta valoare include si
valoarea potentiala.Valoarea despagubirii trebuie sa fie obtinuta in functie de conceptul de
“valoare pentru proprietar” care tine cont de urmatoarele conditii:

I . Nu este vorba numai de valoarea unui bun, este vorba de o indemnizatie care trebuie
estimata. Aceasta indemnizatie trebuie sa despagubeasca in totalitate proprietarul pentru
daunele suferite in urma exproprierii.

II.Proprietarul nu este un vanzator obisnuit, care stabileste dupa bunul plac pretul cu
cumparatorul. Proprietarul este obligat sa incheie un acord intr-un moment pe care nu l-a
ales.

III. Valoarea potentiala inclusa in valoarea comerciala trebuie sa includa orice element
particular de adaptabilitate. In vedera obtinerii cuantumului despagubirii, trebuie sa se faca

abstractie de scopul exproprierii

Estimarea daunelor (prejudiciului).Tipuri de daune comune.

Dauna include excedentul valorii de piata corespunzand valorii de satisfactie sau valorii
speciale pentru proprietar, dupa caz:

-deprecieri
-orice alta compensatie

-evaluatorul trebuie sa tina cont de orice prejudiciu economic potential si direct provocat de
expropriere.

Exemple de daune (prejudicii):

Relocarea de utilitati (conducte de gaze, apa, agent termic si retele de energie electrica sau de
transport) reprezinta premise pentru determinarea unui eventual prejudiciu.

Daune agricole

Daune in tangente cu proiectul (uscare, arbori rasturnati de furtuna)

Daune ca urmare a unei relocalizari

Daune din schimbarea de nivel

Evaluarea individuala a imobilului.

Valoarea estimata a despagubirilor in vederea exproprierii din raportul de evaluare intocmit,

este reprezentata de valoarea estimata a terenurilor la care se adauga valoarea estimata a
prejudiciului cauzat.
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CAPITOLUL VI - Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Avand in vedere scopul si tipul valorii estimate, evaluatorul a apelat la grila notarilor
publici.

Criteriile avute in vedere pentru a ajunge la o estimare finala a valorii, fundamentata si
semnificativa, sunt:

v adecvarea, prin care evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda
scopului si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct
la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei,

v’ precizia unei evaluéari este masurata increderea evaluatorului in corectitudinea
datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de inchriere a
proprietatilor comparabile;

v Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode.
Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate
de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita metoda.

v' Cantitatea de informatii trebuie sa fie suficienta si pe baza careia se studiaza
adecvarea si precizia in estimarea valorii finale;

Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o concluzie impartiala, profesionala si
rezonabild, bazatd pe o analiza a tuturor informatiilor relevante, in strictd concordanta cu
prevederile Standardelor de evaluare 2022.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

v Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile
exprimate in prezentul raport, conforme cu standardele europene si
internationale ale evaluatorilor;

v Datele folosite in prezentul raport au fost obtinute de la client, evaluatorul
neasumandu-si responsabilitatea pentru veridicitatea si acuratetea acestora
Valoarea nu {ine cont de responsabilitatile de mediu
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

< S

Evaluator autorizat - membru titular ANEV‘ R.

dr.ec. Bucur lamandi Gheorghe
(ST W
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BUCUR IAMANDI GHEORGHE - Legitimatia 18242

ANEXA NR.4 - EXTRAS DIN GRILA NOTARILOR PUBLICI (Prahova -
Anexa 17.6 (pag. 283,286) si 17.7 (pag. 289,291)

BEVGQG

RVAI GEAR HERSTAL CvmeOLT

Anexa 17.6 — Piata terenurller INTRAVILAN

Studiu de plats pentru uzul Notarllor publici — Judetul PRAHOVA 2025

euro / mp
o INTRAVILAN
N Comuna Sate componente
= Cc Ar Fn/Ps Lv Vie n
1 Adunatl Adunatl, Ocina de Sus, 2.18 0.87 0.98 120 | 1.20 | 0.26
Ocina de Jos
Albestl Albesti - Muru, Aplbestl -
2 Paleologu, Cioceni, Vadu 2.61 1.08 1.08 1.08 1.41 0.26
Palealogu .
Parului
3 Alunis Alunls, Ostrov 2.61 1.08 1.08 1.20 1.20 0.26
Apostolache, Buzota,
4 Apostolache Mariogea, Udresti, Valea 2.18 0.87 0.87 0.98 1.20 0.26
Cricovulul
Aricestll Rahtlvanl, Buda,
Arlcestil R
5 Nedelea, Stoenesti, 2.61 1.08 1.08 1.20 1.20 0.26
Rahtlvanl
Targsoru Nou
6 Aricastll Zeletln Aricestii Zeletin, Albinari 1.31 0.87 0.87 1.20 1.20 0.26
Baba Ana, Ciresanu,
7 Baba Ana Conduratu, Crangurlle, 1.96 1.08 0,98 0.98 1.41 0.26
Satu Nou
8 | Balta Doamnel Balta Doamnei, Bara, 2,61 1.08 0.98 098 | 098 | 0.26
Curcubeu, Lacu Turculul )
9 Baltest! Baltestl, \'/z:cs;‘\'l Podenll 2.61 1.08 0.98 098 | 098 | 0.26
10 Banesti Banestl, Urleta 6.32 3.81 3.81 5.00 1.20 0.26
Barcanestl, Ghighiu,
11 Barcanest) Puscasl, Romanestl, 8.28 3.81 3.81 3.81 1.20 0.26
Tatarani
12 Batranl Batranl, Poiana Mare 1.74 0.87 0.98 0.98 0.98 0.26
Bercenl, Cartier Dambu,
13 Bercenl Catunu, Corlatesti, Moara 6.32 3.04 3.04 3.04 1.20 0.26
Noua
14 Bertea Bertea, Lutu Rosu 2.61 1.08 1.08 0.98 0.98 0,26
15 Blejol Blejol, Plofestiori, 7.40 4.35 4.35 457 | 1.20 | 0.26
Tantareni
16 Boldestl Boldestl, Gradistea 1.74 0.87 0.87 0.87 | 098 | 0.26
Gradistea
Batesti, Brazll de Jos,
17 Brazi Brazll de Sus, Negolesti, 4.79 1.20 1.20 1.20 0.94 0.26
Popesti, Stejaru
Brebu Manast!rei, Brebu
18 Brebu Megiesesc, Pietriceaua, 7.40 2.61 2.61 261 2.61 0.26
Podu Cheli Bl

Raport evaluare
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VG oo s
T — Chlciureni.Costenl, CG Ar j’/‘r\{& L\j \/‘t 7;’

Facaieni, Gheaba,
Maneciu - Pamanteni,
Maneclu - Ungurenl,
Manastirea Suzana,

Plaletu
Baltita, Coada Izvorului,

54 Manesti Gura Crivatului, Manesti, 2.18 1.08 1.08 1.08 0.98 0.26
Zalhanaua

6.53 3.92 3.92 3.26 3.26 0.26

Olari | Fanarl, Olari, Olarli Vechi | 2.61 | 1.08 | 098 | 098 | oss | 0.26
) Barzila, Curmatura,

Pacureti Matita, Pacuret], Slavu 1.53 0.76 ’ 0.76 0.87 0.87 r 0.26
Cocosesti, Gageni,

Paulesti PaTIESt), FadlestiNG 1240 | 6.20 6.20 620 | 098 } 0.26

e

Galmela, Harsa, 261 | 1.20 120 | 141 | 098 | 026

Nisipoasa, Plopu

Ghiocel, Mehedinta,
Nevesteasca, Podenii
Nol, Podu lui Galben,

Popesti, Rahova,
Salcioara, Sfacarau, Valea
Dulce
—l— Carbunari, Ologenl, | [

Piorestl, Podu Valenl,
60 | Poienaril Burchii Poienarii Burchil, 2.18 0.98 0.98 0.98 0.98 0.26
Poienarii Rali, Polenarii
Vechl, Tataral
Bobolia, Pietrisu, Paiana
Campina, Ragman
Bodesti, Merdeala,
Nucsoara de Jos,

Nucsoara de Sus, Posestii

Posesti Pamanteni, Posestii 1.74 0.87 0.87 0.87 0.98 0.26
Ungurenl, Tarlesti,

Ploputui, Valea Screzii,

Valea Stupinii
Bobicesti, Poienile,

Predeal, Sari, Saratel,

Predeal Sarar] Tulburea, Tulburea - 1.74 0.76 0.76 0.87 0.87 0.26

Valenl, Vitloara de Sus,

Zambroaia

64 Provita de Jos Draganeasa, Piatra, 4.57
Provita de Jos

59 Podenil Noi 1.74 0.87 0.87 0.87 0.98 0.26

61 | Poiana Campina 7.62 3.59 3.59 3.59 0.98 0.26

2,61 2.61 2.83 0.98 0.26

lzvory, Plaiu, Provita de

. , 2, .98 0.26
Sus, Valea Bradului &6 261 8 Q3

4.57

65 J Provita de Sus

Miroslavesti, Moara,
Odaile, Pietrosani,
Puchenii Mari, Puchenli
Mici, Puchenii Mosnen]

66 Puchenii Mari 8.06

3.04 3.04 3.04 | 098 0.26

— L -
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EVG
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Anexa 17.7 = Piata terenuriior EXTRAVILAN
=

euro / mp
£
“'_f Comuna Sate componente
3 Ar Fn/Ps lLv | Vie | Tn
b1 Adunati Adunati, Ocina de Sus, QOcina de Jos | 0.22 0.26 047 | 0.47 | 0.21
Albesti - Muru, Aplbesti -
Alb ¢ ; . : . .
2 Ibestl Paleclogu Paleologu, Ciocenl, Vadu Parului 0.23 0.35 043 (057 |0.21
3 Alunis Alunis, Ostrov 0.23 0.35 0,47 1 0.47 | 0.21
Apostolache, Buzota, Marlogea,
4 Apostolache Udresti, Valea Cricovulul 0.22 0.35 0.39| 047 | 0.21
5 | AricestiiRahtivani | Aricest!l Rantivani, Buda, Nedelea, | 53| 45 | 547047 | 0.21
Stoenestl, Targsoru Nou
6 Aricastii Zeletin Aricestii Zeletin, Albinari 0.23 0.35 0.39 039 0.21
7 Baba Ana Baba Ana, Ciresanu, Conduratu, | 55| 539 | 939|057 | 0.21
Crangurlle, Satu Nou
8 Balta Doamnei Balta Doamnel, Bara, Curcubeu, | ;05| 39 | 039039 0.21
Lacu Turcului
9 Baltesti Baltesti, [zesti, Podenii Vechi 0.23 0.35 039|039 0.21
10 Banesti Banestl, Urleta 0.24 0.43 069|047 | 0.21
11 Barcanesti Barcanestl, Ghighlu, Puscasi, | 0| 043 | 065 | 0.47 | 021
Romanesti, Tatarani
12 Batrani Batrani, Poiana Mare 0.23 0.39 0.39 | 0.39 | 0.21
13 Berceni Berceni, Cartier Dambu, Catunu, | 4 50|y 55 | 125 | 047 | 0.21
Corlatesti, Moara Noua
I 14 Bertea Bertea, Lutu Rosu 0.23 0.31 0.39 | 0.39 | 0.21
15 Blejoi Blejal, Ploiestiorl, Tantareni 0.26 1.74 1.83 | 0.47 | 0.21
16 Boldesti Gradistea Boldesti, Gradistea 0.23 0.26 0.35|0.39 | 0.21
17 Brazi Batestl, B’raZI_i de Jos, ?razlllde Sus, 0.24 0.26 047 | 037 | 0.21
Negolesti, Popesti, Stejaru
Brebu Manastirei, Brebu
! .. 61 3 0.61 | 0.61 | 0,21
8 Bishu Megiesesc, Pietriceaua, Podu Cheii 0.8 853 8
19 Bucov Bighllin, Bucov, Chitorani, Pleasa, | o,¢| 153 | 153047021
Valea orlei
20 Calugareni Calugareni, Valea Scheilor 0.23 o031 [ 0B11.0.47 | 0,21
21 Carbunesti Carbunesti, Gageasca 0.23 |/ 031 “ 0#1- 0.31| 0.21
s I ' \ - 289
!
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— e e e e — / N1 g -~
BVALARAT LEWER 4L CONSALT AV‘ .4’\/‘ /}{‘3 ZV Ult ] “

h .
40 Gherghita Gherghita, Independenta, 023| 026 |039|039]021
Malamuc, Ungureni
a1 Gorgora Crivina, Fanarl,‘Gorg.ota, Polenarll 0.23 0.26 039 | 039 | 0.21
Apastali, Potigrafu
42 Gornet Culb Bogdanesti, Cuib, Gornet, Nucet 0.23 0.26 0.39 039 0.21
a3 Gornet Cricov Coserele, Dobrota, Gornet - Cricov, | 55 | 556 | 039|039 0.21
Priseaca, Tarculesti, Valea Seaca
44 Gura Vadului Gura Vadului, Persunari, Tohani 0.23 0.26 0.39 | 0.39| 0.21
a5 Gura Vitioarel Bughea de Jos, Fagetu, Fundeni, | .5 | 456 | 039 (039|021
Gura Vitloarei, Polana Copaceni
jordacheanu, Mocestl, Plavia
46 ? ! r B . i X .
logsheant Straostl, Valea Cucului, Varbila g et 0.39 (0.39| 0.21
Cernesti, Chiritesti, Homoraciu,
47 lzvoarele lzvoarele, Malu Vanat, Schiulesti 0.24 0.28 0.47 1047 ] 0.21
48 lugureni Boboci, Jugureni, Margm.ea Padutti, 0.23 0.26 0.35 | 0.47 | 0.21
Valea Unghlului
49 Lapos Glod, Lapos, Laposel, Pietricica 0.23 0.26 0.26 | 0.26 | 0.21
50 Upanest] Lipanesti, Satu Nou, Sipotu, | 56| 958 | 0.47 | 0.47 | 0.21
Zamfira
51 Magurele Coada Malului, lazu, Magurele 0.26 0.28 0.47 | 047 | 0.21
52 Magureni Cocorastil Capli, Lunca Prahovei, |, 0.28 0.47 | 0.39 | 0.21
Magureni
53 Maneclu Cheila 0.55 3.16 3.16 | 3.16 | 0.21
Chiciureni, Costeni, Facaieni,
Gheab.a, Maneciu - Pamante.nl, 026 0.28 033|033/ 021
Maneciu - Ungureni, Manastirea
Suzana, Plaietu
54 Manesti Baltita, Coada lzvorulul, Gura 155, | 31 | 043|039 | 0.21
Crivatului, Manesti, Zalhanaua
55 Olari Fanari, Olarl, Olaril Vechi 0.23 0.26 0.39 | 0.39 | 0.21
56 Pacureti Barzila, Curmatura, Matita, | 553 | g4 | 035035 | 0.21
Pacureti, Slavu
57 Paulesti Cocosesti, Gagenl, Paulestl, | oo5 | 551 | 251|039 0.21
—— Paulestli Noi A
58 Plopu Galmela, Harsa, Nislpoasa, Plopu | 0.23 0.26 0.57 | 0.39 | 0.21
Ghiocel, Mehedinta, Nevesteasca,
59 Podenii Nol Podenil Noi, Podu lui Galben, [ 55| 26 | 035|039 0.21
Papesti, Rahova, Salcioara,
Sfacarau, Valea Dulce
f
Carbunari, Ologeni, Pioresti, Pod
60 Polenaril Burchil Valeni, Polenaril Burchll, Polenarl} | 0.23 0.26 0.39 | 0.39 | 0.21
Rali, Polenarli Vechl, Tatarai J 3
) {1
O 1?—@ . ol = or: >
/ . ) 291



Legitimatia 18242

BUCUR IAMANDI GHEORGHE

EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR ( EPI )

ANEXA NR.5 - Culoar de expropriere

-
i - Lld
oo it

+

+

=
o
€3]
-
=
a
<
Z
)
=
o)
O

Raport evaluare



Legitimatia 18242

BUCUR IAMANDI GHEORGHE

EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR ( EPI )

COMUNA PAULESTI

Raport evaluare



Legitimatia 18242

BUCUR IAMANDI GHEORGHE

\ ”~ /
= .h.,.._. e %%%gm&@hqb%% I Q@%&%ﬁ%ﬁh i z
i ___T

.nj. qulf..:ﬁ TR -_3«-._ 7 ._Q__ v“... i e A2 ____-MHE________‘______...E _-..w__ F&»@v
r..-:qu.ﬂr -_:!___ o \ L - \\ - d = i ___ h. -~
___ ___§ x

COMUNA PAULESTI

\
= - L4 ;-_‘5\
" A.w ‘ § i%@
- -~ “ ﬁ:

] - - w
== = - /w
vz — |

.
. A \ | s

EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR ( EPI )

Raport evaluare



EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR ( EPI) BUCUR IAMANDI GHEORGHE - Legitimatia 18242

Raport evaluare COMUNA PAULESTI (i3 :‘ '



e S —— —— ————— e e

78 93ed

LLSATINYd VNNINOD

aIrenteas y1odey]

NVIIAI /
; ‘ ‘ N . ¥ ) ;

1£986 608°CT 18 VIAVELXE VAVAIT IVARId L1 00L°S $108 S/8191 v1L o z&wmﬂ m%m«%m%mz z1

86'20°'T 608°CT 152 SS%M g | VAVATT | IVARId 8 66cC | , M.N 9/8191 ¥11 <Mwmmwwwwmmmo i
N o NVl !
£8'1ch'1 608°C1 18 VAVATI] IVARId 111 0SL'¥ 8/819T1+1L -NRIO1d AHOVLS0O
VIAVELX v10e VNVATI VITHAVO NTIN

0vCS9'1 608°C1 15°C SS%M . VAVAIT IVATRId 6T1 000°Z 6/8191+I1IL NILNVISNOO ASVISYN 6

09°L12 1TE1 9z‘0 SS%M e TIgvaVy LVARId +91 099°'C o%mm 01/819V v11 ATISVA FHOVNA 8

+9°60C 12€°1 9Z°0 ESQM I TIavyy IVATId 851 00T'C +1/819V v1L AHOAOTHD NSOVAN L

19°9¢1 2TE1 9Z‘0 5S,ww L Tgavady | VAR €01 026’1 S1/819V v1L AHOAOHHD V.LINOI AW 9

N . NITANJOO FHOVIOANL,
+6°08 22€°1 9z‘0 S —— 11avav IVARId 19 0S8'1 651 91/819V +1.L mm%%%mﬂm%%e S
‘ . ‘ N .
00°69 L2€°1 920 VIAVALXE 1gvay IVARId zs 0069 61/819V +1lL NOI VWOL W 1%
(dwm/197) (dm/oma)
mwuﬁm«m%m SToT ST0T eyeridordxa
5 - JOTIIEloU JoTiLrejou efereidns ejursojog (dm) &
& Juod s es nnuad op n rerrdoidxs (dw) 30y ”mo esaIpy Tejoudold swmp ,«MO
Tejo] @ . X S TuowWo( d efererdng IN : AN
nqnSedsop Juod 3 JUOO 3 uemenxy BLIO391B) efereidng
oo nqndedsop | mnqn3edsap /uenaenuy
TeA JIBOTEA aIROTEA
£€01°S N

0Ims [ SZ0C'SO'91 ¥l Tein[ea samnd

sorpunl 15 9012z1] aueosiad - jeaLld (nuadwo( — ‘e'9

INNOTVA VAdNSY HIZNTONOD — 9°4N VXIANV

TYC8T enewnids] — JHOYOIHD INVINVI HNDNG

(1d3 ) YVAINY LYZIHOLNY YOLVNIVAI




€8 98ed LLSATINYd VNNNOD arenyeas odey
coon: ; y € VIHAIN NVANYd
12'880°2 0+9°1¢ 9 NVTIIAVIINI | TIGVIV IVARId 99 129 1616 9/019Vv1/ClL NANVXETY NVAIV e
£TOPL’T 0v9°1S z9 NVTIIAVALINI | TIVaV IVARId SS 8+9°C 612E 9/019v 1/21L NVIAV.LOO NIOSNIN Sg, #7 “"
(000s T X5k
. ) . N Jdoe + VOIGON AHOJIOTHD S :
09°v1 LTET 9z'0 ViAvaLxE | TEVEY | VAR 11 terexdng) | 199z s/ot9v1i/eiL AHONOHHD AHONOTHD wm
1908 ot
‘ . ‘ N .
8b‘gc 22€1 9Z'0 L —— 11gvavy IVARId 6T 0LS¥ S19V b1l AHOJOTHD SIHO €T
. . . N .
$0°19 1TE1 9z‘0 VAV | HEVEVY IVATRId 9t 008C 1/S19V b1L AHOJOIHD HAHOVNA T
] . ‘ N . 6 VYNV.LS VONId
9896 Leet 9z‘0 VIAVILXE TGV IVARId €L 001°¢ G99z Z/S19V b1l TTISVA VONIA 1¢
. ‘ . N ) FHOJOTHD
9T‘1L1 L2E1 9z‘0 VIAVELYE 11avav LVARId 6Tl 0St°'S 8/ST9V +1lL FHOVNE N 0T
l6L2T
1681 LTET 9z°0 N T1avav IVARId eb1 40 & 9 6/ST9V +1L VLIN VINDAN 61
VIIAVILXA jeyerdng) | 819¢
0STT
‘ . . N .
£9'pb1 LTE1 9Z‘0 VTIAVELYH TIgvavY IVARId 60T 006°C +1/S19V 1L NOI FAVOS 81
v
. ‘ ‘ N . V1ASVIAD Al
ze‘oL LTE1 9z'0 VIIAVAIXE T1gvay IVARId €S £80°¢ 919¢ S1/S19V $11 gSNRIVIN QIVNaA ATl L1
{980¢ )
. ‘ ‘ N doe L ‘S1IgS1/S19 VIASVIAD Ari
69°€9 Leet 9¢0 Viaviaixg | 1EvEY | LVARId 8 reyedng) | 9197 b1 | snrivw auvnag arn | OF
008¢
. . ‘ N . 8 NVRIOTA
0688 2Z€1 9Z‘0 VIAVALYXE 119V IVARId L9 000V 161e 81/S19V +1L NVLISTO VdOL ST
; . . N . 1 NIAYE VLIN
zs‘os LTET 9z°‘0 VTIAVSLYE TGV LVARId fore 898°6 159T 0T/S19V $1 L VNIINTNOT VLN +1
VNILSRIO NIV
. ; . N ) 6 ‘NRIVIN NILNVLSNOO
18°6€ L
ze1 920 VIAVALYXE 11gvavy IVARId oc €15°S 020e +/819V v1L NOSTILINAG €1
VOITISVA NOSTALINNG

TYT8T enewss] — IHOYOIHD IANVINYI YNNG

(1d3 ) YYAINV LVZI4OLNY YOLVYNTVAI




8 98ed LLSATNVYd YNNINOD srenteas jxodey
ﬁ
(¢LL O o .wmm\\wmw
0T‘06L°S 0v9°'1¢ z'9 NVTIAVALINI | TIavVIV LVARId €81 efereidng) 612 12/019 AIDJYAS NITV NLIN 9g
184 ‘0¢/019 Z1L ==
=%
__./ :
€2/019 \Z
6 ‘cc/o19 N7
LL916'S 0v9°1€ 9 NVTIAVALINI | TIGVIV IVARId 181 948 Z612 ;m“ 019 VIIVIN VITANJOO NLIN +E
‘oz/019 =
v ZlL
o mﬁﬁ\\wﬂw NVRIQV THIOIA NLIN
1b‘Cer’e ov9‘1e 9 NVIIAVHINI |  TIgVIV JIVARId 66 8ST'1 ) ‘VIAVHIN NOSANOL 1€
£60€ ‘91/019 NVIHAVY (OSTNOL
v 1/21 ‘TlL
Z1'ese 0b9‘1E 2 NVTIAVAINI | TIEVEY | IVARId 8 69b'T ! v1/019
s92e ‘€1/019 311901ed T1.L
TS ALVLSH oe
TVRIRLONILSNODEGLL
69'6.E ob9°‘1e z9 NVIIAVAINI | TIgVIV JVARId 4 €161 moomm +1/019V C1L
SIqT1/019
. . ; + ‘01/019
82‘€9 ov9'1E z9 NVIIAVAINI | TIGVIV | IVARID z 6CS zsze ‘9/019 ‘9/019 RIS ANIT VIIQION 6T
v 1/21L
SIqI1/019
. . ‘ . € ‘01/019 TIS NOLLINJILSNON
19'vLy 0v9°1E z9 NVIIAVAINI | TI9VIY IVARId S1 LSYT Zr1e ‘2/019 ‘9/019 N AONNZAINO 8T
v 1/21L
wB:\ /019
¢ . ‘ 8 ‘01/019 TIS NOLLINALSNON
08°259T 91 ‘ .
ov9'1e z9 NVTIAVAINI | TIGVIV IVARId +8 YoP czis ‘9/019" 9/019 VAONNTLIMIO 12
v

1/21L
P  ——— — —————————_——_ P ————=—————B =—=—___HaJ_——__— . -5 e e e e e S

TC8T erewnis3al — IHOYOIHD IGNVIAYI ¥NONg

(1d3 ) YVAINV LVZIYOLNY HOLVYNIVAI




ﬁ

cg 98ed

ILSATNYd VNNINOD

arenteas jiodey

TYT8T eewn3a] — JHOYOIHD IGNVINVI HNONG

29'180°b 0b9'1¢ 29 NVTIAVIINI | TIVAV | IVARI 621 00L°€ 0b/019V Tl L AT AHOVNA AW Ly
e ‘ . . L 1+/019 VNV VAJINITIL
80°LE£S'S 0t9°1¢ z9 NVTIAVIINI | TISVIV | IVARId SLI TL0Y 299z v 1/2iL NVITALS VAANITIL _
. . . 9 9€/019 b33
10°162 0v9‘1€ z9 NVTIIAVIINI | TIaVIVY | LVARID ST 816 1€ v 1/Z1L NITV.LVO NAvA SATVO Sf: -
(syze A0 9 v6/019 VNVO-VNVIZNIS
18°18St 0p9°1g 29 NVTIAVIINI | T1dVIVY IVARId Sl eieyeadng) 820z v /2L IHAODVIN HHDYOTHD b
StTE -IVHIN IIAODVIN
(s - . . . 1 +e/019
L09bLY or9°1¢ z9 NVTIAVIINI | TIgVIV | IVARId 0ST €851 NILNVISNOD Filad b
6.5SC v 1/c1lL
ce/019
o ‘ ; . 1 ‘ NAANVXITY
91‘852'8 ov9°‘1E 9 NVTIAVIINI | TIVV | IVARID 192 8€0°'T 6806 « mm“mm NVIHOY VIONVO T
: . VNITVAVIN VNVXOA
£2'881°01 | 182°€9 vor | NvIAVEINT | TP | IvARd 191 oor | & | re/oreoelore NVAELS NIAIAO It
; -NVILSRIO IFJANV
. “ , 1 62/019 V VYNITYAYIN
$E810°H 0v9°'1E 9 NVIIAVAINI | 1IGVaY | LVARID 121 142 ZV6T 9z/019 v 1/21L VITINYOO Ndvi ov
SNRIVIN NdVi,
R\\OS
- ‘ . monsuo) 8 ¢/019 VNVIATIS VEIdO
00°T€9'S 182°€9 +T1 NVTIAVIINI dmo LVARId 63 60L 1572 ww“ % w ALLNTANV VIS0 6¢
v 1/21 ‘T1l
nm\\oS
n o ‘ ‘ monsuo) 6 9¢/ 019 V.LETODIN VZINT SVdSI
62°0L9°E NV1 ¢
182'c9 $Tl IAVIINI dmo LVARId 8¢5 SLE zeve mw“ mw w TTISVA IVHIN SYdSI 8¢
v 1/21 ‘Tl
(e1ce
I ) ‘ doe 9 VOINIZ SOg0L
LL°001°€E 0v9'1¢ z'9 NV vV
IAVHINI | I IVARId 86 feyerdnge | beoz €C/019V ZIL AT SOHOL L&
SSht

(1d3) YYAINVY LVZIHOLNY YOLVNIVAI




%

98 93ed

LLSATNYd YNNIWOD

arenteas yrodey]

T8t enewnida] — JHOYOIHO IANVINYI YNNG

(1d3 ) YVAINV LVZIHOLNY YOLVNIVAI

60'969 0v9°1E z'9 NVIIAVAINI | TIEVIV | LVARI ze 0001 SIF9T/019 V ‘21 L DALIJ THOAOTHD 65
82'€9 0v9'1E 29 NVIAVIINI | T1EVaV | IVARM z 8LTb £2/019V 21l JOANL EIVIA 8s |
10162 0b9TE z'9 NVTIAVEINI | TIEVV | IVARK sz 0ge0 /019 V TIL AVIOOIN VLINOI AW | 28
1S'L16 0v9'1E 9 NVIAVMINI | TIEVEV | IVAR 6T 00S°C 9z/019V Tl NELINNG I NRIVW QW | 98
60°CISE | OvO'IE z'9 NVTIAVEINI | TIIVV | IVARI 11 00S'T 1£/019V 1L QALINNG NVA ss
19cc6'8 | 0v9'le ' NVIAVIINI | TIEVaV | IVARI Z8¢C 00Z°E1 Ze/019° Vel L NOI 4 FTISVA QW bS
00°918°C 0v9'1TE z'9 NVIAVINI | TIEVSV | IVAR 68 %MWWM@ veoz | v mmK%\H%ﬁ 0V ZIL z%%wzmww@_mm €9
$9'Ly8°T 0v9'1E ' NVIIAVAINI | T1EVaV | IVARId 06 9ep'8 $£/019 V 2T L mm%w%mmmm zs
11460°S 0v9'1E z'9 NVTIAVEINI | TIEVIV | IVARId 191 oLL'Y oo se/ o NVLS TIVOS AN 1S
28'SS0°L 0v9'1E 29 NVIIAVINI | Tiavav | IVARId £ze 00t9 | oo 9e/019V Z1L VNVITALS ANESAV 0s
£1'588'S 0v9'1E 29 NVIAVEINI | TIEVV | LVAR 981 008 L€/019V TIL FTISVA YONIA 6t
szzees 0v9°'1E z'9 NVIAVIINI | Tigvav | IVARd ) 00L€ 6£/019V ZIL XATY VALAL AN st




18 98ed

LLSATNYd VNNINOD

arengeas yrodey

iy

TYC8T enewinss — JHOYOIHD IANVINYI HNONE

. . . monsuo) i 8 enatmad o —
0b'91E 182°€9 A NVTIAVLNI VAL S TLE 9‘C09b09°€09°T09°T09 | TIS ILSTTNVd OAON OS
iy 0567 ared 71 L
. VIAINVA AHOIOTHO
vL°0ST 2 0v9'1E z9 NVIIAVAINI | TIEVAV | IVARId 97T 8971 vo1z 809 V TIL TANRII NILNVLSNOD 89
AHOFOTHD
. . . ) L TS AMAAITAQ AN1d
£9'v05°01 0v9'1E z9 NVTIAVIINI | TIGvVEV | LVARId zee 1221 2957 2/809 v TIL THLSVIN VALVIAI0S 19
(z1oe VLINWOQ
. do e 9 5z/019 ‘b2/019 VIIVHIN VIAREVO
62CHT b1 0v9'1€ z'9 NVTIAVIINI | T1avaV | IVAR L i N9V “ANTTYAOVIN 99
jerexdng) | £8v¢ v 1/21L ‘
0098 V1IAOOVY ‘NILNTNNVT
SODVIA NOSATYOSYd
YT'€9T'8 ov91E z9 NVIIAVILNI | 11EVIV | LVARId 85T €LE°6 1/019v el L VAINOAT NILVAVS 59
ST 905 ov9°1E z‘o NVTIAVIINI | TIEVV | IVARId 91 001°9 €/019V el L AVIODIN NNVIJAVLS ¥9
Y91E ov9'1E z‘9 NVTIAVIINI | TIEVV | IVARId 1 869°C 6/019V 2l L AHOJOHTHD VAIHO €9
95921 0v9°1E z9 NVIIAVALNI | 119VaY | LVARI ¥ 8E6°¢ £1/019V Tl L HHOAOFHDO VLINOI AN | 29
£C TP oOv9°‘TE z‘9 NVTIAVAINI | TIEVAV | IVARId €1 00t°9 PI/019V 2L L FTISVA NOSANIA AN 19
SHv99 0v9°1E z‘9 NVIIAVIINI | TI9vAV | LVARI %4 S€0°E ommom S/019V 21l VNITE VLIHO 09

(1d3 ) YVAINY LVZIHOLNY YOLVYNIVAT

L e s e e = _, =S - ————————————————— === e —————————————————— ey
+



88 98ed HHWMAD/.E VNNNOOD arentess j1odey
< [ < z - 7
9¢‘1€1 1Te1 9z‘0 VIAYALIXA TIgvv IVATRId 66 000+ 11/$19V €11 VINOL T VIWOL A ,w.w.
- 6 VNVATI VITINVO
1TC8 221 9z‘0 119viv IVARId z9 000°'S O1/¥19V €1.L 1IN ‘NVIINI
VIAVELXHE clee NRIOTd AHOVISOD
. ; ] N .
+£'99 1281 9z'0 VIAVALXE 11gvAvV IVARId 0S 00ST 6/v19V €11 FTISVA ATISVA
929 1281 920 N TEVEV | IVARId b 00SZ 2 6/419 V €11 s
VIAVALXA 0002 SNOLLNGRILSIA ¥HS 0S
; ; . N . NVITAlS
Z8'v01 1Te1 9z‘0 VIAVALXE 11gvv IVARId 6L 000°S 8/¥19V E€1L NOSTALIANG N
; . ] N .
12'v6 LTE1 9z‘0 VIAVELYE 119V IVARId 12 000'S L/IPI9V E1L NOI ASVLSYN diN 8.
. ) . N . %
9v‘TH LTe°T 9z'0 VIAVALYE TIgVaV IVARId 4% 006'C 185z 9/¥19V €11 ATISVA FHOVNA L1
] . ; N .
S1°LE LTET 920 VIAVALXE 119viv IVARId 8T 009°¢ S/P19V €L AHOYOFAHD NSOVAN 9.
) ; . N . AHDAOTHD
12°v6 LTE'T 9z‘0 VIAVALXE TIavav IVARId 12 00S°2 $/P19V ETL d VIOTVD AW SL
] . ; N .
LL LY LTe1 9z‘0 VIIAVALYXT 11gvav IVARId 9¢ 00SC e/¥19V €1L AT AHOAOFTHD AW vL
) ] ) N .
zs‘oe LTe1 9z'0 VIAVALXE T1gvav IVARId €T 0021 Z/PI9V €L VNV I FHOJOHTHD AN €L
¢ € 3 Z .
C9'€IT 1LTE1 920 VIIAVILIXE 11gvavy IVARId 191 000°'S 1/+19V €11 TAOOHRID IVIODIN AN zL
) u ¢ 909°'S09‘¢09
8S‘80L°1 182°‘c9 +vel NVIIAVIINI | jonnsuo) | IVARId x4 ve1'Te 1128 ‘€09°C09°109 TIS ILSATNVd OAON JS 1L
nmp aT91e0Ted TT.L
” ; ] 0 90
68°LES or9‘1e 9 NVTIAVALNI WNAaa IVARId L1 189 b1ge 9'G09°+09'€09°C09°109 | S LLSAINVd OAON OS 0L
ored ZT L

78T enewnda — IHOYOIHO IGNVINYI ¥NONG

(1d3 ) YYAINV LVZIYOLNY YOLVNIVAI




68 93ed LLSATNVYd VNNINOD arenteas podey
H
< < < z .
T6b8 L2E1 920 ViAvaLxg | UEVEY | IVARK +9 000°'S SZT/H19V €11 FTISVA NOSTNOL 96
N ) 4
3 < 3 mm
L0ES LTET 9z'0 viavarxg | HEVIV | VAR ov 008 oveE ve/p19V €11 VNVOI V.LINOI
. N .
¢ ‘ d TAVOS AN +6
£Hb81 22€'1 9z°0 Viavarxg | HEVAY | VAR 6€1 00S°L €2/+19V E1L MALINN & _
2681 LTe'T 920 N Tavay | IVAR £p1 T2 8 1. ge/v19 RIS T1IH STAAD OS
VIIAVILXA 90T 12/$19 ‘0T/¥19V €11
61'86 L2e1 920 N TEvaY | IVARId b2 66£°C Lo, ce/y19 TS TTH SEAAD OS 26
VIIAVILXE 90bg | ‘12/+19 ‘0C/¥19V €11
65127 LTeT 920 N navey | IVARId 191 ZeI'L N ce/y19 TJS T1H SSTUAAO OS | 16
VIIAVALXE 8SET | ‘1T/¥19 ‘0T/¥19V €11
. . . N )
12C8 LTET 920 viavana | HEVAY | VAR z9 008 61/419V €11 FIISVA VIILIN AW 06
. . . N . S
T6'v8 LT€T 9z'0 ViAvaLxg | UEVEV | VAR +9 005 LT S1/bI9V €11 FRIANY FH€90d 68
6vse ITAANY NEJAVD
. . ) N d0e 4 ‘NITV.LVO LI390d
60811 LTET 9z‘0 VIAVaLxg | HEVAV | LVARM 68 rereidng) | eziz L1/$19V €IL NAANVYETY NADHYO 88
00SE ‘TYINDIN NAJIVO
. . . N ) 8
0S've LTET 9z‘0 VIAVLxg | HEVIV | IVARI 9z 000'T cize 91/$19V €11 VOINOW VIVAVH 18
. . . N .
268 L2ET 9z‘0 ViAVaLxg | HEVIV | IVARI +9 00SC SI/bI9V €11 FHOAOFHD 1 AT AN 98
3 < < Z -
Sz'98 LTET 9z‘0 ViAVIxg | UEVEY | IVARI 59 00ST PI/HTIOV €11 FTISVA NOSANIA AW s8
. . . N } L NIWIVO NONVLS
€b'v81 22€°1 92'0 ViAVAIXE | HEvav IVARId 6€1 000°S opsz €1/19V €1L AHONOALD NONVLS ¥8
. . . N .
L0161 22€1 9z'0 ViAvaIxg | UEVAV | IVARI Pp1 000°S TI/HI9V €11 NOI VIWNOL €8

TYZ8T enewisa) — JHOYOIHD IANVYINYI ¥NONY {(1d3 ) YVAINY LVZIYOLNY YOLVNTVAI




e e e e e —— e e ————

TYZ8T enewss] — IHOYOIHD IANVINYI YNIONG

06 93ed LLSATNVYd YNNINOD arenteas Jodey
69°T10°9 0v9'1E 29 NVIIAVINI | TIEVaV | IVAR 061 000°S 9t/419 V €11 VRIVIN HD Nav 134
S9bSH'9 0v9'1E z'9 NVIIAVIINI | TIEVAIV | IVARM 0T 000°S SH/b19V E1L OALNNA LAWWYZ | 0T
£5S8E'E 0b9'1E ) NVIAVMINI | TIEVNV | IVARI 20T 00SZ bH/4T9V E1L omwmw%wﬂwa
VLIEVL ONVE
NVO! AIINVZ
28'sS0°2 0v9'1E z'o NVIAVIINI | TIEVaV | IVARI £2e 000S | o0 £6/p19V €11 oA
VITRINY NOI
YNOL JINVZ
Th'6EL'9 0v9°1¢ 9 NVTIAVEINI | TIGVIY LVARId €1T 008 /P19 V €11 NOI dIMNVZ 201
62'vS8 0v9‘1E z‘9 NVIAVIINI | TIEVIV | IVARI Lz 000'S T/¥19V €11 zm%ﬁ%ﬂﬁo 901
£0'ELET 0v91E ) NVIAVIINI | TIEVAV | IVAR ) 000 | oo Ob/b19V €11 <zonw_mmmmﬁw,mﬁo <ot
€e'1 L2ET 920 SS%M Ixa Tavay LVARId 1 00SC 9¢/$19V €1L NOI NOSANV.LS AN +01
59z L2E'T 9z'0 i | TEVIV | VAR z 00€'T SE/+19 V €11 NOI JIINVZ N £01
so'z L2€T 9z°0 invang | TEVEY | IVARId z 000'T YE/PIOV E1L FTISVA FHOYOTHD AN | 20T
£9' Les' 9z'0 i | TEVAY | IVARId s oosT | o £8/p19 V €1L VN1 FHONOFHD 101
gL Les' 9¢°0 VinveLg | TEVEY | IVARId e 00SC Ze/¥19V €11 VNRIELYOE VLINOI AN | 00T
8g'8T Lze' 920 inveig | TEVEY | IVARId b1 0007 | oo 1€/¥19V €11 TS ANES 04DV TALS | 66
952z LTE1 920 Vinvene | TEVAY | IVARId L1 0002 | (& 1€/419V €11 TJS ANES ONDV TALS | 86
59z L2e1 920 Viavec | VAV | IvARid 0z 00T | o 1£/419V €11 TS ANES ONDV TALS | 26

(1d3 ) YVAINV LVZIHOLNY YOLVNIVAI




16 93ed LLSATNVd VNNINOD srenreas podey
+8600°€ 0v9°1e z'9 NVTIAVAINI | TIgVaVY IVARI S6 8.0°C iw.& 6S/419V €11 VRIVIN NOSVAILYd Vs
$8°500°C 0r9°1€e z9 NVTIAVAINI | TIGVIV IVARId S6 000'S 8S/$19V €1.L NOI VLINOI \% :

|67
1§
R wo {5
99°€19'1 ov9°1e z'9 NVTIAVIINI | TIEVAV | LVAR s eeidng) | 16 LS/¥19V €11 - NVAZVA IVINOIN \\ 7.}
VINIAVT IVINOIN \\ 4
68+T \
o ; . . z VRIVIN NVO'TVd \
0£'SH9'1 or9‘1e ‘9 NVIIAVAINI | TI9VIV IVARId zs 68v'C <00% 1S/¥19V €11 NVITALS NVOTVE
cop- . . . AHDAOTHD
0.986'¢ ov9‘1e z9 NVIIAVAINI | TIGVIV IVARId 971 001°9 9S/+19V €1.L A NILNVISNOD 44!
€TOPL'T 0v9‘1e Z9 NVIIAVALNI | 119vaV LVARId SS 00S'C SS/P19V €11 AHDIOTHD LS V.LINOI 121
1299L°¢€ 0v9‘1¢ z9 NVIIAVIINI | TI9VaV IVARId 611 000°'S Emom ¥S/PI9V €11 NVLS VANV (1141
06'th1d o0v9‘1¢ 9 NVTIAVEINI | 119viV IVARId 1€1 000°S €S/¥19V €11 NOI A VWNOL AW 611
€2'9SS 0v9°1¢ z9 NVIIAVAINI | TI9vaV JVARId 2! 000°S TS/P19V E1L FHOJOHAHD V.LIIIHO 811
18°28S 0v9‘1e 29 NVIIAVAINI | TIaviV JIVARId Sbl 000°S 1S/¥19V €11 ATl NALINNG AW L11
8L'168°E 0v9‘1¢ z9 NVTIAVAINI | TI9VaV IVARId €Tl 000°S 0S/¥19V €1L VALINNG NAANVXTT 911
8.'168°¢C 0v9‘1E 9 NVTIIAVAINI | 1I9ViV IVARId %A 00€°S ¢%mm 6t/¥19V 1L HHOYOHAHD NOI ST1
(1€86 VYNTT1H
. ] ; oe 1 VIAINVd NOSATNLVLS
€1°'10L°8 0v9°1¢ z9 NVTIAVIINI | TIVIV JIVARId ST rereidng) | <61z 8H/PI9V E1L VINVLSNOD Y11
5086 NOSAINIVLS
(sovd
(e ] ; Joe L VIZOAVIN VONIA
veS'v 1 NV avay
65'vTS 0v9°‘1¢ z9 IAVAINI | 11 IVARId evl erexdng) | 061z 8b/¥19V €11 NLLNV.LSNOD VONIA €11
S6£h
. ] ] . vavi
1%
9¢£‘009°S 0v9‘1c 9 NVTIIAVAINI | TIGVIV IVARId LLT 000°'S Ly/P19V €11 L NOSTILINAG AN zi1

TYZ8T elnewnss] — JHOYOIHD IANVINVI YNONG

(1d3 ) YYAINVY LYZIYOLNY YOLVNIVAI




26 98ed LLSATNVYd YNNINOD arenfead yiodey
%
e ‘ ] . 8 VRIVIN IALVIN
T1°182°21 0b9°1¢ z9 NVTIAVNINI | TISViV | IVARId ot 02s'1 2182 6/+19V I/E€1L IANVXETY THIVIN &ﬂ_._
‘o0 - c . AVIOOIN (i
95'8S.L’S 0v9‘1€ z9 NVIAVAINI | 1IGVV | IVARID z81 092 6/F19V I/EIL VALSR VLINOI G
69°.28'8 0v9°‘1€ z9 NVTIAVAINI | TGV | IVARId 6.C 00S°'1 0T/$19V 1/€1L NOI Nvad
8L'6£€°C1 0v9°1E 29 NVIIAVAINI | 119vVaIV LVARId 06€ 002°C 11/+19V 1/€1L NVOI NV.ILS
9 £9/419 VATHANY
816101 0v9‘1€ z9 NVTIAVAINI | TI9VaV | IVARId +€ 0S0°T Z0ZE Vv '99/519 ¥ SLL NVINOD NIWSOD Se1
- ADAOTD NVINOD
g £9/%19 VATAANY
PTYH0'T 0v9°‘1¢ z9 NVIIAVAINI | TIVV | IVARId €e 0S0C z0ze V ‘907519 V €1L NVINOD NINSOD $e1
- DAO0HTD NVINOD
T9'S97'1 0b9‘1E z9 NVTIAVAINI | TIGVIV | IVARId ot 00S°T S9/+19V €11 NILNVLSNOO VALSRIH ee1
(18Lv
r e . . doe z
$T'1€S°T 0v9‘1€ 9 NVTIAVIINI | TI9vaV | IVARId 08 eredng) | 1692 $9/+19V €1L NVRIVIN VRIVHVZ zel
000S
z9°'697°1 09°‘1¢ z9 NVTIAVAINI | TIGvaV | LVARId ov 00ST $9/$19V €11 NVITALS NOLNV AN 1€1
6.tC
- . . doe z
T9‘s9T'1 0b9°1€ z9 NVTIAVIINI | TI9vaV | IVARId ot Jeredng) | esiz +9/$19V €11 VNITI NRIVIN 0€1
00ST
88C9ST 0+9'1¢ z9 NVTIAVAINI | TIgvdV | IVARId 18 000°S €9/$19V €11 NILNVISNOD NJSANIA | 621
08°259'C 0t9‘1e z9 NVTIAVAINI | TIGVIV | IVARd +8 000°S T9/+19V €11 FHOAOTHD TILAd 8zl
TLTSLT 0v9‘1€ z'9 NVTIAVAINI | TIGVV | IVARId 18 000°S 19/$19V €11 FHDIOTHD VINOL 121
6LEL
R . . doe €
HILT Y +59'1
4 0v9'1¢ z'9 NVTIAVIINI | TI9VaV | IVARId se1 mpeadng) | 160z 09/+19V €11 NVRIVIN VRIVHVZ 9z1
00S.

e e e e e LS T ————————————————— e ——m— LL,L___LS=S . ————————————————————————————m———

TYZ8T enewnisa] — JHOYOIHD IANVINVI HNON4

(1d3) ¥VAINV LVZIYOLNY HOLVNIVAI




e ————————————————————————————————————————— P == =S —————————— - _————— =

€6 98ed

LLSATINYd VNNNOD

arenteas yodey

8'880°VED

L8891

TV.LOL

€5°69S

0v9°1€

NVTIAVI.LNI

T1avav

LVALRId

81

981

4014

6/$19V €11

NOI VOIN

6S1

68°LeS

or9‘te

NVTIAVI.LNI

TIgvIv

LVARId

L1

S81

8LvS

1#/#19V €11

dTISVA VOIN

L6'vL0°9

ov9‘1E

NVIIAVHLNI

11avay

LVARId

61

9LLT

1¥6C

62/019
Vv ‘82/019V C1L

 YIAVHIN Nava
VIIVHIN NAavy TIS
VNN SNOD LNAAIZAA
YNITE VEANODOD
NILNVISNOD VANODOD
AVIODIN LVNIHO
VRIVIN LYNJED
TEONV TANOI ATTI
VNLLSRID VNINVED ATl
YITIINV-YNVIA NdV.L
FDAOTD
Nndv.l ‘ATISVA
NOTAAAN VNITYAYW
VITANBAOD Ndvi
SNRIVIN NdVd,

0S‘$T.°0T

0v9‘1€

NVTIAVALNI

TIavay

LVATRId

SS9

86C°¢€

(44«4

809 VIl

VI1aRhavo
“VNVAHTIOT 1Nvd
THINVA- NITV.EVO 10Vd

(148

86'6101

0v9°1E

NVTIAVALNI

Tigavavy

LVARId

8C1

Si€

1/¥19V 1/€1L

LNDSONNOAN
AVILHRIOAd

FA4!

60'8TE'9

0b9°1¢e

NVTIAVILNI

Tavay

LVARId

00c

00C

Z/v1I9v1/c1L

VNLLNTTVA NOSSIHANY

1

€6°L159

0v9‘1e

NVTIAVALNI

TIavav

LVATR—Id

90¢

0S¢

/P19 VI/e1l

VIIVIN
WVI0d ¥OodNnlL NANVS

54

888L€°S

0v9°1e

z9

NVTIAVALNI

T1gvav

LVARId

0L1

0L1

v/PI9V 1/€1L

{(TaoIvIN
NVIS ‘MIANVXITY
NVIS VRIVIN NISOY)
AHOJIOTHD NV.LS AN

i24"

€940S°01

0p9‘1¢

z9

NVTIAVALNI

1iavay

LVARId

[4%))

00S

S/$19V 1/€1L

YIRIAVO NVLS AN

evl

4¥'290°S

0v9°'1E

NVTIAVALNI

Tigvav

LVARId

091

(29T 40 ®
ereidng)
+6C

1.2¢C

9/$19 VvV 1/€1L

gDJ0dD
NNVANIOVIVYIN
VNVIITT ONVANIOVIVIA

(44!

TT'18S9

0v9°1E

NVTIAVALNI

1avay

LVARId

80T

00t

L/IPTOV I/€1L

VYNV J0dNL

184!

8LT68°9¢

e ——— e T e e ———e————————— e —

0¥9°1€

NVTIAVALNI

TIgavav

IVALRId

991°1

001°€

TYZ81 enewmsa — IHOYOIHD IANVIAYI HNONG

8/¥19V 1/€1L

HALdd NOSVALVd
‘VINVISNOO NOIVIA

(U4}

(143 ) YVAINV LVZINOLNY YOLVNIVAI




LLSATNVd VNNINOD

arenteas j1odey

6 98ed
%

202
ea: EPY, 8

Valabij|

== ATALUATO,

Z P
%

Evaluator

8€°000°92 z0b'T TVLOL
(e . . areoyedmy . ngmva
8€°000°9L or9'1¢ 29 NVTIAVILNI ody cor'T Nvavd NVINOY TNLVLS 214!
(121) szoE (dux/1a7) (dux/omos) ejerrdoidxo
Jopurelou eLd G707 Jolrelou | GZOZ IO[Iejou efereidns ejursoroyg (dua)
- ; . (dw) VY | 4D .
JU0D B[R0} eI ‘Juod e Juod nguad ap nruswmo( | eyeudoidxa efererdn I eS2IpY reyeurdolg swmp 1D N
angndedsap anqn3edsap anqndedsap uenABnXy euo3ae) efereidng Jelcns N
2IBOTEA areoreA JIBOTEA /uenaenuj
€€01'S =0IMd [ GZOZ SO 9T ®B[ Teinfea sIno

TYC8T enewnss] — IHOYOIHD IANVINYI HNDONG

upwoy Mmiels - 'q'9

(1d3 ) YVAINV LVZIHOLNY YOLVNIVAI




G6 93ed

LLSATINYd VNANOD

arenteas piodey

MUATORY

N

=

LZ'SET P8 0z6'p TVILOL
sy YA
9LL5L°01 182°€9 LA NVTIAVHINI | ‘Honsuo) | IVARId 0L1 L8S'TI 0092€ | 9q/p10 1L8F1NVd VNANOO ofl
n
o VELL
o ‘ . : (9+986 40 ¥19
9C¢ C9E’E LCET 920 NVTIAVALXH Tavav LVALRId vES'T e1e5e1dns)bH 986 S9LLT Vel 1LSE1NVYd YNNIWOD €
+9'1¢ 0b9'1¢ c9 I (Ov18Y . 4
NVTIAVALNI Tiavav IVALRId 40 ejerexdng) €LLLT VHLL LLSAINYd YNNINOD
Z9°€80°0L 0v9°1¢€ z9 S12e 6e18Yy 1
{ro1) szog (dw/1ar) (dw/0m3)
K ’ ererrdoidxa
o gt §¢0c 520C ejereidns ejursorof (dux)
i Jorreiou loTrEiou nnuad ap nuawo( | eyendoidxas (dm) 40 esaIpy Trejoudold smnyN 13D AN
“Juod ere}0) e[I8 Juod BTLIS "JUOD TeTae nx erio3ore : efpreidn 10y efereidng “IN ;
axnqnBedsap | amqndedsop | amgqniedssp T <l : o yexdng
areorepn areorep areorep [wesenu]
€€01°S = 0md T SZOT'SO'9T ¥l Teinfea sInd

13IS9[Ned eunuwo) - JeAlld [MIuawo( — *9°9

TYZ8T enewnidal — IHOY0IHO IANVIAVI ¥NDNY

(1d3 ) YVAINY 1VZIHO1NY YO1VNIVAI

ﬁ

s

7

A,
e

r .‘\u.!tul .:Iur_-‘_f”

A
/S
2

£
s
3

.

BUCUR
IAMANDI GHEORGH

Legitimatia Nr. 18242

Valabii 2025

I

y

W

A £

}:-"-.r:""“'-'-}r:- TRALTRN

Nl



96 98ed LLSATNYd YNNNOD orenyeas jodey
L0‘0£0°9€Z TE6'TT V1Ol
ST'ZIEE LTET 9z‘0 NVIIAVILXA | TIgvdv | oI19nd 00S°C S90°€1 S§9..T | PI9VEIL LLSAINYd YNNINOD
1.5/609
10°209°€ or9‘1€ z9 NV TIAVALNI WNAA oridand 120! 1S 2IbTe | 2Q ‘I019mIA 11531Nvd VNNIWOO
epeng
1€/019V
1T'880°C ov9°‘1e z9 NVTIAVILNI Tgavay | ordand 99 99T 100 | ‘og/019v 11831NVd VNNIWOOD =
1/21L =
>
¢ . ¢ ¢ . 1a1T[0UBRIN 1
LTv06'b ov9‘1e z9 NVTIAVALNI WA oriand SSIT 0S0°C 91€2¢T epeng LLSAINYd VNNIWOD o
. . . R 1vTU080g
66v20°C ov9°1e 9 NVTIAVILNI WNAaa oriand +9 1221 LE61C “epexng LLSATNVYd VNNINOD
. . . . Ay
6CvS8 ov9‘1e z9 NVTIAVILNI WNAd oriand 1T 628’1 S229T epens LLSATNVYd VNNWOD zst
£€99/8°C LTET 9zZ°0 NVTIAVILXA 891°C . IOTIZoAT]
—— . . NNAA oriand - Y601 1612¢ epen. LLSATNYd YVNANOD 151
1T'8SE 11T 0r9°1¢ 29 NVIIAVALNI 0899 PELS
£29
2d‘9gee sd
+b689°C 0v9°1¢ z'9 NVTIAVIINI WNIa oriand S8 +6S b1 Sobge | ‘Mossfooog LLSAINVYd YNNIWOD 0S1
BUWOJ,
epeng
Th201'1 o0v9°1E 9 NV TIAVALNI Tgvay | oridand S¢ 1l 11831NVd VNNIWOD £e
61/019
VI \\S L
oo . . . ‘€t/019 LLSATNVd I[ANNWOD
e 1 NV avav
414 ov9°1¢ z9 IAVAINI 11 oriand 8¢ 600°0€ | SLO6T | y 7rinig ¥ AVoO1 TAFIISNOD ze
Vv 12/019
VvV 91/019
Vv 2T L
(01 S20T (dwm/1e7) (dw/om3) erenidoidxs
JoTLrejou ST0T ST0T
efereidns ejuIsojo,| (du)
|3 IO[LTE}OU IofLIRjOU i (dwm) 1oy Eie)
. . X nnuad ap nruswo( | eyeurdordxs s BS2IPY Tejoudoig swmy 1D AN
JUO0D e[e}0] e[us ‘Juod e[S ‘Juod N eLI0Sa efereidn: efererdng IN E
anqn3edsap anqnfedsasp axiqnBedsop [LAB I ; 1ed Jelang
aIeoTeA aIeOTRA SIBOTBA /wenaenu
££01°S =012 T GZ0Z SO 91 ©f Tenfea sImd

nsemed eunwo) - drqnd miusuwod - ‘p°9

TYT8T eeWNIZd — JHOYOIHO IGNVINVI YNDNG (1d3 ) ¥VYAINV 1VZIHOLNY YOLVNIVAI
ﬁ




