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MUNICIPIUL ALBA IULIA
PRIMAR

CONTRACT DE INCHIRIERE nr.
pentru suprafetele cu destinatia de locuninti sociala

Intre Municipiul Local Alba Iulia in calitate de locator, cu sediul in localitatea Alba Tulia Str.
Calea Motilor, nr. 5 A judetul Alba, reprezentat prin si dl. Gabriel Codru PLESA Primarul

municipiului Alba Iulia, In calitate de locator si cu domiciliuk in Alba Iulia,
, judetul Alba, legitimatd cu CI seria Nr.
, eliberata de Ia data de , OCNP

, In calitate de locatar, a intervenit prezentul confract de inchiriere :

LObiectul tnchirierii
Primul, fn calitate de locator, inchiriazi in baza Hotaririi Consiliului Local

................... privind aprobarea criteriilor de repartizare a locuintelor sociale din municipiul
Alba Iulia si a Legii 114/1996, republicatii, cu modificdrile si completérile ulterioare, iar al doilea In
calitate de locatar, ia cu chirie locuinia din Alba Iulia, Jjudetul Alba,
inscrisd in CF.nr. ........ Alba lulia, nrtop. ................, compusi din: camere In suprafati de

mp, dependinte in suprafati de mp (baie ....... mp, bucitirie ........ mp, we .... mp,
debara ....... mp, cimari ........ mp, boxa mp, hol ..... mp, pod ...... mp, pivnitd ...... mp) si

ceeeeeee 11 curte (grading) si ... mp terasd, folositd in exclusivitate, si ...... mp folosite in comun.
Locuinta care face obiectul Inchirierii va fi folosita de locatar si de familia lui compusé din:

1. - néscut in anul — titular de contract"
2. - niscut M anul -
3. - ndscutd In anul —

Locuinta descrisé la cap. 1 s-a predat n stare de folosin{d, cu instalatiile si inventarul prevazute
in procesul verbal de predare - preluare incheiat intre subsemnatii la data de .

Termenul de Inchiriere este de S ani, cu incepere de la data de "la
data de férd posibilitatea de prelungire.

I1.Chiria aferenti locuintei ce face obiectul contractului

Chiria lunari este de lei, calculati in conformitate cu dispozitiile legiim din c are:
— chirie platita de locatar — lei

— de la bugetul local lei

Chiria se datoreazid incepind cu data si se achitd la casieria Primériei

Municipiului Alba Iulia pani la finele fiecirei luni pentru luna in curs.

Pentru neachitarea la termenul de scadentfi de citre debitor a obligatiilor fiscale principale
datorate bugetelor locale, se datoreaza dupd termen penalititi de Intirziere.

Nivelul de penalitati este de 0,5% asupra sumei datorate pentru fiecare zi de intarziere
incepédnd cu ziva imediat urmétoare termenului de scadentd si pand la data stingerii sumei datorate,
inclusiv.



Chiria se actualizeaz3 anual, potrivit dispozitiilor legale In vigoare.

Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica In scris chiriasului cu 30 de zile Tnainte
de termenul scadent de plata.

In caz de neexecutare a obligatiilor contractuale locatarul este de drept pus in intirziere la
implinirea termenului la care trebuia si-si execute obligatiile fird indeplinirea formalititilor previzute
de lege.

II1.Obligatiile pirtilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractului

a) Locatorul se obligd:

- 54 predea locatarului locuinga in stare normald de folosin{a;

- si ia misurl pentru repararea si mentinerea in stare de siguranti in exploatare i

functionalitate a cladirii pe toatd durata Inchirierii locuintei;

- 54 Intretind In bune conditii elementele structurii de rezistentd ale cladirii, elementele de

constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatade, Imprejmuiri, pavimente, scéri exterioare),

curtile si gréadinile, precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scérii, casa
ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri);

- s Intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii

de alimentare cu dp#, de canalizare, instalatii de incélzire centrald si de preparare a apei calde,

instalatii electrice si de gaze, centrale termice, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de
antend colectivi, telefonie, etc.)

b) Locatarul se obligd:

- sé predea locatarului locuinta in stare normald de folosinta;

- nu poate subinchiria, modifica sau imbunatiti locuinta detinutd numai cu acordul scris si in
conditiile stabilite de locator; _

- 54 efectueze lucririle de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii
st instalatii date In folosintd exclusiva;

- si repare sau s inlocuiascd elementele de constructii §i instalatii deteriorate din folosinta
comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent dacé acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul cladirii; dacd persoanecle care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc In comun elementele de constructii, instalatii,
obiectele si dotérile aferente;

- si asigure curitenia si igienizarea n interiorul locuintei, si la pértile de folosintd comuni pe
toatd durata contractului de inchiriere;

- si comunice locatorului in termen de 30 de zile orice modificare produsd In venitul net al
familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

- si predea locatorului, la mutarea din locuintd, locuinta in stare de folosinté si curfitenie §i cu
obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare-preluare intocmit la preluarea locuintei;

- si foloseasci locuinta ca un bun proprietar i numai pentru destinatia de habitat;

- si nu subinchirieze sau si cesioneze locuinta fird acordul locatorului, iar cedarea dreptului de
folosinti a locuintei, de cétre titularul contractului de inchiriere este interzisa sub sanctiunea rezilierii
de drept a contractului;

- sd pliteascd chiria in cuantumul si la termenul stabilit prin confract, precum si toate
cheltiuvelile pentru servicii de intretinere (gaz, energie electrici, salubritate, etc.).

Dupi incheierea contractelor de inchiriere, chiriasii au obligatia si transmitd autoritétilor
publice locale documentele cu privire la orice modificiri intervenite in:

a) starea civila,

b) numdrul persoanelor aflate in Intretinere;

c) situatia locativa, inclusiv cu privire la dobéndirea unei locuinte in proprietate si/sau cu chirie,
proprietate de stat, proprietate a unititii administrativ-teritoriale sau a unitafii in care isi desfasoard




activitatea, In localitatea in care detine locuinta actuali.

La data prelungirii contractelor de inchiriere, titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia
acestuia sifsau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia au obligafia si faci dovada cd nu au
dobéndit o locuintd in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii
administrativ-teritoriale sau a unitdtii in care 1gi desfdsoard activitatea, In localitatea in care detine
locuinta actuali sau in localititile in care a fost extinsi cuprinderea teritoriald, dupi caz. In situatia in
care aceastd conditie nu este Indeplinitd, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. FFac exceptie
cotele-parti dintr-o locuintd, dobdndite in proprietate, in conditiile legii, dacd acestea nu depisesc
suprafata utilda de 37m?2, suprafatdi utild minimald/persoani, prevazuti de Legea nr 114/1996,
republicatd, cu modificérile 5i completirile ulterioare. Dacé locatarul modifica bunul ori i schimbi
destinatia sau dacd il Intrebuinteazi astfel incét il prejudiciazd pe locator, acesta din urmi poate cere
daune interese sau dupd caz rezilierea contractului de Inchiriere.

Toate misurile privind paza si protectia contra incendiilor la imobilul inchiriat revin locatarului,
in conditiile legii.

IV.Nulitatea si rezilierea contractului

Sunt nule de drept clauzele Inscrise in contract, care :
- obligd locatarul si recupereze sau si pliteascd in avans locatorului orice suma cu titlu de reparatie

in sarcina locatorului;
- prevad responsabilitatea colectivi a locatarilor in caz de degradare a elementelor de constructii si
instalatii, a obiectelor si dotérilor aferente spatiilor comune, cu exceptia celor mentionate la
cap.]II pct.b), astfel cum sunt acestea formulate;
- impun locatarilor sd facd asigurari de daune;
-exonereazd locatorul de obligatiile ce 1i revin potrivit prevederilor legale;
- autorizeazi locatorul si obtind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de inchiriere.
Rezilierea contractului de Inchiriere inainte de termenul stabilit se face :
~ 1n cazul schimbarii destinatiei spatiului inchiriat;

- la cererea locatarului, cu conditia notificérii prealabile intr-un termen de minim 30 de zile;
- lacererea locatorului atunci cand :
- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;

- locatarul a pricinuit Insemnate striciciuni locuintei, clddirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor, precum i altor bunuri aferente lor sau dac# Instriineaza fird drept parti ale acestora;

- locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedicd folosirea
normald a locuintei;

- locatarul nu a respectat clauzele contractuale.

Evacuarea locatarului se face numai pe baza unei hotériri judecétoresti irevocabile, acesta fiind
obligat si plateascd chiria prevazuta in contract pand la data executiei efective a hotaririi de evacuare.

Contractu] fnceteazd in termen de 30 de zile de la data pardsirii domiciliului de citre titularul
contractului sau de la data Inregistririi decesului, dacd persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat
[ocuinga.

Contractul constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si modalitétile stabilite in
confract sau In lipsa acestora prin lege.

V.

a) "Toate persoanele/familiile care au primit repartitie in locuinti sociald, au obligatia si prezinte la
data incheierii contractului de inchiriere si anual (c4nd se recalculeazd chiria), pe 1Angéd documentele prevéazute
laart. 23 din H.G.R. nr. 1275/2000, cu modificarile si completérile, urméatoarele documente:

- declaratie autentificati a titularului contractului de inchiriere si ai celorlalti membrii din familie din
care rezultd ¢i ,,nu detin §i nu au definut in proprietate o locuintd, nu au beneficiat de sprijinul statului in
credite §i execufie pentru realizarea unei locuinte, nu detin in calitate de chiriagi, o altd locuintd din fondul

locativ de stat sau din fondul locativ al Municipiului Alba Iulia, nu au instrdinat o locuintd dupd data de
01.01.1990™;
- certificat de atestare fiscald de la Directia venituri a primériei locului de domiciliu si/sau de resedintd



ci sunt achitate obligatiile de plat3 fatd de bugetul local pentru toti membrii majori din familie.

b) in situatia in care, la momentul recalcularii anuale a cuantumului chiriei, titularul contractului de
inchiriere al locuintei sociale nu face dovada achitirii la zi a tuturor obligatiilor de plata fatd de bugetul local,
atdt pentru solicitant, cét si pentru toti membrii majori din familie, contractul de Inchiriere va inceta de drept.”

VI. Alte clauze convenite intre parti

In cazul in care clauzele din contract vor contraveni unor viitoare reglementiri legislative,
acestea se vor considera modificate in mod corespunzitor sau, dupi caz, nule de drept.

Prezentul contract s-a Tncheiat astizi in 2 exemplare, cite unul pentru fiecare

parte.
Locator,
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