ROMANIA ANEXA Nr. 31a H.C.L. nr. /2025
JUDETUL HUNEDOARA

MUNICIPIUL DEVA

DIRECTIA BAZE AGREMENT DEVA

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
pentru inchirierea spatiilor comerciale precum si a spatiilor destinate amplasirii de automate de tip
vending din incinta Complexului Aqualand, situat in municipiul Deva, str. Axente Sever, nr. 34,
judetul Hunedoara

Continut:

1. Informatii generale privind Locatorul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul
de telefon, adresa de e-mail a persoanei de contact etc;

Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de inchiriere;

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei castigitoare, precum si ponderea lor;

Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;

Caietul de sarcini;

Fisa de date a procedurii;

Contractul cadru de inchirere, continind clauze contractuale obligatorii;

Formulare si modele de documente.
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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND AUTORITATEA CONTRACTANTA

Denumirea autorititii contractante:
Priméria Municipiului Deva - activitate economica,
sediul in municipiul Deva, Piata Unirii, nr. 4, judetul Hunedoara, CUI RO 39125506,

Locul de desfisurare a licitatiei ¢
Complex Aqualand Deva, strada Axente Sever, nr. 34, judetul Hunedoara

A 2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

A. Procedura Licitatiei Publice

Conform art.333 alin.(5), art.362 alin.(3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, inchirierea bunurilor apartinand
unititilor administrativ teritoriale se face pe baza de Licitatie publica.

in cazul acestei proceduri autoritatea contractantd are obligatia sd publice anuntul de licitatie in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de
circulatie locald, precum si pe pagina de internet a Primariei Deva.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.



Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
Autoritatea contractanti are obligatia de a rispunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice
clarificare solicitats, intr-o perioada care nu trebuie si depaseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei
astfel de solicitari.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebérile aferente
citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
luand masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificérile respective.

Ofertele se redacteaza in limba roména.

Ofertele se depun la sediul autoritiii contractante - Primaria Municipiului Deva, str. Piata Unirii,
nr.4, judetul Hunedoara, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractantd, In ordinea primirii lor, in Registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai dac in urma publicarii anunfului de licitatie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile.

in cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel puin doua oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligati s anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie.

Autoritatea contractant3 are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului/criteriilor
de atribuire precizate In documentatia de atribuire.

Documentatia de atribuire se ridici contra cost de la sediul Serviciului Administrarea Domeniului
Public si Privat, str. Piata Unirii, nr. 16, judetul Hunedoara.

Costul unei documentatii de atribuire, respectiv al caietului de sarcini este de 30.00 lei.

Plata se va face in numerar / POS la casieria Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat
din cadrul aparatului de specialitate a Primarului Municipiului Deva situat in Deva, str. Piata Unirii, nr. 16,
sau cu ordin de plati - beneficiar Municipiul Deva - CUI 39125506,

CONT IBAN: RO10TREZ366502205X013051, deschis la Trezoreria municipiului Deva.

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertele se redacteazi in limba roména si se depun intr-un singur exemplar, in doua plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd in ordinea primirii lor, in
Registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale spafiului comercial pentru care este depusa
oferta: numirul spatiului comercial, zona de amplasare si mentiunea: ,,A nu se deschide inainte de ora

din data de .

Plicul exterior va trebui sa contini:

a). o fisa cu informatii privind ofertantul, semnaté de ofertant fard ingrosari, stersaturi sau
modificari;

b). declaratie de participare, semnaté de ofertant, fard ingrogari, stersaturi sau modificiri;

c). dovada constituirii garantiei de participare;

d). dovada intririi in posesia caietului de sarcini;

e). acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor.

Plicul interior va cuprinde oferta financiard propriu-zisi.

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupd caz, precum si datele de identificare ale spatiului pentru care se depune oferta.

Ofertele se depun direct de ciitre ofertant sau de Imputernicitul siu la adresa organizatorului,
primind un numar de inregistrare prin care se face dovada depunerii ofertei.

Ofertele se depun intr-un singur exemplar. Fiecare ofertant poate depune o singurd oferta.



Formularul de ofertd de licitatie va purta stampila Primériei Municipiului Deva, in original si va fi
inclus in documentatia de ofertare.

Continutul ofertelor trebuie si rdmina confidential pand la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanti urménd a lua cunostinta de continutul ofertelor numai dupa aceasta daté.

fn urma analizarii plicului exterior de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul comisiei intocmeste procesul - verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.

Sunt considerate oferte valabile cele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in caietul
de sarcini al licitatiei.

Procesul - verbal se semneazi de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre toti ofertantii.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal mentionat de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre toti ofertantii.

4. INFORMATII DETALIATE $S1 COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA

LOR

Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui

oferti a fost stabilita ca fiind castigétoare.
Oferta cAstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de

atribuire.
Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere a spatiului sunt urmétoarele:

a). cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim de la care porneste licitatia — pondere
40 %;

b). capacitatea economico — financiara a ofertantilor — disponibilitati binesti — pondere 30 %;
¢). protectia mediului inconjuritor — achizitionarea de cosuri de gunoi pentru colectare selectivd a

deseurilor menajere pentru spatii mici - pondere 10 %;
d). conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - documente doveditoare cu privire la o

activitate similara obiectului inchirerii - pondere 20 %.
Algoritmul de calcul pentru cele patru criterii este urmétorul:

® pentru criteriul privind cel mai mare nivel al chiriei punctajul C(n) se acorda astfel:

a). pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordd punctajul maxim alocat de 40 puncte;

b). pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel:
C(n)= ( Nivel n/ Nivel maxim ofertat ) x 40

financiard punctajul D(n) se acordi astfel:

entru criteriul privind capacitatea economico-

a) pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor bénesti, se acorda punctajul maxim alocat de
30 puncte;

b) pentru celelalte punctaje D(n) se calculeazi proportional astfel:

D(n) = ( Nivel n/ Nivel maxim ofertat ) x 30

Daci ofertantul face dovada disponibilititilor banesti in valoare de cel putin 5 chirii lunare,
raportate la pretul minim solicitat de la care porneste licitatia publica, se va acorda punctajul maxim alocat
acestui criteriu, respectiv 30 puncte, in caz contrar se va acorda 0 (zero) puncte.



Pentru acest criteriu formula de calcul se aplici numai in cazul egalititii dintre ofertanti, pentru
departajarea acestora, recalculandu-se punctajul pentru stabilirea castigtorului licitatiei publice.

@ pentru criteriul privind protectia mediului inconjuriitor — achizitionarea de cosuri de gunoi
pentru colectare selectivii a_deseurilor menajere pentru spatii mici — punctajul se acorda

astfel:

Daci ofertantul prezintd o declaratie prin care se obligd sa achizitioneze cosuri de gunoi pentru
colectare selectivi a deseurilor menajere pentru spatii mici— se acordd 10 puncte.

Daci ofertantul nu prezinti declaratia mentionatd mai sus - se acordd 0 ( zero ) puncte.

® pentru criteriul privind conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat — punctajul
se acorda astfel:

Pentru acordarea punctajului maxim de 20 puncte, ofertantii trebuie sd depund documente
doveditoare cu privire la activitatea similara obiectului inchirerii.

Daci ofertantul nu poate face dovada celor mentionate mai sus - se acordd 0 (zero) puncte.

Toti operatorii economici participanti la procedura de licitatie publicd, pentru a primi punctajul
maxim la criteriul de atribuire privind capacitatea economico — financiard, trebuie sa faci dovada ca vor
avea acces la disponibilitati banesti, resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit, in valoare minima
de 5 chirii lunare, raportate la pretul minim solicitat de la care porneste licitatia publica.

Operatorii economici vor face dovada prin prezentarea oricarui tip de document emis si vizat de
unitati bancare, prezentat in original, emis cu maxim 5 zile calendaristice inainte de momentul prezentérii,
respectiv inainte de data depunerii ofertei.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, finind seama de ponderile fiecdrui criteriu

de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Autoritatea contractanti poate incheia contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data comunicarii citre ofertanti a deciziilor referitoare la atribuirea contractului de

inchiriere.

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

n masura in care partiile nu ajung la o solutie pe cale amiabild, solutionarea litigiilor aparute in
legaturd cu atribuirea, Incheierea, executarea, modificarea si Incetarea contractului de inchiriere se
realizeaza potrivit prevederilor Legii conteciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificdrile si
completariile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
tribunalului in a carei jurisdictie se afld autoritatea contractanta.



6. CAIET DE SARCINI

pentru inchirierea spatiilor comerciale cu destinatia salon de masaj, precum si a spatiilor destinate
amplasirii de automate de tip vending, din incinta Complexului Aqualand, situat in municipiul Deva, str.
p 1Y mp q p
Axente Sever, nr. 34, judetul Hunedoara

Spatiul nr.
Zona: din incinta Complexului Aqualand Deva, str. Axente Sever, nr. 34,
avand destinatia :

Pret pornire licitatie publica:

® 53,32 lei (fird TVA) / mp / lun, respectiv 63,45 lei (TVA inclus) / mp / luné: pentru inchirierea
spafiilor comerciale cu destinatia salon de masaj;

® 700 lei (fard TVA) lei / automat / luna, respectiv 833 lei (TVA inclus) / automat / luna: pentru
inchirierea spatiilor destinate amplasarii de automate de tip vending.

INFORMATII GENERALE:

Licitatia publici este organizati de cdtre Priméria municipiului Deva, prin Directia Baze
Agrement, str. Axente Sever, nr. 34, judetul Hunedoara, la sediul Complexului Aqualand, in conformitate
cu prevederile art.108 lit ,,c”, art. 129 alin. (2) lit.”c” si alin.(6) lit. “b”, art.139 alin.(3) lit.”g”, art.333
alin.(1), alin.(2) si alin.(5), art.334, precum si art.362 alin.(3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completérile ulterioare.

Baza legala:
Hot#irarea Consiliului local al municipiului Deva nr. /2025, privind aprobarea inchirierii

prin licitatie public a unor spatiilor comerciale precum si a spatiilor destinate amplasirii de automate de
tip vending din incinta Complexului Aqualand, situat in municipiul Deva, str. Axente Sever, nr. 34,

judetul Hunedoara.

Tipul procedurii: Licitatie Publici

OBIECTUL iNCHIRIERII:

Bunul care face obiectul inchirierii este un spatiu situat in incinta Complexului Aqualand Deva
Deva, str. Axente Sever , nr. 34, judetul Hunedoara.

Spatiul nr. , Zona din incinta Complexului Aqualand Deva, str.Axente
Sever, nr.34, cu destinatia de

Inchirierea spatiului mentionat, se face prin licitatie publici, pentru care trebuie sa existe cel putin
2 oferte valabile, respectiv sa indeplineasca conditiile de eligibilitate si s fie depuse in termen, organizatd
dupé cum urmeaza:

data primei licitatii:

ora.

locul desfasuririi licitatiei: la sediul Complexului Aqualand Deva, str. Axente Sever, nr. 34, judetul
Hunedoara.

Anuntul licitatiei a fost facut public in:

Ziarul de circulatie nationald din data de
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Ziarul de circulatie locald - din data de

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a din data de , precum §i pe pagina

. . - s « s e . [14 . . 29
de internet a Primariei Municipiului Deva: = www.primariadeva.ro™".

inchirierea spatiului ce face obiectul licitatiei publice, conduce la suplimentarea veniturilor la
bugetul local.

SUBINCHIRIEREA
Subinchirierea spatiului inchiriat in tot sau in parte este interzisa.
DURATA INCHIRIERII

Durata inchirierii este de 2 ani de la data semnirii contractului de inchiriere.

Tacita relocatiune nu oprereaza.
La expirarea contractului, chiriasul va fi obligat si predea spatiul in termen de 15 zile

calendaristice.

PRETUL MINIM AL iINCHIRIERII

Preturile de pornire a licitatiei publice pentru spatiile comerciale si cele destinate amplasérii de
automate de tip vending din incinta Complexului Aqualand Deva, au fost stabilite in baza Raportului de
evaluare nr.72831/09.07.2025, intocmit de societatea Gama Eval Invest SRL, prin expert evaluator
autorizat domnul Sendroni Mihai, membru ANEVAR

Cuantumul chiriei, stabilitd in urma licitatiei, va fi indexat anual, in luna ianuarie, tindnd cont de
evolutia inflatiei.

Plata chiriei se va efectua in 10 (zece) zile lucritoare de la emiterea facturii, iar factura se emite in
prima zi lucritoare a fiecdrei luni.

Neplata chiriei, pand la termenul mai sus mentionat, conduce la perceperea de majordri de
intarziere in cuantum de 1% pe luna.

GARANTII:
Garantia de participare la licitatie

Garantia de participare reprezinti echivalentul a 2 chirii si va fi plitita in lei, valoarea calculata
raportati la pretul minim de pornire a licitatiei publice: lei / mp / lund x suprafata spatiului respectiv, in
valoare de lei sau lei / automat / luna.

Garantia de participare la licitatie se constituie in numerar la Serviciul Administrarea Domeniului Public
si Privat, Deva, str. Piata Unirii, nr. 16, judetul Hunedoara, sau prin virament bancar in contul
RO10TREZ366502205X013051, Municipiul Deva CUI RO 39125506, deschis la Trezoreria
municipiului Deva.

Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare spatiu in parte.

Se retine garantia de participare atunci cind ofertantul se afld in oricare din urmatoarele situatii:
a). Revoci oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b). Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;
¢). Ofertantul nu se prezintd in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul

prevézut.



Garantia de participare, constituité de ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare,
se restituie in cel mult 3 zile lucritoare de la data semnirii contractului de inchiriere, in baza unei cereri

scrise din partea ofertantului céstigétor.

Garantia de participare, constituitd de ofertantii a ciror ofertd nu a fost stabilitd castigatoare, se
restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucritoare de la data primirii unei solicitari in acest

s€ns.

Garantia de buni executie este in cuantum egal cu contravaloarea a doui chirii stabilite la pretul
stabilit prin Raportul de adjudecare al licitatiei publice, asa cum prevede Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare. Garantia de
buna executie se constituie inainte de incheierea contractului.

Contractul de inchiriere nu se poate semna pani la constituirea garantiei de bund executie.

Garantia de buni executie se constituie in numerar la Serviciul Administrarea Domeniului Public
si Privat, Deva, str. Piata Unirii , nr. 16, judetul Hunedoara, sau prin virament bancar in contul
RO10TREZ366502205X013051, Municipiul Deva CUI RO 39125506, deschis la Trezoreria

municipiului Deva.

CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTELOR

- data limitd de solicitare a clarificarilor:

Data limitd pentru solicitarea clarificarilor este . In termen de maxim 2 zile de
la notificarea cu privire la neclarititile Intdmpinate, persoana interesatd va primi un raspuns de la

organizatorul licitatiei.

- termenul limiti de depunere a ofertelor:

Ofertele se pot depune din momentul ridicarii documentatiei de licitatie si pAnd in data de
orele 12 °°, la sediul Primariei Municipiului Deva, str. Piata Unirii, nr. 4, judetul
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Hunedoara.
Ofertele depuse dupi termenul limiti stabilit vor fi respinse de comisia de evaluare a ofertelor.

- termenul de valabilitate a ofertelor:

Perioada de valabilitate a ofertei se stabileste din momentul depunerii ofertelor si pdna in momentul
incheierii contractului de inchiriere

ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII_LICITATIEI PUBLICE

Spatiile din incinta Complexului Aqualand Deva, str. Axente Sever, nr. 34, judetul Hunedoara, se
inchiriaza prin aplicarea procedurii licitatiei publice conform art.333 alin.(5), art.335, art.336, precum si
ale art.340 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile

si completérile ulterioare.

La licitatia publica are dreptul de a participa orice operator economic persoand juridicd sau
persoan fizica, autorizate n conditiile legii si exercite acte de comert, care indeplinesc cumulativ

urmitoarele conditii:

a). a plitit contravaloarea caietului de sarcini;
b). a platit garantia de participare la licitatie;



c). a depus oferta de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
termenele previzute in documentatia de atribuire;

d). are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local al municipiului Deva;

e). nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitailor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar
nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3
ani, calculatdl de la desemnarea persoanei respective drept cAstigitoare la licitatie, conform art.339 alin.2
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare.

Ofertele vor fi elaborate conform Caietului de sarcini si vor fi depuse la adresa /locul precizat in
anuntul licitatiei, in dou# plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

Ofertele se Inregistreaza in ordinea primirii lor la sediul Primériei Municipiului Deva, str. Piata
Unirii, nr. 4, judetul Hunedoara, precizandu-se data si ora primirii acestora.

Pe plicul exterior se va indica datele de identificare ale spatiului comercial pentru care este depusa
oferta: numarul spatiului, zona de amplasare. Plicul exterior va trebui s contina:

a). o fisa cu informatii privind ofertantul, semnata de ofertant, fara ingrogéri,
stersaturi sau modificéri;

b). declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosdri, sterséturi sau
modificari;

c). dovada constituirii garantiei de participare;

d). dovada intrarii in posesia caietului de sarcini;

e). acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor dupa cum urmeaza.

Persoani juridici romAna (societiti comerciale - S.R.L., S.A., S.N.C.)

e extras de cont curent din care si reiasi capacitatea financiard de a inchiria spafiul;

e dovada ci persoana juridica nu are datorii la bugetul local al Municipiului Deva precum sila
bugetul local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de lucru si / sau sedii
secundare ale ofertantului, unde este cazul( certificat de atestare fiscald emis cu mai pufin de 30
de zile de la momentul prezentirii ) - in original sau in copie cu mentiunea “conform cu originalul”
si semndtura reprezentantului legal;

e dovadi ci persoana juridicd nu are datorii la bugetul de stat ( certificat de atestare fiscald emis cu
mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii ) - in original sau in copie cu mentiunea ”
conform cu originalul” si semnitura reprezentantului legal;

e cazier judiciar al operatorului economic si al persoanelor fizice care au putere de reprezentare, de
decizie in cadrul acestuia asa cum rezulti din certificatul constatator emis de ONRC/actul
constitutiv — in original;

e actul constitutiv al persoanei juridice si actele aditionale la actul constitutiv , daca este cazul, in
copie cu mentiunea “conform cu originalul” si semnétura reprezentantului legal;

e certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului in copie cu mentiunea > conform cu
originalul ” si semntura reprezentantului legal;

e certificat de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea “conform cu originalul” si
semnitura reprezentantului legal;

e bilantul contabil din anul precedent, vizat si inregistrat de organele competente;

e actul de identitate al reprezentantului legal, in copie ;



imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de repezentant cu
puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite (in cazul in care
persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

In cazul asociatiilor de producitori sau asocierii intre mai multi ofertanti pe langa documentele
solicitate mai sus mentionate se depune actul constitutiv al asociatiei precum si cazierul judiciar al
fiecairei firme din asociatie, al presedintelui asociatiei, precum si cartile de identitate ale acestora.

Pentru P.F.A

extras de cont curent din care sa reiasi capacitatea financiara de a inchiria spatiul;

dovada c# persoana fizica nu are datorii la bugetul local al Municipiului Deva precum si la bugetul
local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de lucru si / sau sedii
secundare a ofertantului, unde este cazul (certificat de atestare fiscald emis cu mai putin de 30 de
zile de la momentul prezentirii) - in original sau in copie cu mentiunea “conform cu originalul”
si semnitura reprezentantului legal;

dovadi ca persoana fizici nu are datorii la bugetul de stat (certificat de atestare fiscald emis cu mai
putin de 30 de zile de la momentul prezentrii) - in original sau in copie cu mentiunea “conform
cu originalul” si semndtura reprezentantului legal;

cazier judiciar al operatorului economic si a persoanelor fizice care au putere de reprezentare , de
decizie in cadrul acestuia asa cum rezulti din certificatul constatator emis de ONRC/actul
constitutiv — In original;

certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului in copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului legal;

certificat de Inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea “conform cu originalul” si
semnitura reprezentantului legal;

certificat de inregistrare, mentiuni de la Registrul Comerfului privind modificari asupra datelor de
inregistrare a ofertantului(daca este cazul), in copie conform cu originalul;

actul de identitate al reprezentantului legal, in copie, cu mentiunea “conform cu originalul” si
semnitura reprezentantului legal;

imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publici in calitate de repezentant cu
puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite (in cazul In care
persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului).

Pentru L.1.

extras de cont curent din care sa reiasi capacitatea financiard de a inchiria spatiul;

dovada ci persoana fizica nu are datorii la bugetul local al Municipiului Deva precum si la bugetul
local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de lucru si / sau sedii
secundare a ofertantului, unde este cazul (certificat de atestare fiscald emis cu mai putin de 30 de
zile de la momentul prezentrii) - in original sau in copie cu mentiunea “conform cu originalul” si
semnatura reprezentantului legal;

dovadi ca persoana fizicd nu are datorii la bugetul de stat (certificat de atestare fiscal emis cu mai
putin de 30 de zile de la momentul prezentirii) - in original sau in copie, cu mentiunea “conform
cu originalul” si semnatura reprezentantului legal;

cazier judiciar al operatorului economic i a persoanelor fizice care au putere de reprezentare , de
decizie in cadrul acestuia asa cum rezultd din certificatul constatator emis de ONRC/actul

constitutiv — in original ;



certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerfului in copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnétura reprezentantului legal ;

certificat de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea “conform cu originalul” si
semnitura reprezentantului legal;

certificat de inregistrare mentiuni de la Registrul Comertului privind modificéri asupra datelor de
inregistrare a ofertantului (daca este cazul), in copie, cu mentiunea ,,conform cu originalul”;

actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ” conform cu originalul ” si
semniitura reprezentantului legal;

imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de repezentant cu
puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite (in cazul in care
persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului).

Pentru LF.

extras de cont curent din care si reiasi capacitatea financiara de a inchiria spatiul;

dovada cii persoana fizica nu are datorii la bugetul local al Municipiului Deva precum si la bugetul
local de la sediul principal, respectiv la bugetele locale de la punctele de lucru i / sau sedii
secundare a ofertantului, unde este cazul (certificat de atestare fiscald emis cu mai putin de 30 de
zile de la momentul prezentarii ) - in original sau in copie cu mentiunea “conform cu originalul”
si semnétura reprezentantului legal;

dovadi ca persoana fizica nu are datorii la bugetul de stat (certificat de atestare fiscala emis cu mai
putin de 30 de zile de la momentul prezentrii) - in original sau in copie cu mentiunea “conform
cu originalul” si semnétura reprezentantului legal;

cazier judiciar al operatorului economic si a persoanelor fizice care au putere de reprezentare , de
decizie in cadrul acestuia asa cum rezulti din certificatul constatator emis de ONRC/actul
constitutiv — in original;

certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerfului in copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnétura reprezentantului legal;

certificat de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea “conform cu ori ginalul” si
semnitura reprezentantului legal;

certificat de inregistrare mentiuni de la Registrul Comertului privind modificéri asupra datelor de
inregistrare a ofertantului (daca este cazul), in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul”;

actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea “conform cu originalul” si
semnitura reprezentantului legal;

imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de repezentant cu
puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite (in cazul in care
persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului).

Persoani juridici striina

certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului (6 luni valabil);
certificat de bonitate bancara;
declaratii notariale din care sa reiasa ca nu au datorii fati de Statul Romén si fatd de Municipiul

Deva;

cazier judiciar al operatorului economic si a persoanelor fizice care au putere de reprezentare , de
decizie in cadrul acestuia asa cum rezulti din certificatul constatator emis de ONRC/actul
constitutiv — in original;

actul de identitate al reprezentantului legal, in copie;



e imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica, in calitate de repezentant cu
puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite (in cazul in care
persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului).

Toti operatorii economici participanti la procedura de licitatie publica pentru a primi punctajul
maxim la criteriul de atribuire privind capacitatea economico - financiara trebuie si facd dovada ca vor
avea acces la disponibilititi banesti, resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit, in valoare minima
de 5 chirii lunare, raportate la pretul minim solicitat de la care porneste licitatia publica. Operatorii
economici vor face dovada prin prezentarea oricirui tip de document emis si vizat de unitai bancare,
prezentat in original, emis cu maxim 5 zile calendaristice fnainte de momentul prezentirii, respectiv

inainte de data depunerii ofertei.

CONDITIILE DE RETRAGERE A OFERTEI

Ofertele se pot retrage de ofertanti, fird penaliziri, daca retragerea se face in afara perioadei de
valabilitate a ofertei.

fn cazul in care oferta se retrage in termenul de valabilitate, se pierde garantia de participare la
licitatie.

Daci dupa adjudecarea licitatiei, adjudecatorul licitatiei nu se prezinta la semnarea contractului de
inchiriere in termenul stabilit, pierde garantia de licitatie, iar adjudecarea licitatiei este anulata.

MODUL DE PREZENTARE AL OFERTEI SI DESFASURAREA LICITATIEI

Deschiderea licitatiei are loc in data de , orele , la sediul Complexului
Aqualand din Deva, str. Axente Sever, nr. 34, judetul Hunedoara, unde vor fi prezenti membrii comisiei
de evaluare a ofertelor si ofertantii care au depus oferte, personal sau prin reprezentant pe baza de
imputernicire scrisd.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii anuntului de licitatie, au
fost depuse cel putin 2 oferte valabile pentru spatiul nr. , amplasat In zona ,
cu destinatia din incinta Complexului Aqualand Deva, str. Axente Sever, nr.
34, judetul Hunedoara.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu respecti prevederile art.336 alin.(2) - (5) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019, privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

in urma analizarii continutului plicurilor exterioare, pe baza criteriilor de valabilitate, de catre
comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces verbal privind indeplinirea criteriilor de
eligibilitate, in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate
si sunt excluse, precizdnd motivele excluderii acestora. Sunt considerate oferte valabile, ofertele care
indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei. Procesul-verbal se ssmneaza
de citre toti membrii comisiei si de catre ofertanti.

Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie, este necesar ca dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin 2 ( dou# ) oferte s intruneasca conditiile prevézute in documentatia de atribuire. in
caz contrar, comisia de evaluare a ofertelor va dispune anularea procedurii si va organiza o noud licitatie.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului — verbal de cétre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre toti ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna
procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.




fn urma deschiderii plicurilor interioare si analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare,
secretarul acesteia intocmeste un proces -verbal in care mentioneaza preturile.

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicdrii criteriilor de
atribuire. Procesul-verbal se semneazi de ciitre toti membrii comisiei de evaluare.

Fiecare participant poate depune o singuré ofertd pentru fiecare spatiu in parte.

Daci in cazul in care, in urma analizirii plicurilor exterioare, se constaté ci nu se intrunesc cele 2
oferte valabile, plicurile interioare nu se mai deschid, licitatia se anuleaza si va trebui organizati altd
licitatie in termenul previzut de lege, ofertantilor restituindu-li-se garantia de participare la licitatia
publica.
fn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici o ofertd
valabils, autoritatea contractanti anuleazi procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrati documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie.
Cea de-a doua licitatie se organizeazd in conditiile previzute la art. 336 alin (1) - (12) din
Olrdo_nan;a de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,cu modificirile si completirile
ultertoare.

) CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE SI PONDEREA LOR

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere a spatiului sunt urmétoarele:

a). cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim de la care porneste licitatia — pondere
40 %;

b). capacitatea economico — financiard a ofertantilor — disponibilititi banegti — pondere 30 %;

¢). protectia mediului inconjurator — daci ofertantul prezinta o declaratie prin care se obligd si
achizitioneze cosuri de gunoi pentru colectare selectivd a deseurilor menajere pentru spatii mici — pondere

10%.
d). conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - documente doveditoare cu privire la o
activitate similard obiectului inchirerii - pondere 20 %.

Algoritmul de calcul pentru cele patru criterii este urmétorul:

® pentru criteriul privind cel mai mare nivel al chiriei punctajul C(n) se acordi astfel:

a). pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte;

b). pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel:
C(n)= ( Nivel n / Nivel maxim ofertat ) x 40

financiari punctajul D(n) se acordi astfel:

entru criteriul privind capacitatea economico-

g

a). pentru cel mai mare nivel al disponibilitagilor banesti, s acordi punctajul maxim alocat de
30 puncte;

b). pentru celelalte punctaje D(n) se calculeaza proportional astfel:

D(n) = ( Nivel n/ Nivel maxim ofertat ) x 30



Daci ofertantul face dovada disponibilititilor banesti in valoare de cel putin S chirii lunare,
raportate la pretul minim solicitat de la care porneste licitatia publicd, se va acorda punctajul maxim alocat
acestui criteriu, respectiv 30 puncte, in caz contrar se va acorda 0 (zero) puncte.

Pentru acest criteriu formula de calcul se aplici numai in cazul egalititii dintre ofertanti, pentru
departajarea acestora, recalculandu-se punctajul pentru stabilirea castigatorului licitatiei publice.

@ pentru criteriul privind protectia mediului inconjuritor — achizitionarea de cosuri de gunoi
pentru colectare selectivii a_deseurilor menajere pentru spatii mici — punctajul se acorda

astfel:

Daci ofertantul prezinti prezintd o declaratie prin care se obligd sd achizitioneze cosuri de gunoi
pentru colectare selectivi a deseurilor menajere pentru spatii mici— se acorda 10 puncte.

Daci ofertantul nu prezinti declaratia mentionatd mai sus - se acorda 0 ( zero ) puncte.

® pentru criteriul privind conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat — punctajul
se acordi astfel:

Pentru acordarea punctajului maxim de 20 puncte, ofertantii trebuie si depund documente
doveditoare cu privire la activitatea similara obiectului inchirerii.

Daci ofertantul nu poate face dovada celor mentionate mai sus - se acordd 0 (zero) puncte.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile fiecdrui criteriu
de atribuire.

in cazul in care exist punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face In functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de

atribuire.
Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a cérui

ofertd a fost stabiliti ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractantd poate incheia contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data comunicarii cditre ofertanti a deciziilor referitoare la atribuirea contractului de
inchiriere.

Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris , cu confirmare de primire , nu mai tirziu de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora .

Predarea-primirea spatiului se face prin proces—verbal, in termen de maximum 30 de zile de la
constituirea garantiei de buni executie, contravaloare a 2 (doud) chirii lunare.

Suma adjudecat3 va constitui chiria lunara, timp de 2 ani, va fi achitatd in lei si va fi indexati anual,
in luna ianuarie, tindnd cont de evolutia inflatie.

NOTIFICAREA CATRE OFERTANTI A ADJUDECARII LICITATIEL

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului de adjudecare a licitatiei publice de la
comisia de evaluare, organizatorul licitatiei publice are obligatia de a informa ofertantii in scris, cu
confirmare de primire, despre ofertele declarate valabile sau cele excluse si motivele excluderii lor daca
este cazul, dupd deschiderea plicurilor exterioare si informarea ofertantilor ale céror oferte nu au fost




declarate castigitoare, asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective, dupa deschiderea plicurilor
interioare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora. In cadrul acestei comuniciri autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantul
cAstigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate, precum si de a informa ofertantii declarati respinsi,
sau a caror ofertd nu a fost declarata castigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui oferta a fost
stabilitd ca fiind céstigétoare.

Autoritatea contractanti poate si incheie contractul numai dup implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data realizirii comunicarii cu privire la atribuirea contractului de Inchiriere.

Predarea — primirea spatiului se face prin proces — verbal in termen de maximum 30 de zile de la

data constituirii garantiei de bund executie.
Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii, conform prevederilor

Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si

completdrile ulterioare. .
Din aceasti sumi sunt retinute daci este cazul, penalitii si alte sume datorate locatorului. In acest

caz titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeascd garantia.

CONDITII DE _RESPINGERE A OFERTELOR

Ofertele sunt respinse ( nu participa la licitatie ) in urmétoarele cazuri:

- cand pretul oferit pentru inchirierea spatiului, este sub cel stabilit in urma raportului de evaluare
ar. 72831 / 09.07.2025, intocmit de catre GAMA EVAL INVEST SRL, prin evaluator expert Sendroni

Mihai, membru ANEVAR .
- cAnd nu sunt indeplinite toate criteriile de eligibilitate;

- cand oferta se depune dupa termenul de depunere a ofertelor, respectiv dupd data de:
, orele 12.00.

Participantii la licitatia publicé privind spatiul nr. , amplasat in zona ,
destinat , situat in incinta Complexului Aqualand
Deva, str. Axente Sever, nr. 34, judetul Hunedoara, nemultumiti de modul de organizare si desfasurare a
licitatiei publice, precum si de criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare, se pot
adresa instantei de contencios administrativ competente.

CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Drepturile si Obligatiile Locatorului :

a). Locatorul se obligd si pund la dispozitia Locatarului spatiul inchiriat, conform unui proces
verbal de predare-primire semnat de ambele parti. Procesul verbal de predare—primire se constituie ca
parte integrantd a contractului de inchiriere;

b). Spatiul inchiriat va fi predat de cétre Locator conectat la utilitati (energie electrica, apa);

¢). Locatorul isi ia obligatia s mentina in stare bund de functionare Complexul Aqualand, conform
normelor in vigoare din Romania;



d). Pe durata contractului de inchiriere, datorita lucririlor de modernizare sau reparatii, pot aparea
disfunctionalititi in furnizarea de utilitdti. Locatarul intelege aceste disfunctionalitdti, iar pe perioada
nefunctiondrii utilitdtilor nu se percepe chirie, dacd din cauza acestora nu se pot realiza activitati

comerciale;

e). Locatorul se obligl si efectueze reparatiile majore (structurale) pentru mentinerea in buna stare
a spatiului inchiriat.

Drepturile si Obligatiile Locatarului :

a). Sa foloseasc in liniste spatiul inchiriat, potrivit destinatiei prevazute in contract. Locatarul va
avea obligatia de a comunica Locatorului lista exacté si datele personale ale persoanelor ce vor lucra in
spatiul inchiriat si va trebui sd comunice imediat Locatorului orice modificare intervenitd in aceasta listd;

b). Sa preia spatiul inchiriat in baza unui proces verbal de predare-primire. Procesul verbal de
predare—primire se constituie ca parte integranta a contractului de inchiriere;

¢). Sa informeze imediat pe Locator asupra oricdror accidente si striciciuni care s-au produs in
spatiul inchiriat;

d). Sa respecte programul de functionare, normele P.S.1., procedurile de inchidere si deschidere a
Complexului Aqualand in care se afla spatiul inchiriat;

e). Sa efectueze plitile prevazute in conditiile si la termenele stabilite in prezentul contract;

f). Locatarul este obligat s& achite pentru spatiul comercial inchiriat taxele si impozitele impuse de
normele legale in vigoare;

g). Locatarul are dreptul si monteze firme, embleme sau alte mijloace de publicitate proprii pe
fatada spatiul inchiriat, cu conditia obtinerii in prealabil a acordului scris din partea Locatorului;

h). Locatarul este de acord s# permitd accesul Locatorului in spatiul inchiriat pentru efectuarea
unor lucriri de constructii sau de reparatii strict necesare bunei functionéri a Complexului Aqualand Deva.
Daca pe perioada lucrarilor de reparatii se afecteazd desfagurarea activititii in bune conditii in spatiul
inchiriat, atunci in aceasta perioadd nu se percepe chirie;

i). Sa mentina curitenia, intretinerea si sa efectueze reparatiile curente necesare in spatiul inchiriat;

j). Sa isi desfagoare activitatile intr-un mod civilizat, far a deranja in mod evident si repetat ceilalti
ocupanti ce se afld in incinta Complexelui Aqualand Deva;

k). Sa nu afecteze structura de rezistentd a Complexului Aqualand Deva din care face parte spatiul
inchiriat;

1). Si nu afecteze si si nu blocheze in nici un fel, prin activitatea sa, spatiile comune din cadrul
Complexului Aqualand Deva, in care se afld spatiul inchiriat;

m). Si nu schimbe destinatia spatiului inchiriat;

n). Si respecte normele in vigoare privind prevenirea si stingerea incendiilor, inclusiv prin
instruirea corespunzitoare a personalului care isi desfésoara activitatea in spatiul inchiriat;

0). S# obtina toate autorizatiile legale de functionare de la autoritatile locale, necesare desfasurrii
unei activititi conform destinatiei spatiul inchiriat;

p). Locatarul se obligd sa predea spatiul inchiriat la terminarea sau rezilierea contractului de
inchiriere in buni stare de functionare, {inindu-se cont de uzura normald;

q). Locatarul se obliga sa plateascd chiria lunara.

CLAUZE PRIVIND INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Contractul de inchiriere inceteaza in urméatoarele cazuri:

1. La expirarea termenului prevdzut in contract.
2. Prin acordul partilor.



3. Prin reziliere:

a). Ca drept al Locatorului in caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare de catre Locatar a
obligatiilor contractuale esentiale, respectiv:

a.1). neefectuarea plitilor stabilite in contract in termen de 5 zile lucratoare de la data
scadenti;

a.2). nerespectarea clauzei privind cedarea si subinchirierea;

a.3). afectarea structurii de rezistenta si / sau pértilor si suprafetelor comune, ca
urmare a actiunilor locatarului;

a.4). schimbarea destinatiei spatiului inchiriat;

a.5). necompletarea garantiei de bund executie prevazutd in prezentul contract;

a.6). nerespectarea obligatiilor legale privind masurile de sigurantd si prevenire in caz
de incendiu.

In aceste cazuri contractul de inchiriere este desfiintat de drept, neconditionat si de indata fara a
mai fi necesard punerea in intdrziere si fird o altd formalitate prealabild, fard interventia instantei de
judecata.

b). Ca drept al Locatorului prin acordarea Locatarului a unui preaviz de 30 zile. In perioada de
preaviz Locatarul va datora chirie in conformitate cu prevederile prezentului contract.

¢). in caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare de catre Locatar a altor obligatii
contractuale, Locatorul va soma Locatarul pentru indeplinirea corespunzatoare a acestor obligatii, iar in
cazul in care in termen de 15 zile de la primirea somatiei, Locatarul nu s-a conformat, contractul de
inchiriere este desfiintat de drept, fird a mai fi necesard punerea in intdrziere, fara o alta formalitate
prealabili si fird interventia instantei de judecata.

d). Ca drept al Locatarului, in caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare de citre
Locator a obligatiilor contractuale esentiale.

4. Pierirea sau avarierea spatiului inchiriat de aga maniera incét acesta nu mai poate fi intrebuintat conform
destinatiei.

5. In caz de forta majori asa cum este definitd de legea roména.

Prevederile prezentului contract de inchiriere pot fi modificate sau completate, numai cu acordul
de vointa al partilor contractante, sub forma unui act aditional.

in caz de diferend intre pirti si in lipsa unei reglementiri amiabile in termen de 30 (treizeci) de
zile de 1a data notificirii adresate de partea reclamanti, partea interesatd va putea sesiza numai instanfa
din orasul in care se afl sediul social al Locatorului.



7. FISA DE DATE A PROCEDURII
pentru inchirierea spatiilor comerciale cu destinatia salon de masaj, precum si a spatiilor destinate
amplasirii de automate de tip vending din incinta Complexului Aqualand, situat in municipiul Deva, str.
Axente Sever, nr. 34, judetul Hunedoara

Spatiul nr.:
Zona: incinta Complexului Aqualand Deva, str.Axente Sever, nr. 34,
avand destinatia:

Pret pornire licitatie publica:

® 53,32 lei (fara TVA) / mp / lun, respectiv 63,45 lei (TVA inclus) / mp / luna: pentru inchirierea
spatiilor comerciale cu destinatia salon de masaj;

® 700 lei (fiird TVA) lei / automat / lund, respectiv 833 lei (TVA inclus) / automat / lund: pentru
inchirierea spatiilor destinate amplasirii de automate de tip vending.

Denumirea autorititii contractante:

Primaria Municipiului Deva - activitate economicd,
sediul in Deva, str. Piata Unirii, nr. 4,
CUI RO 39125506,

Locul de desfagurare a licitatiei:

Complexul Aqualand Deva, str. Axente Sever, nr. 34, judetul Hunedoara

Obiectul contractului de Inchiriere:

Bunul care face obiectul inchirierii este un spatiu situat in incinta Complexului Aqualand Deva,
str. Axente Sever, nr. 34, judetul Hunedoara

Spatiul nr. , Zona ,

cu destinatia:

Durata contractului de Inchiriere este de 2 ani.

Procedura aplicata:

Licitatie publici — conform prevederilor din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

Situatia personali a ofertantului:

La licitatia publica are dreptul de a participa orice operator economic persoand juridica sau persoand
fizica autorizati in conditiile legii si exercite acte de comert, care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditii:

a). a platit contravaloarea caietului de sarcini;

b). a platit garantia de participare la licitatie;

¢). a depus oferta de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
termenele previzute in documentatia de atribuire;



d). are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local al municipiului Deva;
e). nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o licitatie
publica anterioara orivind bunurile statului sau ale unitéilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar
nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o durata de 3
ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept céstigatoare la licitatie, conform art.339 alin.2
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si

completarile ulterioare.

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere :

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, {indnd seama de ponderile fiecérui criteriu
de atribuire.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii criteriilor de
atribuire.

Conditii de valabilitate a ofertelor :

- data limitd de solicitare a clarificarilor:

Data limiti pentru solicitarea clarificarilor este .
fn termen de maxim 2 zile de la notificarea cu privire la neclarititile intAmpinate, va primi un
raspuns de la organizatorul licitaiei respectiv — Directia Baze Agrement din cadrul Primariei municipiului

Deva.

- termenul limiti de depunere a ofertelor:

Ofertele se pot depune din momentul ridicarii documentatiei de licitatie §i pana in data de
, orele 12°°, la sediul Primariei Municipiului Deva, str. Piata Unirii, nr. 4, judetul

Hunedoara.
Ofertele depuse dupa termenul limita stabilit vor fi respinse de comisia de evaluare a ofertelor.

- termenul de valabilitate a ofertelor:

Perioada de valabilitate a ofertei se stabileste din momentul depunerii ofertelor si pénd in
momentul incheierii contractului de inchiriere.

GARANTII:

Garantia de participare la licitatie

Garantia de participare reprezinta echivalentul a 2 chirii si va fi platita In lei, valoarea calculati
raportati la pretul minim de pornire a licitatiei publice:
e 53,32 lei (firs TVA) / mp / luna, respectiv 63,45 lei (TVA inclus) / mp / luna: pentru inchirierea
spatiilor comerciale cu destinatia salon de masaj
e 700 lei (fird TVA) / automat / lund, respectiv 833 lei (TVA inclus) / automat / luna.
Garantia de participare la licitatie se constituie in numerar la Serviciul Administrarea Domeniului
Public si Privat, Deva, str. Piata Unirii, nr. 16, judetul Hunedoara, sau prin virament bancar in contul
RO10TREZ366502205X013051, Municipiul Deva CUI RO 39125506, deschis la Trezoreria

municipiului Deva.
Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare spatiu in parte.



Se retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afla in oricare din urmétoarele situatii:
a). Revoci oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b). Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;
c). Ofertantul nu se prezinti in vederea incheierii contractului de nchiriere in termenul

prevéazut .

Garantia de participare, constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigatoare,
se restituie in cel mult 3 zile lucritoare de la data semndrii contractului de inchiriere, in baza unei cereri
scrise din partea ofertantului castigator.

Garantia de participare, constituita de ofertantii a caror oferta nu a fost stabilita céstigatoare, se
restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucratoare de la data primirii unei solicitari in acest

s€ns.

Garantia de buni executie este in cuantum egal cu contravaloarea a doud chirii stabilite la preful
stabilit prin Raportul de adjudecare al licitatiei publice, asa cum prevede Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completrile ulterioare. Garantia de
buna executie se constituie inainte de incheierea contractului.

Contractul de inchiriere nu se poate semna péni la constituirea garantiei de bund executie.

Garantia de buni executie se constituie in numerar la Serviciul Administrarea Domeniului Public
si Privat, Deva, str. Piata Unirii , nr. 16, judetul Hunedoara, sau prin virament bancar in contul
RO10TREZ366502205X013051, Municipiul Deva CUI RO 39125506, deschis la Trezoreria
municipiului Deva.

Pretul de pornire a Licitatiei publice :

Preturile de pornire a licitatiei publice pentru spatiile comerciale si cele destinate amplasérii de
automate de tip vending din incinta Complexului Aqualand Deva, au fost stabilite in baza Raportului de
evaluare nr.72831/09.07.2025, intocmit de societatea Gama Eval Invest SRL, prin expert evaluator
autorizat domnul Sendroni Mihai, membru ANEVAR.

Stabilirea ofertei cAstigitoare si atribuirea contractului de inchiriere.

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii criteriilor de
atribuire.

Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a cérui
oferti a fost stabilitd ca fiind castigétoare.

Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.
in cadrul acestei comuniciri autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantul cstigator cu
privire la acceptarea ofertei prezentate, precum si de a informa ofertantii declarati respingi, sau a céror
oferta nu a fost declarati castigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui ofertd a fost
stabilita ca fiind cagtigétoare.

Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data realizirii comunicirii cu privire la atribuirea contractului de inchiriere.

Predarea — primirea spatiului se face prin proces — verbal in termen de maximum 30 de zile de la

data constituirii garantiei de bund executie.



8. CONTRACTUL CADRU DE iINCHIRIERE

CONTRACT DE INCHIRIERE Nr. /

pentru spatiul nr. , din incinta Complexului Aqualand Deva, in suprafafa de mp,

Destinatia spatiului inchiriat este: - [ ] amplasare automat de tip vending (pentru vanzare de ap4,
bauturi ricoritoare, cafea, sandwich-uri, snack-uri, etc)
- [ ] salon de masaj
Pirtile :
Municipiul Deva - activitate economics, avind sediul in Deva, Piata Unirii, nr. 4, Judetul

Hunedoara, telefon 0254.213.435, email: primar@primariadeva.ro, cod fiscal RO 39125506, reprezentatd
prin Primar, domnul Lucian loan Rus, in calitate de LOCATOR (PROPRIETAR)

si
, cu sediul 1in ,

inregistrati la Oficiul Registrului Comertului al judetului sub nr. ,
cod unic de inregistrare , reprezentatd prin , in calitate de
Administrator, tel. , in calitate de LOCATAR (CHIRIAS)

au convenit incheierea prezentului contract in urmatoarele conditii:

ART. 1. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1 Locatorul inchiriaza, iar Locatarul ia in chirie spatiu nr. , din incinta Complexului
Aqualand, situat in municipiul Deva, str. Axente Sever, nr. 34, judetul Hunedoara, in suprafata de
mp, amplasat la , denumit in continuare « spatiul

inchiriat ».
Destinatia spatiului inchiriat este: - [_] amplasare automat de tip vending (pentru vanzare de apa,
bauturi ricoritoare, cafea, sandwich-uri, snack-uri, etc);

- [_] salon de masaj.

ART. 2. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

2.1. Chiria
2.1.1. Prezentul contract este consimtit si acceptat In schimbul platii unei chirii de lei/mp/

luna (la care se adaugé TVA), respectiv suma de lei/ luna (la care se adaugd TVA), pe care
Locatarul se obliga s o plateasca Locatorului.



2.1.2. Chiria a fost stabilita conform Raportului de adjudecare a licitatiei publice nr. / si
se datoreazi incepand cu data semnarii prezentului contract.

2.1.3. Chiria va fi actualizati anual cu rata inflatiei, iar atunci cAnd aceasta este negativi, se va mentine
cuantumul chiriei din anul anterior. Noul cuantum al chiriei va fi comunicat chiriasului printr-o notificare.
2.14. Platile vor fi efectuate prin transfer bancar, in contul indicat pe facturd, prin numerar la casieria
Serviciului Administrare Domeniul Public si Privat sau prin oricare din modalititile electronice de plata
puse la dispozitie de Municipiul Deva.

2.2 Alte cheltuieli

2.2.1. Locatarul datoreazi taxa pe cladire conform Codului fiscal.

2.3 Penalititi

2.3.1. Orice suma neplatitd de Locatar, exact la termenul ei contractual, va fi de drept purtdtoare de o
penalitate de 1 % pe luna de intarziere. Aceste penalititi vor fi datorate si calculate cu incepere de la data
scadentei sumei neplitite fird necesitatea vreunei somatii suplimentare §i péna la data stingerii sumei

datorate.
2.3.2. Tn cazul neefectuirii platilor stabilite in contract, in termen de 5 zile lucrétoare de la data scadentei,

Locatorul are dreptul:
a). Sa rezilieze contractul, fird somatie §i fara interventia instantelor de judecata;

b). Sa intrerupi furnizarea utilitétilor necesare spatiului inchiriat.

in cazul in care, din vina sau la solicitarea Locatarului, contractul inceteaza inainte de expirarea
termenului pentru care a fost incheiat, Locatorul va percepe cu titlu de daune-interese, o suma egald cu
valoarea chiriei pe 2 (doud) luni.

2.4 Modalitatea de plata

2.4.1. Chiria se va factura lunar in prima zi lucritoare a fiecdrei luni. “Zi lucritoare” inseamnd o zi
(oricare in afara de simbata, duminica sau sarbatorile legale) in care bancile efectueaza operafiuni pentru

activitatile curente.
2.4.2. Plata chiriei se va efectua in 10 (zece) zile lucritoare de la data emiterii facturii.
2.4.3. Locatarul va primi factura in format electronic la adresa de e-mail indicatd / SPV si prin postd la

adresa de domiciliu fiscal indicata.

ART. 3. DURATA DE iNCHIRIERE

Durata inchirierii este de 2 ani de la data semniirii contractului de inchiriere.

Tacita relocatiune nu oprereaza.
La expirarea contractului, chiriagul va fi obligat s predea spatiul in termen de 15 zile calendaristice.

ART. 4. GARANTII

4.1. Locatarul se obligd ca pani la semnarea contractului de inchiriere s plateascd Garantia de bund
executie, care reprezinta echivalentul a 2 (doud) chirii lunare.



4.2. Garantia de buni executie este in cuantum egal cu contravaloarea a doud chirii echivalente cu pretul
stabilit prin Raportul de adjudecare al licitatiei publice, asa cum prevede Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare. Contractul
de inchiriere nu se poate semna pand la constituirea garantiei de buna executie.

Garantia de buni executie se constituie in numerar la Serviciul Administrarea Domeniului Public si
Privat, Deva, str. Piata Unirii, nr. 16, judetul Hunedoara, sau prin virament bancar in contul
RO10TREZ366502205X013051, Municipiul Deva CUI RO 39125506, deschis la Trezoreria
municipiului Deva.

Locatarul se obligi si mentind garantia pe toatd durata perioadei contractuale.

Din aceastd suma sunt retinute daci este cazul, penalitati si alte sume datorate locatorului. In acest
caz titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeascd garantia.
4.3. Eventualele daune (inclusiv plata chiriei), a utilitatilor si/sau penalitailor de intarziere vor fi
recuperate din garantia de bund executie. In acest caz, locatarul este obligat sa reintregeasca garantia . in
cazul in care garantia de buni executie nu acopera cuantumul datoriilor, Locatarul se obliga si pliteasca
de indati diferenta existentd, in caz contrar urménd a fi demarate procedurile judiciare.
4.4. Locatorul va putea executa sumele constituite drept garantie, féré nici o formalitate prealabila, in cazul
in care Locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.
4.5. Garantia de buni executie va putea fi eliberatd Locatarului numai dupa verificarea in evidentele
contabile din care si reiasi ci locatarul nu prezintd debite fatd de Locator si doar dupad semnarea
procesului-verbal de predare-primire a spatiului, la incetarea contractului de inchiriere.

ART. 5. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1 OBLIGATIILE LOCATARULUI

5.1.1. Sa foloseascd spatiul inchiriat cu prudentd si diligenta, potrivit destinatiei prevazute in contract.
Locatarul va avea obligatia de a comunica Locatorului, lista exactd si datele personale ale persoanelor ce
vor lucra in spatiul inchiriat si va trebui si comunice imediat Locatorului orice modificare intervenita in
aceasta lista.

5.1.2. Sa preia spatiul inchiriat in baza unui proces verbal de predare-primire. Procesul verbal de predare—
primire se constituie ca parte integrantd a prezentului contract.

5.1.3. S# informeze imediat pe Locator asupra oricéror accidente si distrugeri care s-au produs in spatiul
inchiriat.

5.1.4. Sirespecte programul de functionare, normele P.S.1., procedurile de inchidere si deschidere a altor
spatii din incintd, ce fac parte din Regulamentul de organizare si functionare al Complexului Aqualand
Deva in care se afla spatiul inchiriat.

5.1.5. Si efectueze platile prevazute in conditiile si la termenele stabilite in prezentul contract.

5.1.6. Locatarul este obligat sa achite pentru spatiul comercial inchiriat, taxele si impozitele impuse de
normele legale in vigoare.

5.1.7. Locatarul are dreptul sa monteze firme, embleme sau alte mijloace de publicitate proprii pe fatada
spatiului inchiriat, cu conditia obtinerii in prealabil a acordului scris din partea Locatorului.

5.1.8. Locatarul este de acord sa permiti accesul Locatorului in spatiul inchiriat pentru efectuarea unor
lucrari de constructii sau de reparatii strict necesare bunei functiondri a Complexului Deva. Dacd pe
perioada lucrdrilor de reparatii, se afecteaza desfasurarea activitatii In bune conditii in spatiul inchiriat,
atunci in aceastdi perioad nu se percepe chirie.

5.1.9. Sa mentini curifenia, Intretinerea si s efectueze reparatiile curente necesare in spatiul inchiriat.
5.1.10. Sa-si efectueze activitdtile in mod civilizat, fird a deranja in mod evident si repetat ceilalti
ocupanti ce se afld in incinta Complexului Aqualand Deva, in care se gaseste spatiul inchiriat.



5.1.11. S& nu afecteze structura de rezistentii a Complexului Aqualand Deva, din care face parte spatiul
inchiriat.

5.1.12. S#nu afecteze si si nu blocheze in nici un fel, prin activitatea sa, spatiile comune si céile de acces
din cadrul Complexului Aqualand Deva, in care se afla spatiul inchiriat.

5.1.13 . Sa amenajeze spatiul inchiriat cu mobilier, fard a afecta imaginea Complexului Aqualand Deva.
5.1.14. Sa nu schimbe destinatia spatiului inchiriat.

5.1.15. S# respecte normele in vigoare privind prevenirea i stingerea incendiilor, inclusiv prin instruirea
corespunzatoare a personalului care Isi desfasoara activitatea in spatiul inchiriat.

5.1.16. Sa obtind toate autorizatiile legale de functionare de la autorititile locale, necesare desfasurarii
unei activititi conform destinatiei spatiul inchiriat.

5.1.17. Locatarul se obligi si predea spatiul inchiriat la terminarea sau rezilierea contractului de
inchiriere, in bun stare de functionare, tindndu-se cont de uzura normala.

5.1.18. Locatarul se obligi si plateasca chiria lunard, precum si taxa de clidire, conform Codului Fiscal.
5.1.19. Sa raspundi pentru pagubele produse ca urmare a utilizarii neconforme a spatiului si a aparaturii
din spatiul inchiriat, ce face obiectul prezentului contract si sa efectueze pe cheltuiald proprie, reparatiile

necesare.
5.1.20. Locatarul are obligatia si anunte in scris Locatorul, cu privire la orice modificare a elementelor de

identificare a firmei.
5.1.21. Locatarul se obliga ca in momentul deschiderii procedurii insolventei, a falimentului sau radierii
firmei, sa notifice de Indatd acest fapt Locatorului.

5.2 OBLIGATIILE LOCATORULUI
5.2.1. Locatorul se obliga si puna la dispozitia Locatarului spatiul inchiriat, conform unui proces verbal
de predare-primire semnat de ambele parti. Procesul verbal de predare—primire se constituie ca parte
integrantd a prezentului contract.
5.2.2. Spatiul inchiriat va fi predat de catre Locator racordat la utilitdti (energie electricd, apd).
5.2.3. Se obliga si furnizeze utilitatiile si serviciile aferente spatiului inchiriat (energie electrica, apa).
5.2.4. Pe durata contractului de inchiriere, datoritd lucririlor de modernizare sau reparatii, pot aparea
disfunctionalititi in furnizarea de utilititi. Locatarul intelege aceste disfunctionalitdti, iar pe perioada
nefunctiondrii utilitafilor nu se percepe chirie, dacd din cauza acestora nu se pot realiza activitati
comerciale.
5.2.5. Locatorul se obliga sa efectueze reparatiile majore (structurale), peniru mentinerea in buna stare a
Complexului Aqualand Deva, din care face parte spatiul inchiriat.
5.2.6. Locatorul se obligi s repare si sa intretind spatiile comune, atét din interiorul cét si din exteriorul
Complexului Aqualand Deva, din care face parte spatiul Inchiriat.

ART. 6. CEDARE SI SUBINCHIRIERE

6.1. Locatarul nu isi va putea ceda drepturile rezultdnd din prezentul contract si nici sa procedeze la o
subinchiriere, totald sau partiali sau cesiune, nici si le foloseasca in cadrul unui contract de asociere in

participare.

ART. 7. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
7.1. Locatarul nu se va adresa Locatorului si nici nu va reclama orice tulburare de folosinti provenind de
la un tert, iar actiunile impotriva autorului daunelor vor cédea in sarcina sa.
7.2. Locatorul nu este responsabil de bunul mers al activitatii desfisurate de cétre Locatar si nu poate fi
tras la raspundere pentru rezultatele obtinute de catre Locatar in spatiul inchiriat.

ART. 8. ASIGURARI



8.1. Locatorul este obligat si asigure Complexul Aqualand Deva impotriva incendiilor, pagubelor
provocate de apd, cutremurelor si a altor riscuri diverse.

8.2. Locatarul este obligat si se ocupe personal de asigurarea bunurilor proprii (mobilier, echipamente,
instalatii, marf3, etc.) existente in spatiul inchiriat.

8.3. Locatarul va trebui si-si asume propria Réispundere Civild fatd de terti, inclusiv potentialii
cumpdritori, pentru evenimente produse in incinta spatiului inchiriat.

8.4. Locatarul se obligd si subscrie asigurrile cerute mai sus la companii de asigurari cunoscute si
reputabile, precum si sa le reinoiasca anual inainte de data expiririi, avind obligatia s& dovedeasca aceasta
la prima cerere a Locatorului. in caz contrar Locatorul poate solicita rezilierea contractului.

8.5. Locatorul nu se face vinovat si nu are nici o raspundere asupra eventualelor pagube produse in spatiul
inchiriat in cazul in care Locatarul nu are asigurarea valabila.

ART. 9. INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Contractul de inchiriere inceteazi in urmétoarele cazuri :
9.1.1. La expirarea termenului de inchiriere prevézut in contract.

9.1.2. Prin acordul pértilor.

9.1.3. Prin reziliere:

9.1.3.1.- Ca drept al Locatorului in caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare de cétre Locatar
a obligatiilor contractuale esentiale, respectiv:

a). neefectuarea platilor stabilite in contract, in termen de 5 zile lucritoare de la data scadentd;

b). nerespectarea clauzei privind cedarea si subinchirierea prevazuta la articolul 6 din prezentul
contract;

¢). afectarea structurii de rezistenta si / sau partilor si suprafetelor comune , ca urmare a actiunilor
locatarului;

d). schimbarea destinafiei spatiului inchiriat;

e). necompletarea garantiei de buna executie prevazuté in prezentul contract;

f). nerespectarea obligatiilor legale privind mésurile de sigurantd si prevenire in caz de incendiu.

fn aceste cazuri Locatorul poate inceta furnizarea utilititilor necesare spatiului inchiriat, iar
contractul de inchiriere este desfiintat de drept, neconditionat si de indata, fard a mai fi necesard punerea
in intarziere, fard o alta formalitate prealabild si fara interventia instantei de judecata.
9.1.3.2 - Ca drept al Locatorului, prin acordarea Locatarului a unui preaviz de 30 zile. In perioada de
preaviz, Locatarul va datora chirie si Cheltuieli Locative Locatorului, in conformitate cu prevederile
prezentului contract.
0.13.3 — in caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare de catre Locatar a altor obligatii
contractuale decét cele previzute la pct 9.1.3.1, Locatorul va soma Locatarul, pentru indeplinirea
corespunzitoare a acestor obligatii, iar in cazul in care in termen de 15 zile de la primirea somatiei,
Locatarul nu s-a conformat, contractul de inchiriere este desfiintat de drept, fird a mai fi necesara punerea
in intarziere, fird o altd formalitate prealabild si fard interventia instantei de judecatd.
9.1.3.4 - Ca drept al Locatarului in caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare de cétre Locator

a obligatiilor contractuale esentiale.
9.1.4 - Pierirea sau avarierea spatiului inchiriat, de aga manier3 incét acesta nu mai poate fi intrebuintat

conform destinatiei.
9.1.5 - In caz de forta majori, asa cum este definita de legea roména.



9.2. Locatarul se obliga la incetarea prezentului contract, fie ca urmare a expirarii termenului de inchiriere,
fie ca urmare a oriciruia dintre cazurile prevazute la articotul 9.1.2 si 9.1.3, sa elibereze si sa predea
Locatorului spatiul inchiriat in termen de 48 ore de la data incetdrii prezentului contract.

9.3. De asemenea, daci Locatarul decizut din toate drepturile de ocupare, nu elibereaza spatiul inchiriat
sau daca opune rezistents unui ordin de evacuare, va trebui si achite pe zi de intarziere, o despagubire
egala cu de doud ori chiria zilnica, aceasta pana la parésirea spatiului inchiriat. In acest caz, Locatorul
poate sa intrerupd furnizarea de utilitdti §i servicii pentru spatiul ocupat abuziv.

ART. 10. LITIGII

10.1 fin caz de diferend intre parti si in lipsa unei reglementéari amiabile in termen de 30 (treizeci) de zile
de la data notificirii adresate de partea reclamants, partea interesatd va putea sesiza instanta de judecata

competenta.
ART. 11. DREPTUL GUVERNANT

11.1. Acest Contract de inchiriere este guvernat si va fi interpretat in conformitate cu dreptul roman.
11.2. Pirtile convin ca prezentul contract sa fie titlu executoriu in conditiile prevazute de legea romand.

ART. 12. ALTE CLAUZE

12.1. Orice amenajiri, imbunatitiri si instalatii efectuate de Locatar in spatiul inchiriat, din incinta
Complexului Aqualand Deva, vor riméne la incheierea contractului de inchiriere in proprietatea
Locatorului, Locatarul renuntind in mod expres la dreptul de a pretinde despdgubiri pentru lucrarile

efectuate in spatiul inchiriat sau pentru materialele utilizate.
12.2. Locatorul sau reprezentantul siu vor putea, cu anuntarea in prealabil, s& viziteze sau sa permita

vizitarea ocazionala a spatiului inchiriat, in scopul de a verifica starea generald si modul de intretinere a

acestuia.
12.3. Orice act aditional la acest contract de inchiriere va fi semnat de ambele parti, in caz contrar acesta

fiind nul si neavenit.

12.4. Locatorul este de acord ca Locatarul s3-si inregistreze un punct de lucru la adresa spatiului inchiriat.
La incetarea in orice modalitate a prezentului contract, locatarul se obliga si radieze punctul de lucru de
la adresa spatiului inchiriat.

12.5. De asemenea Locatarul intelege ca linistita folosintd a spatiului inchiriat nu poate fi asiguratd in
totalitate de citre Locator pe perioada lucrarilor de constructii interioare si exterioare.

12.6. Locatarul va plati chiria si taxa pe cladire pana la expirarea / rezilierea contractului de inchiriere sau
denuntarea contractului, respectiv pana cind spatiul inchiriat este efectiv eliberat.

12.7. Se interzice Locatarului si desfisoare alte activitati decét cele prevazute in prezentul contract de
inchiriere.

12.8. Notificarile si orice alte comunicari referitoare la prezentul contract vor fi facute in scris prin
scrisoare recomandati cu confirmare de primire, la adresele indicate in preambulul contractului.

ART. 13. FORTA MAJORA

13.1. In caz de fortd majora, partile sunt exonerate de raspundere, pentru neindeplinirea obligatiilor
contractuale, determinati de acest eveniment.

13.2. Partea aflati in caz de fortd majord, va notifica celeilalte parti, atit aparitia cat si incetarea
evenimentului, in termen de 5 (cinci) zile. Lipsa notificarii evenimentului in termen, decade partea aflata
in forta majord de dreptul de a fi exoneratd de rdspundere.



13.3. Forta majora este produsd de un eveniment aflat in afara controlului pértilor, imprevizibil si de
neinliturat, intervenit dupd intrarea in vigoare a contractului care impiedicd pértile sd-si indeplineasca

obligatiile asumate partial sau total.
Prezentul contract a fost intocmit si semnat in 3 (trei) exemplare, 2 (doud) exemplare pentru

Locator si 1 exemplar pentru Locatar.

LOCATOR LOCATAR




PROCES VERBAL DE PREDARE — PRIMIRE

Incheiat la data de intre:

Municipiul Deva - activitate economicd, avind sediul in Deva, Piafa Unirii nr.4, Judetul
Hunedoara, telefon 0254.213.435, email: primar@primariadeva.ro, cod fiscal RO 39125506, in calitate
de Locator

si
in calitate de Locatar

Locatorul predad Locatarului

spatiu nr. , din incinta Complexului Aqualand, situat in municipiul Deva, str.

Axente Sever, nr. 34, judetul Hunedoara, in suprafatd de mp, amplasat la

, denumit in continuare « spatiul inchiriat ».

Destinatia spatiului inchiriat este: - [_] amplasare automat de tip vending (pentru vanzare de apa,

bauturi ricoritoare, cafea, sandwich-uri, snack-uri, etc),

- [_] salon de masayj,

Starea in care se preda si se primeste spatiul se prezintd astfel:

1.  pereti, dusumele, tavan, usi, ferestre (tencuieli, zugriveli, vopsitorii, etc.)

2. Starea instalatiilor electrice ( prizele, intrerupitoarele, tablourile electrice, etc. )

3. Starea instalatiilor de incilzire ( radiatoare, convertoare, conducte, etc.)




4.  Alte constatiri si bunuri nepreviizute mai sus :

Prezentul proces verbal s-a incheiat in 3 (trei) exemplare, 2 (doud) exemplare pentru Locator si 1
(un) exemplar pentru Locatar.

LOCATOR, LOCATAR,




9. FORMULARE

FORMULAR NR.1

Citre,

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru inchirierea spatiilor comerciale precum si a spatiilor destinate amplasarii de automate de tip
vending din incinta Complexului Aqualand, situat in municipiul Deva, str. Axente Sever, nr. 34,
judetul Hunedoara

Subsemnatul(a) , cu domiciliul Tn

, posesor al B.L/C.I. / Pasaport — seria:

, nr. , eliberat la data de , de catre B
avind CN.P. jin calitate de reprezentant legal al
, cu sediul in
, inregistratd la O.N.R.C: subnr. s
avand CUI , nr. telefon

Prin prezenta, vi solicit inscrierea pentru participarea la licitafia publica privind inchirierea
spatiului nr. , amplasat in zona , in suprafati de mp, cu destinatia:
[ ] amplasare automat de tip vending (pentru vénzare de apd, bauturi ricoritoare, cafea, sandwich-uri,

snack-uri, etc),
[ ] cabinet de masaj, din incinta Complexului Aqualand Deva, str. Axente Sever, nr. 34, judetul

Hunedoara.

Pretul de incepere a licitatiei publice pentru inchirierea spatiilor comerciale este de 53,32 lei / mp

/ lunj, la care se adauga TVA,
respectiv 700 lei / automat/ lund, la care se adaugd TVA, in cazul spatiilor destinate amplasdrii de

automate de tip vending.
Declar ci mi-am insusit si sunt de acord cu prevederile Caietului de sarcini si ale dispozitiilor

aprobate prin Hotardrea Consiliului local al municipiului Deva nr.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea sau
incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
prevazute in instructiunile de licitatie si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicati de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din partea noastra, va
participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte i sa semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Ofertant: Data:
( semndtura autorizatd )




. Denumire / Numele:
. Codul Fiscal:

. Adresa sediului:

. Telefon:

. E-mail:

FORMULAR NR.2

INFORMATII GENERALE

. Adresa de corespondenta:

. Cont IBAN: deschis la Banca

Obiectul de activitate:

. Persoana imputerniciti pentru semnarea contractului de inchiriere

, avind functia de

OFERTANT

( semnditura autorizatd )

Data :




OFERTANT: FORMULAR NR. 3

REPREZENTAT/A PRIN:
CU SEDIULIN :
OFERTA FINANCIARA
Pentru inchirierea prin licitatie publica a spatiului nr. , [ ] parter / [ ] etaj, in suprafafa de

mp, , situat in incinta Complexului Aqualand Deva, str. Axente Sever , nr. 34, judetul
Hunedoara.

domeniul de activitate:

[ ] amplasare automat de tip vending (pentru vénzare de apid, bduturi ricoritoare, cafea,
sandwich-uri, snack-uri, etc)

[ ] cabinet de masaj
Pretul de la care porneste licitatia este : lei / mp / luna, la care se adaugd TVA.
Pretul licitat este: lei / mp / lund, la care se adaugd TVA,

respectiv _ lei/ luna la care se adaugd TVA.

OFERTANT

( semnditura autorizatd )

Deva, 2025

INITIATOR, AVIZEAZA,
Primar, Secretar general,

Lucian Ioan RUS Florina-Doris VISIRIN



