
1. EVAIUATOR
AUTORJZAT

Denei l ania IuliaDa

Legitimafie,\NEYAR Nr. 12055

Astnnre proresionali

nivel de acoperne/ar./ar

10.1100 Lur /Cclxfic.t 51822 cu valabilitate 31.12.2025

Reprczentant -funclia Drnet Tania Iuliana, evaluator 
^utorizat 

rjrultu in cedEl DENE
T.\NI-{ IUIL\N-\LI.; F22/1185/2A03; CUl20916909. .u sediul sociat
ifl sat/com. Tonetti, bloc 2, scau -\, etai.+, apartament 27, jud. Iai.

Nr. 12055 - valabih 2025

-\dresa evaluatoniui Jud. lasi,lo€. Tomestribloc 2, sc,Ia,{, erai 4, ap;ra1nent 27.
"relefon: 0740/ I 60487r
E-mail taDiadcnes@!lnart.com.

4.
DECI,TRAREA VAIORII
VAIOAREA DE PIATA
ESTIMATA A TERENULUI €AX;. TVA) 30.000 Eut, echivalent 152.170 I*i

2. CLIENT (cel caLe

plitette e\ecutarca
PetsoannJuddici:
CoMUNA ARONEANU, ,ud. Iati

Sat -\roncanu, srr.,\Ion Yoda tu. .17, Comuna .\roncanu. ,Dd. Iasi

UTILIZATOR
DESEMNAT AI,
RAPORTULUI

PersoaniJuridici:
COMUNA AX.ONEANU, iud. I ati, CUI 45,10038 , tel. 0232299255

3. PROPRIETATEA
EVAIUATA

Tetn din domeniul privat al UAT Aroneanu, tud. IaSi, reren intmvilan
confotm PUZ, in suprafati de 500 mp, cat. Cq situat in sat gorogari,
con. A,oneanu. iud. Iasi. dinT58,c" camcrensrici :

. Parcela de teren de foflna aproape pntrat
t Cu utilirati: ap5-canal, energie electrica, iluminar public, gaze

. Cu acces pe drun local NC 64092, spft dmr comunal asfaltat, cu
desclnderc la caica de acces st,re Nord dc 22,23 Di si sprc \-esr de
23.311 hl.

. Cu NC g050,lnsois in CF 64050. com. -11oneanu. iud. Iasi.
Pe$oani Juridici: COMUNA ARONEANU, iud.Iaei

Adresa proprietrrii Sat lorogari, cotn. Aroreanu, iud. Iasi

Conditii liDitative Se evahcazi o parcela de tercn irtrar.ilan, cu destnatie rezidcDFala, in supmfali
de 500 Drp.

DTN'S
IA TA tult AL"o.*,r ni. iliiis!re- vat.bit2025 I
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5.
TIP DE VALOARE

SCOPUL EVAIUTIRII Petrtru o eventuala tr Madionare.
IDENTIFICAREA
TERENULUI

Inspectia a fost efectuara l" data de 18.072025, reali:and
identificarea faptici; identrncdea sc+tici se realireaza pe baza aplicaFei
GEOPORT.{L -1:NCPI, pe GOOGLE ILU,S si a actelor de proprietate
prezentate(pag.17-1 9 ).

DATA EVALUT{RII 18.0 t.202s

DATA RAPORTULUI
DE EVAIUARI

18.07-2n

CURS DE SCHIMB
BNR I.A DATA
EVALUARII

r Eu. = 5,0724 lri

6. DATE PRIVIND
DREPTULDE
PROPRIETATE

r Dcscriere. pmpdctatii, cofform CF, paltea I
. P$pdctar si dobeodirc, conform Cir panea a Ii a

r Sarcmi, confom Cl- partca a IIIa

Acte de proprietate. care nu se anexeazn :
Hot 47130.09.2004 ( Anexa nr. 62/n,02.m0 1 b Hc 48/2007 )
prirird hr.entrnl patrimoniulDi comuDei -lrcneanu.
Act de alipir€ aut. sub nr. 344a/m.06.m8 de NP Co€tin Ra?an
Ionut, cu infiirtarea CF 6:1003 peDtru parcela de 51.072 rip.
De.latarla 2255 / 21.1)4.2013.

Act de dezhembrare aut. sub nr. 6626/01.09.2014 de Np Costir

HCL 42/28.04.m14 pnind aprobarea PUZulul pentfr rereoul de 51.0i2
hp din sat Sorogrl de intlarc ir intra lan.
,\dcrci.ta 6164/201.1 prilnd tecerea din cxrar.ihn in roravilan.
- Dreptul de proprietate: Deplin
- Cartea Funciari : 640s0iituoneaDu, iudet Iasi
- Numir cadastral 640s0/AJoneanu, iudel lasi
- Mentiuni speciale in Cartea Funciarnr CoDfoln Inchcici CF.

MENTIUNI 1: Situatia
privind Cartea Funciara

CoDie dln CF dc l, d^ti i,uliTci

MENTIUNI 2: Alrateri
/ neconcordanle de la
l,soierea din Canea

1. DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA
CADASTRAIi 

,

Doomentala .adastrain iffegisffari la OCPI Lsi cu ptanut de
amplasament si deLnitare a nnobilului cu nr.71830/10.07.2013., care
Ipsette.
TEREN irttavilan de 500 mp 6ituat in sat gorogari, coD.
Aroneanu, iud. Iasi : parcela cat. CC - p1846 din Ts8, pe carc se afla

ldentificdea scriptld si faptici s a facut pe baza actelol, a iffpecliei si a

aplicetiilol Geoportal -\NC?I si coosle llaDs.
8. UTILIZAREA

ACTUAIi A
TERENULUI

Teren inftavilan din domeniul privat al UAT tuoneanu, iud. Iasi,
care se Poate tmnzactiona..Parcela de teren cu destinarie rczidcntlala,

pc carc se afl" si o casx, in coDfomitate cu siruatia corsr.tata la iosDecLie.
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TEREN

9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPIASARE
ZON-\ DE
-\}IP]*\S;\R E

diferefldar, tuDctie de
zona: urbatr sau rural

RURAI-A| Terenul este situar in iud. Iasi, com. A'""ean", ".tSorogari, cu iesire la drum comunal, ta o distanta d€ 4,5 km de
mun. Iasi dinspre zona de agrement Ciric.
ilediatr iD localitrte, poiferic fata de Ias! irl zona rezjdeatiala din sarul
Sorog.Li.

.{RTERE
ItrT?ORTINTE DE
CIRCUL,\IIE iN
,\PROPIERX

Auto:
Cu acces 1" druD local c,le de acces si demul iudete.n spre r.si.
Calitate. ftFleior de banspoft asf2ltate, il tuncrie de tlpul d$mului
local, c,1e este pietEit , cat si &lmului judete,n 

'pre dria"t ,ationa!
cale sunt asfaltate, arand 1, rcspectiv 2 be.2i pe sens.

C,\]L\CTERUL
EDILITIR.]L ZONEI

Tipul zonei -.u rerenuri consrruibile
. ReFa de traflsport in cohuD nr apropieLe, o htjloacc de rrnsport

suficieDtc, respecEr- microbuze sau tujloace de tratrspoft proprcrare
persoDaia, cu posibilitarea deplasarii cu usurinta sprc lasi si spre attc
localitati invecrlete.

. Ututali coDdclale in apropleier magazhe blne apio\.izionate cu
mtuturi de bDni calitatc in cenuul coDmei si 1rI sar

I Unititi de in\nrnniaDt bcale: scotat, gimnaziu

' UniHti Dedi€,le - cabhete de nediciDa de familie

' LtstituF de cult - biseica onodoxa lo.ala.
UTILI T-1TI
EDILIT.\RE

ReFa de energie electncn: b bcalitate
Relea de api: din localitate
Relea de tennoficare: inexisteDti
Refea de caflalzde: din iocalitate
Relea de telefo e hobila si fN,, exrstentri. in locattate.

GR\DUI DE
POi-U:\RE
ORIENTATIIr (rczu1tat

dererhintui de laboGtol

lbsenp polurrn - ifl.ecinat cu terenuri cu destinatie rezide'tiala

,\IIBIENT t ]-inilrit. T1nfic auto moderar, avand iesne sprc DJ.

CONCLUZIE PRIVIND
AMPI-ASAMENTUL

Zona de refennF perife.i".i Lrra d" -,n. 1""i.
-{Dpl,sare fa\.otabni, btr.o zoDa de coostnctli teztdeouale r locatitate.
DoliIi ti rcle]e edilitarc coresFrnzatoare.

10. DESCRIERIEA TERENULUI
D-{TE G]]N]JR\LE Teren intiavilan ( confom PUz ) i";lnafara da-00-;p, pr ,

situat in sat Sorogari, corn. tuoneanu, iud. Iasi, din T58.
Parcela de teren de form i neregulatn, aproape pnrat
Cu utilitati:.p. c,nal, eoclgle electice, ilum,rur pubtic, G\.
Cn acces in str. Ghioceilor, pe drum local NC 64092, sprc drum
cohunal asfaltat, .u dcscLidere la calea dc .cccs spre Nord de 22,23 ml

0t ts -'

Ill,/tA tUUtNr

'"!rd,,",'. .j s



si spre \rcst de 23,311 ml.
Cu NC 64050, inscris in CF 640s0 a com. ,l1oncanu, iud. Iafi.
Tero panial rngradit spre recl]x.
Tero pe care se afli consxlcti. unei case.

DESCRIERE Dimensiuni si forma co"r-'m;Gi.;piete 
'G'j,, de"tifi*." p.

GEOPORT-{L.\]\JCPI si GOOGLE lL\PS.
RESTR]CTII Privind consrruirea: - e,r. *rri. .".o".1*t *,.1e,,1, t" r.r."J,

:! 60107.09.2020 si C,\EC a$5/08.o9.2a2t .

DEFINIRE\ PIETEI $I
SLTBPIE'IEI

Piala esre una locala. cJre.F,fb il betrcr'l h.re.re!r..u u.nzJcr!
intcnsificate r ultimii 5 au.hrcnsficare h u]urnl 5 a[.
Piata terenurilor libe(e compaiabile este mai activa in ultimii 5
a , dalodta eJsteDtei urilitatior iD zon, si in special inlestitoilor, car:
suotinie(esati idicdea de constncd rezidentiale n localitate.

N.\T['L{ ZONEI . Zoni de consructii de
Din punct de vedere edilitar: zom in crsterc;
Din punct de vedere economic: zona pedferica fata de hun. Iasii
Informalii despre taxele 9i impozitele locale: stabilite ptu HCI-,
dar mai mici decat ia ,ncdiul Drban.

ECHILIBRUL PIETEI
(I.{PORTUL CERTRT/
OIihRT,U

r Dezechilibru in favoarea OFERTEI pentJu teEouri compaobite

Valori de Ia 60 paDa la 100 Eur/Dp, penftu terenuri cu destinatie
tezidentiali, cu ,cces Ia toate utilitatile zonei: cre€ie electrica, apa -

RISCURI PENTRU
PROPRIETATEA
EVALUATA

Risc general d,toat situabo economicc actuale posibrl sa se degradezc
in :mp r mplcu dr gcneri.a rBhLrrru prrFr h.b irc
Riscuii specifice datohte implasi h medlul rulal.
Riscul de piati, care poate afecra L un moment dat pe rotl partlopanrji
si roate activele comp,rabile, mai ales c, ihobilul anab,t se afli !r mediul
rual, urtr o zona cu cctere mai mici dc achnftionate si/sau inchiriere de
constructii cu destu.tie coherciali.
Riscul sistematic, care poatc afecta piata ir ansarnblut ei la un noment

Ri:."| financiar r.tr. e.,r de i,r-urb,,e., u, irr- c( fnri.r
re"lva r unor rerruri ui'o.rc p,e.ou r fe, rn prop.jrrj, c.'r( cre
genentor dc voirui pe o pcnoada medre si lurya si care ar putea
nflueniz situati. econonricd AcDdal la un nohenr dat.

VANDABILITATEA
TERENULUI

Io ccca ce pm-este posib t"t"" "4";n."- t"."n"t,,1-otizr, .'i.t. p;,tu
Peotru acest tip dc bun imobila, carc cu un mrketi.g ade6.at va putea
a\ra Lchiditate xl penoada rlmatoarc.

Piata irnobiliara, io speta a ierduilor, in geneml, se afla iD crcstere in
ultinii aru datorira relansatn crcditelor, cde afedcaza voluhul
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'In cadrul pletei de acesr rip de bunuil se efectueaza traDzacrii in utua
carom se schimba &eptui de propierare conra baoilot.

Ofenaotii de pe pjata sunt proprietari persoane jufldicc, ,genttne
imobilzre si proprietaii persoane tuice.

Yanzrrile se fac pe zone, $ tunctie de suprafete, tipui de rerc!, acces fata

de dnmu! facfitati, utihtati

fa, -oruldco.r porr" fi plerul negocirr .,1soULirar pp mf.
Echdibrut pietei este desrul de ridicat, tirand cont de marjele de profit la

segmental dhoharon.
Pretune nu oscileaza foane mulr, ele lsd stabfite pe mp suprafata pe

uore. d-em:r d- cer.rc "r olerr" if 4e.arc zona m p.,rc
Ctesterea caern pe aceasta prata in ultlmii au prin rauarite de terenui
folosite iD constnctii de case a dus le mentinclea si chiar cresterea

l:aloriflcarea tere,ulu se vl putca realza D 6 2.1 luni.
CEA MAI BI]NA
UTILIZARE

Este dcrmita c, ce, hai probabil, Drilizaft propnet2rn carc este tuic
posjbil", iustficata adeoaq pemisa legal, fczabita fi'n"cia si care
condu.e Ia cea oai r:re raloarc a proprietarii evaluare; bebuie sa th.
seama de uriLarea ,ctuala sl de roate utlliz,rile porcntlate.
Ce, mai buna uiilizee a unci proprierari tebure sa indeplioeasca 4 oitern:
sa fte pemisa leg.l oeg.Iratea hvesritiei propDse, posib t.tite de

obtjnere a .\ize1or si autortaEdor)i
-sa fie posibilz fizic (posibilratea rea}zrn invesritiei in contcxtl
caractelisticlor terenului, poluart nedinui regimului libanistic al zonei);
-sa fie fezabih fi,andar Ge detennina daca invesEria poate sa pioduca ur
venit care sa acopoe chelturelilc de e\ploatare, obLgatrne fhancr"lre si
amoftizarea capit2lului);
-ma\ina pioducEm Ga gereteze un r.enit maxm penta itr\esntor)
\ialoaea de piata, rn ipoteza celei mai bule urilrri, reprsinta cea nd
mare ialoarc care s ar putea obure penru imobrl irff o iporeza piopusa
carc sa fie legala, fizic si f,ianciat fezabrla si marim producrva.
Cca nd bula utilzare a telcnului cvaluar este pcnffu desrioaie
rcTide,nllr. cu po.IL,LLr.r. ' (on.Lmi d..'.1.,onlor- -o.cr "r -
ptcelclor mvecinate.

CoNCLUZtI $r
TENDINTE PRIVINI)
PIATA TERENIIRII-OR

Dezeclnlibiu in favoarea Ofertei, cu tendinti de crestere a pietei, cu
trarzactii irtensificaie in ultima perioada.
REZULTATUL CERCETARII: posibilitatea oesterii/mentineiii
prePdlor la terenuri libere.
\ IND \BIL, datorita desrinatiei rczidentialc.
Se ro1 inc\a oferte care sustin elcmeotele de piati cupmse in prezdltul
Mpo la Dar. 13 -16

12. EVAIUAXE

REGLEMENTARI SI CAf}RU LEGAI
Sr}ND-{RD]] DE
E\"\lulRll .\
BUNURII-OR,
_l\iE\"\R,

Standarde generale :

SE\'101 - Tennenn de refelnrF al evaluiLn 0\IS 101)
SE\' 102 'Ipud.le ralod (1\'S 102)
SE\' 103 - ,\bordnn in e\.alu,re 0\'S 103)
sE\'104 - n ri date de intrare 0\'S 1



EDI r:r1 2025 . SE\. 105 - Ilodele de evalDare (n'S 105)
. SE\I 106 - DocumentaLc si L?poLtarc (I\'s 106)

Standarde pentiu adive:
. SE\' 230 - Drepturi asuFa proprietaF inobilim 0 \,S ffi)r CE\ 0t0- l-\rlurrei bunurlor robrl.

Srandarde pent$ utilizari specifice:
. SE\'400 - VeriEcde2 evilu:rii

C.{DiiU LEGJ\L Codu] Gril
Codul ftscal

a!t. 14 alifl. 1 din i-egea r. 213/199a privhd propderater
publici si reg,rnul jridic al acesreia .u modificirite i competiflte

art. 36 alin. 5, lit a si b, ait. 123 alh. 1 si 2 dra Lcgea tu. 21512001
piivind admitusti,pa publici locali.

12.1 Evaluarea ptin abordarea prin piata
Ilai jos cstc prezertatil detcmrinarea r,.lorii dc piaii ,bodarea pdn piata.

'AIOAXEA DE PIATA DETERMINATA PRIN
30.000 Eur, echivalent 152.170IriPRIN PIATA

Estimrea valodi teerului se poate face pin aplicalea a 6 oetode:
. metoda cohparaFei directe
. metoda alocrfi sau a proporliei
r oetoda extncFei
r metoda pacdntii
. metoda reziduali
r metoda capitaliztuii rcntei 6rncine.

Din cde 6 metode vom mlua teteoul pna metod. corapaaqei ditecte deo*ece aceasta utilzeazn vabri de
trrirzacdonare rcale. darelor urilizrre puri6du-li-se sddta.orecdrudh;a.

Abotdarea prin piata penEu tereD prin metoda comparatiei direde.

Evruarea tdoului se face ln ipoteza d ac€sta estdtiber de coDstni.ln prin aceasra hetodn, prctuiile ti aceie iofomrF
refedtore la lotud similare sut malizate, comparate ti colectate tunctie de asdeuri sau deosetirj"
,{ceasla metoda se utilizeaza Ia eval:a:ea tsenudlor libde sau care se coosidM libere in scopul saluarn si se prefen atmci
caod qista d,te compa.r*ile. ?ri" a.eastr metoda prenn si acele infomatn referitoare ala lonrd sioilzre suft analDatq
comPatate si cotectate fiDctie de as€mandile si deosebirile dinae ele. Se consideIa ca pEruile sunt stabitite de piata.
\Ialoarea prcprietatii este estimata in .-a studieii preturilor d€ pe p;r, ate pmprietaritor conperitive pe segm;ntrn

Prifl studierea pietei inobiliaie s-au folosit ofertde identficate ia pag. 13 16.
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,7

Elcm-eEle de .omp rlb:" \unrdreptude de prop;etate, iestflcde juridicel condjtiile de fi,ant.re si de piata, tocalizarea,
c,trbrer sr (racrcEsrcle rermulu, snDba alfu d€minat pretu], udlzarea pennisa si/sau zonarea prop,ietafi, suprafata.
Irrin studierea pietei imobilEe s-au foioslr date din site-u e agentiild im6b Eq cu anDntEitc pubiidtare idemificate in

E!,1ljirr rer(nulu re lrLe pm anaLa darctor nerech.
In c,ul i, crc datcle cohrarabireror .re\e nu dau hdicatile necesarc penru o anarrza compreta se folosesc hdici dcajustre. Pestn sLabilLea valoni terenutui se tor utiliza ofate de raure tjrcn an zo" 

^"aWxi
Toate ofenelc au fost veriEcate si au fost obtiaute ofomatu suptrmcntare prllind tocatja si utilitalle.

Poto rrecde drn ofene a fosr sr,bilit un prct probabil de tla,acrie p r ai$tarea valorn u fue a fiec,rui terer cu 5 9/" (
ajusrare de negociere posibita pentlu o ugentare a rranzactiitor).

ANEXA

Pr6t ofeita 60 64

Influenta negociere
of neg

5% -5% -5%
-3,0 5,0

51,0 95,0 60,8
Elemente specifi ce rranzactiei

Drept de proprietate

Irtegral
Similar

0 0 0

5200 95,0 6qs

Conditiile pietei
iul-25

0% a,n
0,0 0,(l 0,0

57,00 95,0 60,8

Condirii de finantare Aolo 0%
0,0 0,(l 0,t)

57,00 95,0 60,8
Elemente specilice

0% 0% 0%

0,0 0,0 0,0

57,00 95,0 60,8

Influenta suprafara
3000 650 700

-60 ..1,^

3,4 1,0 0,6

53,6 94,7 60,2

##ib
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Similat
0% ook o,k
4,0 0,0 0,4

53,58 94,7 60,2

0% 0% 0%
0,0 0,0 0,0

53,s8 94,1 60,2

Retele de utilit ti 0% 0% o%
0,0 0,0 0,0

53,6 94,1 60,2
t p 1/2.s tuP r /1,s P t/1,8

o% a,n ook
0 0,0 0,0

53,6 94,7 60,2

Destinatie 0% 0% 0%
0 0 0

53,6 94,1 60,2

0% a.n

tr 0 0
53,6 94,1 60,2

Nr. Aiusiai 1 1 :l

Aiustari absolute / 3,120 0,954 4.608

6% t% t%

--+

Element 1 - Drepr de propricrate transmis
DJeptul dr ploprieiare asupra tde'ului esrc absolur, similar celor 3 terenuri prezeDtatc. _Ljusrari nule.
Elehcnr 2 - Conditine pietei

P,i'1!:.:toT. ?.-1"-rsr( Lurrc r c., d,ra pento care sunr viribile si ofertere ceror 3 terequ..\jusrad !ure.
l]remenr J L.ndrhr ihincrare
cca 95 % d," .anzactlile ,"obliire r fr o, fhartrf prin ciedit b.ncar sau n!hera!, ra dara tn,zacxei frind prarltairtcgral sura catreranzator. sc considcn o s,n,itia srlDir,r; sr teienur er-alDat. \-"**"; a", ""r": -,"panbic nu acccpta

Element 4 - amfhsare in cdruttocaljtarn
Tatnl oatuat esre ,nplasar h i"ffalrtaDul satutui Soroga4
amplasate h localitare. Aiustdi nule.
Elehent 5 - Inllucni, suprafat, tercn

"l:::l,-t 1.1i.:-J:j,o :r: 
1-1 uraferc drfdte de parcera subiect si mii mari, id toate compdabiere se ajusteazi,tLn(r/i n.g.u\..,'c"o .r t,olJcomp. j.r r.careau.upmte rmarrtroprare.

Elemcnt o - Pl,netrrte rercn
Terenui anilrat este plan, conparab celot 3 tercmu. -\lNrari !ule.

in zona de case. Terenurile din comparabileie 1-3 sunt

ffims;..
e,ltfi*It,t,"*;u$Iffi, E,



9
Elehenr 7 -A,nenaiarc cai acces

::::::::::1:::1:::l:_l,t::t:J\ic,r,:g.tnTrcdr,'DiocalaproapedeDr peDtntoate rerenuntedlncohpanb,lcrel.3
cu ,r..\ ,d drmi loi J r \r nu .. ror \r,bJr rru!/r.
Elehent 8 - Retele de utfutari
TeleDul evaluat beneficiaza de toaie utfut2ri1e i
Llemc,r 9 _ Raporr taturi tere! 

ecesde pentru constlucr( ca toate cele 3 comparabite. tjustei mtle.

l.f:Y ]:P:::::l!u.::-i!,{ -t: Desai. Functie de raporhn htuor recarui teren rapoltat ra rapodur latuilor
,rrbdr a.u.t1rr deo/rece loar. lercnud( anrLr,,e .unr co,r,tubilc.

lllcment 10 - Desti.atie
Destnatia tcenului evatuat esre rezidentiata, sim,ld celot 3 tercrun. _\iustri nule
Djr gnla datelor de piate se obsm,a ca cea ma nica \rloarc,b:oluta p@ce turta a alu\ri.Jor bnre estc aiarenr2 rerenului

-{nalizand.darele prezentare, se apie.iaza .a varoarea unirala de piata penru terenur supus evarua este 1-alodea ajustara aterenului din compatabita 3, rcspeciiv 60 Eur/hp.

Valoarea terenului de 500 mp este de 30.000 Eur, echivalent 152.170 Lei.

13, DEFINITII, IPOTEZE 9I IPOTEZE SPECIALE
13.1 DEFINITII
Tipul dc i,aloare adeo',t, iD relaFe cu scoput, esre bza ev,turrn.

\-alouea adecvati estimati va fi valorea de piali. un tip de valoare pc baza standddurui de Lvaruare sE\r 102. Aceastn
valoate cste inleleasi ca rrind valoale unei propretrli tui rude in considerde a cosuilor de viuare sau de chpirale, a

taxelol 2sociate ctr varD2rea ri a odcrrei ipoteci sau gaj ,supra inobdului evatuar.

standddele de cyaludc a bunurilor, editia 2025, ingtobez, cea nDi nou, edjlic a sraDdadelor rnEllatioDale de Elalude(I.s Intemati'Ml Yalutlon standads) 9i doua standede Euopene de Evaluare G.\,s -Europeatr \,aruauon standaids)
el2bolate de TEGo\/-\. .lituri dc st,ndardete d-e evalure (SEg !i shiduite de evarude (GE\.) elaborate de -{NE\1R,
tT::l:"':l::":1:dl !::tE sdruka ormrilnor n""r,iu-" ;,' 

".a1"-, "a"*a ..a",..i-.-,r"* a" p;"1;
EvaLu,rca rcprshra o e\bmrre , \ alorii Jc .,ara a bunuitot evtuate asa cum este defi.ira in Stand;d;le de elaluare aBunblor, -NE\'.\R. edida t015.

'ryabarea de piali Leprczmti suma esrilat, pcnru care un actly $i/sau o datorie 2rpurea fi sch*bat(:) Ia data cvaluirii
inrre un cumpairor hotnr:t ti un !:inziror hotriiiit, int! o mnzacrie ncpirri*toare, dupa un marketurg deoat si in care
pdrtilc au acfio,at Eecarc in cunottn!, dc c,uri, prudcnt Si firi constringere,,.

conceptul de valoare de piati presupune un p'., negociar pe o piari descbis,i $i conculendar, undc pdrclpanlii &tio'azi
iD mod liber' Piala u"u1 2crir a! putea fi o prafi intcm,J.ionali sau o piali locali. pi,!a poatc h constltuiri din ,ume@9i
cunpirirori ti rlnzitori sau poatc fi o piali camctenzara piitrtr un qunir timitat de parricipan_r pe piali. pirta in ca.e
actlrul se presupure ci csre expus penrru taDzde estc piafa h care act'r supus 

'anzacrionitu 
dm purct de vcdeE

tcoretic, sc rauacljoneazi i! mod oom,l.
Yaloaiea estm.tn in Prezentul rapoft de evaluare estc lal.biii la .tata elatu,irn, atlt rimp cir cotrd1lne xxF2te care au stat Ll
bazz raponulu dc cv.luarc nu s-au schimbar.

13.2 IPOTEZE:
l Prczenhrl raPort estc intocmit la .eretee ciietrtului ii i! scopul pre€lzat. Nu este perDisi fotosirca hportulDj de citrc otcrli persoa,ri fdrn oblnerca, in prealabiJ, a xorduiu sc,i. it cle.rutur, iu!o'l;, 

"""iui,. i ".^1,,'to,,t_ "_ifi*t;;ila cu'n se piecizqzn h punctDl 8 de lrai lo\. r\u se ..u,i re.|4 sibirtrrci fxF dc ni;i o ahi petsoaDi in afar;cLenhJui, dcstn'tarulu e\-aluan i cclor care aD obqnur acordDr suis i ntr sc rcepta respomabiliuica penrr nici utr

++r
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fel dc pagubc sufcdte de 

'i)iicc 
,stfel de pe$oann, p.gube rezurrate in urDra decizilor siu acliu ror intrepdnrc pe baza

2. Raporrul de etaluarc iii pnsbeazi 
'ala'il-rarer 

Dumar n1 srruaFa b cdc condrFne de pnJn, rcprezertate de facton
_ eonomic! sociali pi potnic! rnm;n ne,odifiate in rapo4 cu cete e\isreDte ta da' nnoc;nn mportului de evalude.. .; 

,,.1:::llll :::,lespon"ab 
pentru nrobiemete de natur: iegali care ar*,"-e n" p,.p""""" i,"obiliari evaruatn,

ne orePrul de Pronfletate ,iupn icestei, !i care Du sunr cunosclte de cihe evalrut"r. I" 
^.".t 

,"", ." pr".izeazn ca nuau fost ficule ce(ertui speciEce la arhi.e, iar er.alr:atonl pn*pun" .e rUU a" p-p,;ure este 
'alabil si se Doate

'.uacdona, 
cd nD eJsti datorii c.re au teg.turi cu proprieltea e.aluatl9i ace".rr'",'..;t;;.;,;;;;;:h_#i;

::11l:,1:,:o.,"^:T,rc,{ruid, (r_+r, cnrrcn,r,m.non r,,ornc,reauroD,rLrs.c(\aruciTrtcui/rtnr \p, c; d, cr.rr \ aOj h fo...r lcgrL urlutdcF,pucu,.".,,,"t"t,t,,i".pon.t ,t..1. Se presupune ci proprietatea imobiliari in.cau* *,p-J *gr"-*r;.,r" p.,,;a a*"__"p,i" a..*banisn, bSne deco,rstrucFe F resul"menrele sadtare. iar in caz,t . ca- ,i, -"t.""pi."," ac6re ceru1le, raioarea de piati-ya fi

5 Propdetatea nu a fost expdtDati detarrar. oricc scr,li dD raportur de craluare prez,nr. dnneNlunje apro\nrati\.e .re
nrntricr,iEi r,..rc rati/ , totrtu ".r.r, .,o,o-i mfortujur .r \ yuiL"cTc ' 

p, 
"p".,, ",. r" (.,?ul i,, , r.c ,E.uooom.nre rckrd4lc (in,i.u;loD de ",d.(ft..\neru ^\i p onrir..6. Daci nu sc antn eltfel ir rapon, se intelege ci e!,luaroot nu are cufloitxrla asDp* stitu! ascunse sau nn;ibile .

FoprietiF (nclus^,, dar f:iJi a se rtrnita do,i la acesre,, starea r str"ctuLa solurui, . r, icro. r,zi.e, ,iste,,"re necanicc sirle.:.rcrne de tuncponrrr. tuDd/pr. er..,. MU nut,.,ondrliloj ,d\q.e de rnedru d" i;;;.,,,;;L;;#;. ;
cauzn saD de pe o proprietate i ,eciiau, inclun\ piezenp sub"rrnleto. peL.,r-se, ,,ssr",1"r.i t".ice etc.), cde potmaiora Mu micpo valoarca propietrFi se ptesupune ca nu e\rsd asrf;l de condrFi dace eie Du au fost obsenate la
data hspecriei saD nD au ds,enit vzibne in penoaia .fectudi mal,ei ob,nuite, ""J,-, p** ;..-ir* *p*,.r";
de e.aturre. _\cest mport nu trbuie etaborarrrr un audii de mediD qu o un *p*, a"iur,i 

"r 
,,;rii p,opdetirj! asrfel

I.1l:m1u 9,pdDd.nr. r+nx rdnon .i.,eu c ri.irca e\rrud,o-r.. r, j*r.-i ., "r".";:;pi;,il;: .,,T1.lf-,,1T,.-1, .r* . ere k ,Ra proprietare, ri nu este responsabil pentm 
"xi.t",1, """, ,str"i ae 

"it agr L<Dte r Do pentua e\crtu.tele pro.ese tehnice de testae necesare deicopetirn br.l-rrlulrorulobpn( hfonrrlj. e.rirnid s, opm rccc,rre inrocrnnn raponrnuide ^,ture drnlu,.epe",tc.L.rlurrorul
re coneddr a ir cLed,b e !i e,2lua.orul considoa_ cn acestea sunt de\dnte I corectc. Eraluatorul nu iti .su'i

- lrspos.bilitatea in pfl\.in}^ acuatelei i.fo1mafiilol frudate de re4e prqi.

" ?:T::]::::y ,:o:fi erc onldenpar p<ntn crrent s; aaartai li aritorur ou i va dca,flui urei tcrre perso,ne, cuclceppi qruagroL p(trure de s*ndddetc Intemationrte de Evaluarc tj/sau ^t"n.i cana prop,i"tJtei 
^ 

tntoi ;.atenlia unui col? iudictar c.lificat.
9' Evaluatoftt a fost de acotd si-si asume lcali?area misiu,ui iDcrednl,atc de cntre crientul numir i,r raport, i:r scopul
. . utiLirn pre.i,.te de car€ clienr si in scopul preci,zat n nport_
10. ConsimFn:ntul (,o at e'alu.roru1u si at e'atuatotului yeiEcator (d,ci al acestuii dl. urDri este nrc6d), rcbuic

:.1:-l:l lil: I loriklc llc,, r,ro,Lrl de. qrJar .r ror,., n urilr",; in utr" .(o; dL cau. o,x, r+orna cu.x.cn!uclcnrururin.,ed*otutu..duJ,lro,d".!x,,rDricrrtL,Jcdre,ufo.rnre,y"fimmto,,otr.unranrnrLl
sclis i aprcbma bebuie oblinute inrinte cr_upo ul de d,lure Gru o'icare parre a sa) si poati fi Dodifical sau
tr:an$Dis unei terie piir( inciusiv altor crdr."n ,poreca,, JIF decir clentul'sau rlror categon de public. pLin
tro\tr4,. ,ne,nn r. fubtr.rhrc. rFlar! nulrlce. inforjn, . \inza - .,u .hF rmJto,(L Rrr,dtu. dc c\,tur( nu c reoc\rx)ar i!,guIoruru' trnn"e,;!x !\ dlu,r<. r:- r,l, {,rd fre,c,,rrii irr Lrporrut dc .trtuaLe r. r are t"tsJru, 1 ru r,t,,Jr.r'

Ipoteze suplimenrare:

' suprafelelc considcrate se bazeazi pe varorile inscrise in cxrtea ftnciarn i schiFrc pusc la dbpozig, e\.aruatorului
dc calre solicirinr exccutind nuai dtera r-crificiri cu utlaje neomologatc;

' \'aloar€a estimzd in Exr estc var2b ) 2tit tlnp cat conirifilrc in care s a tealizar evaruatea (starea picrei, nil-eh
cereni $ oferrer, hflalie, cvolulia cu$ului de *hmb etc) nu se hodiEci sehDfic,riv pe pierele hobltiare Iator e

pot e.olua ,scendent sau dcs.endent o d2ri cu trecerea rmpurd i i-ari.ii lor in raport cu cutsul'alutr nu este

hnre):

4+t
2,,lfl[1r;t".9,4r;,ilJl,
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Intrarca ii poscsia unci copn a acestui raport nu mplici drcptul de publicaie a acesruial

Evaluatorul, prir mnla muncn sab, nu este obkat si ofere io contoure consutra.ra sau si depuni hiftuie iD
instanln rchtiv 1a ptopnetatea ifl chestime;

Nici pftzenhn mport, nici pe4i a1e salc 0n speci,l concluzn rcferitor la \2lori, identitatea evatuatoruluil nu tiebui.
publicaie sau medste.te Ilti acordul prcahbn al eraluatotulu;

Orice valon estun2te io r^port se apticn inriegn proprietili t orice divnare sau distnbujre a r.aloru oc orerese
fmcFon'ate ra hvarida raroarca esdeut,, iq afara cazurui in care o estfer de dlstibutc a fost prerzzuri in rapoft;

' '\cesfuapon de o'alude este destinat scopuru plcciz2t ti nmr pe,tn uzur bene'cituurui ii/sau urilizaiorurui
desehnat me.fioDar.

13.3 AI,TE PRECIZARI
Rapotul dc salDare nD este coDpletat cu fotograir dm care rczulta incadrlea propdetali imobJrae n1zoM.
In prce l de emiuare * vor utiliza date ;i infonnali ir Eur vi Ror [-ei ro9, J"^"^i, i" ,ri.."r*" *"and a fi efectuati
de cilre desii,Mtar

1I.4. SURSE DE INFORMARE
Pentn datele cate au irapact asuPlz \.aloii evdlatorul va prcze11ta sursete de iDformarc h coDdrde u, carc piata imobitiam
actuala este a .unpararonlui, si nu a vaozatoDlui.

'aloriie 
co,parabilelof la proptietati asemanatoare au fost preruate de pe site,udre de q.,ei imobiliare de la pag13 16,cu meDtiDnea ca sunt oferte aflate la tanzrc, nearand iDforrnadi cD pri"ire la banzactn efectn.e fr perioada antetiiaia.

14. DECLARAREA CONFORMITATII EVAIUAX]I CU IVS

i.l :,1P..,,*o,1., ,:porrut de ev,r.* ." qr it sem,e a fostealizat ir coDcoid,trta cu rcslemetrrarne Sl.bdadeloroc.rdru^rL,bunJrdor.Lboi.rLd, \Nt\'\R.(ditiJin:5c.,r .r"u ilotc/.tc cupm.c in przernrt rrpor
Declar ca.nu am mci o rcranc partlculara cu clieDtur s, -.' ,n -t.,., ..*"t t", 

'uror 
hta ie prcp,etatea evaluata.

Rezultatde prczctrtului npolt de e\'aruarc nu se ba,eazr pe soLicnarei obrxre- ".", ,",;," \.aroi. soticitarc venrt, {tinparea clientuluj sau a altor 2ersoale carc au i,rterese tegare de client, i", *--"**^ --;h-, nu sc face !r functlc de
satisfacerea unei aseoeDea solicrtari.
In 

'.ceste 
conditii, subsen,^ta. in €alit.te dc el.borator, n asuh rcsponsabilitatea penrt datete si coDcluriile przcDtare inprezetrtul raport de elaluare.

l,rczentul rapor de e'aluate este vdabil nunaiprezentarD ansamblul sau / s doa!pente scopul preciar in el.
R{zultatele prezenratc dprlha opinia c!,tuaronlu; rrup vatodi de piara ta data ae rererinta a evaruarii _ respectiv
18.07.2025.

Certific plil pftzcnta ca patile aoaiDate fost hspectate de carc evaluator INE\rr\R DcDcS TaDia
IuliaDa cre a tuansmls toate drtere in vedetea evarurn. Nu.""t 

'".u,,i, / a"..,rificata sa e\aluez aceasu propictare.
Elaboratorul esre hembn titurar ar -\sociarici Nationale a Evluatodor drn Romani, (iNEy,\R). eraruator .utoizat -legirimaric 12055, lalabitc pentru 2025.

15. CERTIFICARE, IDENTIFICAREA sI CoMPETENTA EVAIUAToRULUI
Subsem,t, Dene' Tania Iutia,a, Baluard autoriz-,r A.N.E.\'_A.R. cu t€timaria 12055/2025, ritutar ifl cadrl DENE$T_\NL\ rULL\N_\r.t.r F22/ 1.185/2003: c.ll 2A916909, cu sjrul sci"l nr ;t1."-. r.-"ia, r,r. :, *. _r, etaj a, ap. 27, juj
Iaqi, avand.certihcat dc asiguLzle plofesionala n!. 51822 cu raiabiritate 3r.12.2025, rer.'mobd 07,+0/160,187. cerific incuDottnli dc cau,i sicu buni crcdinF ci:
l. .,f' pnc drclr,rc de .Jxr r*e ! cupLn*e in prczennrl mport sht ade\r,te ii.or*e. Es ndde si concluzine se

DaTeazr l]e btonnatn s tlatc consideorc de caire eralu.tor ca fhd adei'arate si corccre, prcuh si pe concluziite



t2
insPcctlei asuPn 2onei in ,nasamblul cl r carc se afla parcelele dc teien aDalizare,. $a efe.tDat dcpbsarea ta reren in
data de 18.07.2025 .

2. ,\mlDelc, opnrire F co'cluziile mete unt t,-iLlrc dor! de rpotezclc r potezete sup,mentare nenlronatc ii suDt

^ 
andt de orinne.ico,,cruzirt. mele lrotesionare pe,,onare i,nr;quh ,i aepi,.i^;,",". '

r' Nu a'n urrerese 
'nrqjo&e. rrezenr< eu qiroare in piivhra prcpdetitn im;b&re c,re face obiechn prezertului rapon

1"^-:,::::,f ou am nici un interes pcrsonat pi.,,"a ie4,r" i-pri*t" t" p,","nt^;.i"*, exceppe rrcind lorur

4 lmplcarea mea in aceasti misiune ru esre conati$onarn de foaaxhrea Mu prezentalea unui rezDtrat presrabilit legat demilime" \'alorii,6tmate s.u irDpus de destinatani e\-aluirn g bgat de p;oduc","" oo,i.,".,rnenr c e ralorireazi
cauza cLetrtuiui funcfie de opinia mea.

5. ,\nalzele, opi'iile 9i concluzi e mere au fost fomulate, ra fel ca qi intocrnirea acestDi $pon, in coicordanli cu
StaDd,rdele InternatioDale de EIatuare.

6 Posed c!trotthJele si experictrta necesare hdeprrnin n,islDd in mod conrpdmt. cu exceplia perso,Deror rDenlioDate nrraporul dc etaluare, rci o altn persoani nu mi'. aco ar asistenli profesi;nara in yedeL; ind;phiJn acstei misiutri de

NOT-\: Evaluarorul este doat un consultant si nu un factor de&ional.
Imobilul evaluat va putea fi tiar,actionat, urmand ca a.easta ructare sa ofere consurtanta de speciaritate cuprivire la valoarea d€ piata a terenului analizat..

16. ANAIIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VATORII
iN UNL\ E1'.{LU-1RI EFECTU_{TE DE I{INE, _{ -{NAUZEI INFotu\L\TrILoR -{pLicnBrLE si _\
l1-clgryrgR IE!EV.\N]1, oprNr.{ rrE}_-E_sfE_q!,11iro-\RE.{ DE Pr.a._i .r Pncinnrer.ini
IIIOBII-I,\RE DESCRISE (S]\U DREPTULUI E\,,{I-ITAT) ESTE :

VAIOAREA DE PrATA R ECOMAN\hIDA-r 30.000 Eur, echivalenr 152.170 lf,i
vAroAnEA DE PrATA A FOST
DETERMINAT^ PRIN

ASORDAREA PRIN PIATA

VATOAREA ESTE FM-TJ"T

DENE$ TANIA IULIANA I.I.

REPREZENTANT LEGAT

$i
EVALUATOR AUTORIZAT

DENE9 TANIA IULIANA

$TAMPILA

9i

SEMNATURA

P,ffin^
1"d9"&;;:i;l;ls

P.,;.1::ti::i,,"s
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17. ANEXE

Extrase privid ofene de vaearc te.en din zona gorogani, com.Aroneanu, iud. Iasi

tPs, / /sN\r.ronxno.ro/anurturi/r$obilre/dc vanzarcl teienurl/tcren erftauten/anunt/vand-rcren h-1 rne
sorogd/h83,19d6i919676edd6;8gc82760f08d4.hEDlsorogd/ h8-14r.1619196 /6edd6a8gc82l
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