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STUDIU DE OPORTUNITATE
PRIVIND iNCHIRIERE SPATIU (cliadire-C1) IDENTIFICAT CU NR. CADASTRAL
106008-C1- BEIUS, COPERTINA PERSOANE 2 BUC NR. CADASTRAL 106008 — C2
( cladire C2) SI NR.CADASTRAL 106008 — C3 ( clidire C3) INSCRISE IN
CARTEA FUNCIARA 106008 BEIUS

I. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNURILOR CARE URMEAZA SA FIE
INCHIRIATE

Spatiu (cladire autogar corp C1 ) suprafatd construiti la sol si desfasurati de 111 mp,
Copertind persoane - Corp cladire C2 suprafatd construiti la sol §i desfisurati de 45 mp,
Copertina persoane - Corp cladire C3 suprafati construiti la sol si desfisuratd de 45 mp si teren
aferent care urmeaza s fie inchiriate, regim de inaltime Parter, se afli situat in Municipiul Beius
str. Burgundia Mare nr.2/A, judetul Bihor, acestea fiind proprietatea publici al Municipiului
Beius.

Bunurile sunt identificate prin nr. cadastral 106008-C1- Beius, inscris in cartea funciara
nr. 106008 Beius, in suprafatd 111 de mp, regim de iniltime Parter, nr. cad 106008 — C2 — Beius
, inscris in cartea funciara nr. 106008 Beius, in suprafata de 45 mp , regim de inaltime Parter si
nr. cad 106008 — C3 — Beius , inscris in cartea funciara nr. 106008 Beius, in suprafati de 45 mp
se afla situatd in Municipiul Beiug str. Burgundia Mare nr.2/A, judetul Bihor, fiind in domeniul
public al Municipiului Beius.

Valoarea aferentd bunurilor ce urmeazi a fi inchiriate:

1. Corpul C1 Autogard , Corp C2 Copertini persoane si Corp C3 Copertina persoane,
conform fisei mijlocului fix au o valoare de inventar de 1.406.062,39 lei

2. Terenul aferent corpurilor de clidire C1, C2 si C3 este de 51.347,46 lei, valoarea aferenta
terenului a fost stabilita la un tarif / mp, extras din fisa mijlocului fix aferent terenului cu
rir. cad. 106008 Beius.
Aceasta nu este localizata Intr-o arie naturala protejata.
Acest spafiu a fost creat pentru a desfisura o activitate economici in domeniul

transportului.

II. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU, CARE
JUSTIFICA REALIZAREA INCHIRIERII

Inchirierea, din punct de vedere economic si financiar, prin pretul chiriei obtinut,
reprezintd un beneficiu, deoarece produce un venit la bugetul local al Municipiului Beius.

Factorul social aferent inchirierii este reprezentat prin faptul ci desfisurarea unei
activitati economice la aceasti cladire (spatiu) va crea locuri de munca si va dezvolta Municipiul
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Beius. Datorita faptului ca se vor prestata servicii comunitatea se va dezvolta, 1ntrucat u }LLOCA -
servicii suplimentare pe raza municipiului sunt benefice, acestea diversificdnd optum&c MUL‘&
cetatenilor, iar in acest fel va apérea concurenta, care va creste, in principiu, calitatea serviciilor
de acelasi tip si conexe.

Din punct de vedere al mediului, inchirierea cladirii (spatiului) in cauzi este necesari
peniru ca acesta sa fie pus in valoare. Consideram ca utilizarea bunului va fi utila mediului
inconjurdtor pentru cd va implica intretinerea lui, iar orice activitate ce implica bunul in cauza se

presupune cd va fi desfaguratd cu respectarea legislatiei din domeniul protectiei mediului.
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II1. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI

Pretul minim al inchirierii este de 5.443 lei/luna (1094 euro/lund), fard TV A, stabilit pe
baza raportului de evaluare inregistrat la Primaria Municipiului Beiug cu nr. 3027 din 20.03.2025,
intocmit de un evaluator autorizat - membru titular ANEVAR.

Nivelul este potrivit intrucit chiria este proportionald cu beneficiile obtinute din
exploatarea bunului de cétre locatar, acesta fiind intr-o stare buna pentru utilizare.

De asemenea, nivelul chiriei este corelat cu durata inchirierii, astfel incét sa se asigure o
continuitate si un venit cert, realizabil.

1V. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA SI JUSTIFICAREA ALEGERII
PROCEDURII

Pentru atribuirea contractului de inchiriere se va utiliza procedura licitatiei publice, pentru
a respecta prevederile art. 333 alin. (5) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completirile ulterioare.

Aceasta procedura se justifica deoarece in acest mod este asigurati respectarea
principiilor pentru atribuirea contractului de inchiriere, previzute la art. 311, coroborat cu art.
342 lit. alin. (1) lit. a) din acelasi act normativ.

V. DURATA ESTIMATA A INCHIRIERII

Inchirierea va avea o durata estimati de 5 de ani cu posibilitatea prelungirii lui prin act
aditional prin acordul partilor.

VI. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

Dupa aprobarea documentatiei de atribuire se va initia licitatia, prin publicarea unui anunt
de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, Intr-un cotidian de circulatie nationala
si intr-unul de circulatie locala si pe pagina de internet a Primariei Municipiului Beius.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.
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Punerea la dispozitia persoanei interesate, a unui exemplar din documentatia de aln hum'S\L\UL E}

se va face pe suport hértie si/sau pe suport magnetic, ca urmare a fnaintirii unei solicitari I‘ng(,d\r & i”,
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Aceasta va fi pusa la dispozitie cét mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebulxe\qzy—ugy
depageasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea persoanei interesate. Persoana
interesata are obligafia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea de citre
autoritatea contractanta a perioadei de 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri privind
punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire sa nu conduci la situatia in care aceasta s3 fie
pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru depunerea
ofertelor.
Daci persoana interesata solicita clarificari privind documentatia de atribuire, autoritatea

contractanta are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguititi, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depiseasca 5 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel
putin 5 zile lucratoare fnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor. In cazul in care
solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea contractanta in
imposibilitatea de a respecta termenul, acesta din urma are obligatia de a rispunde la solicitarea
de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului
face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere
a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacid in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata si anuleze procedura si si organizeze o noui
licitatie, cu respectarea procedurii previzute la art. 336 alin. (1)-(13) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici
o oferta valabila, autoritatea contractanta anuleazi procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificéri si, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificiri este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de ciitre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritétii contractante in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

In urma analizarii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate.
secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie.

In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare,
un raport pe care il transmite autorititii contractante.



In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii.

In baza procesului-verbal privind evaluarea ofertelor valabile, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficjal
al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de
la emiterea acestora.

Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupi implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului.

in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteazi
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului, autoritatea contractanta are
obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile
lucrdtoare de la data anuldrii, atdt incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data constituirii garantiei.

DIRECTOR EXECUTIV
Ec. FARCUT NJCOLETA

SEF SERVICIU COMPARTIMENT ADPP
Jr. DULUS CIPRIAN NICOLAE ec. MONENCIU DANIELA
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