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I. INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL s

Autoritatea contractanta este Consiliul Local al Municipiului Beiug pentru locatorul
Municipiului Beius, reprezentata prin Primarul Municipiului Beius, identificandu-se prin CUT
4794567, avand sediul in Municipiul Beius, str. Piata Samuil Vulcan nr.14, cod postal 415200,
cu urmatoarele date de contact: telefon/fax 0259321935, e-mail: contact@municipiulbeius.ro
si site-ul www.municipiulbeius.ro.

IL. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

Organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere se desfisoara potrivit Coduluj
administrativ si Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Beius de aprobare a documentatiei
de atribuire.

Dupé aprobarea documentatiei de atribuire se va initia licitatia, prin publicarea unui
anunt de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationald si intr-unul de circulatie locala si pe pagina de internet a Primériei Municipiului Beius.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Punerea la dispozitia persoanei interesate, a unui exemplar din documentatia de
atribuire, se va face pe suport hértie si/sau pe suport magnetic, ca urmare a inaintdrii unei
solicitéri in acest sens si plata taxei aferente.

Aceasta va fi pusi la dispozitie cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa
depaseasca 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitari din partea persoanei interesate.
Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea de
citre autoritatea contractanta a perioadei de 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri
privind punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire sa nu conduci la situatia in care

aceasta sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

Dacd persoana interesatd solicitd clarificiri privind documentatia de atribuire.
autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, Intr-o perioada care nu trebuie sa depaseascd 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitri.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel
putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor. In cazul in care
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Procedura de licitafie se poate desfasura numai daca in urma publicirii anunfii
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.
In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin douz
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o
noua licitatie, cu respectarea procedurii previzute la art. 336 alin. (1)-(13) din O.U.G. ni
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleazi procedura de licitatie.
Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificari si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de
catre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile luctitoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare. Ofertantii trebuie sa rispundi la solicitarea autoritdtii contractante in
termen de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completirile solicitate,
sd determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasci conditiile previzute la art. 336 alin.
(2) - (5) din Codul administrativ. In caz contrar, se aplica prevederile art. 336 alin. (18) din
Codul administrativ.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
Intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei. Deschiderea plicurilor
interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de citre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu tndeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie.

In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare,
un raport pe care il transmite autorititii contractante.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicAnd motivele excluderii.



Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tinind seama de ponderile— .
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critertilor de atribuire. Oferta cAstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj ‘s
urma aplicdrii criteriilor de atribuire.
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In baza procesului-verbal privind evaluarea ofertelor valabile, comisia de evaluare—lunis
intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare
de la emiterea acestora.

Autoritatea contractanta poate s incheie contractul numai dupd Implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului. Neincheierea contractului tntr-un termen de 20 de zile calendaristice de
la data Tmplinirii termenului privind comunicarea poate atrage plata daunelor-interese de catre
partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupé sine
plata daunelor-interese.

In cazul in care ofertantul declarat cstigator refuzi incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrdndu-si valabilitatea.

In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigdtor din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla Intr-o situatie de forti majori sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare
castigdtoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. In cazul in
care intervine aceasta situatie si nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibila, procedura de
licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

In situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului, autoritatea contractanta are
obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3
zile lucratoare de la data anulirii, atat incetarea oblj gatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

e d

«
c CONSiLIuL _‘5"

o
™

Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale documentatiei de atribuire, autoritatea
contractanta are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care §i sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv,
dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane,
inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.



IV. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE

ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,
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a) cel mai mare nivel al chiriei, avand o pondere de 40% (40 puncte);

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor 40% (40 puncte)

¢) protectia mediului inconjuritor 20% ( 20 puncte) ‘

Total: a + b + c=echivalent 100 pct.

1. Ponderea fieciirui se stabileste dupi cum urmeazi:

a) Cel mai mare nivel al chiriei ( pretul cel mai mare pe lund) se acordi - 40% (40 de
puncte);
Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:

Punctajul pentru valoarea chiriei;

Ofertantul care prezintd cea mai mare valoarea a chiriei obtine punctajul maxim de 40 de
puncte, (40%). Pentru celelalte oferte punctajul se va acorda invers proportional cu cea mai
mare valoarea a chiriei ofertate.

b) Capacitatea economico-financiari a ofertantilor se acordi - 40% (40 de puncte);

- Ofertantul va face dovada disponibilititii unei sume de bani echivalent a unei chirii
lunare estimative adici:

- pentru inchirierea spatiului (cladire) in suprafati construiti de construiti 111 mp,
spatiu(cladire) in suprafatd 111 de mp, regim de inélfime Parter si a celor doui copertine in
suprafafa de 45 mp fiecare, situate in Municipiul Beiug str. Burgundia Mare nr.2/A, judetul
Bihor, inscrise in cartea funciara 106008 si nr.cadastral 106008-C1, 106008 — C2,106008 — C3
Beiug , pret de pornire chirie de 5.443 lei/lunii- Extras de cont:

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul- Punctajul pentru valoarea chiriei:

Modul de acordare al punctajului pentru capacitatea economico-financiari a ofertantilor
(algoritm de calcul) se acorda astfel:

- Ofertantul care prezintd un extras de cont cu contravaloarea intre una sau dous chirii lunare
pentru spatiul licitat (0 puncte);

- Ofertantul care prezinti un extras de cont cu contravaloarea intre dous sau trei chirii lunare
pentru spatiul licitat (10 puncte);

- Ofertantul care prezintd un extras de cont cu contravaloarea intre trei sau sase chirii lunare
pentru spatiul licitat (20 puncte);



- Ofertantul care prezinti un extras de cont cu contravaloarea intre sase sau sapte chirii lunare
pentru spatiul licitat (30 puncte);

- Ofertantul care prezinti un extras de cont cu contravaloarea intre sapte si d015prezece 1‘1 ?’ A vy
lunare pentru spatiul licitat (40 puncte).
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¢) Protectia mediului inconjuritor se acordi 20% (20 de puncte) : @

Ofertantul care prezinta un plan de misuri privind protectia mediului inconjurat
referitor la activitatea desfdsuratd cu bunurile inchiriate va obtine 20 de puncte. In cazul
neprezentérii planului nu se vor acorda punctele.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de ponderile
criteriilor de atribuire. Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicérii criteriilor de atribuire.

Punctajul maxim, adunat pe baza criteriilor stabilite, este 100 de puncte.

V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

VL INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

Pe langa cele previazute in continuare, indicate de Codul administrativ, clauzele
contractuale sunt prevazute in contractul cadru care face parte din documentatia de atribuire,
fiind raportate la Codul civil.

Locatorul are urmitoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sapredea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei;

b) sé incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

¢) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere, la nivelul

contravalorii a doua chirii; in caz contrar, locatarul este obligat sa restituie garantia la

incetarea contractului;

d) s mentind bunul in stare corespunzitoare de folosinti pe toata durata inchirierii,

potrivit destinatiei sale, si s suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea

conditiilor inchirierii, avind dreptul si constate, ori de cate ori este nevoie, fird a

stAnjeni folosinta bunului de citre titularul dreptului de inchiriere, starea integrititii

bunului si destinatia in care este folosit;

f) s asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.



Locatarul ¢ are urmitoarele drepturi si obligatii:

a) sa nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;

b) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

¢) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul previzut in caietul de
sarcini;

d) sa solicite locatarului, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzitoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi améanate;

e) sa execute la timp si in conditii optime lucrérile de intrefinere curente si reparatii
normale ce 1i incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care 1-a primit
in momentul incheierii contractului;

f) sd restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionald avuta la data preludrii, mai
putin uzura aferentd exploatirii normale;

Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incilcati referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul locatar dau dreptul locatorului la retinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat si reintregeasca
garantia.
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