MUNICIPIUL BEIUS

RO 415200 BEIUS, P-ta SAMUIL VULCAN Nr.14, Jud. BIHOR

www.primariabelus.ro primaria.belus@cibihor.ro
Tel: 0259 321 935 Fax: 0259 321273  CUI: 4794567

. v v v P —— —p —— -_— “
2

Nr. din Anexanr. 2 laH.C.L. or. 1 é | /2025

e *Q‘

CAIETUL DE SARCINI
PRIVIND iINCHIRIEREA A DOUA LOTURI @ Locgy - 5/

Lot. 1. TERENURI DE FOTBAL SI TEREN AFERENT IN SUPRAFATA DE 146
MP IDENTIFICATE
CU NR. CADASTRAL106344- C1 RESPECTIV NR. CADASTRAL106344- C2,
INSCRISE IN
CARTEA FUNCIARA 106344 BEIUS

Lot.2. CLADIRE DE TIP SPATIU COMERCIAL SI TEREN AFERENT
IDENTIFICATA
CU NR. CADASTRAL106343- C1 INSCRISA IN
CARTEA FUNCIARA 106343 BEIUS

I. DESCRIEREA ST IDENTIFICAREA BUNURILOR CARE URMEAZA SA FIE
INCHIRIATE

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL iINCHIRIERII

a) DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
INCHIRIAT;

Lot.nr.1.Terenurile de fotbal si terenul aferent care urmeazi s fie inchiriate au
urmétoarele suprafete: primul teren de fotbal cu gazon artificial identificat prin nr.cad.106344-
Cl in suprafafi construita la sol si desfisuratd de 295 mp, al doilea teren de fotbal cu gazon
artificial identificat prin nr.cad.106344-C2 in suprafati construiti la sol si desfisurata de 935
mp, precum si terenul aferent in suprafata totald de 1463 mp inscrise in CF 106344 BEIUS,
acestea fiind situate in Municipiul Beius str. Vasile Lucaciu nr.14, judetul Bihor, fiind in
domeniul public al Municipiului Beius.

Terenurile de fotbal si terenul aferent se identifica prin nr.cad.106344-Cl(teren de
fotbal cu gazon artificial) in suprafad construita la sol si desfisurati de 295 mp, al doilea teren
(teren de fotbal cu gazon artificial) identificat prin nr.cad.106344-C2 in suprafatd construiti la
sol si desfagurata de 935 mp, precum si terenul aferent in suprafatd totald de 1463 mp inscrise
in CF 106344 BEIUS, ambele sunt situate in Municipiul Beius str. Vasile Lucaciu nr.14.
judetul Bihor, fiind in domeniul public al Municipiului Beius.

Aceasta nu este localizata intr-o arie naturala protejata.

Acest spatiu a fost creat pentru a desfasura o activitate economica in domeniul sportiv.

Modul de utilizare a terenurilor de fotbal de citre locatar, se va face in urmitoarele conditii:
- De Luni pani Vineri, de la ora 15%

“ intervalul orar 7- 15 va fi rezervat Colegiului Tehnic Ioan Ciordas, pentru desfdsurarea
orelor de Educatie fizicd si sport ,,
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- Pentru zilele de Simbiita si Duminici, programul de utilizare a terenurilor de fot
artificial va functiona, dupd un program stabilit de locatar; & o
- In perioada vacantelor si a zilelor libere, cand nu se tin cursuri, programul de fu @tlonE (é gﬁt‘&'
stabilit de locatar.
Pentru a nu aduce atingere modului de derulare a contractului de inchiriere, locatarul tmo e!u;ga\.e.tr‘
institutia de Invéatdmant Colegiul Tehnic Ioan Ciordas si Primédria Municipiului Beius, vor comunica
periodic zilele libere si perioadele de vacantd, in care aceste spatii nu sunt utilizate de catre institutia de
invatdmant, pentru a permite locatarului sd organizeze modul de utilizare a terenurilor de sport.

Lot.nr.2. Cliddirea de tip spatiu comercial si terenul aferent care urmeaza sa fie inchiriata
este identificatd prin nr.cad.106343-C1 in suprafatd construita la sol si desfaguratd de 76 mp si
terenul aferent In suprafata totald de 313 mp inscris in CF 106343 BEIUS, acestea fiind situate
in Municipiul Beius str. Vasile Lucaciu nr.14, judetul Bihor, fiind in domeniul public al
Municipiului Beius.

Clédirea de tip spatiu comercial si terenul aferent se identifica prin nr.cad.106343-C1
in suprafatd construitd la sol si desfasurata de 76 mp si terenul aferent in suprafata totala de
313 mp inscris In CF 106343 BEIUS, acestea fiind situate in Municipiul Beiug str. Vasile
Lucaciu nr.14, judetul Bihor, fiind in domeniul public al Municipiului Beius.

Aceasta nu este localizata intr-o arie naturald protejata.

Acest spatiu a fost creat pentru a desfasura o activitate economicd in domeniul
comercial.

b) DESTINATIA BUNULUI CE FACE OBIECTUL INCHIRIERII
Pentru Lot.1.Bunul se inchiriaza si va fi exploétat de catre locatar ca activitate
economicd privind domeniul sportului.
Pentru Lotul 2. Bunul se inchiriaza si va fi exploatat de cétre locatar pentru urmétoarea
activitate economicé: Cod CAEN 5630 - Baruri si alte activititi de servire a biauturilor.

II. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

a) REGIMUL BUNURILOR PROPRII, RESPECTIV BUNURILE UTILIZATE DE
LOCATAR IN DERULAREA INCHIRIERII

Bunurile de retur ce revin de plin drept gratuit si libere de orice sarcini locatorului la
incetarea contractului de inchiriere sunt bunurile care se inchiriaza prin prezenta procedura, si
anume, spatiul.

Bunurile proprii utilizate de locatar in derularea inchirierii nu devin proprietatea
Municipiului Beius, acesta dispunénd liber de ele. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
locatarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata inchirierii.

Este interzisa efectuarea de lucriri de modemizare, consolidare, reabilitare precum si
interventie asupra structurilor, fiind doar acceptate Imbunatétirii ale acesteia, iar locatarul isi
asuma efectuarea acestor imbunatifiri fard deducere din chirie si care devin
proprietatea Municipiului Beius in temeiul accesiunii imobiliare.

b) OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI, STABILITE CONFORM
LEGISLATIEI IN VIGOARE



In vederea desfasurdrii activitatii potrivit destinatiei date bunului, precum si pe toata

perioada desfasurdrii contractului, locatarul va respecta toate obligatiile privind pr ;ctfg,m\

mediului si va rdspunde de nerespectarea acestora. Z ' /7*'-
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CONTINUITATE SI PERMANENTA

Locatarul va asigura folosinta eficientd, in regim de continuitate si permanenti, a
bunului care face obiectul inchirierii, cu prudenta si diligenta.

Locatorul este obligat sa Intreprinda tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod
constant locatarului folosinta linistitd si utild a bunului, fiind dator sa se abtina de la orice fapt
care ar impiedica, diminua sau stinjeni o asemenea folosinta.

Locatarul este obligat si pliteascd lunar contravaloarea utilitatilor consumate in spatiul
inchiriat (energie electricd, gaze, apa, salubritate, alte servicii, etc.)

Locatarul este obligat sd functioneze pe toatd durata anului

d) DURATA LOCATIUNII
Durata locatiunii este de 5 ani, iar aceasta poate fi prelungita prin acordul partilor prin
acte aditionale.

¢) CHIRIA MINIMA SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA PE LOTURI:

Pentru lotul 1. pretul minim al inchirierii este de 1.864 lei/luna (374 euro/lund), fara
TVA, stabilit pe baza raportului de evaluare inregistrat la Primaria Municipiului Beius cu
nr.2943/18.03.2025, intocmit de un evaluator autorizat - membru titular ANEVAR.

Nivelul este potrivit intrucét chiria este proportionald cu beneficiile obtinute din
exploatarea bunului de citre locatar, intruct bunul este intr-o stare buni pentru utilizare.

De asemenea, nivelul chiriei este corelat cu durata inchirierii, astfel incat si se asigure
o continuitate si un venit cert, realizabil.

Asadar, chiria a fost stabilita cu respectarea legislatiei in vigoare, fiind aplicate in mod
corespunzitor dispozitiile privitoare la stabilirea pretului vAnzarii, asa cum prevede Codul civil.

Pentru lotul 2. pretul minim al inchirierii este de 756 lei/luna (152 euro/lund), fara
TVA, stabilit pe baza raportului de evaluare inregistrat la Primiria Municipiului Beius cu
nr.3000/19.03.2025, intocmit de un evaluator autorizat - membru titular ANEVAR.

Nivelul este potrivit intrucit chiria este proportionald cu beneficiile obtinute din
exploatarea bunului de citre locatar, intrucat bunul este intr-o stare buni pentru utilizare.

De asemenea, nivelul chiriei este corelat cu durata inchirierii, astfel incat sa se asigure
o continuitate si un venit cert, realizabil.

Asadar, chiria a fost stabilita cu respectarea legislatiei in vigoare, fiind aplicate in mod
corespunzator dispozitiile privitoare la stabilirea pretului vinzirii, asa cum prevede Codul civil.

f) NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE LOCATOR
Pentru inchiriere se vor percepe doua tipuri de garantii.
Prima garantie este cea de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul
contravalorii a doud chirii (stabilitd conform pretului de pornire a licitatiei din raportul de



evaluare, care conferd dreptul de a participa la licitatie conform celor doui loturi dupd cum
urmeaza: ol

Garantia de participare pentru Lot. nr.l1 identificat prin nr.cad.106344-C1 1in *
suprafatd construitd la sol si desfasurata de 295 mp, al doilea teren de fotbal cu gazon { lﬁ%g%}i 'L uL
identificat prin nr.cad.106344-C2 in suprafatd construitd la sol si desfasurati de 93 .
precum si terenul aferent in suprafatd totald de 1463 mp inscrise in CF 106344 BEIUS, ace
fiind situate in Municipiul Beius str. Vasile Lucaciu nr.14, judetul Bihor, este conform
raportului de evaluare inregistrat la Primaria Municipiului Beius cu nr.2943/18.03.2025,
intocmit de un evaluator autorizat - membru titular ANEVAR este de:

- 1.864 lei/luna x 2 luni = 3728 lei - garantie lot.1

Contravaloarea garantiei de participare la licitatie se va depune in Contul nr.
RO97TREZ0785006XXX000363 deschis la Trezoreria Municipiului Beius.

Garantia de participare pentru Lot. nr.2 identificat prin nr.cad.106343-C1 in
suprafatd construitd la sol si desfaguratd de 76 mp si terenul aferent in suprafati totald de 313
mp Inscris in CF 106343 BEIUS, acestea fiind situate in Municipiul Beius str.Vasile Lucaciu
nr.14, judetul Bihor, este conform raportului de evaluare inregistrat la Primaria Municipiului
Beius cu nr.3000/19.03.2025, intocmit de un evaluator autorizat - membru titular ANEVAR
este de:

- 756 lei/luna x 2 luni = 1512 lei- garantie Lot. nr.2

Autoritatea contractanti are obligatia de a refine garantia de participare atunci cand
ofertantul se afld in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilitd castigitoare, nu constituie garantia de neplata a chiriei
prevazuta in contract;

c) oferta sa fiind stabilitd castigitoare, refuzi si semneze contractul de inchiriere in
perioada de valabilitate a ofertei.

A doua este garantie pentru executarea contractului. Neplata chiriei, precum si orice
alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de citre titularul
dreptului de inchiriere dau dreptul locatorului la refinerea contravalorii acesteia din garantie.
Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeascd garantia, iar in cazul in care
autoritatea contractanta nu a beneficiat de garantie este obligata sa o restituie la incetarea
contractului. Aceasta este obligatorie, se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii si se va
depune in cel mult 90 de zile de la data semnirii contractului, prin virament in contul
ROY7TREZ0785006XXX000363 deschis la Trezoreria Municipiului Beius.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data constituirii garantiei pentru executarea contractului.

g) CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC
OBIECTUL INCHIRIERII

Pentru lot 1.- Natura bunului nu impune conditii speciale, insi locatarul va trebui sa
respecte si va fi rdspunzator pentru nerespectarea legislatiei din domeniul sportului.



Pentru lot.2.- Natura bunului nu impune conditii speciale, insé locatarul va trebui sa
respecte si va fi rdspunzétor pentru nerespectarea legislatiei activitate economicd Cod CAEN
5630 - Baruri si alte activitiiti de servire a bauturilor. 0 WA,
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III. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE SI ELIGIBILITATEA OFERTANTILOR

LOCAL

3

a) CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba roméana si se depun la sediul autoritatii contractante, in
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de autoritatea
contractanta, in ordinea primirii lor.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contini:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosiri, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;

d) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, care trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate a procedurii de inchiriere si 90 de zile de la data semnirii contractului de Inchiriere.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanci
interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a autoritifii contractante decét cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa rdménd confidential pand la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmind a lua cunostinti de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei
de evaluare. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti. In baza procesului-verbal care
indeplineste conditiile prevazute, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare,
un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.



In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile pentru fiecare lot, autoritatea contractanta este obligata si anuleze procedura si
sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute,
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b) ELIGIBILITATEA OFERTANTILOR
Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand, roméana sau strdina, care

Q*PNr 2

5630 - Baruri si alte activitati de servire a bauturilor, si indeplineste cumulativ urmétoarele
conditii:
a) a plétit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de
atribuire;
c) are indeplinite la zi toate obligatiile eligibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local,
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
e) dovada platii taxei privind participarea la licitatie si a achizitionarii documentatiei de
atribuire, in cuantum de 20 lei care se va achita la caseria Primariei Municipiului Beius.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

Dovada eligibilitatii ofertantilor se face depunénd cel putin urmitoarele documente,
aflate in perioada de valabilitate:

Pentru societiti comerciale/persoane fizice autorizate:

a) copia de pe actul de identitate al administratorului/persoane fizice;

b) copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de
pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul
de nregistrare fiscala;

¢) actul constitutiv sau documentul echivalent acestuia, dupa caz, precum si certificatul

de inregistrare al societafii;
d) certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerfului cu maxim 30 zile
calendaristice Inainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care sa reiasa
faptul cd ofertantul are obiectul de activitate specifici economica, necesare activitatii
in domeniul sportului §i activitatea economici Cod CAEN 5630 - Baruri si alte
activitati de servire a bauturilor, din care sa reiasi ci nu este in stare de faliment,

lichidare judiciard, nu a comis abuzuri sau alte fapte similare cu cele anterioare,

reglementate prin lege;

e) Imputernicire notariala pentru situatiile in care ofertantul deleagd reprezentarea la
procedura unei persoane;

f) cazier judiciar al ofertantului, firi Inscrieri;

g) certificat fiscal/adeverinta privind plata la zi a obligatiilor fiscale, a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor emis de primdrie;

h) certificat fiscal/adeverinta privind plata la zi a obligatiilor fiscale, a impozitelor, a



taxelor si a contributiilor cétre bugetul consolidat al statului-ANAF;
i) cazier fiscal, fara inscrieri;
j) plan de masuri privind protectia mediului fnconjurator, in vederea acordarii
punctajului aferent criteriului privind protectia mediului inconjurator;
k) documente doveditoare privind activitatea in domeniul economic solicitate in
documentatia de atribuire solicitate, detinute/gestionate de ofertant, in vederea
acordarii punctajului aferent criteriului privind capacitatea economico-financiara;
1) autorizatie de functionare, certificat de inmatriculare, certificat de inregistrare fiscala
- pentru persoanele fizice autorizate;
m) declaratie pe proprie rispundere ca nu a fost desemnat castigitor la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii
3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie;
n) documentele justificative privind constituirea garantiei de participare;
0) dovada platii taxei privind participarea la licitatie si a achizitionarii documentatiei de
atribuire.

IV. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA

Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea termenului stabilit in contractul de inchiriere;

b) prin rezilierea contractului, fard interventia instantei de judecatd, dupa punerea in

intarziere, pentru nerespectarea obligatiilor de catre una dintre parti;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de

catre locatar'

e) ca urmare a desfiintarii dreptului care pernute loca101ulu1 sa asigure folosinta bunului

inchiriat, incetand de drept;

f) in alte cazuri prevazute de lege.

Prin contractul de Inchiriere partile pot stabili si alte cauze de incetare a contractului,
fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

La incetarea contractului de inchiriere, din orice cauza, locatarul este obligat sa restituie
bunul, pe baza de proces-verbal, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, mai putin
uzura aferenta exploatérii normale.
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