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.+ S.C. FLORION TRAINING S.R.L.

Sediu social: Constanta, Str. Brizei, nr. SA, bl. FB 7A, ap. 1.

Telefon/fax:  0341/401.933, mobil 0744/381.712 TMCH
Cod fiscal: 19203910 [
Reg.Com. J 13 /3469 / 2006 3 :
Capital social 200 RON Nr. certificet - 3138

Cont bancar:  RO40TREZ2315069XXX016592 Trezoreria Constanfa 150 2001:2015
RO02INGB0000999901958626 ING BANK Constanta

Nr. 70/23.06.2025

JUDETUL CONSTANTA
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RAPOR
DE
EVALUARE

Teren intravilan 606 mp, apartinand
Domeniului Privat al Comuneij Agigea

Aleea Citinei nr. 2
COMUNA AGIGEA

Stabilirea valorii de piat3

r

Client COMUNA AGIGEA

Utilizator Desemnat CONSILIUL LOCAL AGIGEA

Adresa Comuna Agigea, str. Bujorului nr. 11, jud. Constanta
Evaluator S.C. FLORION TRAINING S.R.L.

Data Raportului 23.06.2025

Valoare proprietate 37.850 EURO, echivalent 190.962 LEI, fari TVA




RAPORT DE EVALUARE

Obiectiv: Teren intravilan 606 mp apartinind Domeniuluj
Privat al Comunej Agigea

Aleea Citinei nr, 2, Comuna Agigea

Client: COMUNA AGIGEA

Utilizator desemnat: CONSILIUL LOCAL AGIGEA
Executant: S.C. FLORION TRAINING S.R.L.

|
Tunie 2025 i
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aparfinand Domenifr/mp."."\'m al comunei

raport de evaluare Teren intravilan in suprafara de 606 mp, ;4lc ea Catinei nr.
Agigea

Constanta, 23.06.2025

Catre Comuna Agigea,

Ca urmare a Contractului de prestari servicii cu nr, 9320 din 29.05.2025, va transmitem

rtul de evaluare cu nr. 70 / 23.06.2025.
Teren intravilan in suprafatd de 606 mp, numdr cadastral 111249, situat
‘in Comuna Agigea, Aleea Citinei nr. 2, apartine Domeniului Privat al Comunej Agigea.

Drepturile proprietatii evaluate sunt integral detinute de Comuna Agigea conform Hotdrdrii nr.
Domeniul Privat al C omunei

Rapo
' Bunurile evaluate —

?48/30. 01.2020 privind aprobarea inventarului bunurilor care alcatuiesc

- Agigea, emisd de Consiliul Local Agigea.

' Inspectia proprietatii a fost realizata in prezenta reprezentantilor Primariei Agigea.

Scopul raportului de evaluare este estimarea valorii de piatd conform Standardelor de Evaluare
a Bunurilor 2022 - GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, pentru vinzarea proprietitii.

Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 23.06.2025.
In opinia evaluatorului valoarea de piaté estimati a proprietatii imobiliare descrise, este :

e R T

37.850 EURQ, echivalent 190.962 LEI
fara TVA

e LT o
e

Evaluator Autorizat EP1, EBM — Mem}#&
Ing. Oncioiu Florin Rizvan :
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rt de evaluare Teren intravilan in suprataia de 606 mp, Aleea Catinei nr. 2, aparfindnd Dowienivlui privat al comunei
0 2
Rap Agigea

-/__‘_ﬁd’ -

Sinteza raportului de evaluare

Identificarea evaluatorului: Raportul de evaluare a fost intocmit de citre S.C. FLORION

: TRAINING S.R.L., membru corporativ ANEVAR, in baza autorizatiei 0432 valabili pentru anul

? 2025, reprezentata de Oncioiu Florin Rézvan posesor a legitimatiei 14845. Evaluatorii sunt ec, Patache
Cristian posesor al legitimatiei 15067 si ing. Oncioiu Florin Rizvan legitimatie 14845,

Client / Utilizator desemnat: Clientul este COMUNA AGIGEA, cod fiscal 4701088, str.
“Bujorului, nr. 11, jud. Constanta si Utilizatorul desemnat este CONSILIUL LOCAL AGIGEA.

Scopul evaluarii: Scopul raportului de evaluare este acela de a determina si recomanda o
E .iﬁdoal‘e de piatd a proprietdyii evaluate conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 - GEV
f .‘§:§§0—Evaluarea bunurilor imobile, pentru vanzarea proprietitii.

| Identificarea activelor: Proprietatea evaluati este reprezentata de Teren intravilan in
| suprafajdi de 606 mp, numar cadastral 111249, situat in Comuna Agigea, Aleea Catinei nr. 2, judetul
| Constanta, apartinand Domeniului Privat al Comunei Agigea.

o

; Tipul valorii: Valoarea de piata. , Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ
‘sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluirii, intre un cumparator hotardt si un vanzitor

£ T
B . . . Gyl - ; & o i .
- hotérét, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat §1 1n care partile au actionat fiecare

~incunostinta de cauza, prudent si fira constrangere ”.

Data inspectiei: 06.06.2025
Data evaluirii: 23.06.2025

; -;_ib;__;:;;' Ipoteze speciale: Valorile estimate de evaluator sunt valabile la data evaluarii. Durata estimarii
'@ﬁEpinde de modul si durata de utilizare dar si de modificarea conditiilor de piata.

e Evaluarea a fost realizati in ipoteza mentinerii tuturor conditiilor constatate cu ocazia inspectiei
. efectuate in perioada mentionatd mai sus. Evaluatorul nu i-si asuma responsabilitatea pentru orice
modificare survenita asupra bunurilor evaluate in prezentul raport dupd data inspectiei si pani la data
Iaportului de evaluare.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare: Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus,
In intregime sau partial, in documente, circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel,
- fara aprobarea scrisi a evaluatorului asupra formei in care ar putea sd apara.

: Acest raport de evaluare este confidential pentru dumneavoastri $i pentru consultantii
dumneavoastra §i numai pentru destinatia stabilita.

: Date despre zoni, oras, vecindtiti si amplasare: Comuna Agigea este o unitate teritorial-
3 administrativa, din Roménia, Regiunea Sud-Est, situati in sud-estul judetului Constanta, la malul

' ; -5
|?" 8.C. FLORION TRAINING S.RL. Constanja - iunie 2025




Raport de evaluare Teren intravilan in suprafaia de 606 mp, Aleea Céitinei nr, 2 aparfindand Domeniylyi privat al comyne;
Agigea

IS e e . = o
m nordul comu

Marii Negre. pe drumul national DN 39 |5 8 km de municipiul Constanta (situat
la 3 km de statiunea Eforie Nord (situata la sud de comuna Agigea).

Comuna Agigea cuprinde doua localitati rurale: Lazu si Agigea, situate in mijlocul unor intinse
suprafete de teren agricol despartite de Canalul Dunare - Marea Neagra.

Agigea este strabatuti de cii de comunicatie terestre (soselele nationale Constanta — Mangalia
(D.N. 39) si Constanta — Negru Voda (D.N. 38) si cai ferate) care leaga zonele puternic industrializate
ale judetului si cai de comunicatie fluviale si maritime. Pe aceeasi directie este proiectata si autostrada
opeand Bucuresti — Istanbul.

Proprietatea este localizata in intravilanul Comunei Agigea, Aleea Citinei nr. 2, in Zona
rtier Lac (delimitatd de st Albinelor, str. Nicolge T itulescu si Lacul Agigea), cu vedere Ig lacul

nei) si

Proprietatea evaluata se invecineazz cu:

-nord - proprietate privata str. Revolutiei nr, 20;

-sud - proprietate privati Aleea Catinei nr. 4;

- Vest - proprietate privata str. Revolutiei nr. 18;

-est - Aleea Citinei nr. .

Zona este propice proprietafilor de tip locuinte individuale tip P+2F,

Drept de proprietate: Apartine Domeniului Privat a Comunei Agigea conform Hotararii nr,
.01.2020 privind aprobarea inventarului bunurilor care alcdtuiesc Domeniy] Privat al Comunei
gea, emisd de Consiliul Local Agigea, dar nu s-a putut realiza verificarea existentei unor servituti,

pul evaludrii, in opinia evaluatorului Singura metoda recomandati este metoda comparatiei
cte de piayq.

; .
\
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{ de evaluare Teren intravilan in suprafaa de 606 mp, Aleea Carinei nr. 2, apartinand Domeniului privat al comunei
Rapor

4,51 gea
Y — -
Valoarea de piatd Teren intravilan 606 mp
Domeniul privat al Comunei Agigea
Agigea, Aleea Citinei nr. 2:

37.850 EURQ, echivalent 190.962 LEI
E- firi TVA
- M’eugmm
3 - valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
§ exprimate in raportul de evaluare si este valabili in conditiile economice si juridice precizate in

raport;

valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport;

valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piati a proprietatii;
- valoarea este o predictie;

- valoarea nu contine TV A.

Raportul de evaluare a fost realizat

S.C. FLORION TRAINING S.

% Evaluator Autorizat EP1, EBM — Membru Titula
Ing Oncioiu Florin Rizvan

: _1;,;.?.Evaluator Autorizat EP1, EBM, EI - Me
- Ec. Cristian Patache
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