e | L /25“//9/9.052@9&“

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:200

Nr.cadastral Suprafala masurata Adresa imobifului
1 1 71 1 4 119 mp Agigea. str. Andrei Muresanu nr. 10A
Nr. Cartea Funciard Unitatea Admimistrativ Teritoriala (UAT)
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A. Date referitoare la teren
Nr. Categorie de o
£ Suprafata (mp) Mentiuni
parcela folosinta 3 P
| Ce 119 Teren imprejmuit cu gard din beton intre 1-2 si gard metalic
intre 2-3-4-1 .
Total 119
B.Date referitoare la constructii
Cod. Destinatia Suprafata (c]t:]r;s)truila la sol Mentiumi
Total

Suprafata totald misurata a imobilului= 119 mp
Suprafata din act=172 mp
Executant : RUSU BOGDAN-ADRIAN Inspector
SERIA CT NR. 116, CATEGORIILE B/C Confirm introducerea imobilului in baza de date

Confirm executarea masuritorilor la teren, integratd si atribuirea numarului cadastral
corectitudinea intocmirit documentatiei cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren

MirEla Mirela Stoian

RUSU E;géﬁgzsigned Stoian fg?z%i?foz'ow
BOGDAN 8ocban-ADRIAN
ADRIAN 1izem sezve D. 366093/2024

Data : 16.12.2024
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Qtdm sacial: Constanta, Str. Brizei, nr. S4, bl. FB 74, ap. l.
Telefon/fax: 0341/401.933, mobil §744/381.712 AR
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Reg.Coni. J 13 /3469 / 2006 )

Capital social 200 RON
Cont bancar:

Teren intravilan 119 mp, apartinind
Domeniului Privat al Comunei Agigea

Stabilirea valorii de piata
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EVALUARE

Str. Andrei Muresanu nr. 10A
COMUNA AGIGEA

b4

r

Client

COMUNA AGIGEA

Utilizator Desemnat

CONSILIUL LOCAL AGIGEA

Adresa

Comuna Agigea, str. Bujorului nr. 11, jud. Constanta

Evaluator

S.C. FLORION TRAINING S.R.L.

Data Raportului

23.06.2025

Valoare proprietate

7.283 EURQ, echivalent 36.744 LEI, firdi TVA







Raport de ¢

valuare Teren imravilan in suprafaeia de 119 mp, Str. Andrel Muresanu nr, 104, apariinand Domeniutui privat
al comunei Agigea

RAPORT DE EVALUARE

SR

Obiectiv: Teren intravilan 119 mp apartinﬁnd Domeniului
Privat al Comunei Agigea
Str. Andrei Muresanu nr. 10A, Comuna Agigea

Client: COMUNA AGIGEA

Utilizator desemnat: CONSILIUL LOCAL AGIGEA

Executant: S.C. FLORION TRAINING S.R.L.

Tunie 2025

=1
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Raport de evaluare Teren intravilan in supraford de 119 mp, Str. Andvei Mur¢ sanu nr. 104, aparfinand Domeniului privar
¥ . . ‘
al comunei Agigea

Constanta, 23.06.2025

Catre Comuna Agigea,

Ca urmare a Contractului de prestari servicii cu nr. 9320 din 29.05.2025, va transmitem
Raportul de evaluare cu nr. 66 / 23.06.2025.

Bunurile evaluate — Teren intravilan in suprafatd de 119 mp, numdr cadastral 117] 14, situat in
Comuna Agigea, Str. Andrei Muresanu nr. 10A, apartine Domeniului Privat Comunei Agigea.

Drepturile proprietétii evaluate sunt integral detinute de Comuna Agigea conform Hotdrdrii nr
48/30.01.2020 privind aprobarea inventarului bunurilor care alcétuiesc Domeniyl Privat al Comunei
Agigea, emisa de Consiliul Local Agigea. '

Inspectia proprietatii a fost realizata in prezenta reprezentantilor Primariei Agigea.

Scopul raportului de evaluare este estimarea valorii de pilatd conform Standardelor de Evaluare
a Bunurilor 2022 - GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, pentru vdnzarea proprietitii.

Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 23.06.2025.

in opinia evaluatorului valoarea de piatéd estimata a proprietatii imobiliare descrise, este :

7.283 EURQ, echivalent 36.744 LEI
fara TVA

Evaluator Autorizat EPI, EBM — Mem A " PaanANEYAR
Ing. Oncioiu Florin Riizvan : ONCIOI '
. FLORIN RAIVAN g
Nr. 14845

%
5 Valabil 2025"%
dlfzarea‘. [V\u‘ v

s ANTV: -

-
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Rapoi de evaluare Teren intravilan in Suprafaja de 119 mp, Stv. Andrei Muresaiu ni. 104, apaitindgnd Domeninlui privar

al comumnei Agigec

Sinteza raportului de evaluare

Identificarea evaluatorului: Raportul de evaluare a fost intocmit de catre S.C. FLORION
TRAINING S.R.L., membru corporativ ANEVAR, in baza autorizatiei 0432 valabila pentru anul
2025, reprezentatd de Oncioiu Florin Rizvan posesor a legitimatiei 14845. Evaluatorii sunt ec. Patache
Cristian posesor al legitimatiei 15067 si ing. Oncioiu Florin Razvan legitimatie 14845,

Client / Utilizator desemnat: Clientu] este COMUNA AGIGEA, cod fiscal 4701088, str.
Bujorului, nr. 11, jud. Constanta si Utilizatorul desemnat este CONSILIUL LG%CAL AGIGEA.

G f
Scopul evaludrii: Scopul raportului de evaluare este acela de a determina §i recomanda o
valoare de piatd a proprietdtii evaluate conform Standardelor de Evaluare g Bunurilor 2022 - GEV
630 — Evaluarea bunurilor imobile, pentru vinzarea proprietdtii.

Identificarea activelor: Proprietatea evaluatd este reprezentata de  Zeren intravilan in
suprafayd de 119 mp, numdr cadastral 117114, situat in Comuna Agigea, Str. Andrej Muresanu nr.

10A, judetul Constanta, apartindnd Domeniului Privat al Comunei Agigea.

Tipul valorii: Valoarea de piata. , Valoarea de piati este suma estimata pentru care un activ

- sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumpdrator hotirat si un vanzitor

hotirat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare

in cunostinti de cauzi, prudent si fara constrangere .

Data inspectiei: 06.06.2025
Data evaluirii: 23.06.2025

Ipoteze speciale: Valorile estimate de evaluator sunt valabile la data evaluarii. Durata estimarij
depinde de modul $i durata de utilizare dar si de modificarea conditiilor de piata.
Evaluarea a fost realizati in ipoteza mentinerii tuturor conditiilor constatate Cu ocazia inspectiei

- efectuate in perioada mentionatd mai sus. Evaluatorul nu i-s1 asuma responsabilitatea pentru orice

modificare survenitz asupra bunurilor evaluate in prezentul raport dupé data inspectiei si pani la data

_ raportului de evaluare.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare: Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau declaratii, nici publicat sau meniionat in alt fel,
fara aprobarea scrisa a evaluatorului asupra formei in care ar putea sa apara.

Acest raport de evaluare este confidential pentru dumneavoastra si pentru consultantii
dumneavoastra si numai pentru destinatia stabilita.

Date despre zoni, oras, vecinatiti si amplasare: Comuna Agigea este o unitate teritorial-
administrativé, din Romania, Regiunea Sud-Est, situatd in sud-estul Judetului Constanta, la malul

s5.

R
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Raport de evaluare Teren intravilan in suprafara de 119 mp, Str. Andrei A esanu nr, [0A, Qpariingnd /1(,,,;”,-;‘,,./,._4[,, at
al comunei Agigeq

Marii Negre, pe drumul national DN 29 |5 & km de municipiul Constanta (situat in nordul comunei) gi
la 3 km de stafiunea Eforie Nord (situata la sud de comuna Agigea).

Comuna Agigea cuprinde dous localitati rurale: 1azu s1 Agigea, situate Tn mijlocul unor intinse

suprafefe de teren agricol despartite de Canalul Dunire - Marea Neagra.

Agigea este strabituta de cii de comunicatie terestre (soselele nationale Constanta — Mangalia

(D.N. 39) si Constan{a — Negru Voda (D.N, 38) si cai ferate) care leaga zonele puternic industrializate
ale judefului §i cai de comunicatie fluviale s maritime. Pe aceeasi directie este proiectata §1 autostrada
europeana Bucuresti — Istanbul.

Proprietatea este localizati in intravilanul Comunei Agigea, Str. Andrej Muresanu nr. 10A,
judetul Constanta, zona de vest a comunei delimitats de Goerge Enescu, str. Tiberiy Brediceanu i str.
Mihail Jora - in apropierea cimitirului ortodox Agigea.
Proprietatea evaluati se invecineazi cu:

-nord - Str. Andrei Muresanu;

-sud - proprietate IE 101763;

-est  — proprietate Chivu lon;

- vest — proprietate Androne Dan.

Zona este propice proprietdfilor de tip locuinte individuale.

oy

Drept de proprietate: Apartine Domeniului Privat al Comunei Agigea conform Hotdrdrii nr.
48/30.01.2020 privind aprobarea inventarulyi bunurilor care alcdtuiesc Domeniyl Privat al Comunei
Agigea, emisd de Consiliul Local Agigea, dar nu s-a putut realiza verificarea existentei unor servituti,

_ ipoteci, cerinfe contractuale speciale privind ocuparea sau utilizarea care sa afecteze dreptul de

proprietate integrala asupra proprietétii evaluate, astfel incat evaluatorul nu-si asuma raspunderea in
Caz ca existd asemenea probleme juridice sau comerciale care si afecteze valoarea proprietatii,

{  evaluatorul neluandu-le in considerare.

Avind in vedere rezultatele obfinute prin aplicarea metodei de evaluare (adecvarea),

- relevanta, credibilitateq informatiilor de piati care au stat la baza aplicdrii metodei si precizia
. acestora, informatiile de Ppiatd care au stat la baza aplicarii (inclusiv calitatea informatiilor) precum

§i scopul evaludrii, in opinia evaluatorului singura metodd recomandatd este metoda comparatiei

3k .giirecte de piafd.

il
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Raport de evaluare Teren intravilan in supratata de 119 mp. Str. Andrei Muresanu nr, 104, apaitinand Domeniului priva
al conmunei Agigea

Valoarea de piafd Teren intravilan 119 mp
Domeniul privat al Comunei Agigea
Agigea, Str. Andrei Muresanu nr. 10A :

7.283 EURO, echivalent 36.744 LE}
farda TVA

Mentiuni:

- valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditille limitative si aprecierile
exprimate in raportul de evaluare §i este valabild in conditiile econém{ce §i juridice precizate in
raport; '

- valoarea este valabilii numai pentru destinatia precizatdi in raport;

- valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piati a proprietatii;

- valoarea este o predictie;

- valoarea nu contine TVA.
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s intocmit
Evaluator Autorizat EPI, EBM -~ Membru Titular A 4.; :
Ing. Oncioiu Florin Rizvan

: Evaluator Autorizat EPL, EBM, EI - Membru Tit
25 Ec Cristian Patache

la Nr. 15067 &
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Anexa nr.3 la HCL nr. 125/29.08.2025

CAIET DE SARCINI

privind procedura de concesionare fird licitatie publica a terenului in suprafatd de
..... mp, situat in Str. ........ 0r. ......, localitatea ......, Comuna Agigea

CAPITOLUL I: OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Terenul este situat in localitatea ....... , Comuna Agigea.
1.2. Terenul supus concesionarii fara licitatie publica este situat in intravilanul comunei si
apartine domeniului privat al Consiliului Local Agigea, fiind situat in str. ....... [ R— , localitatea ......

Comuna Agigea, in suprafatd de ... mp, teren liber, in conformitate prevederile Planului Urbanistic
General al comunei.

1.3. Imobilul-teren in suprafaa de ...... mp, care face obiectul concesionarii este proprietatea
privatd a comunei Agigea, nr. inventar ..... in domeniului privat al Comunei Agigea, conf HCL
Agigea nr......... Imobilul teren are nr.cadastral ...... si este intabulat in CF nr........

1.4. Concesionarea se va face fara licitatie publicd, pe o perioada de 25 de ani, redeventa fiind
cea stabilita prin Raportul de evaluare aprobat prin HCL Agigea nr......... , PESPECLIV waviins euro/an.

1.5. Procedura se desfiasoara in prezenta solicitantului — ........

1.6. in situagia in care nu se prezintd ofertantul, procedura se va repeta, Consiliul Local al
Comunei Agigea urméand sa stabileasca conditiile in care aceasta se va realiza.

CAPITOLUL II: MOTIVUL CONCESIONARII/ REGLEMENTARI LEGALE $I
CARACTERISTICILE OBIECTIVULUI

2.1. Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care permit concesionarea unor
bunuri-terenuri sunt urmatoarele:

- prevederile art.15 lit.e) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii (R):

Art.15. "Prin exceptie de la prevederile art.13 alin.(1), terenurile destinate construirii se pot
concesiona fard licitafie publicd, cu plata taxei de redevenia stabilite potrivit legii, ori pot fi date in
folosintd pe termen limitat, dupd caz, in urmdtoarele situafii:

e) pentru extinderea construcfiilor pe terenuri aldturate, la cererea proprietarului sau cu
acordul acestuia;

Prevederile art.129 alin. (6), lit. a) si b), art.297 alin. (1) lit. b), art.362 alin. (1) din OUG. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ;

ART.129

+(6) In exercitarea atribufiilor prevazute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

a) hotdrdste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinfd
gratuitd a bunurilor proprietate publica a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, precum §i a
serviciilor publice de interes local, in condifiile legii;

b) hotdrdste vinzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuild
sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in
conditiile legii”.

ART.362

*Modalitdtile de exercitare a dreptului de proprietate privatd
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(1) Bunurile proprietate privata a statului sau a unitdfilor administrativ-teritoriale pot fi
date in administrare, concesionate ori inchiriate.”
- Prevederile art.553, Noul Cod Civil in care se mentioneazi ci sunt obiect al proprietiii
private toate bunurile de uz sau de interes privat apartinand persoanelor fizice, persoanelor
Juridice de drept privat sau de drept public, inclusiv bunurile care alcatuiesc domeniul privat
al statului si al unitagiilor administrativ-teritoriale.
- Bunurile obiect al proprietatii private, indiferent de titular sunt si raman in circuitul civil
dac prin lege nu se dispune altfel. Ele pot fi instriinate, pot face obiectul unor urmariri
silite si pot fi dobéandite prin orice mod prevazut de lege.

22. (1) Avand in vedere interesul pentru dezvoltare al administratiei locale,
precum si numeroasele solicitari de cumparare ori concesionare a terenurilor detinute cu chirie, in
concesiune, la decizie ori terenuri aflate in prelungirea imobilelor constructii si terenuri proprietate sau
a terenurilor libere pentru realizarea de locuinte personale, s-a propus scoaterea la concesionare firi
licitatie publica a terenului situat in comuna Agigea str. ... nr. ... . conform HCL Agigea
nr.194/30.07.2020 privind aprobarea Regulamentului privind concesionarea terenurilor care apartin
domeniului privat al Comunei Agigea.

(2) Terenul este liber de sarcini.

- P.O.T. maxim = ....%; C.U.T. maxim = ....;

- Suprafata: ..... mp;

- Retrageri: min ... m de la limita lotului

- Regim de inaltime: minim -....; maxim -....

- Eciparea cu utilitati: .......

- Accesele se vor realiza din str. ......

- Parcajele necesare se vor asigura: necesititile de parcare se vor rezolva in incinta proprie, pe
suprafatd deschisd sau inchisa (garaj), garajul va fi inglobat in cladirea locuintei sau adosat acesteia;

- Aliniament teren fata de strizile adiacente terenului si distantele fata de proprietatile vecine: se
mentine

- Aliniamentul constructiei se va face la: respectare Cod Civil actualizat

- Sistemul constructiv: va fi conform proiect tehnic.

- Constructia va trebui sa fie prin arhitecturd si proportii, compatibila cu cadrul construit:
Fatadele se vor finisa cu materiale durabile si se vor pastra in buni stare;

- Documentatia tehnici se va intocmi conform Legii nr.50/1991 actualizata.

(3) Pe terenul de amplasament exista in prezent trama stradala.

(4) Din punct de vedere urbanistic, zona este reglementati de prevederile P.U.G si P.U.D pentru
comuna Agigea, cu propuneri de cladiri cu destinatia de locuinte, fiind interzise functiuni care prin
diferite tipuri de poluare ar afecta zona rezidentiald adiacenti. Prin lucrarile executate nu se va afecta
calitatea solului si apelor, vegetatia si fauna existenta.

(5) Principiul urbanistic de la care se porneste este acela de a realiza un ansamblu de locuinte
unitar, coerent, armonis, care si valorifice amplasamentul propus, dotat cu retele edilitare moderne,
necesare pentru un nivel de trai civilizat, adecvat principiilor urbanistice moderne.

(6) Cladirile propuse a se realiza sau extinderea acestora, se vor asigura cu utilitati prin
bransarea la retelele publice din zona. Toate acestea se vor realiza in conditiile specifice impuse de
avizele obtinute.

(7) Pentru toate constructiile, parcajele sunt realizate pe loturile respective, conform H.G.
nr.525/1996, Anexa 5.

(8) Procentul de Ocupare a Terenului propus va fi conform certificatului de urbanism.

(9) Regimul de inaltime impus: conform certificatului de urbanism.

(10) Cladirea edificatd pe teren este incalzita prin mijloace traditionale, sobe cu combustibil
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solid sau lichid, centrale termice sau prin orice alt mod care sa nu afecteze mediul Tnconjuritor; astfel
se vor respecta parametrii si nivelul de perfomanta corespunzator cerintelor referitoare la igiena aerului.
Concentrarea maxima a unor substante poluante si se incadreze in limitele admisibile:

- formaldehida - max 0,035mg/mc;

- radon - 220si/sau 222max 1 OOg/mc/an;

- monoxid de carbon - max 6mg/mc in cele mai defavorabile 30 minute din 24 ore;

- bioxid de carbon - max 1600mg/mc;

- pulberi in suspensie - max 0,5mg/mc;

(I'1) Privind igiena acusticd, in zona studiata nu se va produce zgomot, deoarece terenul este
destinat pentru locuinte si activita{i neproductive.

(12) Nu exista surse de producere a radiatilor, nefiind impuse dotéri, amenajari si masuri pentru
protectia impotriva radiatiilor.

(13) Sursele de producere a deseurilor sunt locuintele, astfel fiecare beneficiar va asigura igiena
zonelor, colectarea deseurilor si transportul periodic la rampa de gunoi prin serviciul de gospodirie
comunala.

CAPITOLUL III: ELEMENTE PRIVIND REDEVENTA

3.1. Nivelul minim al redeventei pentru concesionarea fara licitatie publica a terenului amplasat
in Str. ...... nr. ....., localitatea ......, Comuna Agigea, este de ...... euro/an din data achitarii redeventei.

3.2. Redeventa a fost stabilitd, avand in vedere Raportul de evaluare aprobat prin HCL
Agigea nr........

3.3. Valoarea de referinta pentru cursul leu/euro este cel din data organizarii negocierii.

3.4. Plata redeventei se va efectua integral pana la 31 martie sau in doud trange, prima pani la
31 martie, iar cea de a doua pand la 30 septembrie a anului in curs. Redeventa va fi actualizata la
momentul fiecarei plati in functie de rata inflatiei, comunicata de Comisia Nationalid de Statistica,
concesionarul obligdndu-se sa o plateasca astfel indexata.

3.5. in vederea participarii la negocierea directd, concesionarul va depune la casieria Primariei
Agigea garantia reprezentind contravaloarea redeventei pentru un an, urméand ca in situatia in care nu
achita redeventa la termenele stabilite, Primaria sa se poata folosi de aceasta precum si pentru plata
penalitatilor, dobanzilor de intarziere ori a daunelor interese.

3.6. in situatia in care s-a achitat redeventa anuald la termenele mentionate, insa pe parcurs
concesionarul se afla in situatia ca la un moment dat si nu mai poatd fi in masura sa achite redeventa
acesta este obligat sd aducé la cunostinta concedentului in scris in termen de 10 zile mentionind si
motivele concrete ale neachitarii la termen a redeventei.

3.7. Comuna Agigea in calitate de concedent, prin functionarii de specialitate vor furniza
documentatia necesard la incheierea contractului de concesiune a lotului adjudecat, cu exceptia
documentelor mentionate anterior.

3.8. Caietul de sarcini si hotirarea de adjudecare vor sta la baza incheierii contractului de
concesiune.

3.9. Concesionarul va da o declaratie prin care se obliga sa respecte reglementarile urbanistice
mentionate in prezentul caiet de sarcini.

CAPITOLUL IV: CONDITII OBLIGATORII PENTRU INSCRIERE LA
PROCEDURA DE CONCESIONARE FARA LICITATIE PUBLICA

4.1. La procedura de concesionare fara licitatie publici se inscrie persoana interesati aflata intr-
una din situatiile mentionate mai sus.

4.2.Participantul la procedura de concesionare fara licitatie publica va suporta taxa pentru
caietul de sarcini de 200 lei si garantia de participare ce reprezinta contravaloarea redeventei pe un an

Pagind 3 din 5§



calculata la cursul euro/leu din ziua achitarii, care nu poate fi restituita pe perioada valabilitatii
contractului.

4.3. Caietul de sarcini si Instructiunile pentru ofertanti se pun la dispozifia solicitantilor contra
sumei de 200 lei si numai in temeiul unei cereri depusa la Primaria comunei Agigea.

4.4 .Forta majord apard de raspundere partea care o invoca.

4.5. Nu au dreptul sa participe la negocierea concesionarii fara licitatie publicid urmatoarele
persoane:

- care au detinut terenuri concesionate de CL Agigea si nu au solicitat emiterea autorizatiei de
construire in termenul stabilit de lege;

- au debite fatd de CL Comunei Agigea si/sau fata de primaria de domiciliu;

- sunt in litigii cu CL al Comunei Agigea sau Comuna Agigea cu privire la contractele de
concesiune;

- au fost adjudecatori ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat contract cu CL Agigea si
Comuna Agigea. '

4.6. Dupa obfinerea caietului de sarcini, persoana care doreste si participe la concesionarea fara
licitagie publica are dreptul sa solicite clarificari despre elementele cuprinse in acesta pana cel tarziu cu
I zi inainte de data desfasurarii procedurii ora 16:00, Priméria comunei Agigea are obligatia de a
raspunde la orice solicitare de clarificare conform legii.

CAPITOLUL V: OBLIGAIILE P[\RTILOR

5.1. Concedentul are urmatoarele obligatii:
a. S& predea concesionarului bunul adjudecat pe baza unui proces verbal de predare

primire;

b. Concedentul are obligatia de a nu tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune;

c. De asemenea, concedentul garanteazi pe concesionar ci bunul concesionat nu este
sechestrat, scos din circuitul civil, ipotecat sau gajat;

d. Concedentul nu raspunde de viciile aparente.

5.2 Concesionarul are urmatoarele obligatii:
a. Concesionarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in

vigoare cu privire la P.S.1., protectia mediului si persoanelor.
Achitarea integrald a debitelor pe care le are fad de bugetul local.

c. Se obligd sd achite redeventa pentru terenul concesionat la termenele mentionate mai
Sus.

d. Sa achite integral debitele pe care le are fata de bugetul local pana la incheierea
contractului de concesiune si cele care decurg dupd incheierea contractului de
concesiune.

CAPITOLUL VLI:DISPOZITII PROCEDURALE SI FINALE

6.1. La data desfasurérii sedintei de concesionare fard licitatie publicd, comisia de negociere
stabilitd va parcurge urmatoarele etape:
1) Examineaza documentatia de participare la sedinta de concesionare far licitatie publica;

2) Exclude de la negociere participantul care a depus documentatia incompleti;
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3) Sedinfa de negociere se finalizeaza printr-un proces verbal in care se consemneazi
modul de desfasurare si aspectele formale constatate la verificarea documentatiei.

6.2. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

6.3. Transmiterea dreptului de concesiune opereaza in momentul incheierii contractului de
concesiune.

6.4. Pirtile vor incheia i semna in termen de cel mult 30 de zile de la adjudecare contractul de
concesiune.

6.5. Toate cheltuielile pentru elaborarea documentatiei tehnice si obtinerea avizelor necesare
eliberarii autorizatiei de construire, vor fi suportate de concesionar.

6.6. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare si obtinerea acordurilor de la
detindtorii acestora privesc pe concesionar, ca si cheltuielile necesare aferente.

6.7. Concesionarul are obligatia si achite taxele si impozitele ce reprezintad obligatii bugetare si
contravaloarea consumului de utilitati (apa, energie electrica, etc.).

6.8. Participarea lanegociere a ofertantilor este conditionata de achitarea integrala a debitelor
pe care le au fafd de bugetul local, achitarea documentatiei de licitatie.

6.9. Toate actele efectuate de comisia de evaluare se consideri a fi realizate in numele si pentru
organizatorul negocierii.

6.10. Modul de notificare a organizatorului catre ofertanti privind adjudecarea se face prin
afisare la sediul Consiliului Local Agigea.

6.11. Daca din diferite motive sedinta de negociere pentru concesionare fara licitatie publica se
amana, se revocd sau se anuleaza, decizia de amdnare, revocare sau anulare nu poate fi atacati de
participant.

6.12. Prezenta la negociere a persoanei care s-a inscris este obligatorie, iar in cazul in care
aceasta nu se poate prezenta va putea imputernici o alta persoana prin procura notariali.

6.13. Prin inscriere la negocierea pentru concesionarea fara licitatie publica toate conditiile
impuse prin prezentul caiet de sarcini se considera insusite de participantii la negociere.

PRESEDIN’I/:iZ / INTA, Contrasemneaza p¢ntru legalitate
Valg{iu APOS TOL Secretarul'g omunei
JE B, v, \. > LaukengiiiCARP
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Anexanr. 4 la HCL nr. 125/29.08.2025

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
privind concesionarea fira licitatie publica a unui teren apartinind domeniului privat al
Comunei Agigea, judetul Constanta

Avind in vedere prevederile art.1 alin.(1) si art.15 lit.e) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata si actualizata si ale HCL Agigea
nr.194/30.07.2020 privind aprobarea Regulamentului privind concesionarea terenurilor care
apartin domeniului privat al Comunei Agigea, persoanele care indeplinesc conditiile prevazute
in aceste acte normative pot solicita concesionarea de terenuri fari licitatie publica.

Concesionarea fara licitatie publicd a acestui teren se va organiza in conformitate cu
prevederile Legii nr.50/1991, a Legii nr.350/ 2001 si HCL Agigea nr.194/30.07.2020 privind
aprobarea Regulamentului privind concesionarea terenurilor care apartin domeniului privat al
Comunei Agigea. solicitantul urmand a depune la sediul Primariei comunei Agigea, judetul
Constanta, cererea pentru concesionarea terenului respectiv.,

CAP.L.DISPOZITII GENERALE

1.1.Scopul acestor instructiuni este de a crea cadrul organizatoric si de a asigura
metodologia unitard de organizare si desfasurare a concesionarii fara licitatie publicd a unui
terenur pe care se doreste edificarea unor constructii de catre persoanele care indeplinesc
conditiile prevazute la art.1 alin.(1) si art.15, lit.c), e) din Legea nr.50/1991 si HCL Agigea
nr.194/30.07.2020 privind aprobarea Regulamentului privind concesionarea terenurilor care
apartin domeniului privat al Comunei Agigea, teren aflat in proprietatea privati a Comunei
Agigea sau terenuri pe care se afla edificate in conditii legale constructii proprietate personala.

CAP.ILORGANIZAREA CONCESIONARII FARA LICITATIE PUBLICA

2.1 Comuna Agigea initiazd concesionarea fara licitatie publica a terenului pe care se
doreste edificarea de constructii proprietate personald, pe care a fost edificati o constructie
respectand conditiile legale, ori terenuri aflate in prelungirea constructiilor si terenurilor
proprietate aflate In proprietatea privatd a Comunei Agigea, la solicitarea persoanelor interesate
numai in urma stabilirii pretului terenului de citre un expert autorizat; concesionarea fira
licitatie publica a terenurilor din domeniul privat al comunei poate fi realizata in conditiile art.15
lit. ¢), e) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd si actualizata, avand in vedere prevederile HCL Agigea nr.194/30.07.2020 privind
aprobarea Regulamentului privind concesionarea terenurilor care apartin domeniului privat al
Comunei Agigea.
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2.2 Concesionarea terenurilor se va face prin procedura concesiondrii fara licitatie
publicd la care participd persoana care se afla intr-una din situatiile mentionate in actele
normative enumerate mai sus.

2.3. Concesionarea fara licitatie publicd se desfasoard la sediul Primiriei Comunei
Agigea, judetul Constanta, str. Bujorului nr.11, sediu temporar sos.Mangaliei nr.14, cod postal
907015.

CAP.IIL.STABILIREA COMISIEI PENTRU CONCESIONAREA FARA LICITATIE
PUBLICA
3.1. Comisia de analizare si evaluare a cererilor este cea stabiliti prin HCL
nr.38/30.01.2020.
3.2. Membrii comisiei sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate
si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limita de depunere a cererilor, care se

va pistra la dosarul licitatiei. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare va
propune inlocuirea persoanei incompatibile.

3.3. Atributiile comisiei de sunt:

- Analizarea si evaluarea cererii si a documentelor anexate;

- Negocierea directd a pretului pe mp a terenului concesionat, care nu poate cobori sub
pretul stabilit prin Raportul expertului autorizat;

3.4. Comisia  este legal intrunita numai in prezenta  tuturor
membrilor. Deciziile comisiei se adopta cu votul majoritatii
membrilor;

3.5. Membrii  comisiei au  obligatia de a pastra  confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate;

CAP. 1V. INSCRIEREA SOLICITANTILOR LA CONCESIONAREA FARA
LICITATIE PUBLICA
4.1. Inscrierea pentru concesionarea fara licitatie publica a unui teren se va putea realiza
la sediul Primariei Agigea, str. Bujorului nr. 11, sediu temporar sos.Mangaliei nr.14, jud.
Constanta.

4.2. Participantii la procedura de concesionare fara licitatie publicd vor depune o cerere
de inscriere la care vor anexa urmatoarele documente:
- copie act identitate
- certificat fiscal prin care si ateste cd nu are datorii la bugetul local
- dovada existentei constructiei, realizata in conditii legale pe terenul ce urmeaza
a fi concesionat fara licitatie publica (in cazul in care exista edificatd o constructie pe teren).
4.3. Persoanele fizice vor anexa la documentatia mentionatd la pct.4.2. copii ale
chitantelor prin care au achitat contravaloarea caietului de sarcini de 200 lei si a garantiei de
participare.
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CAP.V. DESFASURAREA SEDINTEI DE CONCESIONARE FARA LICITATIE
PUBLICA

5.1. Sedinta de concesionare fara licitatie, nu este publica.

5.2. La desfagurarea procedurii de concesionare firi licitatie publica este obligatorie
prezenta solicitantului sau a unui reprezentant imputernicit de acesta printr-o procura.

5.3. Anuntul redeventei terenului ce se solicita a fi concesionat se face de presedintele
comisiei potrivit pretului stabilit prin Raportul expertului autorizat.

5.4. In situatia in care participantul la concesionarea fara licitatie publica este de acord
cu nivelul redeventei comunicat de presedintele comisiei, se intocmeste procesul-verbal de
negociere care este semnat de membrii comisiei si participantul la concesionarea fari licitatie
publica.

5.5. Un exemplar al procesului-verbal intocmit in urma negocierii se inmaneazi sub
semnaturd participantului la sedintd de concesionare fara licitatie publica iar un exemplar
rdmane la comisie.

CAP.VI.PROCEDURA DE CONTESTARE A CONCESIONARII FARA LICITATIE
PUBLICA
6.1.Pentru solutionarea eventualelor contestatii, concedentul a numit o comisie
de contestatie conform HCL nr.38/30.01.2020.

PRESEDINTE D) DINTA, Contrasemneazi pertru legalitate
Valeriu APGSTOL, Secretaru Comunei
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