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GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: Proprietate imobiliara de tip — teren intravilan in suprafata de 35 mp.
Client: Primaria Municipiului Hunedoara

Proprietar: MUNICIPIUL HUNEDOARA

Utilizator desemnat: Primaria Municipiului Hunedoara

Localizare proprietate: Municipiului Hunedoara, Strada Carpati, FN, Judetul Hunedoara

Data inspectiei: 06.08.2025

Data evaluarii: 06.08.2025

Scopul evaludrii: informarea clientului in vederea valorificarii.

Tipul valorii estimate: Valoarea de piata a proprietatii.

Dreptul de proprietate: in cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate evaluat
asupra imobilului analizat, detinut de catre MUNICIPIUL HUNEDOARA. Dreptul de proprietate asupra
terenului este inscris in Cartea Funciara nr. 77397 Hunedoara, nr. cadastral 77397.

Sarcini inregistrate: Nu sunt.
Ipoteze speciale: Nu sunt.

Moneda in care se exprima valoarea estimata: Opinia finald a evaludrii este prezentat3 in EURO si LEL.
Cursul de valoare schimb LEU/EUR valabil la data evaludrii (06.08.2025) este cel afisat de BNR, anume
5,0747 lei/euro.

Membru corporativ ANEVAR: GAMA EVAL INVEST SRL, autorizatie nr. 0796 valabild in anul 2025.
Evaluator autorizat: Sendroni Mihai, nr. legitimatie 18635 valabild in anul 2025.

Concluzia asupra valorii: in urma aplicdrii metodologiei de evaluare, valoare de piatd (fird TVA)
estimata prin abordarea prin venit este:

VALOAREA TOTALA DE PIATA
6.476 lei (185,03 lei/mp) respectiv
1.276 euro (36,46 euro/mp)

Intocmit: Sendroni Mihai,
Membru titular ANEVAR

N 06.08.2025
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2. CERTIFICARE

Referitor la proprietatea imobiliard — teren intravilan in suprafata de 35 mp, inscris in Cartea

Funciard nr. 77397 Hunedoara certific, dupa cele mai bune cunostinte ale mele, ca:

v
v

afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;
analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate

n raport si reprezinta opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentata de terte parti si nu

este Tn niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

nu am niciun interes actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul evaluarii si
nu am niciun interes personal fata de vreuna din partile implicate;

nu sunt influentat de nicio constrangere legatd de bunul evaluat in raportul de evaluare sau de
partile implicate Tn aceastd activitate de evaluare;

implicarea mea in aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea nimanui,
de obtinere a unor rezultate predeterminate;

onorariul platit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate predeterminate
sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor, opiniilor si concluziilor
prezentului raport;

analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;

am realizat personal inspectia bunului evaluat;

detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucréri;

pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare ale
certificarii;

la data acestui raport, evaluatorul este membru titular ANEVAR in domeniul evaluarii bunurilor
imobile;

Semnatura si data certificarii
Sendroni Mihai, Membru titular ANEVAR

06.08.2025

DA T
@o\““c" & f Cop Spin ¢

\\

<IN 8
"Qn, r”ec!mxzar
A N E R

pag.4



GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

3.1. ACTIVUL (ACTIVELE) SI/SAU DATORIA (DATORIILE) SUPUS(A/E) EVALUARI!

Prezenta evaluare se refera la proprietatea imobiliara de tip teren intravilan cu o suprafata de
35 mp, avand categoria de folosinta curti constructii, situat in localitatea Hunedoara, Strada Carpati, FN,
Jud. Hunedoara. A fost evaluat dreptul de proprietate al MUNICIPIULUI HUNEDOARA asupra bunului
imobil prezentat mai sus, considerat drept real principal, in ipoteza in care acesta nu este afectat de
niciun fel de sarcini, neexistand nicio diferenta scriptico-faptica intre dreptul de proprietate dovedit
prin extrasul de carte funciara si situatia identificatd de catre evaluator.

Proprietatea privata reprezintd, "dreptul titularului de a poseda, folosi si dispune de un bun, in
mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege" (Codul Civil Roman, art.555(1)).
Proprietarul imobilului este MUNICIPIUL HUNEDOARA in cota actuala 1/1 dobéandit prin constituire.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport de evaluare, au fost
prezentate urmatoarele acte ce atestd dreptul de proprietate:

> Extrasul de carte funciara nr. 77397 Hunedoara.
» Extras plan cadastral.

3.2. CLIENTUL (CLIENTH)

Clientul PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA prin reprezentantul legal a solicitat evaluarea
dreptului integral de proprietate asupra proprietatii imobiliare detinutd de cdtre MUNICIPIUL
HUNEDOARA, respectiv TEREN INTRAVILAN in suprafatd de 35 mp, avand categoria de folosintd curti
constructii, situat in localitatea Hunedoara, Strada Carpati, FN, Jud. Hunedoara, inscris in CF nr. 77397
Hunedoara, nr. CAD 77397.

Prezenta lucrare se adreseaza exclusiv clientului, orice altd persoand care detine o copie a
acestui raport sau care poate avea acces la raportul de evaluare nu poate fi consideratd client al
raportului de evaluare in sensul acestuia. Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea in fata niciunui
tert, niciodata si in nici o alta circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

3.3. UTILIZAREA DESEMNATA
Utilizarea desemnata a evaluarii este pentru informarea clientului cu privire la valoarea de piat
a proprietdtii subiect in vederea valorificarii.

3.4. UTILIZATORUL DESEMNAT

Prezenta lucrare se adreseaza exclusiv utilizatorului desemnat al evaludrii proprietatii imobiliare
- PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA. Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau
parti din acesta, niciunei terte parti, daca aceasta nu a fost desemnat3 in scris ca posibil utilizator, si nici
nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse pértilor in drept in cazul in care un
tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea Evaluatorului este doar fatd de utilizatorii
desemnati si nu poate fi extinsa fata de niciun tert.
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3.5. EVALUATORUL

Prezentul raport de evaluare este realizat de catre membru ANEVAR Sendroni Mihai, avand
legitimatia nr. 18635 din cadrul societatii GAMA EVAL INVEST SRL, membru corporativ, prin autorizatia
nr. 0796, cu sediul in Municipiul Hunedoara, sat Pestisu Mare, nr. 203A, Jud. Hunedoara, care detine
calitatea de evaluator in domeniul evaluarii bunurilor imobile (EPI). Evaluatorul detine cunostintele si
experienta necesara pentru efectuarea in mod competent a acestei lucrari.

Evaluatorul actioneaza in calitate de evaluator extern independent, oferind o evaluare obiectiva
si impartiala, fird si existe un conflict de interese. in procesul de evaluare nu a fost necesar3
consultarea altor specialisti tehnici sau de oricare alta natura.

Evaluatorul detine calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi
verificat de partile interesate in Tabloul Asociatiei (https://www.anevar.ro). In cadrul misiunii de

evaluare, evaluator s-a conformat principiilor evaluatorului, actionand cu un nivel adecvat de scepticism
profesional.

3.6. MONEDA EVALUARII

Valoarea estimata este raportatd in euro si in lei. Conversia valorii in lei s-a facut la cursul de
1EUR=5,0747 lei, valabil pentru data de 06.08.2025. Valabilitatea formularii valorii in cele doua
monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia
ulterioara a valorii putand fi diferitd in cele doua monede.

3.7. DATA EVALUARII

Data evaluarii, adica data la care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezele de
lucru si concluzia privind valoarea de piata estimata, este 06.08.2025.

Inspectia a fost efectuata in data de 06.08.2025 de catre evaluator Sendroni Mihai. Cu aceasta
ocazie, a fost inspectata si fotografiata proprietatea evaluata.

Aceasta valoare, de reguld, datoritd volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la
data evaluarii si nu va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat
conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fatd de acest moment. De asemenea, raportul
de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale;
daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

3.8. TIPUL (TIPURILE) VALORII UTILIZAT(E)

Tipul valorii a {inut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii, de recomandarile standardului de
evaluare GEV 630 — ,Evaluarea bunurilor imobile” si se bazeaza pe nevoile de informatii ale clientului si
ale utilizatorului desemnat in legdturd cu valoarea dreptului de proprietate asupra proprietéatii
imobiliare subiect.

in prezentul raport s-a urmérit o estimare a valorii de piata a proprietatii subiect asa cum este
aceasta definita in standardul general SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102). Tipul valorii este adecvat
scopului evaluarii si anume — estimarea valorii de piata pentru vanzare.

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2025, SEV 102 — Tipuri ale valorii, para.
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EVAL INVEST GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara
A10.1, definitia valorii de piatd este urmatoarea: ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un

activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrdt si un vénzator
hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrdngere”.

Activul subiect este expus pentru vanzare pe o piata deschisa si concurentiald unde participantii
actioneaza in mod liber. Valoarea de piata este exprimata in lei si euro.

Aceasta poate fi necorespunzatoare pentru o alta data, deoarece pietele si conditiile de piata se
pot modifica.

3.9. NATURA SI AMPLOAREA ACTIVITATILOR EVALUATORULUI SI ORICARE LIMITARI ALE

ACESTORA

Documentarea facuta pe durata evaludrii este adecvata scopului evaludrii solicitate si tipului
valorii care se va raporta, respectiv valoarea de piata.

Inspectia proprietdtii a avut loc in data de 06.08.2025 si a fost efectuatd de catre evaluator
Sendroni Mihai. Cu aceasta ocazie, s-au facut fotografii, au fost preluate informatii referitoare la
proprietatea evaluata.

in urma examindrii extrasului de carte funciard si planului extras din geoportalul ANCPI,
evaluatorul a identificat proprietatea. Locatia indicata si limitele proprietatii precizate in documente
sunt corecte. Proprietatea nu a fost masurata de catre evaluator intrucat nu intrd in atributiile sale
acest lucru. Termenii de referinta ai evaluarii au fost stabiliti impreuna cu clientul si au fost mentionati
in scris. in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, in vederea documentarii si
colectarii datelor despre bunul imobiliar evaluat, precum si a celorlalte date necesare identificarii,
evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante oferite de catre client, respectiv la:

> Extrasul de carte funciara nr. 77397 Hunedoara.

> Extras plan cadastral.

Responsabilitatea pentru suprafetele puse la dispozitia evaluatorului, autorizatiile sau restrictiile
legale privind utilizarea proprietatii, natura si adecvarea serviciilor (apa, salubritate, intretinere etc.)
sunt exclusiv ale clientului ce a pus la dispozitia evaluatorului aceste date.

Documentarea necesara evaluarii a avut n vedere:

v’ inspectia proprietétii si zona din care face parte proprietate inclusiv a cdilor de acces;

v' cercetarea pietei locale specifice, inclusiv identificarea si inspectia proprietétilor
comparabile;

v’ interviuri cu reprezentanti ai proprietarului, discutii telefonice cu persoane fizice si
juridice - vanzdtori ai unor proprietati imobiliare comparabile cu proprietatea subiect
supusa evaluarii;

» au fost efectuate verificari impreuna cu reprezentantii clientului privind corespondenta
scriptic-faptic (acte proprietate vs. cadastru vs. constatari in urma inspectiei conform
fotografiilor anexate) si s-a investigat corespondenta intre amplasarea imobilului si
situatia sa scriptica si fizica, nefiind identificate neconcordante.
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GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara

Documentarea realizatd pentru efectuarea evaluarii a fost suficienta pentru a emite o opinie
total justificabild asupra valorii. La data inspectiei, pe proprietatea imobiliara este edificatd o

constructie neintabulata de tip garaj.

3.10. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA
Informatiile utilizate, primite de la client, pe baza carora a fost realizatd evaluarea au fost:

>
>
>
>
>

Informatii din extrasul de carte funciarg;

Informatii privind piata imobiliara specifica;

Istoricul utilizarii proprietatii imobiliare;

Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

>

YV VV V

YV V V

>

Reprezentantul clientului pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard
evaluata (situatie juridica, suprafete, istoric etc.) si care este responsabil exclusiv
pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

Tnregistrari ale dreptului de proprietate (oficii/birouri de cadastru);

Presa de specialitate;

Informatii existente pe site-urile de profil;

Piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de proprietati imobiliare similare din
zona in care se situeaza imobilul supus evaluarii;

Baza de date a evaluatorului;

Interviurile cu partile implicate in tranzactii;

Informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii/oferte similare;
Reviste de profil.

3.11. IPOTEZE SPECIALE

Valoarea de piata determinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii
ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereaza nici un fel de restrictii. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este

realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeazd nu este valabild, valoarea estimata este

invalidata.
Ipoteze:

» Valoarea opinata in acest raport de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care

urmeaza si in mod special in ipoteza Tn care situatiile la care se face referire mai jos nu

genereaza niciun fel de restrictii in afara celor aratate pe parcursul raportului si al caror impact
este expres scris ca a fost luat in considerare. Dacd se va demonstra ca cel putin una din

ipotezele sub care este realizat raportul nu este valabild, valoarea estimatd este invalid3;

» Evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de citre beneficiarul lucrdrii. Se
presupune ca acestea sunt autentice. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind
descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Dreptul de proprietate este considerat
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valabil si tranzactionabil (in circuitul civil) dacad nu se specifica altfel;

> Se presupune ca afirmatiile facute de catre evaluator cu privire la descrierea legald a proprietatii
nu se substituie avizelor juridice exprimate de catre specialist, evaluatorul neavand competenta
in acest domeniu;

» Evaluatorul a avut la dispozitie documentele din care s-au extras datele prezentate anterior.
Acestea au fost anexate prezentului raport si considerate parte integrantd. Orice diferentd intre
scriptic si faptic determina invalidarea acestui raport, evaluatorul neavand nicio responsabilitate
in privinta corectitudinii informatiilor primite.

> Se presupune ca proprietatea este Tn concordanta cu toate reglementarile locale privind mediul
inconjurator, reglementarile si restrictiile de zonare, urbanism si utilizare, in afara cazului in care
a fost identificatd o neconformitate, descrisa si luatd in considerare in prezentul raport;

> Nu a fost realizata niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminatiilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, soluiui sau structurii,
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

» Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a ajuta utilizatorul raportului
sa vizualizeze proprietatea. in cazul in care exista documente relevante (masuritori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate;

» Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile au fost preluate din
documentele puse la dispozitie. Se presupune ca planurile, schitele, dimensiunile puse la
dispozitie evaluatorului sunt corecte, dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privint3;

» Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de
catre autoritatile locale, au fost sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizdrile pe care se
bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului;

» Se presupune cd legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot sa apard in perioada urmatoare;

Ipoteze speciale:

> Pe proprietatea subiect teren intravilan este edificatd o constructie neintabulatd de tip garaj,
care nu face obiectul prezentului raport de evaluare.

3.12. SPECIALIST

in elaborarea prezentului raport de evaluare, nu a fost necesar3 utilizarea unui specialist sau a
unui furnizor extern de servicii, evaluatorul avand competentele necesare realizdrii misiunii de
evaluare.

3.13. FACTORII DE MEDIU, SOCIALI SI DE GUVERNANTI\

Conform SEV 104, Impactul factorilor ESG semnificativi ar trebui luat in considerare in estimarea
valorii unei/unui companii, activ sau datorie. Factorii ESG pot influenta evaludrile atat din perspectiva
calitativa, cat si cantitativa si pot prezenta riscuri sau oportunitati care ar trebui luate in considerare.
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Exemple de factori de mediu pot include urmatoarele, dar fara a se limita la acestea:

(a) poluarea aerului si a apei;
(b) biodiversitatea;
(c) schimbarile climatice (riscurile curente si viitoare);
(d) apa curata si salubrizarea;
(e) emisiile de carbon si de alte gaze;
(f) despaduririle;
(g) dezastrele naturale;
(h) eficienta utilizarii resurselor (de exemplu, energie, apa si materii prime);
(i) gestionarea deseurilor.
Exemple de factori sociali pot include urmatoarele, dar fara a se limita la acestea:
(a) relatiile cu comunitatea;
(b) conflictul;
(c) gradul de satisfactie a clientilor;
(d) protectia datelor cu caracter personal si a vietii private;
(e) dezvoltarea capitalului uman (sanatate si educatie);
(f) implicarea angajatilor;
(g) egalitatea de gen si de rasa;
(h) starea de sanatate si bundstarea;
(i) drepturile omului;
(j) conditiile de munca;
(k) mediul de munca.

Exemple de factori de guvernanta pot include urmatoarele, dar fara a se limita la acestea:

(a) structura comitetului de audit;

(b) diversitatea si structura consiliului director;
(c) mita si coruptia;

(d) guvernanta corporativa;

(e) donatiile;

(f) standardele de raportare ESG si costurile de reglementare;
(g) remuneratia personalului executiv;

(h) puterea institutional3;

(i) planificarea succesiunii manageriale;

(i) parteneriatele;

(k) activitatea de lobby politic;

(1) statul de drept;

(m) transparenta;

(n) procedurile privind avertizorul de integritate.

Factorii ESG si mediul de reglementare a acestora ar trebui sa fie luati in considerare Tn masura

in care aceste elemente sunt masurabile si daca ar fi considerate rezonabile de catre un evaluator care
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ar aplica rationamentul profesional.
in analiza efectuatd si urmare documentatiei primite de la client, evaluatorul nu a identificat
elemente masurabile care sa influenteze estimarea valorii activului evaluat.

3.14. TIPUL RAPORTULUI SAU AL ALTOR DOCUMENTATII EBALORATE

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde,
pe langd termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor
relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesar nicio
excludere sau abatere de la respectivul Standard.

3.15. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SI PUBLICARE A RAPORTULUI

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai pentru scopul mentionat si se
adreseazd doar clientului PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA si utilizatorului desemnat specificat in
raport. Evaluatorul nu Tsi asumad nicio responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie
pentru scopul declarat sau pentru oricare alt scop.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus Tntr-un document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului
cu specificarea formei si contextului in care urmeazd s3 apard. Publicarea, partiald sau integral3,
precum si utilizarea lui de catre alte persoane decét cele la care s-au ficut referiri anterior, atrage dupé
sine incetarea obligatiilor contractuale.

Valoarea estimata de catre evaluator este valabild la data prezentatd in raport si inca un interval
de timp limitat dupd aceastd datd, dacd nu apar modificdri semnificative care pot afecta opiniile
estimate. In prezenta modificarilor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile
si cunoscute de acesta la data evaludrii.

Conditiile de limitare a utilizarii raportului sau a rezultatelor evaluarii sunt:

» Concluziile sunt valabile numai la data evalurii;
Nu ne asumam responsabilitatea pentru efectele juridice;
Raportul nu trebuie sa fie utilizat partial;
Posesia raportului nu confera dreptul de a-l publica;

YV V V

Estimarea costurilor nu este valida pentru scopuri de asigurare sau alte scopuri decat cele
prezentate in raportul de evaluare;
> Nu ne asumam responsabilitatea pentru orice modificare neautorizats adus3 raportului;
» Pentru validitate este necesari semnatura originala.
Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi vor pierde valabilitatea.

3.16. CONFORMITATEA CU SEV

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementérile Standardelor de evaluare a
bunurilor editia 2025 si in conformitate cu metodologia de lucru recomandat3 de ANEVAR.

Definitiile si conceptele pe care se bazeazi acest raport sunt cele din:
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e SEV 100 -, Cadrul general al evaluarii”
e SEV 102 - ,Tipuri ale valorii”
Misiunea de evaluare a fost condusa in conformitate cu prevederile

» SEV 101 -, Termenii de referinta ai evaluarii”
» SEV 106 -, Documentare si raportare”
Prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor
» SEV 106 — ,Documentare si raportare”
Abordarile in evaluare au fost realizate cu respectarea indicatiilor
» SEV 105 - ,Modele de evaluare”
Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a tinut cont
si de prevederile
> SEV 230 - ,,Drepturi asupra proprietatii imobiliare”,
» GEV 630 - ,,Evaluarea bunurilor imobile”,
si a tinut cont si de prevederile
» SEV 103 ~ ,Abordari in evaluare”
> SEV 104 — ,Informatii si date de intrare”
» SEV 400 — ,Verificarea evaluarii”
Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaludrii si cerintele utilizatorului au determinat
gradul adecvat de detaliere al raportului. Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii
nu a fost necesara nicio deviere de la Standardele de evaluare a bunurilor.
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4. PREZENTAREA DATELOR

4.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

Tn procesul de evaluare este necesara colectarea si analiza datelor care se referd la aria pietei.

,Datele despre aria de piatd sunt colectate la nivel de vecindtate, oras, regiune si, atunci cdnd
este necesar, la nivel national si international, in functie de intinderea geograficd a acestei arii, justificat
apreciatd de evaluator ca fiind adecvatd pentru proprietatea imobiliard subiect. Aceste date se referd la
tendintele sociale, situatia economicd, reglementdrile si restrictiile legale si conditiile de mediu
inconjurdtor care influenteazd valoarea proprietdtii imobiliare in aria de piatd definitd in acest scop”
(Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 - GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, para. 18).

Datele generale sunt preluate de pe site-ul wikipedia si includ informatii referitoare la fortele
sociale, economice, legislative si ale mediului din jurul amplasamentului.

HUNEDOARA este un municipiu in judetul Hunedoara, Transilvania, Romdénia, format din localitatile
componente Hunedoara (resedinta) siRdcdstia si din satele Bos, Gros, Hasdat si Pestisu Mare.
Hunedoara este cel mai mare oras din tard care nu este resedintd de judet. In 2011 avea o populatie de
60.525 locuitori. Situatd in partea centrald a judetului Hunedoara, la 220-270 m altitudine, pe valea
Cernei, la 19 km de municipiul Deva, Hunedoara ocupd o suprafatd de 97 km? In teritoriul administrativ
al municipiului sunt cuprinse localitatea Rdcdstia si satele apartindtoare Bos, Gros, Hasdat si Pestisu
Mare. Zona dispune de infrastructura obisnuitd pentru un oras modern: retele de energie electricd,
termicd, gaze naturale si apd, statie de epurare, mijloace de transport in comun, cdi de acces rutier si
feroviar, telefonie fixd si mobild, servicii internet.

Conform recens@mdntului efectuat in 2021, populatia municipiului Hunedoara se ridica la 50.457
de locuitori, in scddere fatd de recensdmdntul anterior din 2011, cdnd fuseserd inregistrati 60.525 de
locuitori.[4] Majoritatea locuitorilor sunt roméni (79,88%), cu minoritdti de maghiari (3,52%) si romi
(1,12%), iar pentru 15,13% nu se cunoaste apartenenta etnicd.[8] Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (70,65%), cu minoritdti de penticostali (3,69%), romano-catolici
(2,95%), reformati (2,42%) si baptisti (1,12%), iar pentru 16,18% nu se cunoaste apartenenta
confesionald. Este strdbdtutd de DJ 687 : SGntuhalm - Hunedoara, drum national care face legatura cu
drumul European E68 care strdbate tara de la Arad - Deva - Ordstie - Sibiu - Brasov - Bucuresti si drumuri
judetene care fac legétura intre Hunedoara si Cdlan, respectiv Hunedoara si Hateg.

Municipiul Hunedoara beneficiazd de un Parc Industrial cu cele mai bune oferte pentru
investitori. Realizarea acestuia a inceput in primdvara anului 2003. Suprafata parcului este de 193.000
mp, impdrtitd in 26 de parcele cu suprafete de 2.500 - 10.000 mp. Parcelele se vor concesiona pe o
perioadd de pénd la 49 de ani sau se vor vinde investitorilor. Parcelarea este flexibild, pentru a se putea
satisface solicitdrile specifice ale investitorilor. Accesul in parc se face direct din drumul judetean
Hunedoara - Deva. Parcul dispune de utilitdti complete pentru orice tip de investitie industriald: energie
electricd, gaze naturale, apd potabild, canalizare, drenaj natural, comunicatii prin cablu, drumuri,
parcdri, mijloace de protectie, dotdri pentru stingere incendii. Terenul parcului este pregdtit pentru
realizarea de constructii adecvate implantdrii de obiective industriale.

Societatea administrator a parcului industrial va asigura consultantd investitorilor pe tot
parcursul implantdrii investitiilor si operdrii capacitdtilor de productie. Consultanta va acoperi diverse
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laturi: legislatie, obtinerea de avize si acorduri pentru realizarea obiectivelor, solutii de proiectare a
constructiilor, marketing, relatii cu furnizori si retele de distributie etc.

Amplasament imobil

4.2, DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE
A fost evaluat dreptul absolut de proprietate asupra imobilului — teren intravilan, aflat in

proprietatea MUNICIPIUL HUNEDOARA, conform actelor juridice prezentate.

Conform SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare ,Dreptul asupra unei proprietdti

pag. 14



e

AN L

, GAMA EVAL INVEST S.R.L. - Hunedoara
imobiliare conferd titularului dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune de teren si

EVAL iN

constructii (...). Dreptul absolut asupra oricdrei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept
absolut de a poseda si a dispune de teren si de orice constructii existente pe acesta, in mod perpetuu,
afectat numai de drepturi subordonate si ingrddiri stabilite prin lege {(...)".

MUNICIPIUL HUNEDOARA in calitate de proprietar detine dreptul de proprietate asupra
imobilului din Municipiului Hunedoara, Strada Carpati, FN, Jud. Hunedoara constand in teren intravilan
cu suprafata totald de 35 mp, inscris in CF nr. 77397 Hunedoara, nr. cadastral 77397 . Nu exista
neconcordante intre amplasarea din teren si documentele primite.

Extras de Carte Funciard:

Evaluatorul a avut la dispozitie Extrasul de carte funciara din data de 30.07.2025, din care s-au
extras datele mai sus prezentate, anexat prezentului raport si considerat parte integranta. Din Extrasul
de carte funciarad pentru informare eliberat de BCPI Hunedoara partea a li-a si partea a lli-a, reiese ca
dreptul de proprietate este deplin.

PLAN ANCPI

o REET )
7 Anul zborului ortofoto: 2022 Extras dle cacte fupciars - ePayroent i o
i -\E s din planul cadasirgl pe orpfotanian - aPamens gé Powered by Esri
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4.3. DESCRIEREA PROPRIETIV\',I'II IMOBILIARE SUBIECT

Proprietatea imobiliard supusa descrierii, se afld in proprietatea MUNICIPIUL HUNEDOARA,
situatd fn Municipiul Hunedoara, Strada Carpati, FN, Jud. Hunedoara si reprezinta un teren intravilan in
suprafata de 35 mp, neimprejmuit, pe care se afld edificatd o constructie de tip garaj neintabulata.

Proprietatea este amplasatd in zona median-perifericd a Municipiului Hunedoara. Terenul are
iesire la un drum asfaltat Strada Carpati, fiind pozitionat langa alte imobile de tip garaje, spatii
industriale/comerciale si case unifamiliale. Accesul la teren se efectueaza dintr-un drum asfaltat Strada
Carpati, mijloacele de transport in comun sunt la distantd mica, iar terenul are la limita de proprietate
energie electricad, apa-canalizare, gaz.

Descrierea si analiza amplasamentului
Caracteristici ale amplasamentului;

Amplasament: zona mediana-periferica;

Suprafatd: 35 mp teren;

Destinatie: teren-curti constructii;

Topografie: teren plan;

Forma: regulat3;

Utilitati: terenul are la limita de proprietate energie electrica, apa-canalizare, gaz.

Acces: accesul se realizeaza cdtre proprietate dintr-un drum asfaltat Strada Carpati.

Situatia actual3 a terenului: teren intravilan construit situat in Municipiului Hunedoara.

Puncte de interes: terenul este amplasat in zona mediana-perifericd a Municipiului Hunedoara, avand
in imediata apropiere cladiri de tip garaj, industriale si case unifamiliale.

4.4. ISTORICUL PROPRIETATII SUBIECT
Terenul se afld in proprietatea MUNICIPIUL HUNEDOARA, conform documentelor puse la
dispozitie. Terenul a intrat in proprietatea MUNICIPIUL HUNEDOARA, dobandit prin Constiuire, cota
actuald 1/1.

4.5. DATE PRIVIND IMPOZITELE S| VALORILE DE IMPOZITARE
Valorile impozabile, impozitele, taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt hotarari ale
Consiliului Local Hunedoara.
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5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza pietei constituie procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau
serviciu. Analiza pietei este realizatd pentru a estima cererea pentru un anumit tip de proprietate
imobiliard (analiza cererii) si pentru a determina conformarea pietei pentru proprietatea analizata
(analiza ofertei) si pentru a studia modul in care interactiunea dintre cerere si oferta afecteaza valoarea
proprietatii subiect (analiza echilibrului). Analiza pietei pune bazele determinarii celei mai bune utilizari
a unei proprietati imobiliare si, totodata, furnizeaza informatii importante necesare aplicarii celor trei
abordari in evaluare. O analizad corecta a pietei impune parcurgerea de catre evaluator a urmatorilor
pasi:

Analiza productivitatii proprietatii;

Delimitarea pietei specifice;

Analiza cererii;

Analiza ofertei competitive (investigarea si previziunea concurentei);
Analiza interactiunii dintre cerere si oferta;

Estimarea absorbtiei in piatd a proprietatii subiect.

S e A

Analiza pietei are permanent in atentie cei patru factori interdependenti care creeaza valorile
proprietatilor imobiliare, fiind, de fapt, chiar o rezultantda a intercatiunii intre acestia: utilitatea,
raritatea, dorinta si puterea efectiva de cumparare.

5.1 ANALIZA PRODUCTIVITATII PROPRIETATII

Proprietatea imobiliara dispune de o localizare buna, fiind situat in zona mediana-periferica a
Municipiului Deva.

Tn zon3, se afld preponderent constructii rezidentiale (case unifamiliale), spatii industriale/
comerciale si garaje. Distanta fata de proprietdtile complementare este mica. Accesul este facil, iar
mijloacele de transport in comun sunt la distantd mica. Strada la care are acces proprietatea are
utilitatile uzuale necesare : apa-canal, energie electricd, gaze. Imobilul este intabulat in Cartea Funciara
nr. 77397 a localitatii Hunedoara.

Tinand cont de caracteristicile imobilului supus evaluarii, teren intravilan cu suprafata de 35 mp
(dimensiuni, facilitate, utilitati existente) precum si de zona in care acesta este amplasat se poate
aprecia ca proprietatea evaluata este atractiva pentru tipul de constructie edificata pe acesta, respectiv
garaj.

5.2 DELIMITAREA PIETEI SPECIFICE

Zona studiata si piata specifica este cea a Municipiului Hunedoara. Piata specificd a acestei
proprietati este cea a terenurilor intravilane pentru constructia de proprietati destinata transporturilor
si anume constructia de garaje. Caracteristicile predominante ale proprietatii, enumerate anterior, sunt
cele care o particularizeaza pe piatd, deci exista o corelare intre descrierea proprietatii si analiza pietei
sale. Aria pietei din care face parte proprietatea subiect este una locala si anume zona intregului oras.
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Oferta de astfel de proprietati este variata.

5.2.1. Tipul proprietdtii imobiliare
Pentru proprietatea imobiliara supusda analizei, subpiata delimitatd este cea a terenurilor
intravilane avand ca scop constructia de proprietati destinatd transporturilor si anume constructia de

garaje, situate in Municipiului Hunedoara.

5.2.2. Caracteristicile proprietétii imobiliare
Proprietatea evaluata este un amplasament cu suprafata de 35 mp, situat in Municipiul

Hunedoara, regimul acestuia fiind de teren intravilan. Accesul la proprietate se realizeaza din Strada
Carpati, stradd amenajata (asfaltatd), topografia este plana, iar utilitatile disponibile inh apropriere sunt
energie electrica, gaz, apa-canal. Utilizatorii finali sunt persoane fizice sau juridice care vor sd detind o
astfel de proprietate in scopuri personale.

5.2.3. Aria pietei
Proprietatea imobiliarda supusd descrierii, se afla pe Strada Carpati, FN, a Municipiului

Hunedoara si este amplasata in zona mediana-periferica a orasului.

Aria pietei din care face parte proprietatea subiect este una locala. Gradul de ocupare al
terenului Tn zona de interes a evaludrii este medie, suprafetele libere fiind destinate cailor de acces,
spatiilor verzi si parcarilor.

Tn zona de interes a evaludrii si anume zona mediana-periferic, in piatd nu existd parcele de
teren libere, construibile cu utilizari permise, utilizéri privind cea mai buna utilizare de teren intravilan
curti constructii. In aceast situatie aria pietei a fost extinsa si ctre alte zone din municipiul Hunedoara
si au fost alese doar informatile de piata adecvate scopului si tipului evaluarii.

5.2.4. Proprietdti substitut disponibile
Oferta de garaje este variata, pornind de la preturi mai accesibile la preturi mai mari, insd cea

mai mare ofertd este doar de garaje oferite spre inchiriere, deoarece in majoritatea cazurilor terenurile
sunt concesionate. Exista putine oferte privind garajele oferite spre vanzare cu terenul aflat in
proprietatea aceleasi persoane.

n urma analizei preferintelor consumatorilor finali ai acestor tipuri de constructii se observa c3
un impact pozitiv asupra valorii proprietatii il pot avea: localizarea si suprafata.

Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea
subiect din Municipiul Hunedoara..

5.3 ANALIZA CERERI!

Cererea pietii reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor.
Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumpdratori, chiriasi) pentru un anume
tip de proprietate. Puterea de cumparare este in mentinere spre o usoara crestere.

Accesul este facil, iar mijloacele de transport in comun sunt la distantd foarte mic3. Strada la
care are acces proprietatea este sistematizata superior, utilitdtile aferente existente sunt cele uzuale
necesare: apad, energie electricd, gaze. Acest tip de proprietate se adreseaza persoanelor fizice sau
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juridice care doresc sa detina o astfel de proprietate destinata trasporturilor si anume garaj.

Cererea este in usoara crestere datoritd faptului ca locurile de parcare si garajele sunt cautate in
special de persoane care stau la blocuri in zone rezidentiale si doresc o astfel de proprietate in special
pentru protejarea automobilului personal.

Tipul acesta de proprietdti are un numar mare de vizualizari pe site-urile agentiilor imobiliare, pe
site-urile de specialitate, fapt care prezintd rata mare de atractivitate si dorinta utilizatorilor de pe
piata.

5.4 ANALIZA OFERTEI

Oferta aferentd proprietatilor disponibile spre vanzare care sunt asimilabile proprietatii subiect
se numeste oferta competitiva.

Pe parcursul ultimilor ani, pretentiile vanzdtorilor de astfel de constructii si-au mentinut
tendinta de crestere. In ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect,
aceasta este in mentinere spre usoara crestere.

Ofertele pentru garaje sunt variate, in functie de zond. Variatia principald a preturilor este
antrenata de localizarea proprietatilor si suprafata constructiei.

Oferta pentru inchirierea garajelor este medie, sunt mai putine decdt cererea, fapt care
deteremina o piatd a vanzatorului.

5.5 ANALIZA ECHILIBRULUI PIETE!

Activitatea pietei imobiliare este ciclica, fiind caracterizatd prin perioade succesive de
expansiune, varfuri, restrangeri si epuizare. in perioada analizats, comparand cererea existentd si
potentiald cu oferta curenta si anticipata se observa o tendinta de mentinere a cererii.

Comparand cererea existenta si potentiald cu oferta curentd si anticipata competitiva se poate
observa ci exista o cerere pentru astfel de proprietati.

5.6 PREVIZIUNEA ABSORBTIE! PROPRIETATII SUBIECT iN PIATI\

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,
existd o ratd a absorbtiei proprietatii subiect mare, in conditiile de piata, cerere si oferta competitive
prezentate anterior. Din datele analizate este vorba despre o piatd in usoara dezvoltare, caracterizata
printr-o usoard crestere a cererii si a existentei unui trend ascendent al valorilor pe piata specifica,
caracterizatd printr-un numar mediu de oferte/tranzactii.

Proprietatea imobiliard, subiect face parte din proprietdtiile ce prezinta potential atractiv,
datoritd elementelor favorabile cumulate: pozitie bund - mediu urban, zond mediana-periferica, zona
accesibild. Cresterea cererii coroboratd cu oferta actuald ne prezinta o ratd de absorbtie ridicatd a
proprietatii subiect.

Analiza pietei si analiza celei mai bune utilzari sunt interdependente si ambele sunt esentiale
pentru aplicarea abordarii prin piata.
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6. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de ,cea mai bund utilizare” reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare.

Cea mai buni utilizare este definita in Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025 - SEV 102
,Tipuri ale valorii”, para. A90.1: ,utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piatd, are ca
rezultat cea mai mare valoare a unui activ”.

Analiza pietei constituie baza pentru determinarea celei mai bune utilizdri (CMBU) a unei
proprietati imobiliare. Piata specifica proprietdtii imobiliare subiect este piata terenurilor intravilane,
din Municipiul Hunedoara.

Tn analiza celei mai bune utiliziri, evaluatorul considerd mai intdi utilizarile probabile in mod
rezonabil ale proprietatii subiect. Pentru a ajunge la o opinie privind cea mai buna utilizare a
proprietatii subiect, evaluatorul aplica patru teste:

1. permisibilitatea legald: se determind care sunt utilizdrile permise de legislatia in vigoare data
evaluarii ;
posibilitatea fizicd: se urmdresc conditiile fizice care influenteaza CMBU;

3. fezabilitatea financiard: se identifica utilizdrile din care rezulta fluxuri financiare pozitive;
profitabilitate maximd: utilizarea pentru care proprietatea subiect are cea mai mare valoare.
Succesiunea de aplicare a testelor, pentru fiecare dintre utilizérile existente si potentiale, este

cea prezentatd mai sus, permisibilitatea legald si posibilitatea fizicd a utilizarilor analizate fiind cele care
reduc substantial numarul de variante de utilizare a proprietatii imobiliare subiect.

Obiectul evaludrii este un teren cu suprafata de 35 mp, avind formad regulata, situat in zona
mediani-periferici din Municipiul Hunedoara, cu acces direct la strada amenajata asfaltata.
Proprietatea dispune de toate utilitafile necesare.

Avénd in vedere forma, dimensiunile si tipul constructiei edificate pe terenul subiect, cea mai
buné utilizare este cea actuald si anume teren cu destinatia constructie de tip garaj.
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7. EVALUAREA PROPRIETATII

Tn estimarea valorii unei proprietati imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste
abordiri. Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliard, de scopul evaluarii, de termeni de
referint3 ai evaludrii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analizd.

Pentru determinarea valorii de piatd a unei proprietdti imobiliare de tipul celei de fata,
Standardele Internationale de Evaluare prevdd posibilitatea utilizarii a mai multor abordari de evaluare
si anume: abordarea prin piatd, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

7.1. ABORDAREA PRIN VENIT

Conform SEV 103 Abordiri si metode de evaluare, parag. 30.1. — ,Abordarea prin venit oferd o
indicatie asupra valorii prin convertirea fluxului de numerar viitor intr-o singurd valoare curentd.
Conform aborddrii prin venit, valoarea unui activ este determinatd prin estimarea marimii venitului, a
fluxurilor de numerar sau a economiilor de costuri generate de acel activ.”

Valoarea proprietétii imobiliare analizate a fost determinatd prin metoda capitalizdrii. Capitalizarea
este 0 metod utilizat3 in abordarea pe baza de venit, pentru a converti venitul net estimat dintr-un singur
an intr-un indicator de valoare. Aceastd conversie se realizeazd fie prin divizarea venitului cu o ratd
adecvati de venit (rata de capitalizare), fie prin multiplicarea lui cu un factor corespunzator de venit.

Algoritmul de calcul pentru estimarea valorii prin capitalizarea veniturilor obtinute din chirie este
urmatorul:

e se estimeazi o chirie lunard obtenabild din inchirierea imobilului analizat, in conditiile in care
proprietatea ar fi liber3 si posibil de inchiriat la valoarea de piatd. Estimarea acestei chirii se face
in functie de comparabilele gisite pe piata imobiliard din zona de interes a evaludrii sau zone
similare. Pentru a putea fi identificatd o chirie obtenabild pentru imobilul analizat, s-au realizat
prospectiuni pe piata imobiliard specifica. Ofertele de inchiriere pentru imobile similare variaza
functie de conditiile contractuale, perioada de inchiriere, finisaje, dotari, suprafata, etc.

o se calculeaza venitul brut potential (VBP) care reprezinta venitul total anual generat de proprietatea
imobiliard in conditii de utilizare maxima (grad utilizare integral), inainte de scaderea cheltuielilor pe
care trebuie sa le suporte proprietarul.

e se estimeaza un grad de neocupare rezultat din neocuparea in anumite perioade, neplata chiriei de
citre locatar. Aceastd apreciere este sustinutd si de piata imobiliara specifica proprietatii analizate,
unde gradul de neocupare variazd in functie de amplasament, finisaje, facilitati, chirie perceputa,
conditii contractuale.

o se calculeazd venitul brut efectiv (VBE) care este venitul brut potential ajustat cu pierderi aferente
gradului de neocupare.

e Gradul de neocupare, in urma discutiilor purtate cu agentii imobiliari, reprezinta aproximativ 1-2
luni dintr-un an, perioada in care se poate schimba clientul. Deci, gradul de neocupare este de
10%.
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e se estimeazd cheltuielile din exploatarea proprietatii si care intrd in sarcina proprietarului

(locatorului). Aceste cheltuieli reprezintd costurile periodice aferente detinerii proprietatii imobiliare

(taxe, impozite, asigurari) si pentru continuarea generarii de venituri.

e se calculeazi venitul net din exploatare (VNE) care reprezintd venitul net actual sau anticipat
rezultat in urma sciderii tuturor cheltuielilor operationale din venitul brut efectiv.

Rata de capitalizare. Rata de capitalizare neta pentru spatiile tip garaje, in orase secundare se
situeaza in jurul nivelului de 8,10%. In cadrul prezentului raport de evaluare, tindnd cont de conditiile

locale specifice si de valoarea de piatd a chiriilor la proprietdtiile imobiliare precum si de riscurile
aferente unei asemenea activitati, a fost selectatd o rata de capitalizare de 8,10%.

COMPARABILE

Chirie lunara solicitata

Venit Brut Potential (EUR/an)

Grad de neocupare
Venit Brut Efectiv (EUR/an)

Cheltuieli aferente proprietarului
Venit Net din Exploatare (EUR/an)

Valoarea solicitata a proprietatii (EUR)

Rata de capitalizare (%)

Rata de capitalizare estimata (%)

Rata de capitalizare = VNE/ V
Se alege rata de capitalizare -

Determinarea ratei de capitalizare

A 8 C D
80 100 50 150
960 1.200 600 1.800
10% 10% 10% 10%
864 1.080 540 1.620
5 5 5 5
859 1.075 535 1.615
13.500 16.800 8.900 20.000
6,4% 6,4% 6,0% 8,1%
8,1%
8,1%

NOTA: In anexa se regasesc datele de identificare ale comparabilelor

Pentru obtinerea valorii proprietétii se divide venitul net din exploatare la rata de capitalizare
specificd pietei imobiliare corespunzitoare rezultand valoarea de piata a proprietatii. Valoarea spatiu-

garaj prin abordarea prin venit este:

EVALUARE: ABORDAREA PRIN-CAPITALIZAREA VENITULUK
Venituri B. Costuri si cheituieli
. - Chirie (€ Valoare
Spatiu / utilizare Suprafata @ Proc::tual
lunara anuala €

1 GARA} 100 € 1.200€ Rata de neocupare 10,00% 120 €
Impozit pe proprietate 1,30% 125 €
Asigurare cladire 0,50% 48 €
Cheltuieli aferente proprietarului 2,00% 24,00 €
Venituri din chirii 100 € 1.200 € Costuri cumulate 318 €
Venit brut din inchiriere 1.200 €| I Costuri totale 318€
|
Venit net din inchiriere | ‘ 882€
Rata de capitalizare I [ 8,1%)
El aditionale care afecteaza valoarea I [ o€
Valoare de piata ] | 10.926 €
Valoare proprietate prin venit (constructi + teren) 55.448 lei 10.926 €|
Valoare proprietate prin cost (constructie) 48.971 lei 9.650 €|
Valoare de piaté teren 6.476 lei 1.276 € respectiv 36 €
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7.2. ABORDAREA PRIN COST

Conform SEV 103 ,Abordiri in evaluare, paragraful 10.1. — ,Evaluatorul trebuie sd ia in
considerare aborddrile in evaluare adecvate si relevante. Pentru estimarea valorii in conformitate cu
tipul valorii, se pot aplica una sau mai multe abordri in evaluare.”

Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform
cdruia un cumpdrdtor nu va pléti mai mult pentru un activ decdt costul necesar obtinerii unui activ cu
aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire, cu exceptia situatiei cdnd se interpun factori
precum momente inoportune, inconveniente, riscuri sau alti factori. Abordarea prin cost oferd o
indicatie asupra valorii prin calcularea costului curent de inlocuire sau de reconstruire al unui activ si
aplicarea unor deduceri pentru toate formele relevante de depreciere (paragraful 40.1).

in aceasta abordare, valoarea proprietatii imobiliare subiect este datd de suma dintre valoarea
terenului si cea a constructiilor aferente acestuia, ludnd in considerare si profitul dezvoltatorului
imobiliar. Atunci cand este aplicabild, abordarea prin cost reflecta gandirea participantilor de pe piata,
prin admiterea faptului c3 acestia recunosc relatia dintre valoare si cost.

Abordarea prin cost, ca si abordarea prin piatd si abordarea prin venit, se bazeaza pe comparatia
datelor de piata.

in abordarea prin cost, dupa inspectarea imprejurimilor, a amplasamentului si a constructiilor
aferente proprietatii subiect si dup3 culegerea tuturor informatiilor relevante necesare in evaluare,
evaluatorul parcurge o serie de etape pentru a formula o concluzie asupra valorii proprietatii imobiliare,
prezentate in continuare:

1. Estimarea valorii de piatd a terenului/amplasamentului in ipoteza ca este liber si disponibil
pentru dezvoltare la cea mai bund utilizare a sa.

2. Stabilirea tipului de cost adecvat, respectiv costul de inlocuire sau costul de reconstruire.

3. Estimarea costurilor directe si indirecte ale cladirilor si, respectiv, ale constructiilor speciale,
la data evaluarii.

4. Estimarea profitului sau stimulentului dezvoltatorului.

5. insumarea costurilor rezultate ih etapa 3 si a profitului sau stimulentului dezvoltatorului
rezultat In etapa 4 pentru a obtine costul de nou (,costul de inlocuire sau costul de reconstruire, dupd
caz, al unui activ nou” - Glosarului 2025 din Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025) al
constructiilor.

6. Estimarea deprecierii cumulate a fiecarei cladiri sau constructii speciale. Deprecierea
cumulatd poate fi estimati fie in mod defalcat pe cele trei categorii ale sale — deprecierea fizica,
deprecierea functionald si deprecierea extern3, fie in mod global (nedefalcata).

7. Scaderea deprecierii cumulate din costul de nou al cladirilor, respectiv al constructiilor
speciale, pentru a obtine o estimare a costului de inlocuire/reconstruire net.

8. Adidugarea valorii terenului la costul de inlocuire/reconstruire net al tuturor constructiilor
(clddiri si constructii speciale) de pe amplasament. Se obtine valoarea dreptului absolut asupra
proprietatii imobiliare subiect.

n procesul de estimare a costului de construire se pot utiliza trei metode:
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1. metoda comparatiilor unitare — este folositd pentru a determina costul pe unitate de
suprafatd sau pe unitate de volum (in suma absoluta);

2. metoda costurilor segregate — costul total al constructiei se estimeazad prin insumarea
costurilor unitare ale diferitelor elemente ale constructiei;

3. metoda devizelor — cea mai cuprinzitoare metoda de estimare a costului.

Evaluatorul identifica deprecierea datoratd unor cauze fizice, functionale si externe, analizénd
constructiile similare si reactia pietei la starea tehnica a acestora.

Principalele metode de estimare a deprecierii sunt:

1. metoda prelurii de pe piatd — presupune disponibilitatea unui numér suficient de mare de
tranzactii comparabile similare;

2. metoda varsti-durati de viatd — costul de nou (reconstruire/ inlocuire) se inmulteste cu
raportul dintre varsta efectiva si durata de viata economica a constructiei;

3. metoda segregirii — evaluatorul trebuie si analizeze separat fiecare cauza de depreciere, sa
determine amploarea fiecéreia si sa le cuantifice pentru a calcula suma totald deductibild din costul de
nou.

Cele trei tipuri de depreciere care pot afecta constructiile sunt:

« deprecierea fizicd: recuperabila si nerecuperabila;
« deprecierea functionali: recuperabila si nerecuperabila;
o deprecierea externd: temporard sau permanenta.

Abordarea prin cost a cladirii evaluate:

Etapa 1 - Evaluarea terenului

Terenul considerat liber, in conditiile celei mai bune utilizéri, a fost evaluat anterior prin metoda
comparatiei.

Etapa 2 - Stabilirea tipului de cost adecvat

Tinand cont de vechimea si tipul cladirii, se considera cd cel mai adecvat tip de cost este costul
de Tnlocuire (costul de nou al unei cladiri moderne).

Etapa 3 - Estimarea costurilor directe si indirecte ale cladirii

Tn ceea ce urmeazd am apelat la o estimare a costului de inlocuire de nou (brut) prin metoda
costurilor segregate, respectiv in baza catalogului numit ,Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire-
clddiri rezidentiale” de Corneliu Schiopu editat de Iroval Bucuresti 2016.

Tn aceastd metodd se utilizeazd costuri unitare pentru diferite componente ale cladirii si
exprimate in de unititi de masurd adecvate. Utilizdnd aceastd metodd, evaluatorul calculeaza un cost
unitar bazat pe cantitatea reald de materiale utilizate in constructie plus manopera, utilaje si
transporturi legate de tehnologia lucrérilor de constructii, pentru fiecare metru pétrat de suprafata.

Pentru estimarea costurilor directe si indirecte se vor utiliza Cataloagele IROVAL care contin
costuri pe subsisteme. Subsistemele pot fi de urmatoarele tipuri: Structura SAU infrastructura si
suprastructura; Acoperisul; Inchiderile si compartimentdrile; Finisajele interioare si exterioare;
Instalatiile electrice, sanitare, de incalzire.

Calcularea coeficientilor de corectie a valorilor tindnd cont cd extrasele de manopera sunt
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corespunzitoare nivelului lll de salarizare, iar extrasele de costuri pentru chiria utilajelor si a costurilor

de transport materiale la 5 km distanta fata de punctul de lucru.

Stabilirea uzurii fizice

Gradul de uzur3 fizic s-a estimat tindnd seama de urmatoarele aspecte de ordin general:

- Durata de viatd consumata pentru structura de rezistenta ;
- starea finisajelor, data ultimei refaceri a acestora si durata lor normala de viata;
- starea instalatiilor, durata de viat3, nivelul de reparatii sau inlocuire, perioada executdrii

acestor lucrari;

Nivelul uzurii fizice a clidirilor s-a orientat dupa ,,Ghidul cuprinzdnd coeficientii de uzura fizica

normal3 la mijloacele fixe din grupa 1 - Constructii” - avizati de Consiliul Tehnico-Stiintific al M.L.P.A.T.
cu avizul nr. 67/23.08.1999, ficandu-se ajustari in functie de starea fizicd a constructiei.

GARAJ 1.3.1.1
Categorie de lucrari ’Vars’fa Dur?ta Uz‘fr,? Structura |Anevelopa] Finisaje | Instalatii

: Lo : ‘efectiva |de viata | fizica :
Infrastructura 30 ani| 100ani{ 30% 30% 30% 29% 15%
Suprastructura 30ani| 100 ani| 30% Pondere in total (%)
Finisaje 20ani| 70ani] 25% 50% 23% 12% 15%
Instalatii electrice 20ani| 45ani| 44%
Instalatii sanitare 0 ani 0 ani 0%
Instalatii deincdlzire si ventilatii 0 ani 0 ani 0% 27%

Calculul deprecierii externe este prezentat mai sus. Aplicind aceastd depreciere la costul de
inlocuire / reconstructie brut diminuat cu uzura fizicd rezultd un cost de inlocuire / reconstructie net al
constructiilor de ;

; ; S VaTsta Varsta | Suprafafa Cost:niou Costnou. |, Depr. Depr. Depr. | Depr. Cost net Cost net
Fisa Anul {Stared ; construitd b de {uzura) {uzura) : .
Denumire e Cronologica { Efectiva de‘constructie . . . Externa Externa constructie constructie

nr. PIF-|-Fizica {ani) (éni) -Fdesfasurata: {tel} constructie | fizica fizica (%) fel) lei) (EUR)

: : : ~(mp) ; {EUR) (%6) (lei)

1 |GARAJ 1995 B 30 30 350mp 67.492 lei 13.300 € 27% 18.520,66 lei 0% O lei 48.971 lei 9.650 €
‘TOTAL CONSTRUCTII : . 350mp: 67.492 lei 48.971 lei: 9.650 lei
. Curs valutar la data evaluarii 5,0747 lei/EUR _1
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8. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZII ASUPRA VALORII

Tn fundamentarea concluziei, tindnd cont de scopul evaludrii, de calitatea, cantitatea si
credibilitatea informatiilor disponibile, evaluatorul prin rationamentul sdu, in procesul de evaluare a
stabilit o valoare de piat3 a proprietatii subiect folosind abordarea prin piatd, utilizata in evaluarea
proprietatii imobiliare. Tn cadrul datelor de intrare au fost utilizate oferte de vanzare din zona specifica,
la care s-au aplicat marje de negociere. Avand in vedere scopul raportului, aceasta estimare trebuie
perceputd de destinatar aga cum este definita in literatura de specialitate, ca o concluzie impartiald,
rezonabild, bazatd pe analiza tuturor informatiilor relevante si cunoscute.

Adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in evaluare sunt criteriile pe baza carora
evaluatorul a formulat opinia finald asupra valorii proprietdtii subiect.

Adecvarea: Prin acest criteriu, evaluatorul a judecat cat de pertinentd este abordarea / metoda, scopul
si utilizarea evaludrii. Adecvarea unei abordari si a metodei din cadrul abordarii se refera direct la tipul
proprietatii imobiliare si viabilitatea acesteia pe piata.

Precizia: Precizia evaludrii este legatd de increderea evaluatorului in acuratetea datelor, informatiilor
folosite in procedurile si tehnicile de analizd aplicate precum si in abordarea in evaluare utilizata, cu alte
cuvinte este dat3 de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor si a calculelor efectuate precum
si de ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprietatiilor comparabile.

Cantitatea_informatiilor: Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatului unei
abordiri in evaluare. Ambele criterii au fost studiate in raport cu cantitatea informatiilor furnizate de o
anumitd comparabila sau de o anumitd abordare.

8.1 ANALIZA REZULTATULUI S$I CONCLUZIA EVALUARII

Avand n vedere pe de o parte rezultatul obtinut prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta
acestuia si informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii, si pe de altd parte scopul evaludrii si
caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd
estimata a proprietatii imobiliare este:

VALOAREA TOTALA DE PIATA
6.476 lei (185,03 lei/mp) respectiv
1.276 euro (36,46 euro/mp)

Evaluator autorizat ANEVAR,
Sendroni Mihai nr. legitimatie 18635
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9. ANEXE
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TEREN INTRAVILAN - 35 mp
HUNEDOARA, STRADA CARPATI, FN, JUD. HUNEDOARA
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v?’ " Oficiul de Cadastru si publicitate Imobiliard HUNEDOARA - [ Nr. cerere 23574
0¥  Biroul'de Cadastru si Publicitate Imobiliard Hunedoara C ‘ St Zia 30

Luna 07
) o Anul 20258
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA - Cod vericare

PENTRU INFORMARE
’ Carte Funciara Nr. 77397 Hunedoara

'y MEra.ow
PORLICTUATEIMBSTLIATY

jiliiiiimm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa:; Jud. Hunedoara, UAT Hunedoara, Loc. Hunedoara, Str CARPATI ‘

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt|  topografic Suprafata® (mp) | Observatil / Referinte
Al 77397 35 Teren imprejmuit;

- . teren intravilan

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

8831/ 21/03/2025
Act Administrativ nr. HOTARARE nr.50/2025, din 28/02/2025 emis de MUNICIPUL HUNEDOARA,; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. HOTARARE nr.122, din 30/04/2024 emis de MUNICIPIUL HUNEDOARA; Act
Administrativ. = nr. HOTARARE nr.194, din 20/06/2024 emis de MUNICIPIUL HUNEDOARA;

Se deschide C.F. nr. 77397/UAT Hunedoara in baza prevederilor Legii Al

nr. 7/1996 republicatd si a regulamentului de receptie si inscriere in
B1 |evidentele de cadastru si carte funciara aprobat prin anexa la 0.D.G al
ANCPI nr.600/2023, , care cuprinde imobilul cu nr. cad. 77397/ UAT

Hunedoara descris in partea |, adus din CF nr. 76836/UAT ‘Hunedoara ’
B2 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota Al
actuala 1/1 v :

1) MUNICIPIUL HUNEDOARA, -DOMENIUL PRIVAT
C. Partea ill. SARCINI .

lnscrleﬁ privind dezmembrimintele dreptulut de proprietate, drepturi reale Referinte
: ©  de garantie §i sarcini - .

NU SUNT

- Document Care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. : Pagina 1 din 3

Extrase pen’tm informare on-line ta adresa epay.ancpl.ro . Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 77397 Comuna/Oras/Municipiu: Hunedoara

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
77397 35 teren intravilan
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALILINIAREIMOBIL =

T

B,

s

/
[ ,
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata .. ,
crt| folosinta |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1] cuti dpal - 35 - - -

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmen

Punct Punct Lungime segment
tnceput sfargit = {m)
1 2 3.465

2 3 10.568

3 4 3.226

4 1 10.303

# Lungimile segmentelor sunt
*i Distanta dintre puncte este

determinate In planul de proiectie
formata din segmente curmulate ce sunt mal micl

telor sunt obtinute din proiectie n pian.

Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. -

decht valoarea 1 milimetru.

~ Pagina 2din3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formuiar versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 77397 Comuna/Oras/Municipiu: Hunedoara
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui.

Data si ora generarii,
30/07/2025, 09:26

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitant;i; costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3din 3

Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard HUNEDOARA
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliaré Hunedoara

"EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

pentru imobilul cu IE 77387, UAT Hunedoara /
'HUNEDOARA, Loc. Hunedoara, Str. Carpati

Nr.cerere 3570

Ziua 0

Luna 07
TAnuf 2025

.Teren:v 35 mp-

Teren: Intravilan :

Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 35mp
Plan detaliu o

336750 — - 336800

476000

475950

476000

475950

336750 ‘ . 336800
Legenda
Intravilan - S o - :
. ) ' 0 5 10
[ 1legeal65

L
20 metri

Sistern de proiectie Stereo 70

Todul de verificare din antet poate fi folasit pentru verificarea Sutenticiati documentuldl 12 adresa Rtp:/iwww.ancpi.rojverificare

Pag. 1din




Plan de ansamblu
. 335000

340000

480000

475000

480000

475000

Legenda
——

] iegea 165

T T T ¥ 1
L1250 ’ " 2500 matn

Sistem de proiectie Stereo 70

LA DE
oM e

Sarcini tehnice (interséctii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O ‘ ' ’

Ultima actualizare a geometriei: 25-03-2025
Data si ora generarii: 30-07-2025 09:25

T

Todul de varificare din antet poate 1f folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.rofverificare

Pag. 2 din
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Publicitate

cautare O

41 RO 557 RGN

st desaineaniabnarsied] £ Lo yanzae Jioolin e niasnian narmed dnvanzamdl 4 0 aniae « Bunedk o5 1 Senaiihar JOaracar g

Pacsna ouncinald [ 7 meabitae Jimekl

< inapot

necona-uded sl 7 De vz - Daval fimabil Apiesi i cnnll

Garaj Aleea Nuferilor

13500 €

[7] eromoveazh (' REACTUALIZEAZA

Persoans fizica Tigr: Garal

DESCRIERE

Preabil pentiy AU

prvaT (O

Petru

Pe QLX din septembrie 2018
Activ pe 19 iutie 2025
{/ofertef/user/ati’a/]

Trimite mesaj

i Suna vanzatorut J

Mai rmulte anuntur ste scestui vanzdtor ¥
{/ofertefuser/aki7g/}

Vand garaj situal pe alees nuferitor, garajul are o suprafaid de 2mp. Terenul este concesionat,

1t 267205

CONTACTEAZA VANZATORUL

Petru
P OLX ¢in sepiembris 2018
Activ pe 19 lule 2025

{/ofertefuser/ati7g/}

D lfanuntysi-

{D chat ate/searchil

LOCALITATE
@ Deva '
Hunedosra
®
“©
Veui locatia pe hartd
C‘? DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt 3 fost publicat de caire un vanzdior privat.
Caurmare, legiie prvind drepturiie COMUMALOTHON MU S8
Arath mal multe N
Capactitate: Un autovehicut Suprafata: 21
Publicitste
Vizuahzat: 207 12 Raportemd
Trimite mesaj publicitate

% Rk

a Comm[https://www.o&x.rolcom/?ref{ﬂ}{params}
& {ur!):https%SA%ZF%ZFwww.cixso%ZFd%ZFderta%aFgamj-aleea-nuferi!cr—

N & Adaugs anuni nou
i H lDMNSF.html&ref{ﬁ}{action}:redlrectof&rel{01’,method}:index}



Fubslicitate
< inapoi Pacina princioasi A £ lmobisare fmatiac £ Pacari 5 CGagsie | irmobiianl aaacais-gagielt £ De vanzas Hmatiise naaci ontind D e HunrRaa et s

- Davaifmohiizre/ gatacartsh jeide el

Aevanzaeftunndoara-ioet?) / Be v

pasvar (O

Catalin

Pe OLE din nolembrie 2013
Activ pe 23 hulie 2025
{/ofertefuser/iTEW/)

Trimite mesaj

caytare O

Suna vanzatorul

Mai multe anunturi ale scestul vanzator »
{/ofentejuserfi7EW/]

LOCALITATE
© Deva "
Hunedoata
®wR
#
Vezi locaia pe hartd
Sostat 72 wihio 2005 <
DREPTURILE CONSUMATORIOR
Gara,i de vanzare Acest anuny a fost publicat de cayre un vamzdtor privat.
16 aau € Caurmare, legite priving drepturiie CONGSUMIOTOr Nu 52
8 i
[ eromoveazh C neacruauzeazh Arata mai multe
ferscana fizica Tip: Garal Probi penre Altele, Autoturism Capactitate: Un autovehicu! Suprafata: 22
Publicitate
Locul de parcare din fata acestuia s-a dat in baza acordului meu.
Garaju este inscris in cartea funciard sumt proprietar atat pe constructie Cat §i pe teren avind woste actele la 20
Locatie: st Zamirescu, langa Qzana P13
Acesia poste § jolosit gl pentru alte destinatiLRog s ofer sedozitate!
1D: 2851458 3 Raportcazd
Publicitate

e g {hnps:/!www.etx.ro/cont!?xefiﬂ!{params}
O chat Q.ipnunus: o o, fé"‘““‘[ud)ahnps%z.A%zr%zmww.oxx,ro%zrd%zmtena%zrgaragndwanzam- Adaugh arunt nou
salvatelsearchl} il o !D}4cqm.html&ref(0}{acﬂon}r—redirecmr&refi()%{me:hod}=imfex}



 {Januntug: ¢ (htip&//ww.c!x_eo/com/?tefio}!params)
Q Chat ?vate <eorch/] {P‘ 2 imm{uyl1=https%3A%2F%2Fwww.olx.ro%ZFd%zFoterta%ZFvand-garaj-zona‘ Adaugs anuni nou
{1 saivate/searchi ’ capela-orastie—iD}yDKV.htm!&reﬁD}[acﬁon}zrerdirecxo;&reﬁu§[method}=index}

@ s camtare O

Publigitate

5141/ imobitiare Himobiare/] / Pecan S Saae i imonitare/puatatisiosrnall / Dy wanzan i I mareari-seaanie/ devanzaredt /D vangare - Munedonrs finabiine/earacati-o-

Gz e/nunedaaariutonl £ Do vanzare - Qragt

£ thapoi

ienoiiste/ nagtar-shoanais rastin/t

ervat (O

Qana

P OLX din martie 2012
Activ pe 18 iufie 2025
{fofertefuser/2MxB/]

Trimite mesa}

Suna vanzatorul J

Mal multe anunturi ale acestui vanzator >
{{oferte/user{2MxB/]

LOCAUTATE
@ Orastie
Hunedoara
St fet
Gra5 5233
®a
v
Yezi locatia pe hartd
Posian a2 2 DB
eRsamR 2 DREPTURILE CONSUMATORILOR
Vand garaj zona capela Orastie Acest anunt 8 fost publicat de cBire un vanzator privat.

Ca utenare, legie privind dreplurile consumatonios pu se
R 374 £ prewwt @ negociabil i gue vy 12 CONSUNY -

[ eromoveaza (' REACTURLIZEAZA Avath mal mufte

Persoana fizica i Garaj Capactitate: Mai muiie sutovahicule Suprafata: 20

Publicitate

DESCRIERE

wand garaj situat in Ordgtie , intr-o zond accesibila § sigura. Supratatd: 20 mp constructie + in 20 mp disponibifi penty
parcare in fate acestula . Garajul este bine construit, are acces facil de la s0se8 Joc de parcare generos si poate fi
folosit atat pentry parcare, ot §i pentru depozitae.

*Acte inreguid
*Acces facit
~Disponibil imediat

Prat: (8500 €
Putdicitate
Pentru mai multe detali seu vizionare, sunati ia {07+=42*74] sau scrieti-mi In privat.

10: 253006362 i Raporteaza

CONTACTEAZA VANZATORUL



Qo © cautare Q)
pPublicitate
@
i
|
:
i
A472.00-Let* . el i 2
472.00-Le 512,90 Lei 26500 Lel* 21400
< inapoi Sogninasnaiail) [ imopinere et 7 Pusat v Gawie limobiivel ol -sioanaiad] ¢ e vangae G o atan SR il 714 Do yanzare - Ranerinns j [ —
margieldovanzareibs haietd / Do vangan o 024 4 s oaracarist i i soaral]
pavar (O
alina
o Pe OLX din mei 2022
Activ pe 13 iulie 2025
{/oferte/user/Al4I/]
Trimite masaf
f }
i Suna vanzatorul ;
Mai ruite anunturi ale acestul vanzator >
{foferte/user/Al4i/}
LOCALITATE
(& Hunedoara
Hunedoars
©"A
LA
Vezi iocatia pe hartd
Posiat 1 il 2075
Fosiat 13 uie <08 v DREPTURILE CONSUMATORILOR
Garaj in centry, 1a primarie Hunedoara Acest anunt a fost publicat de citre un vanzitor privat.
o wmare, legile privind drepturiie consurnalonior nu se
8900 € PO
[ eromoveazh (O REACTUALIZEAZA Arata mat e
Parsoans fizica Tipy: Garaj fretabil peatro: Duba / Rulota Capactitate: Un autovehicut Supratata: 22
publicitate
Secutitate: Moniorizate video
DESCRIERE
vand gara 22 mp construit din beton cu usi metalice in zona catedrala ortodoxs, primarie, foane inalt pretabil pentru
jeep. suv, offroad, teren § constructie proprieiate personald, intabutat in canea funciars.
1D 265648583 Vizuatizi 3208 2 reportoard
Fublicitate
CONTACTEAZA VANZATORUL
Trimite mesaj
alina
Fe OLX din mai 2022
Activ pe 13 uke 2025 % XA 0L KX Arate
i or /A4 | N—
{/ofertefuser/AlIA/; {htips:/f Jurerveolrofcont/ Trefl 0}l paTamms
O chat O danuniyt 0 X Contullurii=https%3A%2F%2Fwww.olx 10%2F d%2Foferta%2Fgata)-in-centru-fa- Adaugh anun] nou
alvate/s 3 i1 tau primarie—hunedcara—ﬂ)h‘{bm.htm!&refio}laction}sredirectof&ref{l)}

fmethodlsindex!



Pubiicitate

Pagior princinala 1} / oot [

< inapoi

gatsis/devangarnibuned <l

Powas 24 ke 2085
Vand gargj - zona OM

34 518 lei

[] eromoveaza (O ReACTUAUZEAZA

Fersoana fizica

@ cautare O
809,00 Lei 417,00 Lei 350,80 Lei 1738
il f Parcarisi Gansig fimeti esi-aaraia) / De vanzae (et A R B aain 7 Do unnzase - Hunedoar  fimobiiare/naacatis:
ot/1{ De vanzase - Hutedoar Himoblorenaarais s/ dovenzae/bunadoaraf]
v, srivat ()
Adrian
Pe OLX din funie 2014
Activ jeri I3 12:05
{/oterte/user/qmwi/]
Trimite mesaj
Pratabil peniru: Autoturism, Motociclea / Scuser 7 AT Capactitate: Un autovehicul y
|
Suna vanzatorul i
j

Suprafata 20

DESCRIERE
Garal, zona OM. 20 mp, curent electric.

Teren inchiriat de la primarie.

$on 266385856 Virualizar 424

CONTACTEAZA VANZATORUL

Adrian
P QLX din lunie 2014
Activ e 131205

rte/user/amwi/]

 ifanunturi= 0 Contut
3 = VATN vy vl ohx.ro%2Fdd%2Folerta
D Chat salvat il 0 & u urfj=https%IAT2ZF % 2Fwww.olx r0% @

2 Reporteazd

Trimite mesaj

R XK KK XXX i Arata

{hitps:/, ferww.obxsafcont/7ref[0)iparamsi

Mai multe anuniuri ale acestut vanzater >
{/ofertefuser/grwi/]

LOCALITATE

® Hunedoara
Hunedoara

Vezi locatia pe hartd

DREPTURILE CONSUMATORIOR
Acest anun a fost publicat de citre un vaneitor privat.

Ca urmare, legile privind drepturile consumatonion nu se

Arats mai multe

Publicitate

Publicitate

9428 vand-garaj-zong-om- Adaugh anunt nou

lD}mOOU.html&reﬁOHacﬂen}:redirector&ref{o]{methodkindex)




Agentia imobiliard ALINA
Deva, Bldié‘i\;' Kogalniceanu, bl. 14, et. 1, cam. 18, Jud. Hunedoara (mai jos de magazin Ulpita).
&
é}g‘:‘“& ) f@féé?
) L

0 0 0 0 0 0 O O

Adaugd la Favorite

De vanzare, Garaj 24 mp in Deva, zona Peste calea ferata, constructie din boltari de beton, 30cm grosime zid, sunt toate
utilitatile, drum asfaltat. Pret vanzare 20.000 Euro. Agentia Imobiliara Alina, tel. 0744198667 (ID 1308)

Comision Agentia Imobiliara ALINA 0% pentru cumparator!

PROGRAMARI si VIZIONARI
doar de Luni - Vineri: intre orele 8 - 16
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"o 0 0 0 0 0 Q0 0 0 O

Adaugd la Favorite

Vand garaj in Deva, zona Al Pacii (Posta din Gojdu), suprafata totala aproximativ 20 mp, constructic din zidaric, acoperita cu tabla, utititati;
acces la sosea si canalizare. Terenul este in concestune. Pret: 6000 euro. Tel: 0724 293226, Mai multe poze si detalii la Agentia Imobiliara

Ovidiu Deva.

Pret:

Sunt de acord!



Autentificare Creare Cont

Deva, Hunedoara

2 "

Acuin o s3ptamana

GREEN HOUSE

GARSONIERE
 APARTAMENTE

i CASE / VILE

PATE BIRUURS

[ SPATH COMERCIALE :
§ TEREMURE ik

Zona Micul Dallas  Tip tranzaciie inchiriere

Tip Birouri Suprafatd utild (m?*) 18

Se ofera spre inchiriere garaj de 18 mp , sub casa Z0na Micul Dallas .Pretabil
pentru masina, depozil etc. Pret 500 lei Mai multe informatil la telefon
0764771855

Stadiu constructie: Finalizat
Tip imobii: Casd/Vild

publicat prin HomeZZ 1o, vezi anuniui complet aici.




S0 CURAL TG BL

¢ Inapoi
. ¢

1 Toate imaginile (4)

Garajin zona Grigorescu,26 de metri patrati,propritate privata

5@3 Deva, Hunedoara

Garaj de vanzare

Suprafatd utila: 26 m?

Tip constructie: farg informatil

Localizare: separala

incaizire: f&rg informatit

Huminare: da

Tip proprietate:

ertiricat energetic: fard informatit
Mesaj

Tip.vanzatorn agentie




Descriere

Garajin zona Grigorescu,26 de metri patrati,propritate privatd, curent 220-380, apa si canalizare.

Pret vanzare: 20 000 de euro, negociabil, far la inchiriere 150 de euro

Mai mult

Vrei si primesti notificdri cu anunturi
similare? Vreau notificari despre anunfuri similare

Activeaz§ alertele si nu pierde nicio ofertd

Istoric si statistici

Uttima actualizare: 15.07.2025

Datd Modificare Pret

vizualizéri

Conecteazi-te sau creeazd un cont pentru a accesa istoricul complet al anunturilor, inclusiv
modificarile de pret

Autentifici-te si verifica detaliile




