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Ca urmare a cererii adresate de RUSU TIMOTEI, in calitate de beneficiar al documentatiei faza
P.U.Z, intitulatd “CENTRU WELLNESS’, cu domiciliul in municipiul Deva, str. Horea, nr.151, jud.
Hunedoara, inregistraté la nr.70191 din 02.07.2025,

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu

modificarile si completérile ulterioare se emite urmatorul:

PUNCT DE VEDERE

Documentatia de urbanism P.U.Z. propune amenjarea unei zone pentru servicii si construirea unui
centru wellness (servicii care ajutd persoana la atingerea unei stéri de bunastare fizica si mentald), in regim
de inaltime parter si etaj, pe terenul aflat in proprietatea beneficiarilor RUSU TIMOTEI si RUSU CORINA
CRISTINA, amplasat in intravilanul municipiului Deva, zona strazii Granitului, in suprafatd totald de
1.200,00 mp, identificat prin CF nr.67476 Deva, nr. cadastral 67476, in suprafatd de 430,0 mp, CF nr.
67477 Deva, nr. cadastral 67477, in suprafaté de 433,0 mp, CF nr.67479 Deva, nr. cadastral 67479, in
suprafaté de 167,0 mp, CF nr. 67481 Deva, nr. cadastral 67481, in suprafata de 170,0 mp. Zona a fost
reglementatd prin PUZ "Zona rezidentiald” aprobat cu HCL nr.16/2006. Conform plansei de reglementari
urbanistice sunt propuse alei pietonale si carosabile, platform& parcare, spatii verzi amenajate.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 08.07.2025 se
propune avizarea favorabila a documentatiei nr.23/2024, intocmita S.C. CONTEXT PROIECT SRL,
coordonator R.U.R. arh. Gombosiu Veniamin, cu conditia modificarii si completarii documentatiei in ceea ce
priveste urmatoarele:
in conformitate cu Normativul privind securitatea la incendiu a constructilor, indicativ P 118/1-
2025, profilul transversal preluat din PUZ aprobat cu HCL nr.16/2006, respectiv 9,0 m, nu mai
corespunde cerintelor de interventie in caz de incendiu. Astfel, drumul de acces va avea partea
carosabila de 7,0 m la care se adauga doud trotuare de 1,2 m si zone verzi in aliniament de 0.8
m care sa permitd pozarea utilitatilor. Pentru realizarea profilului de 11,0 m este necesara
stabilirea suprafetei necesare pentru modernizarea drumului aferente terenului reglementat,
retragerea imprejmurii, dezmembrarea si trecerea ulterioara a suprafetei respective in
domeniul public al Municipiului Deva;

Zona edificabild nu se va limita la conturul constructiei propuse; se va stabili astfel incat sa
permita modificarea amprentei la sol a cladirii la faza DTAC sau eventuale extinderi ulterioare.




Se vor cota distantele de la zona edificabild propusd pand la drumul de acces (pana la
imprejmuirea retrasd), pana la limitele de proprietate laterale si posterioara. Se vor corela
distantele in RLU si in partea desenata;
- La amplasarea obiectivului de investitie se va tine cont de gradul de rezistentd la foc al
constructiei propuse precum si de gradul de rezistenta la foc al constructiilor din vecinatate, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare; Se va tine cont de prevederile Normativului
privind securitatea la incendiu a constructiilor, indicativ P118/1 - 2025, in ceea ce priveste
compartimentarea antifoc faté de cladirile invecinate;
Conform avizului de amplasament favorabil nr.26125573/17.03.2025 emis de Retele Electrice
Romania S.A., in zon& nu existi retea electricé de distributie $i nu exista posibilitatea racordarii
noului obiectiv. Se va specifica modul de alimentare cu energie electrica a obiectivului de
investitie propus prin PUZ. in cazul In care se opteazi pentru un proiect de extindere de retea
se va preciza acest lucru in Planul de actiune anexa a PUZ, ca fiind in sarcina beneficiarilor;
- Se vor respecta prevederile Normativului privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor
de alimentare cu ap3 si canalizare a localitétilor, indicativ NP 133-2013.

Terenul supus reglementarilor prin prezentul P.U.Z se afla in intravilan conform PUZ "Zona

rezidentiala” aprobat cu HCL nr.16/2006.

Teritoriul care urmeazi sé fie reglementat prin PUZ este identificat prin CF nr.67476 Deva, nr.
cadastral 67476, in suprafaté de 430,0 mp, CF nr. 67477 Deva, nr. cadastral 67477, in suprafata de 433,0
mp, CF nr.67479 Deva, nr. cadastral 67479, in suprafata de 167,0 mp, CF nr. 67481 Deva, nr. cadastral
67481, in suprafatd de 170,0 mp, suprafata fotala find de 1200,0 mp, categoria de folosintd arabil,
proprietari Rusu Timotei si Rusu Corina Cristina.

Conform Avizului de oportunitate nr.19 din 20.12.2024 documentatia este insotita de urmatoarele

avize:
o ANP.M. Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara — Decizia etapei de incadrare nr.11 din

24.02.2025;
Aviz de amplasament favorabil nr.26125573/17.03.2025 emis de Retele Electrice Roménia S.A.;

o Adresa nr. 22662/04.03.2025 emis& de Directia Tehnic din cadrul Primariei Municipiului Deva cu

privire la retelele de apa si canalizare;
o Aviz Directia Administrarea Domeniului Public si Privat din cadrul Primériei Municipiului Deva

nr.23190/04.03.2025;
e Aviz de amplasare in parceld nr.112/25/SU-HD din 29.04.2025 emis de Inspectoratul pentru Situatii

de Urgent4 ,lancu de Hunedoara” al Judetului Hunedoara;
e Aviz privind accesul la drumurile publice nr.50/25/SU-HD din 05.03.2025 emis de Inspectoratul

pentru Situatii de Urgenta ,lancu de Hunedoara” al Judetului Hunedoara;

e Aviz meteorologic emis de Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor, Administratia Nationala de
Meteorologie, Directia Meteorologica Regionald Banat — Crisana, Raport de evaluare
nr.1743/19.05.2025, cu conditii

e Plan de situatie vizat OCP! insotit de procesul verbal de receptie nr. 1383/2025;

o Studiu Geotehnic elaborat de S.C. GEOSILV MAIZ S R.L. verificat la cerinta Af.

Conform prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea §i revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de

urbanism, procedura a fost parcursa aga cum reiese din Raportul fnregistrat cu nr. 69759/02.07.2025

intocmit de consilier Igre{ Irina.
Pentru emiterea Avizului arhitectului sef va rugém sa tineti cont de solicitrile si conditiile precizate

mai sus si s& modificati aspectele la care se face referire.
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