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in Municipiul BEIUS, Judetul BIHOR
(' nr. cadastral 107319, CF nr.107319 "} strada Doina (' ¢
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CAPITOLUL 1. SINTEZA EVALUARII ) \)\u-:\f'\/
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1. Tipul proprietatii : proprietate imobiliara de tip, teren intravilan, strada Doina
2 . Proprietar : Municipiul Beius, conform extrasului de carte funciard nr.1073 9

3. Amplasament : localitatea Municipiul BEIUS, strada Doina, judetul Bihor .

4. Suprafati : 300 mp, conform nr. cadastral 107319, CF 107319.

5. Scopul evaludrii : - stabilirea valorii de inventar a proprietatii imobiliare In vederea in-
registrarii in evidentele contabile.

0. Situafia terenului : dreptul de proprietate fiind deplin , fard sarcini sau gajuri ;

. ¢ & ¢ ¢

7. Data evaludgrii

Pentru stabilirea valorii de inventar a fost consultat —Studiu de piatd al fondului
imobiliar din judetul Bihor , intocmit de SC Quantum Satin SRL, Evaluator autorizat
ANEVAR Sabiu Dorin Nicolae Legitimatie nr. 15869, aferentd localitatilor circumscripti-
ei Judecitoriei Beius — Anexa 3.

Conform grilei ( tabel nr.12) pentru terenurile situate in intravilanul orasului, la zona
periferica cu utilitati figureazi un tarif de 131 lei / mp.

8. Valoarea propusd pentru terenul evaluat este :

300 mp x 131 lei/ mp = 39.300 lei
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Obiectul prezentei evaluiri il reprezinti o proprietate imobiliara de tip
“ teren intravilan” amplasat in localitatea Beius, strada Doina , suprafatd 300 mp.

2.2, SCOPUL EVALUARII

Scopul acestei evaludri 1l constituie estimarea valorii de inventar a imobilului in
cauzi in vederea inregistririi in evidentele contabile.

2.3. BAZA EVALUARII. IPOTEZE SI CONDI T LIMITATIVE .

Se presupune ci utilizarea terenului se realizeazi in limitele proprietdtii descrise si ¢
nu exista incalcari sau violdri ale altor proprietati .

e Comisia nu-si asuma responsabilitatea pentru existenta unui factor contaminant, nici nu
se angajeazd pentru expertizarea sau cercetarea stiintifica necesara pentru a fi descoperit

24" VALOAREA ESTIMATA ¢! ¢ &

Valoarea de piatii — reprezint suma estimati pentru care o proprietate va fi schimba-
ta, la data evaludrii, intre un cumpdrator decis i un vinzitor hotirat, intr-o tranzactie cn
pret determinat obiectiv, dupi o activitate de marketing corespunzitoare, in care partile
implicate au actionat in cunostinta de cauzd, prudent si fird constrangere . Valoarea de pi-
atd obtinutd in mod profesional reprezinti o evaluare obiectivi a drepturilor de proprietate
pentru o anumita proprietate, la o anumiti dati.

2.5. DATA EVALUARII SI DATA ULTIMEI INSPEC ra

Evaluarea imobilului de fati si data ultimei inspectii s-au ficut n luna iulie 2025.

2.6 RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Opinia comisiei de evaluare trebuie analizati in contextul economic general cand are
loc operatiunea de evaluare:
ORDONANTA nr. 81/28.08.2003 privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe aflate
in patrimoniul institutiilor publice.
Art. 3. -Toate activele fixe corporale aflate in proprietatea publica si care in prezent sunt
Inregistrate in evidenta tehnico-operativi in unitafi naturale vor fi evaluate, in conditiile
prevazute la art. 21, de o comisie numiti de conducitorul institutiei publice sau de evalua-
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tori autorizati conform reglementirilor legale in vigoare, rezultatele evalusrii urmand a fi
Inregistrate in contabilitate pani la finele anului 2010. (articol modificat primart! unic pet.

3 din O.U.G. nr. 103/2007, astfel cum a fost modificati prin art. unic pct/2 dlp Legéz’g, ‘;.31-_
79/2008, in vigoare de la 18 aprilie 2008) 2 o, .
IF/; (2 il ()I\.\)\'.l,::i~ .'

2.7. SURSELE DE INFORMATII

Sursele de informatii utilizate au fost urmitoarele :

Studiul de piata privind fondul imobiliar , valori minime de tranzactionare valabile pentru
anul financiar 2025 - Anexa 3 Centralizator Fond imobiliar din localitdtile circumscriptiei
Judecatoriei Beius Intocmit de Sabiu Dorin Nicolae, Evaluator autorizat ANEVAR, SC
Quantum Satin SRL — beneficiar Camera Notarilor Publici Oradea.

2.9. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prezentérile faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinie
ale comisiei, analizele si concluziile sant limitate numai la ipotezele si conditiile limitative
prezentate in raport .

Comisia s-a constituit in baza dispozitiei Primarului Municipiului geiu§, nr.143 din
20.02.2023 indéplineste cerintele ddecvate de calificafe profesionald. (- (

CAPITOLUL 3. PATRIMONIUL EVALUAT

3.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATII

Terenul supus evaluarii este proprietatea privati a Municipiului Beius, situat in munici-
piul Beius strada Doina.

3.2. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Imobilul supus evaludrii este amplasat in localitatea, BEIUS, strada Doina, nr. cad
107319, CF 107319

Utilitatile de care beneficiazd aceasta proprietate sunt : apa, canal, energie electrica .
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4.1. DEFINIREA PIETEI
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Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturile
de proprietate asupra unor bunuri , cum sunt banii.

Cererea si oferta de proprietiti imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru , dar
acest punct este teoretic §i rareori atins , existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si
ofertd .

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu , iar cererea poate sa se modi-
fice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori si existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru.

Cumpdritorii $i vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati , iar actele de vanzare
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatiile despre preturi de tran-
zactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

4.2. Analiza ofertei competitive,

Pe piata imobiliara , oferta reprezinti cantitatea dintr-un anumit tip de
proprietate care este diSpOI}ibil pentru véinzare(s,au inchiriere la diferite preturi, pe o piata
data , intr-o anumita perioada de timp.

Oferta cea mai potrivitd este cea care este insotiti de finantare pe termen

lung ,cu garantie ipotecara.

4.3. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinti cantitatea dintr-un anumit tip de proprietatc
pentru care se manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere , la diferite preturi , pe o
anumitd piata , intr-un interval de timp.

In cazul proprietitii analizate, luind in calcul tipul definit, analiza cererii are la bazi
cererea manifestatd pentru terenuri.

4.4__Echilibrul pietei,

Este dificil de estimat echilibrul pietei datoriti unui numir prea mare de factori
care perturba tranzactiile .
Totusi, analizand preturile practicate in zon, acestea sunt moderate pentru ci
piata imobiliard a ajuns la un oarecare echilibru, aceasta datoriti tranzactiilor efectuate in
cunostintd de cauzi , dupd un temeinic studiu al pietei.



CAPITOLUL 6. CONCLUZII
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6.1. VALORILE OBTINUTE

Tinénd cont de rezultatele obtinute prin metoda de evaluare, relevanta acesteia si in-
formatiile culese de pe piatd, care au stat la baza aplicarii ei precum si de scopul evaluarii
$i caracteristicile proprietitii imobiliare, valoarea estimati pentru proprietatea analizat,
este de: 39.300 lei
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Comisia de evaluare: Ec.Fircut Nicoleta — director executiv |
Ec.Monenciu Daniela — compartiment adminigfrarea si exploata
rea domeniului public / privat
ing. Cerghes Nicolae — compartiment GIS
- ¢
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TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Beius

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 107319 Beius

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Jud. Bihor, UAT Beius, Loc. Beius, Str DOINA

i Nr.cerere | 31803
__Zwa | 3
| Luna T g
[ _Anul " 2025

Cod véfiﬂcare

OB e

4\

NFr. |Nr. cadastral Nr. . X
Crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 107319 300 Teren neimprejmuit;

nr. top. 983/41/a

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte 1
i

22042 / 11/06/2025

Act Administrativ nr.

ADEVERINTA, din 05/06/2025 emis d

HCL 96, din 27/05/2025 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BEIUS; Act Administrativ nr.|

e PRIMARIA MUNICIPIULUI BEIUS;

B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1 _ !
1) U.A.T. MUNICIPIUL BEIUS, proprietate privata :
OBSERVATII: provine din CF 100192 Beius |

, C. Partea Ill. SARCINI , ., Pl o
Inscrieri privind dezmembramintele drdptului de proprietate, drepturi reale Referinte !
de garantie si sarcini !
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Exlrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 107319 Comuna/Oras/Municipiu- Beijus
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatjii / Referinte ]
107319 300 nr. top. 983/41/a T
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. '

DETALI LINJARE IMOBIL

163324

07339

e ingiol
J: 1VO340. ST M

109345

Date referitoare la teren

Nr [ Categorie [intra | Suprafata . N . -
crt | folosints vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte \

curti . m TEREN ~ CURTI  CONSTRUCTH _ iN|
! constructii DA o 983/41/a INTRAVILAN-NEIMPREJMUIT I

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 11.734
2 3 26.304
3 4 11.144
4 5 2.916
5 6 10.394
6 1 12,981
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3 N

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 107319 Comuna/Oras/Municipiu: Beius

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr., 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semn&turs olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
20/08/2025, 09:36

oladoe. Regaifabal

Acest document se elibereaz gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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