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RAPORT DE EVALUARE
A PROPRIETATII IMOBILIARE

teren in intravilan aferent strizii Aleea Padisului, identificat prin nr. cad 107370, CF
107370 si nr. cad 107371, CF 107371, BEIUS, Judetul BIHOR, proprietate publicd a Mu-
nicipiului Beius

- septembrie 2025 -



()

()

CUPRINS

Capitolul 1 .Sinteza evaluarii

Capitolul 2.Date generale

Capitolul 3 .Patrimoniul evaluat.

Capitolul 4. Analiza pietei imobiliare specifice

Capitolul 6.Concluzii.

Anexe:
-CF 107370, 107371

SRR
/ O .Iq*l.\

\s> " LOCAL &

My



CAPITOLUL 1. SINTEZA EVALUARII Ko, W

1. Tipul proprietatii : proprietate imobiliara de tip, teren intravilan

2. . Proprietar : Municipiul Beius, conform extraselor de carte funciarad

3. Amplasament : localitatea Municipiul BEIUS, strada Aleea Padisului, judetul Bihor .

4. Suprafata : 715 mp aferent CF 107370, nr. cad 107370
709 mp aferent CF 107371, nr. cad 107371

5. Scopul evaludrii : - stabilirea valorii de inventar a proprietétii imobiliare In vederea in-
registrarii in evidentele contabile.

6. Situatia terenului : dreptul de proprietate fiind deplin , fira sarcini sau gajuri ;

7. Data evaludrii : Pentru stabilirea valorii de inventar a fost consultat —Studiu de piaté al
fondului imobiliar din judetul Bihor , intocmit de SC Quantum Satin SRL, Evaluator auto-
rizat ANEVAR Sabau Dorin Nicolae Legitimatie nr. 15869, aferenta localitatilor circum-
scriptiei Judecétoriei Beius — Anexa 3.

Conform grilei ( tabel nr.12) pentru terenurile situate in intravilanul orasului, la zona cen-
trala cu utilitati figureaza un tarif de 213 lei / mp. Conform mentiunilor, suprafetele ce de-
pasesc 1000 mp, pana la maxim 3000 mp, valorile suprafetelor se reduc cu 30% , valorile
suprafetelor ce depasesc 3000 mp se reduc cu 45 %.

8. Valoarea propusd pentru terenul evaluat este :

715 mp aferent nr. cad 107370, CF 107370, teren intravilan , nelmprejmuit, categoria
de folosintd curti constructii si drum: 715 mp x 213 lei/ mp = 152.295 lei

709 mp aferent nr. cad 107371, CF 107371, teren intravilan, nelmprejmuit, categoria
de folosintd curti constructii: 709 x 213 lei/ mp = 151.017,0 lei



CAPITOLUL 2. DATE GENERALE VORI
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Obiectul prezentei evaludri il reprezinti o proprietate imobiliard de tip
“ teren intravilan ” amplasate in localitatea Beius.

2.2. SCOPUL EVALUARII

Scopul acestei evaludri il constituie estimarea valorii de inventar a imobilului in
cauzi in vederea Inregistrarii in evidentele contabile.

2.3. BAZA EVALUARII . IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE .

Se presupune ci utilizarea terenului se realizeaza in limitele proprietatii descrise si cd nu
existd Incalcéri sau violdri ale altor proprietati .
e Comisia nu-si asumi responsabilitatea pentru existenta unui factor contaminant, nici nu se
angajeazi pentru expertizarea sau cercetarea stiintifica necesara pentru a fi descoperit .

2.4. VALOAREA ESTIMATA

Valoarea de piati — reprezintd suma estimati pentru care o proprietate va fi schimba-
ta, la data evaludrii, intre un cumpdritor decis si un vanzitor hotarat, intr-o tranzactie cu
pret determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzitoare, in care pargile
implicate au actionat in cunostinti de cauza, prudent si fard constrangere . Valoarea de pi-
ati obtinuti in mod profesional reprezintd o evaluare obiectiva a drepturilor de proprietate

. pentru o anumita proprietate, la o anumita data.

2.5. DATA EVALUARII SI DATA ULTIMEI INSPECTII

Evaluarea imobilului de fati si data ultimei inspectii s-au facut in luna septembrie 2025.

2.6 RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Opinia comisiei de evaluare trebuie analizati in contextul economic general cand are
loc operatiunea de evaluare:
ORDONANTA nr. 81/28.08.2003 privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe aflate
in patrimoniul institutiilor publice.
Art. 3. -Toate activele fixe corporale aflate in proprietatea publica si care in prezent sunt
inregistrate in evidenta tehnico-operativa in unitati naturale vor fi evaluate, in conditiile
previzute la art. 21, de o comisie numitd de conducitorul institutiei publice sau de evalua-
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tori autorizati conform reglementirilor legale in vigoare, rezultatele evaluarii urménd a fi
inregistrate in contabilitate péna la finele anului 2010. (artlcol modificat prin art.Unié pot. 1,
3 din O.U.G. nr. 103/2007, astfel cum a fost modificata prin art. unic pct. 2 din Legea nr. o

79/2008, in vigoare de la 18 aprilie 2008) : Co\i\é)bc\;\[—;\\t}\’ q—]
oy 9_'_‘.'-7- 4

2.7. SURSELE DE INFORMATII

Sursele de informatii utilizate au fost urmétoarele :

Studiul de piata privind fondul imobiliar , valori minime de tranzactionare aferente anului
financiar 2025 - Anexa 3 Centralizator Fond imobiliar din localitatile circumscriptiei Jude-
citoriei Beiug Intocmit de Sabdu Dorin Nicolae, Evaluator autorizat ANEVAR, SC Quan-
tum Satin SRL — beneficiar Camera Notarilor Publici Oradea.

2.9. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinte
ale comisiei, analizele si concluziile sint limitate numai la ipotezele si conditiile limitative
prezentate in raport .

Comisia s-a constituit in baza dispozitiei Primarului Municipiului Beius, nr.143 din
20.02.2023 indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala .

CAPITOLUL 3. PATRIMONIUL EVALUAT

3.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATII

Terenul supus evaludrii este proprietate publicd a Municipiului Beius,

3.2. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Imobilele supus evaludrii este amplasat in localitatea Beius, strada Aleea Padisului, nr. cad
107370, 107371.
Utilitatile de care beneficiaza in dreptul parcelei: apa, canal, energie electrica si termica



CAPITOLUL 4. ANALIZA PIETEI IMOBILARE SPECIFICE ~

4.1. DEFINIREA PIETEI N 7
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Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact i
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturile
de proprietate asupra unor bunuri , cum sunt banii.

Cererea si oferta de proprietéti imobiliare pot tinde céatre un punct de echilibru , dar
acest punct este teoretic §i rareori atins , existand intotdeauna un decalaj intre cerere si
oferta .

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu , iar cererea poate sd se modi-
fice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori si existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru.

Cumparitorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati , iar actele de vanzare
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatiile despre preturi de tran-
zactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

4.2. Analiza ofertei competitive.

Pe piata imobiliard , oferta reprezinti cantitatea dintr-un anumit tip de proprie-
tate care este disponibil pentru vinzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data ,
intr-o anumita perioada de timp.
Oferta cea mai potrivitd este cea care este insotita de finantare pe termen lung ,cu
garantie ipotecara.

4.3. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinti cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere , la diferite preturi , pe
o anumitd piatd , Intr-un interval de timp.

In cazul proprietatii analizate, ludnd in calcul tipul definit, analiza cererii are la baza
cererea manifestatd pentru terenuri.

4.4 Echilibrul pietei.

Este dificil de estimat echilibrul pietei datoritd unui numér prea mare de factori
care perturba tranzactiile .
Totusi, analizand preturile practicate in zond, acestea sunt moderate pentru ca
piata imobiliara a ajuns la un oarecare echilibru, aceasta datorita tranzactiilor efectuate in
cunostintd de cauza , dupa un temeinic studiu al pietei.



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR

’ [ Nr.cerere | 33663

- /’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Beius | Ziua | 04
Luna_ 09

” t —Anul 2025

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 107370 Beius

Cod verifi icare

i
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A. Partea l. Descrierea imobilului ,’ & o\

TEREN Intravilan | CON SiciuL 2
(e ' (0]
\> ~LOCAL @

Adresa: Jud. Bihor, UAT Beius, Loc. Beius, Al PADISULUI S -

g{t pr. f:::gs:;'c Nl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte 'r‘MU“'-"’_
Al 107370 715 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tn;crieﬁ privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
32623 /26/08/2025
Act Administrativ nr. HCL nr. 167, din 21/08/2025 emis de Consiliul Local Beius;
Se infiinteaza cartea funciara 107370 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 107370 / UAT Beius, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 102075 inscris in cartea funciara 102075:
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) U.A.T. MUNICIPIUL BEIUS, domeniu public
C. Partea Illl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

NU SUNT B

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Exirase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 107370 Comuna/Oras/Municipiu:
Anexa Nr. 1 La Partea |

Beius

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
107370 715 _
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. ”@O AR A '{:-\
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Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata " = . !
crt | folosints [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pA 249 - - - Teren curti constructii in intravilan
constructii
2 drum DA 466 - - - Drum in intravilan

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 6.334

2 3 77.738

3 4 5.09

4 5 2.464

5 6 8.799

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare an-line |2 adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1,3



Carte Funciara Nr. 107370 Comuna/Oras/Municipiju: Beijus

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e+ (m)
6 7 28.123

7 8 1.245

8 9 4414

9 1 4.242

[

** Lunglmile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru. \S,

*k¢ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 mifimetru. o

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generiril,
04/09/2025, 08:39

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.3



p’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BIHOR | Nr.cerere [ 33664
' 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Beius ll %Ua__ ] 04
. una | 09
)74 l" Anul I 2025
EXT RAS DE CARTE FUNC'ARA Cod uenﬁcare
e NaTIYAL) PENTRU INFORMARE i‘iﬂn‘!
PERCICITATY, AMnatiiiv
Carte Funciard Nr. 107371 Beius mmm“ m [”‘ “"
Aoy N
._."g i
S cON sitid ?‘)E
A. Partea |. Descrierea imobilului <> LOCAL Y,
TEREN Intravilan a/
IV]U‘-\’\C
Adresa: Jud. Bihor, UAT Beius, Loc. Beius, Al PADISULUI
[ ' " o
g::t B f:g:gs:;'c Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 107371 709 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
32623 / 26/08/2025
Act Administrativ nr. HCL nr. 167, din 21/08/2025 emis de Consiliul Local Beius;
Se infiinteaza cartea funciara 107371 a imobilului cu numarul Al
B1 |cadastral 107371 / UAT Beius, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 102075 inscris in cartea funciara 102075:
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) U.A.T. MUNICIPIUL BEIUS, domeniu public
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcinl
NU SUNT N
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Exirase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.3




Carte Funciarad Nr. 107371 Comuna/Oras/Municipiu: Beius

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
107371 709 N
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. i
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Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata - " .

crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti ..| DA 709 - - - Teren curti constructii in intravilan
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 11.816

2 3 0.39

3 4 2.766

4 5 0.406

5 6 4.672

6 7 11.295

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,
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Exlrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 107371 Comuna/Oras/Municipiu: Beius

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
7 8 34.502

8 9 30.114

9 10 14.242

10 11 44.86

1 12 0.589

12 1 0.853

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al InStltUtIEI publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generirii documentului.

Data si ora generarii,
04/09/2025, 08:40
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