ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA

ARHITECT SEF
| COMISIA TEHNICA DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI DATA: ., - iy 909k
1 J TUIN, L0LJ
Nr:ﬁégMAMtﬁ?zlos .03.2025, 12011/ 09.04.2025 si 15521/ 19.05.2025 REV.1.
JUDETUL PRAHOV.
COMUNA CORNU
PR %y}m
NR /70
UNA_OBZIVA_SO
i T—— PUNCT DE VEDERE

Ca urmare a cererii adresate de d. NANU CORNEL - primar UAT CORNU, cu sediul in judetul
Prahova, comuna Cornu, sat Cornu de Jos, b-dul Eroilor nr.16, cod postal 107175,
e-mail: urbanism@primariacornu.ro, inregistrata la Consiliul Judetean Prahova cu nr. 8372 din
27.02.2024 si a completarilor transmise inregistrate cu nr.12011/ 09.04.2025 si cu nr.15521/
19 mai 2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare

si a evaluarii documentatiei in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului a
Judetului Prahova din data de 14 aprilie 2025 si a rezultatului votului membrilor comisiei,

respectiv:
- vot ,Favorabil™: numar voturi: -
- vot ,Favorabil cu conditi”  numar voturi: 8
- vot ,Negativ” numar voturi: -
- vot ,Abtinere” numar voturi: -
- vot ,Amanare” numar voturi: -
se emite:

PUNCT DE VEDERE CONDITIONAT
nr. 16 din 14 aprilie 2025

pentru Planul Urbanistic Zonal (PUZ): ,,PUZ - RIDICARE RESTRICTIE TEMPORARA DE
CONSTRUIRE, MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI S| REGIM DE iINALTIME
AFERENTE ZONEI PENTRU LOCUINTE ,,L” IN VEDEREA AMENAJARII UNUI
COMPLEX TURISTIC CU FUNCTIUNI CONEXE iN REGIM DE iNALTIME MAXIM
D+P+3E+M SI CASE DE VACANTA iN REGIM DE INALTIME MAXIM D+P+1E+M,
AMENAJARE INCINTA, PLATFORME, AMENAJARE ALEI CAROSABILE S| AUTO”
( Sstud=104413 mp)”

generat de imobilul din Comuna Cornu, sat Cornu de Jos, str.Topsenilor, NC 26388 ( T12,
parcelele Cc 393-434, F393-434, Lv 393-434, A 393-434), NC 26448 (tarla T 12, parcela F
382 -384, 405-406 ), NC 26433 ( T 12, parcela F 424, 424/1)

Initiator : ANESCU TUDOR EMILIAN
Proiectant : SC ASCO CONSTRUCTII SRL

Specialist cu drept de semnatura RUR : urb.Roxana N.Pana
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Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in PUZ:

Terenul studiat in documentatia de urbanism are suprafata totald de 104413 mp
(S=48467 mp aferenta nr.cadastral 26388 — fost NC 23414, S= 26332 mp aferenta
nr.cadastral 26448 — fost NC 23270 si S= 29614 mp aferenta nr.cadastral 26433 —
fost NC 23758).

Terenul reglementat prin documentatia de urbanism are urmatoarele vecinatati:

o La nord : NC 26365 ( fost NC 23115); NC 26400 ( fost 21941); NC 26308 ; NC
26446 ; NC 26611 ; NC 27909 ( fost NC 21041); NC 28538 ;

o Laest: NC 26308; NC 28600;

o Lasud: NC 27896; NC 26361 (fost NC 20647); NC 26384 (fost NC 20646); NC
26384 (fost NC 20646); NC 28593; NC 26452; NC 26423 ( fost NC 21327); NC
26427; NC 26434 (fost NC 21378); NC 28535, NC 28538;

o Lavest: NC 27837, NC 26355 ( fost NC 21969); NC 26366 ( fost NC 22071); NC
26347; NC 26350; NC 26331 ( fost NC 23413) ; NC 27896; NC 26308;

Si are urmatorul regim juridic:

o Apartine d-nei Hasegan Monica Eva gi d-lui Anescu Tudor Emilian conform Actelor
de alipire autentificate cu nr.824/ 09.06.2017 si nr.221/ 02.02.2022 precum §i
Actului de dezmembrare autentificat cu nr. 1226/ 17.09.2018 de Birou Individual
Notarial Florentina Victoria Dragan din orasul Breaza si extraselor de carte funciara
nr.19026/ 06.05.2025, nr.19027/06.05.2025 si nr.19028/06.05.2025 emise de
OCPI Campina;

Prevederi PUG si RLU ale comunei Cornu - documentatii aprobate prin HCL nr. 53/

o Destinatia stabilita prin PUG si RLU ale comunei Cornu — documentatii aprobate
este pentru: ,,.L” - zona pentru locuinfe; , Li"- subzona locuinte individuale aflate in
afara zonelor de protectie

o Conform PUG si RLU ale comunei Cornu - documentatii aprobate este instituita
partial zona special reglementatd — zona buna de construit cu amenajari speciale
(conform harta zonare geotehnica a teritoriului comunei Cornu) si partial zona cu
risc de alunecari de teren conform studiului geotehnic aprobat la nivelul Consiliului
Judetean Prahova prin HCJ 57/26.04.2013.

INTRAVILAN

UTR 10

,,L" - zona pentru locuinte; ,,Li"- subzona locuinte individuale aflate in afara zonelor
de proteclie;

- regim de construire: izofat,

- functiune predominanta/functiuni dominante: zona de locuit, compusa din
locuinte individuale predominant rezidentiale de tip rural, cu regim mic de inaltime;

- regim de inaltime minim/maxim: Demisol/Subsol +Parter+mansarda iar pentru
cladirile apartinand functiunilor complementare se va accepta in mod exceptional un
regim de inal{ime de maxim P+2,

- Hmax streasind : 6 m si Hmax coama : 11,00 m ;

- P.O.T.max : 30% ;

- C.UTmax: 0,7;

- retragerea minima fata de aliniament : 3,00 m ;

- retrageri minime fata de limitele laterale : 3 m;

- retrageri minime fata de limitele posterioare : 3 m;
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Prevederi PUZ si RLU aferent propuse :

Prin documentatia de urbanism se propune:
o Ridicarea restrictiei temporare de construire;
o Se va péastra UTR 10 dar cu urmatoarea zonare functionala:
e Lt - zona predominant de turism si recreere, subzona ,,Lt1"- subzona
predominant de turism, locuinfe de vacanta, recreere, agrement, comert;
e ,,CC"- zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente, subzona
,,CCr’ — subzona cai rutiere;

uLt”- zona predominant de turism si recreere, subzona , Lt1” - subzona predominant

de turism, locuinte de vacantd, recreere, agrement, comert

- regim de construire: izolat;

- functiune predominanta/functiuni dominante: turism, locuinte de vacanta,
recreere, agrement, comert;

- regim de inaltime minim/maxim: D+P+1E+M pentru constructiile cu functiune de
locuinte de vacanta. Regimul de indltime D+P+3E+M pentru constructiile cu
functiune de recreere, agrement;

- Hmax streasina=8,50 m §i Hmax coama=12,00 m pentru constructiile cu functiune de
locuinte de vacanta;

- Hmax streasind=14,50 m $i Hmax coama=18,00 m pentru constructiile cu functiune de
recreere, agrement;

- POTmax:36% ;

- CUTmax: 0,72;

- retragerea minima fata de aliniament: 3,00 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale: 3,00 m;

- retrageri minime fata de limita posterioara: 3,00 m;

- circulatii si accese: accesul se realizeaza din str. Topsenilor si din Aleea Codrului;

- echipare tehnico edilitara : racordare la retelele de alimentare cu energie electrica,
apa precum gi a retelei de canalizare ale comunei Cornu;

.CC” — zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente ,.CCr” - subzona cai

rutiere,

- regim de construire: -;

- functiune predominanta/functiuni dominante: circulatie rutiera,

- regim de inaltime minim/maxim: -;

- Hmax coama = -

- POTmax = -;

- CUTmax=-;

- retragerea minima fata de aliniament = - ;

- retrageri minime fata de limitele laterale = -;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = -;

- circulatii gi accese : acces din str. Topsenilor si din Aleea Codrului;

- echipare tehnico edilitara: racordare la refelele de alimentare cu energie electrica,
apa precum gi a retelei de canalizare ale comunei Cornu;

in urma evaluarii documentatiei de urbanism au fost stabilite urmatoarele conditii:

- stabilirea titulaturii documentatiei de urbanism conform scopului urbanistic si
investitional;

- emitere certificat de urbanism cu titulatura noud,

- studiu de echipare tehnico-edilitara,

- completare RLU cu prevederile urmatoare: la faza DTAC se va solicita studiu
geotehnic aprofundat si se va respecta arhitectura specifica zonei de deal din ,, Ghidul
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de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — zona Prahova
Subcarpatica”;

Urmare depunerii_de catre initiatorul documentatiei de urbanism — ANESCU
TUDOR EMILIAN, prin adresa inregistrata la CJPH cu nr. 15521/ 19 mai 2025 a
completarilor solicitate se indeplinesc conditiile stabilite in sedinta comisiei
CTATU din 14 aprilie 2025.

Prezentul PUNCT DE VEDERE, impreuna cu documentatia vizata spre neschimbare,
constituie fundamentare tehnica in sprijinul emiterii Avizului Arhitectului Sef al U.A.T.
Cornu, dupa care documentatia poate fi supusa dezbaterii in cadrul Consiliului Local
al UAT Cornu

in cazul adoptarii unei hotarari de aprobare a documentatiei de urbanism se va stabili
obligatoriu si durata de valabilitate a acesteia, conform Legii nr. 350/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Dupa aprobare, Primaria UAT Cornu are urmatoarele obligatii:

o sa transmita Hotararea Consiliului Local al UAT Cornui, insotitd de documentatia
de urbanism, catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Prahova, in vederea
actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor nregistrate Tn sistemul integrat de
cadastru si carte funciarg;

o in termen de 15 zile dupa aprobarea documentatiei de urbanism sa Tnainteze in
format electronic un exemplar Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidenta de cadastru si
publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului
Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei pentru preluarea Tn Observatorul
teritorial national, conform Legii 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare;

o sa inainteze Consiliului Judetean Prahova - Arhitect Sef, Hotararea Consiliului
Local al UAT Cornu de aprobare a documentatiei de urbanism.

Achitat 385 lei (175 lei conform Ordinului de plata nr. 1/ 01.04.2025 si 210 lei conform Ordin
de plata din 7 martie 2025 nr.referin{d 2304445 ), Taxa pentru emiterea Punctului de vedere
CTATU” conform Hotararii nr.267/ 23.12.2024 a Consiliului Judetean Prahova.

SECRETAR CTATU

urb.C aniel Dumitru
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