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Raportul procesului de informare si consultare a publicului
- pentru Plan Urbanistic de Detaliu - _ X
ELABORARE DTAC PENTRU IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARI AFERENTE,
IMPREJMUIRE S1 RACORDURI LA UTILITATL. ELABORARE DTAD PENTRU CORP C1
BENEFICIAR: SC MARINEX SRL iy
LOCALITATEA ALBA IULIA, STRADA LIVEZIL, NR. 35C, JUDETUL ALBA

talii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul
S-a respectat Calendarul DA
informarii si consultarii cu
publicul?

Continutul, datele de transmitere |Sunt anexate la raport:
iprin postd si numdrul trimiterilor |+ copii dupi toate notificirile de intentie si propuneri;
Ipostale, inclusiv scrisori, invitatii |+ print-screen-uri cu daté calendaristica dupa panourile de
la intalniri, buletine informative | intentie §i consultare afigate pe site-ul primariei
si/sau alte publicatii + poze cu panoul de intentie si propuneri la avizierul primériei
+ poze (de aproape si de departe) cu panoul de intentie si
propuneri pe teren
+ copii corespondentd proiectant

ILocalizarea rezidentilor, S-au identificat proprietarii imobilelor inscrise in cartile funciare nr.:
\proprietarilor si partilor interesate - la vest: strada Livezii

care au primit notificari, buletine - la nord: strada Livezii

informative sau alte materiale - lasud:CF 78451

scrise (obligatia initiatorului) - laest: CF 113106, 122361, 94506, parcela TP 9332/2518

Numarul persoanelor care au -5
participat la acest proces.

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare

Modul in care initiatorul Nu este cazul.

impreund cu proiectantul a | |
rezolvat, intentioneaza si rezolve

sau se va ocupa de problemele,

observatiile si rezervele exprimate

de public

Probleme, observatii si rezerve pe | | | au

care initiatorul planului de declarant ca nu sunt de acord cu documentatia propusi, deoarece

urbanism nu poate sau nu € dispus nu s-au prezentat studii de specialitate, studiu topografic, studiu

sé le rezolve, impreund cu insorire, etc. Nu se respectd RLU in sensul c& nu se tine cont de

motivatia acestui lucru caracterul zonei, se incalcd H.G. 525/1996 cu privire la
asigurarea locurilor de parcare, investifia se suprapune cu canalul
(colector al orasului, inal{imea constructiilor propuse depiigeste
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iniltimea medie a cladirilor invecinate si a caracterului zonei.
Proiectantul a rdspuns acestor probleme prin adresa
nr.33557/2025, mentionand urmatoarele:

Propunerea urbanistica respectd in totalitate prevederile PUZ
aprobat prin HCL 402/2018, parcela reglementatd face parte din
Unitatea Teritorialad de Referintd UTR ZMA 4 (subzoni mixti cu
regim de construire continuu, discontinuu sau punctual si indlfimi
maxime de P+4 niveluri).

Studiile de fundamentare obligatorii sunt mentionate de
regulid prin Certificatul de Urbanism aferent proiectului, unde in
‘ ‘acest caz poate fi vorba doar despre Studiul geotehnic, care

urmeaza a fi prezentat strict organului specializat in vederea
‘ 'av1zﬁr11 fazei ulterioare aprobiirii PUD-ului in cauzi (la faza
| DTAC). |

fn ce priveste asigurarea locurilor de parcare — documentaia
propusid respecta in totalitate RGU, automat respectda si HG
525/1996 prin care a fost aprobat RGU. Deoarece s-au propus 3
spatii comerciale, fiecare a cite 200 mp, se propun 3 locuri de
parcare pentru utilizatorii spatiilor comericiale. Pentru 27
apartamente propuse cu suprafete utile mai mici de 66 mp, se
propun un numdr total de 33 locuri de parcare (23 supraterane si
10 subterane) in acord cu HCL 451/2021, art.14.

in ce priveste canalul colector al orasului — propunerea
respectd in totalitate pozitionarea acestui element si a zonei de
protectie aferente, nefiind amplasat in cadrul acestei zonei niciun
element construit.

in ce priveste calculul POT si CUT — prin definitie, sunt
indicatori urbanistici care se calculeazi intotdeauna din suprafata
intreaga a parcelei. Indicatorii POT si CUT care se regasesc in
partea desenati sunt calculati in mod corect de citre specialistul
care a elaborat documentatia, céruia ii revin singurele drepturi de
‘a contesta aceste valori.

Caracterul zonei in acest caz este de zond mixti, si nu de

zond predominant de locuire, iar fondul construit actual nu

rezintd o morfologie urbanistici inchegatd si nici uniforma.
Inaltimea cladirii propuse D+P+4 respectid Regulamentului Local
de Urbanism aferent PUZ-ului anterior mentionat.

Rispunsul proiectantului a fost transmis persoanelor care
au exprimat opozitii sau observatii, cu specificarea faptului ca
|raspunsul exprimat nu reflecti automat pozitia Serviciului de|
Urbanism. Proprictarii au primit un termen de exprimare a
|observa;1llor dar nu au mai revenit asupra problemelor de ma1|
sus.
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Orice alte informatii considerate Panoul de Intentie si Propuneri a fost afisat 15 zile, respectiv

necesare pentru a sustine [in perioada 25.02.2025 — 11.03.2025 la amplasamentul care face
preluarea sau nepreluarea obiectul PUD-ului, pe site-ul primériei si la avizierul acesteia.
propunerilor. Vecinii directi au fost notificati prin posta pentru a fi informati

cu privire la documentatia urbanisticd ce urmeaza a fi dezvoltatd
in imediata vecinatate si pentru a fi invitati la sediul primériei in
scopul completarii declaratiei de acord, dupa cum urmeaza: ‘

- | conform invitatiei nr.
20917/21.02.2025;

- | \ conform invitatiei nr.20921/21.02.2025

- | | conform
invitatiei nr.20923/21.02.2025

- ‘conform invitatiei
nr.20926/21.02.2025

La toate invitatiile transmise s-au anexat notificarea si
declaratia de exprimare a acordului/dezacordului cu privire la
documentatia propusd, precum si panoul de consultare a
publicului, pe care este expusi plansa de reglementiri urbanistice
a documentatiei propuse.

Documentele transmise pentru | |
| | s-au
intors la sediul primariei deoarece nu au fost ridicate de la posta,
drept urmare acesta nu si-a exprimat nici acordul, nici dezacordul
cu privire la documentatia propusa.

| au

declarant ca nu sunt de acord cu documentatia propusa.
SEF SERVICIU URBANISM INSPECTOR,
SERVICIUL URBANISM,
VALENTIN ONISORU MARILENA BAYKA
INITIATOR, AVIZEAZA,
PRIMAR SECRETAR GENERAL
PLESA GABRIEL CODRU ALBA IULIA . .2025 MARCEL JELER
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