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RAPORT DE EVALUARE

TERENURI: 7.300 mp si 8.800 mp, situate in extravilanul UAT Odobesti

SINTEZA RAPORTULUI

Client/
Utilizator

Persoand juridicd: PRIMARIA COMUNEI ODOBESTI, CIF: 4402698,
cu sediul: comuna Odobesti, sat Odobesti, strada Bancii nr. 1, judef
Dambovita, cod postal 137345, tel/fax: +40245-721101, 721236, e-mail:

primaria_odobesti(@yahoo.com

Data editarii
raportului

22.07.2025

Data inspectiei

30.06.2025

Data evaluirii

22.07.2025

Evaluator
autorizat

Eval-Procons SRL membru corporativ ANEVAR cu autorizafia nr. 0170
valabild 2025; CUI 24512725, cu sediul: Targoviste, b-dul Eroilor, nr. 15,
bl. C4A, cod postal 130115; politd de asigurare profesionald emisd de
Societatea Allianz-Tiriac Asigurdri SA cu Certificatul nr. Nr.52360 din
21.01.2025, valabil 01.01.2025-31.12.2025.

Autorului raportului: ing Ionescu Gabricla- evaluator autorizat, membru
titulat, specializarea evaluarea proprietatii imobiliare (EPI) atestat de
ANEVAR, legitimatie nr.13369, valabild 2025, Certificat de asigurare de
raspundere profesionald nr. 52363 din 21.01.2025, valabil 01.01.2025-
31:12.2025.

Competente:

-Evaluatorul oferi o evaluare obiectiva gi impartial;

-Evaluatorul nu are nicio legiturd sau implicare importantd cu subiectul
evaluidrii sau cu partea care a comandat evaluarea;

-Evaluatorul indeplineste cerinfele adecvate de calificare profesionald si are
competenta de a realiza prezenta evaluare;

-Evaluatorul nu a primit asisten{i profesionala in elaborarea raportului din
partea altor evaluatori

Tip proprietate

Proprietate imobiliara —teren in suprafatd de 7.300 mp, extravilan, arabil,
NC: CAD 297 UAT Odobesti; - teren in suprafatd de 8.800 mp, extravilan,
arabil, NC: CAD 296 UAT Odobesti;

Adresd postald

Sat Odobesti, cod postal 137345, comuna Odobesti, judet Dambovita.

Amplasament

fn extravilanul (cAmp agricol) UAT Odobesti:- teren in suprafata de 7.300
mp, categoria de folosintd arabil, NC: CAD 297, CF nr. 71612; - teren in
suprafati de 8.800 mp, categoria de folosintd arabil, NC: CAD 296, CF nr.
71614.

Detalii privind amplasamentulul si localizarea terenurilor sunt, prezentate in
cap. 6 anexe 1. din prezetul rapotrt.

Sarcini inregistrate | Nu

Dreptul de

proprietate evaluat

Este considerat deplin, ca fiind liber de sarcini, valabil si marketabil.

Obiectul
evaludrii

Imobilele terenuri situat in sat Odobesti, comuna Odobesti, din cdmpul
agricol, au destinatia extravilan si categoria de folosin{d arabil, in suprafata
de 7.300 mp, NC: CAD 297, CF nr. 71612 Odobesti si in in suprafafd de
8.800 mp, NC: CAD 296, CF nr. 71614 Odobesti.
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RAPORT DE EVALUARE

TERENURI: 7.300 mp i 8.800 mp, situate in extravilanul UAT Odobesti

Scopul evaludrii

Scopul evaludrii este schimb/tranzactie, iar cerinta este estimarea valorii de
piatd a bunului mentionat mai sus, asa cum este definitd in Standardele de
Evaluare a bunurilor editia ANEVAR 2025 (in vigoare de la 01.07.2025).
Valoarea de piati a terenurilor a fost determinatd in conformitate cu
standardele aplicabile acestui tip de valoare tindndu-se cont de scopul
pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

» STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2025:

v SEV 100 — Cadru general (IVS Cadrul general)

v SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

v SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

v SEV 103 — Raportare (IVS 103)

v SEV 104 — Tipuri ale valorii ( IVS 104)

v SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

v SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

v GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

v Glosar , Abrevieri , Codul de eticd al profesiei de evaluator autorizat

Valoarea de piatd propusa este:

Denumire Suprafati Valoare de piata eslimaté
mp euro/mp euro lei
TOTAL din care: 25.760 | 130.610
TEREN extravilan, arabil,
CAD 297, CF nr. 71612 7.300 1,60 | 11.680| 59.220
Odobesti.
TEREN extravilan, arabil,

VALOAREA CAD 296, CF nr. 71614 8.800 1,60 | 14.080| 71.390

DE PIATA Odobesti.

ESTIMATA ’ curs: BNR 22.07.2025 50705 lei/euro
Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si
considerentele avute in vedere la determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in
conditiile economice si juridice mentionate in raport;
» Valoarea estimati se referd la un imobil-teren;
» Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;
» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a
imobilului-teren;
» Valoarea este o predictie.
Raportul a fost elaborat pe baza standardelor de evaluare, recomandarilor si
metodologiei de lucru promovate de citre ANEVAR .
Necesitatea o Adresa depusd la registratura Primariei Odobesti, de Firma PROD
evaludrii PLAST PANDA SRL, CUI 19150424, reprezentata legal prin dl. Florea

Marian, firmd cu sediul in comuna Odobesti, sat Odobesti, judetul
Déambovita, ce utilizeazd legal terenul cu NC 74484, CF nr. 74484 UAT
Odobesti, in baza CONTRACT DE fNCHIRIERE nr. 98/08.01.2018 si
aditionalele la contract: Act Aditional nr. 1/01.03.2019 si Act Aditional nr.
2/01.03.2021, adresé prin care propune un contract de schimb, cu

terenurle de evaluati, proprietatea sa, conform Act Notarial nr.
CONTRACT VANZARE Auttentificat cu nr. 1181, din 19/06/2025 emis de
Tudor Lucian Doru, in suprafate de: 7.300 mp- NC: CAD 297, CF 71612-
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RAPORT DE EVALUARE

TERENURI: 7.300 mp gi 8.800 mp, situate in extravilanul UAT Odobesti

UAT Odobesti si 8.800 mp- NC: CAD 296, CF 71614-UAT Odobesti,
terenuri care sunt amplasate in extravilanul UAT Odobesti,in campul
agricol, la o distantd de cca 200 m de DJ 701;

pentru a dezvolta investitia pe care o detine in scop economic-productiv.
o Raportul de evaluare a fost intocmit tindnd cont de toate informatiile
furnizate de catre client, precum si pe baza datelor culese cu ocazia
inspectiei proprietitii, iar opinia este exprimata in baza scopului evaludrii, a
conditiilor limitative si a ipotezelor mentionate in cadrul raportului de
evaluare.

Constatari in
urma inspectiei

Terenul estesituat in comuna Odobesti, Sat Odobesti, judet Dambovita,
detine carte funciaré.

EVAL-PROCONS S

Legitimatia Nr. 13369

X
" Valabll 2025 D
&q}ge”ﬂharea: 30

* ANZVAR
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RAPORT DE EVALUARE

TERENURI: 7.300 mp si 8.800 mp, situate in extravilanul UAT Odobesti

CERTIFICAREA EVALUATORULUI

CERTIFICARE

Subsemnata ing Ionescu Gabriela, evaluator autorizat, in specialitatea evaluarea proprietatii
imobiliare, imi asum rispunderea privind confinutul si concluziile evaludrii numai fata de
clientul si utilizatorul lucrdrii si certific, in cunostintd de cauzi si cu buna credintd, ca:

4

AN

Afirmatiile declarate de citre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevérate si
corecte. Estimdrile si concluziile se bazeazd pe informatii §i date considerate de cétre
evaluator ca fiind adevirate si corecte.

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele §i concluziile
limitative mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale,
impartiale si nepértinitoare.

Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport si niciun interes personal legat de pértile implicate;

Nu am nicio partinire legati de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legatd de
pirtile implicate in aceastd evaluare;

Angajarea mea in aceastd evaluare si onorariul pentru aceasti evaluare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mirimea valorii estimate sau
de o concluzie favorabild unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lueriri;

Nu mi-a fost oferitd asistentd profesionald semnificativa;

Sunt membru titular al ANEVAR (Asociatia Nationalad a Evaluatorilor Autorizati din
Roménia).

La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de pregitire
continud.

dmatia Nr. 13369

%’-bn, Valabll 2025 \
Peci, al E,\
zarea’ R

* ANZVA
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RAPORT DE EVALUARE
TERENURI: 7.300 mp 5i 8.800 mp, situate in extravilanul UAT Odobesti

CAPITOLUL 1
TERMENI DE REFERINTA AI EVALUARII
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RAPORT DE EVALUARE
TERENURI: 7.300 mp si 8.800 mp, situate in extravilanul UAT Odobesti

Capitolul 1
Termenii de referinti ai evaludrii

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului
Identificare
Eval-Procons SRL membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0170 valabild 2025; CUI
24512725, cu sediul: Targoviste, b-dul Eroilor, nr. 15, bl. C4A, cod postal 130115; polita de
asigurare profesionald emisd de Societatea Allianz-Tiriac Asigurdri SA cu Certificatul nr.
Nr.52360 din 21.01.2025, valabil 01.01.2025-31.12.2025.
-expert evaluator autorizat, evaluare intreprinderi(EI) si evaluare proprietatea imobiliare
(EPI) atestat de ANEVAR prin certificatul nr. 0003826, seria A /1995, emis de Ministerul
invé‘gﬁmﬁntului, legitimatie 13369, valabila 2025;
- Certificat de asigurare de rdaspundere profesionald nr. 52363 din 21.01.2025, valabil
01.01.2025-31.12.2025, emis de Allianz-Tiriac Asigurdri SA.
1.2. Identificarea clientului si a oriciiror alti utilizatori desemnati
Clientul/utilizator: v Persoand juridica: PRIMARIA COMUNEI ODOBESTI, CIF 4402612,
cu sediul in localitatea Odobesti, Primariei, nr. 6, cod postal: 137135, telefon +40 245716444,
0731354419, fax +40 245716191, e-mail: primaria_cm(@yahoo.com. reprezentatid prin: dl.
Ilie RADU, in functia de PRIMAR.
» Consiliul Local al Comunei Odobesti.
1.3. Scopul evaluarii
Scopul evaludrii este schimbul/tranzactie, ce urméreste a raspunde cerintei de “estimare a valorii
de piatd pentru terenul in suprafatd de 6.731 mp”.
1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaludrii
Imobilulele supus evaluarii a fost identificat la adresa sat Odobesti, judet Dambovita; carte
funciara(CF) nr. 71612, numar cadastral: CAD 297 si carte funciard(CF) nr. 71614, numar
cadastral: CAD 296.
1.5. Tipul valorii
Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordant cu cerintele clientului, reprezinta
o estimare a valorii de piatd, agsa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a bunurilor-
ANEVAR 2025- SEV 100 Cadrul general.
Conform acestui standard “valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau
o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrdt si un vdinzdtor
hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat g§i in care pdrtile au
actionat fiecare in cunogtinfd de cauzd, prudent §i fard constrdngere.”
Metodologia de estimare a “valorii de piatd” a {inut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si
de recomandirile Standardelor de Evaluare ANEVAR: SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii
imobiliare, GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.
1.6. Data evaludrii
La baza efectudrii evaluirii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de 22.07.2025,
data la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de
catre evaluator. Evaluarea a fost realizatd in luna iulie 2025.
1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluirii
fn cadrul procesului de evaluare s-a procedat la intervievarea reprezentantilor in vederea stabilirii
datelor tehnice, modul de utilizare, aspecte de naturd juridicé si economicéd, informatii culese cu
prilejul inspectdrii proprietitii supuse evaluarii care a fost efectuatid in data de 30.06.2025 de
citre evaluatorul autorizat Ionescu Gabriela si administratorul firmei EVAL-PROCONS lonescu
Gheorghe in prezenta reprezentantului delegat de UAT Odobesti..
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RAPORT DE EVALUARE
TERENURI: 7.300 mp si 8.800 mp, situate in extravilanul UAT Odobegti

La baza lucririi de evaluare au stat urméatoarele documente:

v Materiale metodologice ANEVAR.

v Standardele de Evaluare a bunurilor-editia 2025 si ghiduri de evaluare ANEVAR-GEV.

v" Documentele proprietarului privind dreptul asupra bunului imobil evaluat.

v' Propria bazi de date ;

v" Materiale privind piata specifici/imobiliara din Roménia, site-uri internet etc .

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Documentele la dispozitie de catre client, respectiv:

v CONTRACT DE INCHIRIERE nr. 98/08.01.2018 si aditionalele la contract: Act
Aditional nr. 1/01.03.2019 si Act Aditional nr. 2/01.03.2021.

v EXTRASE DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE- Carte funciard(CF) nr.
71612, numir cadastral CAD 297; emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
DAMBOVITA, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Targoviste, din data de
26.07.2025;

v EXTRASE DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE- Carte funciard(CF) nr.
716142, numir cadastral CAD 2967; emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
DAMBOVITA, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targoviste, din data de
26.07.2025

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

v Cursul de referintd al monedei nationale afigat de BNR;

v" Privatatii privind piata imobiliara-tranzactii si oferte;

v' Articole din presa.

Evaluatorul nu isi asumi nici un fel de réspundere pentru datele puse la dispozitie de ctre client
si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date
incomplete sau gresite.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Analizele efectuate, opiniile si concluziile sunt limitate numai de ipotezele previzute si de
ipotezele speciale, fiind analize, opinii si concluzii profesionale obiective si personale ale
evaluatorului.

Ipoteze

v Aspectele juridice se bazeaza exclusiv documentele furnizate de cétre proprietarul
imobilului si au fost prezentate fird a se Intreprinde verificari sau investigafii suplimentare. Se
presupune ci documentul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se
specificd altfel;

v Informatia furnizata de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete;
v Se presupune ci nu existd condifii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului

care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

v Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordanti cu toate reglementérile locale
si reprivatate privind mediul fnconjurdtor in afara cazurilor cind neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport;

v Din informatiile detinute de citre evaluator §i din discutiile purtate cu proprietarul, nu
existd nici un indiciu privind existenta unor contaminiri naturale sau chimice care afecteaza
valoarea proprietitii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de
efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenfa contaminangilor sau
materialelor periculoase §i nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate Tn ipoteza ci nu existi asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca existd contamindri pe orice
proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ci au fost sau sunt puse in funcfiune mijloace care ar
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RAPORT DE EVALUARE
TERENURI: 7.300 mp si 8.800 mp, situate in extravilanul UAT Odobesti

putea si contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

v Evaluatorul consideri ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

4 S-a presupus ci legislatia In vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificiri care pot si apard in perioada urmatoare;

v Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut {indnd seama
de tipul proprietitii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

v Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie

la data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor
informatii de care acesta nu avea cunostin{a;

v Valoarea estimati este valabild la data evaludrii. Intrucit piata, conditiile de piatd se pot
schimba, valoarea estimati poate fi incorecti sau necorespunzitoare la un alt moment;
v Dacd nu se aratd altfel in raport, se infelege ¢ evaluatorii nu au cunostin{d asupra starii

ascunse sau invizibile a proprietitii, sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea
imobiliard 1n cauzi sau de pe o proprietate invecinaté, inclusiv prezenta substanelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietdtii. Se presupune ca nu
existd astfel de conditii dac ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile
in perioada efectudrii analizei obignuite, necesard pentru fntocmirea raportului de evaluare. Acest
raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stdrii proprietatii, astfel
de informatii depisind sfera acestui raport gi/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd
garantii explicite sau implicite in privinta stirii in care se afld proprietatea i nu sunt responsabili
pentru existenfa unor astfel de situafii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

v Acest raport este confidential i poate fi utilizat numai de catre destinatarul lucrarii in
scopul precizat la pet. 1.3. Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat sa acorde
consultanti ulterioara sau sa depuna marturie in instan{a.

Ipoteze special

v Nu.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau privatare

v Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de privatare a acestuia;

v Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultan{a sau

si depund marturie in instan{d relativ la proprietitile in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

v" Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de
la data intocmirii sale. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport igi pot
pierde valabilitatea;

v" Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost prevazutd in raport;

v Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie privatate sau mediatizate fard acordul prealabil al societdtii EVAL
PROCONS SRL si al evaluatorului autorizat care semneazd acest raport, cu specificarea formei
si contextului in care urmeaza si apard. Privatarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui
de citre alte persoane decit clientul si utilizatorul raportului de evaluare, atrage dupa sine
incetarea obligatiilor contractuale.

1.11. Declararea conformititii evaluiirii cu standardele de evaluare ANEVAR

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare pe care il semnez, a fost realizat in concordantd

cu reglementirile Standardelor de Evaluare a bunurilor-ANEVAR editia 2025 (in vigoare la data
evaludirii) si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport. Valoarea bunului a

E.— pag. 10



RAPORT DE EVALUARE
TERENURI: 7.300 mp si 8.800 mp, situate in extravilanul UAT Odobesti

fost determinati in conformitate cu standardele aplicabile, {indndu-se cont de scopul pentru care
s-a solicitat evaluarea, respectiv:

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR- ANEVAR editia 2025:

v SEV 100 — Cadru general (IVS Cadrul general)

v SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

v' SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

v SEV 103 — Raportare (IVS 103)

v SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104)

v SEV 105 — Abordiri i metode de evaluare

v SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

v GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

v’ Glosar , Abrevieri, Codul de etici al profesiei de evaluator autorizat

Evaluatorul declara pe propria raspundere ¢d nu are nici un interes direct sau indirect, prezent sau
viitor, in legitura cu obiectul si scopul evaludrii sau cu persoanele fizice/juridice implicate.

Acest raport de evaluare este valabil, atat timp cat nu se schimba condiiile inifiale care au stat la
baza elaborarii lui.

Evaluatorul are responsabilitate numai fata de client si nu accepta nici o responsabilitate fata de
alte persoane, in nici o circumstanta.

1.12. Descrierea raportului

Drepturi de proprietate evaluate

fn cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra bunului analizat, in
baza documentelor avute la dispozitie.

Asupra proprietitii nu sunt inscrise sarcini.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este liber de sarcini.

Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Evaluarea realizatd conform prezentului raport, este in concordantd cu cerintele clientului,
reprezinti o estimare a valorii de piati a proprietatii, asa cum este aceasta definitd in Standardele
de Evaluare a bunurilor -ANEVAR 2025— SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, “valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau
o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat gi un vanzator
hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrfile au
actionat fiecare in cunostinfd de cauzd, prudent §i fdrd constrdngere.”

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii i de
recomandirile Standardelor de Evaluare ANEVAR: SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii
imobiliare, GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

Procedura de evaluare

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piatd au fost:

+ documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

* inspectia proprietitii;

o stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaboririi raportului;

» selectarea tipului de valoare estimaté in prezentul raport;

o deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice activelor de care trebuie sa se {ind seama;
o analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

o aplicarea metodei/metodelor de evaluare considerate oportund/e pentru determinarea valorii

si fundamentarea opiniei evaluatorului.

Riscul evaludrii

fn opinia evaluatorului, riscul nerealizarii valorii, este la un nivel minim pe un orizont de timp
rezonabil. La data evaludrii piata pentru proprieta{i similare cu subiectul, prezinta o perioada de
stagnare, datorita conditiilor economice nationale si mai ales internationale, putind apérea, in
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perioada urmatoare, riscul unor corectii de prefuri care sunt insd greu de cuantificat la momentul
evaludrii atit in ceea ce priveste amploarea cit §i perioada de timp in care se vor manifesta.
in conformitate cu prevederile SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare au fost analizate
urmétoarele aspecte:
s qctivitatea curentd §i tendintele piefei relevante

- in prezent, piata imobiliard specificd este timid activd, consecintd a

-----

- tendintele pietei sunt de reducere a trendului ascendent al preturilor, insd
numarul tranzactiilor va raméne redus.
o cererea anterioard, curentd §i viitoare pentru tipul de proprietate imobiliard §i pentru
localizare

- cererea curenti este redusd, pe fondul disponibilitétii reduse a finantarii
si incertitudinii cu privire la situatia viitoare a economiei locale si nationale;

- se preconizeazi continuarea reducerii cererii pentru proprietiti similare,
nsd ritmul de reducere va fncetini.
« orice cerere potentialdi sau probabild pentru alte utilizdri, care existd sau care poate fi
anticipatd la data evaludrii
- pentru proprietatea evaluatd pot exista utilizdri alternative, dar limitate, care sd respecte
criteriile celei mai bune utilizéri.
« impactul oricdiror evenimente previzibile la data evaludrii asupra valorii viitoare.
- posibilitatea sciderii puterii de cumparare a populatiei si, implicit, a reducerii cererii, care ar
putea conduce la reducerea preturilor.
Responsabilitatea fafd de terfi
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre
client/beneficiar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora.
Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate in cadrul acestui raport.
Raportul este confidenial, strict pentru client si utilizator iar evaluatorul nu acceptd nici o

responsabilitate fatd de o ter{d persoand, in nici o circumstanta.
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Prezentarea datelor

2.1. Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridici

Imobilele supuse evaluirii au fost identificate la adresa: comuna Odobesti, sat Odobesti, judet
Dambovita si acestea sunt: teren In suprafatd de 7.300 mp, cu destinatia extravilan, categoria
arabil carte funciari(CF) nr. 71612, numir cadastral CAD 297 si teren n suprafatd de 8.800 mp,
cu destinatia extravilan, categoria arabil carte funciard(CF) nr.71614, numér cadastral CAD 296.
Imobilule teren in suprafati de 7.300 mp si teren in suprafati de 8.800 mp sunt proprietatea
firmei, Firma PROD PLAST PANDA SRL, CUI 19150424, reprezentatd legal prin dl. Florea
Marian, cu sediul in comuna Odobesti, sat Odobesti, judetul Dambovita; utilizare legald terenuri
in baza Act Notarial nr. CONTRACT VANZARE AUT. 1181, din 19/06/2025 emis de Tudor
Lucian Doru.

2.2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate Nu au fost identificate

2.3. Date despre zoni, oras, vecindtiti si amplasare

o Tipul zonei: preponderant cu terenuri libere si case

o Accesul in zoni se realizeazi cu ajutorul mijloacelor de transport in comun (maxi-taxi) si a
autovehiculelor personale.

o Unitafi comerciale in apropiere: Da o Institutii guvernamentale: DA
o Unititi de invatdmant: Da, 0 Muzee: Nu

o Unitati de culturd: Da o Parcuri: Nu

o Unitati medicale: Da o Lacuri: Nu

o Institutii de cult: Da o Cursuri de apd: Da

o Sedii de banci: Nu
Odobesti este 0 comuni in judetul Dadmbovita, Muntenia, Romania, formata din satele Miulesti,
Brincoveanu, Crovu, Zidurile si Odobesti (resedinta).
Comuna Odobesti se invecineazi cu urmatorele comune:
o la nord - orasul Titu, ° la sud-vest - Corbii Mari,
° la est - comuna Potlogi, o la nord-vest - comuna Costestii din Vale.
2.4, Informatii despre amplasament
Comuna Odobesti se afld in sudul judetului, pe malul sting al Argesului, la sud de oragul Titu si
este strabatut de soselele judetene DJ701, care leagd acest oras de autostrada Bucuresti-Pitesti si
DJ401, care leagd Titu de Bolintin-Vale.
Conform recensdmantului efectuat in 2011, populatia comunei se ridica la 5.183 de locuitori.
2.5. Descrierea terenului de evaluat
Caracteristici fizice:
Teren in suprafati de 7.300 mp, cu destinatia extravilan, categoria arabil carte funciard(CF) nr.
71612, numir cadastral CAD 297 si teren in suprafati de 8.800 mp, cu destinatia extravilan,
categoria arabil carte funciard(CF) nr. 71614, numér cadastral CAD 296.
Detalii privind amplasamentulul, localizarea si descierea terenului sunt prezentate in cap. 0,
anexe 1. din prezetul raport.
2.6. Date privind impozitele si taxele
Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin
hotarari ale consiliului local.
2.7. Istoric, incluzind vinzirile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
o Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietitii sunt disponibile in contractul de
vanzare-cumpdarare pus la dispozitie:

e Data:-; * Vénzitor: -, - Prefvanzare: -
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Capitolul 3
Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii,

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentatd
de reglementirile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde
citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic i rareori atins, existdnd intotdeauna un
decalaj intre cerere §i ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea
poate si se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori si existe supraofertd sau exces de
cerere si nu echilibru. Cumpéritorii $i vAnzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumpirare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre prefuri de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietitile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt pufin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

Piata imobiliard specificd proprietatii din acest raport este activd la data evaludri, deoarece pe
terenul cu suprafete mici similar / asemanitoare cele care fac obiectul evaludrii, se pot dezvolta
investitii cu utilizare, rezidentiald cét si comerciale.

Pe piata locald nu s-au identificat tranzactii sau de inchiriere imobile similare cu subiectul, la care
evaluatorul si aibd acces, dar ”Dacd exista puline vanzéril recent finalizate sau cind accesul
evaluatorilor la vdnzdrile recent finalizate este restrictionat prin diverse prevederi specifice
cadrului legal sau cdnd sunt pufineinformatii disponibile privatului larg, evaluatorul poaie lua
in considerare prefurile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare
(oferte), cu conditia ca relevanfa acestor informafii s fie stabilita clar, analizatd critic si
argumentatd -

conform paragraf 30.3 din SEV 105 Aborddri si metode de evaluare-Metoda comparafiei

vanzérilor din Standardele de evaluare a bunurilor, pag. 37, unde in nota® se precizeazd:
" Vinzarea este procesul de la ofertare pand la incheierea tranzactiei si poate include oricare
etapd din proces. Oferta poate fi luatd in considerare si utilizald ca tranzacfie atdata timp cat a
fost analizatc din perspectiva unel tranzactii, adicd au fost aplicate ajustari de tip negociere
si/sau au fost verificate pertinenta si gradul de realism al acesteia.”

Avem o piata locald de terenuri, acestea au caracteristici care nu o fac diferitd fata de alte
localitditi din zonele invecinate. Oamenii nu vand teren decat in situafii deosebite, iar terenul
agricole mari sunt ofere in arendd, arenda constd in cedarea temporard a dreptului de exploatare
asupra unor bunuri agricole.

S-au analizat ofertele din perioada iunie-iulie 2025 (pentru care a fost posibild verificarea) si s-a
constatat ci in fiecare din aceste perioade s-au identificat putine oferte de terenuri aseménétoare
cu cele de evaluat si citeva oferte de teren cu case/constructii.

Preturile ofertelor credibile pentru terenuri similare/asemandtoare cu cele analizate se regdsesc
sunt intre 0,5 €/mp si 5 €/mp, pret ce variazi in functie de localizare, marimea suprafetei si
caracteristici fizice. S-a identificat o tranzactie din sursd privatd dar nu recentd; de asemenea nu
s-au identificat oferte de inchiriere (private) pe piata locald. In urma analizei informatiilor de
piatd identificate si a discutiilor cu proprietarii din zona si agenti imobiliari cét si alti participanti
la piata imobiliari, s-a constatat ci in intervale analizate, ajustarea pentru negociere practicatd
uzual pentru ofertele expuse de terenul cu suprafate pand la 5000 mp, poate ajunge la 15%, si
deprecierea economici externd se situeazd la cca. 5%.

Din analiza generali a ofertelor s-a constatat cd la dublarea suprafetei terenurilor peste 1.000 mp,
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apare o decotare de cca. 2%.

Prin analiza tuturor informatiilor privind piata imobiliard locald, specificd zonei imobilului de
evaluat, participantii la piat nu recuosc diferentd intre categoriile terenurilor in pret, iar preful pe
piata sa mentinut constant in perioada analizatd, rezultat obtinut in urma consultérii privatatiei de
profil; “ANALIZA PIETEl IMOBILIARE-Produs unic dezvoltat fin platforma EPI”
https://www.analizeimobiliare.ro/analiza-pietei/ (platforma privats)

fn concluzie, situatia pietei imobiliare analizate este cea specifica proprietétilor din acest raport si
se prezintd astfel:

- in perioada analizata: este in ugoara cregtere;

- oferta: existi, dar aceste oferte sunt prezente de o perioadi lungd pe piati;

- cererea; satisfacitoare;

- durata de tranzactionare: 6- 18 luni si uneori mai mult;

- interes de achizitie: satisficitor, pentru proprietiti imobile terenuri aseménitoare cu subiectul
de evaluat;

- interes de inchiriere: timid;

- cea mai buni utilizare (CMBU) 1in cazul imobiluli subiect, avand fin vedere scopul evaluarii,
este cea existenti;

Cererea solvabilii reprezinti cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumitd piatd, intr-un anumit
interval de timp.

Pentru c¢i pe o piata imobiliard oferta se adapteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde si varieze direct cu schimbrile de cerere, fiind astfel influenfatd de cererea
curenta.

in general, nivelul cererii solvabile a rimas totusi constantd in ultima perioadd in zona terenului
subiect, desi la nivel national avem o scddere, fiind cauzatd de criza economica, diminuarea
interesului investitional si scdderea nivelului creditérii.

Cererea pentru proprietatile imobiliare subiect vine in principal din partea persoanelor juridice.
O buni parte a potentialilor cumpdritori solvabili preferd achizitionarea terenurilor pentru
dezvoltare.

in ceea ce priveste schimbul/tranzactie acestui tip de propritate, exista cerere.
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Capitolul 4
Evaluare

4.1, Cea mai buné utilizare

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietitii subiect din
diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabila rezonabild §i legald a unui teren
liber sau a unei proprietiti construite, care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild
financiar si care determind cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizat# in urmétoarele situatii:

o Cea mai buni utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;

o Cea mai buni utilizare a proprietitii ca fiind construita,

fn plus fati de a fi probabil rezonabili, CMBU atét a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatil
ca fiind construitd, trebuie s3 indeplineascd patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:
o permisi legal, o fizic posibild, o fezabild financiar, o maxim productiva (sd conduci la cea mai
mare valoare a terenului (considerat) liber sau a proprietitii construite)

Cea mai buni utilizare a unei proprietiti este determinatd dupd aplicarea celor patru criterii si
dupd eliminarea diferitelor utilizdri alternative. Utilizarea rdmasd, care indeplincste toate cele
patru criterii, este cea mai bund utilizare.

In cazul imobilelor subiect, cea mai bund utilizare este cea existentd, avdnd In vedere categoria
de folosingd a terenului, scopul si cerinfa evaludrii in acest raport.

4.2. Abordiri in evaluare

Pentru a obtine valoarea definita de tipul valorii adecvat se pot utiliza una sau mai multe abordari
in evaluare. Cele trei abordiri descrise §i definite in SEV 100 - Cadru general sunt abordérile
principale utilizate tn evaluare. Ele sunt fundamentate pe principiile economice ale prefului de
echilibru, anticiparii beneficiilor sau substitutiei. Atunci cind nu existd suficiente date de intrare
reale sau observabile incit si se poatdi obfine o concluzie credibild din aplicarea unei singure
metode, se recomandi in mod special utilizarea a cel putin doud abordéri sau metode.

Avéand in vedere tipul proprietitii si informatiile disponibile privind oferte/tranzactii cu
proprietati similare s-au aplicat abordarea prin piagd pentru imobilul teren.

4.3. Evaluarea terenului,

Valoarea terenului este estimatd prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si
anume, prin considerarea lui ca fiind liber §i disponibil pentru dezvoltare ulterioara, respectiv
pentru utilizarea cea mai eficientd.

Comparatia directd (a vinzarilor) este cea mai utilizata tehnicd pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvati metodd atunci cind existi informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

In aplicarea acestei metode: »sunt analizate i comparate informatiile privind tranzactiile/ofertele
vanzirile de loturi vacante similare/aseminitoare sunt analizate, comparate si corectate pentru a
obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat.

in anexa 1. sunt prezentate: *descrierea detaliatd a terenului de evaluat, «datele despre vanzari
sau cotaii ale unor loturi de teren similare sau asemandtoare cu cel evaluat, aceste date au fost
verificate pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzitorului. sanalizate patru
proprietdti imobiliare comparabile; *fisa de colectare a informaiilor de piafd relevante - teren
liber; »grila comparatiilor de piafd.

Anexele fuc parte integrantd din raport
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Capitolul 5
Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Valorile rezultate in urma aplicirii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:

Abordarea prin piati-comparatia directd (a vanzirilor) = s-a aplicat

Abordarea prin venit-capitalizarea directd = nu s-a aplicat

Abordarea prin cost- neaplicabild

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentatid i semnificativd, sunt:
adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeci cat de pertinentd este fiecare metodd, scopului si utilizarii
evaluidrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietifii imobiliare si
viabilitatea pietei.

Precizia:
Precizia unei evaluiiri este misuratd de Increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de
calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vénzare a proprietitilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazi calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii
trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitd Locatar (chiriag)e
comparabili sau de o anumitd metodd. Chiar §i datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate daci nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici,
intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare
disponibile.

Luand 1n calcul criteriul adecvirii, cea mai potrivitd metodd, avind in vedere tipul de proprietate
(teren) si scopul evaluirii, este metoda comparatiei directe-analiza pe perechi de date din cadrul
abordarii prin piatd.

Aceasti metodi indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantititii si calitatii informatiilor.

Luind in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este cé valoarea de piatd a terenurilor,
a fost estimata la:

. Suprafata Valoare de piaté cslimatﬁ
mp euro/mp euro lei
TOTAL din care: 25.760 | 130.610
TEREN extravilan, arabil,
CAD 297, CF nr. 71612 7.300 1,60 11.680 | 59.220
Odobesti.
TEREN extravilan, arabil,
CAD 296, CF nr. 71614 8.800 1,60 | 14.080| 71.390
Odobesti.

curs: BNR 22.07.2025 50705 leifeuro
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TERENURI: 7.300 mp si 8.800 mp, situate in extravilanul UAT Odobesti

6.1. Anexa 1. Evaluarea terenurilor

1.1. Evaluarea terenului

Proprictatea imobiliara subiect este un lot de teren in suprafatd de 7.300 mp.
Detalii la terenul subiect sunt prezentate in tabelul urmétor:

Subiect

Teren extravilan Tn suprafai de 7.300 mp, situat in cAmp agricol,
categoria de folosintd arabil

Client/Utilizator

Proprietarul terenului Firma PROD PLAST PANDA SRL, CUI
19150424, reprezentati legal prin dl. Florea Marian, cu sediul in
comuna Qdobesti, sat Odobesti, judetul Dambovita; utilizare
legald teren in baza Act Notarial nr. CONTRACT VANZARE
AUT. 1181, din 19/06/2025 emis de Tudor Lucian Doru

Scopul evaludirii

Informare in vederea unui schimb/tranzactie

Drept de proprietate Absolut (deplin)

transmis

Conditii de finanfare Echivalent numerar

Conditii de vinzare Nepiirtinitoare

Restrictii urbanistice Nu existd

Adresi Com. Odobesti, Sat Odobesti, judet Ddmbovta
Amplasare/locatie Sat Odobesti ;

Amplasament: in extravilanul UAT Odobesti, carte funciard
(CF) nr. 71612, numdr cadastral: CAD 297.

Suprafati (mp) 7.300 mp

Destinatia Extravilan

Categoria de folosinti Arabil

Topografie Teren plan

Forma Aprox. regulatd

Utilititi Nu

Acces Accesul se realizeazit din drum de exploarare din pdméant- ce

porneste din drumul judetean DJ 701.

Situatia actuald a

Terenul este cultvat, cu culturd de porumb, situat In zona

terenului perifericd de extravilan, la cca 800 de metrii de intrarea in
localitatea Obobesti dinspre Titu, zond preponderentd cu terenuri
agricole (cmp agricol)

Vecinititi Drum de acces si terenuri agricole

Artere importante

Terenul se afld la cca 0,200 km de DJ 701

PROCEDURA DE EVALUARE
Abordarea ~ prin piatd
Metoda aplicatd - metoda comparatiei directe

Determinarea valorii
Pentru a estima valoarea de piati, am studiat preturile de pe piata ale proprietatilor
competitive pe segmentul respectiv de piata.
DETERMINAREA VALORII DE PIATA.
Modul de abordare
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RAPORT DE EVALUARE
TERENURI: 7.300 mp si 8.800 mp, situate in extravilanul UAT Odobesti

Pentru proprietitile imobiliare asemanétoare cu cea analizatd, la data evaludrii avem:

- situatia pietei imobiliare : teoretic este stationara, dar in realitate este intr-o usoard crestere;

- oferta: existd, dar aceste oferte sunt prezente de o perioada lungd pe piad;

- cererea: acceptabild;

- durata de tranzactionare: 6 - 18 luni gi uneori mai mult;

- interes de achizitie: da, pentru imobile aseméandtoare cu cel evaluat;

- interes de inchiriere: da, pentru imobile aseménitoare cu cel evaluat

Abordarea aplicati: prin comparatie/piata care este procesul de obfinere a unei indicatii asupra
valorii proprietitii imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietd(i similare care au fost
vandute recent sau care sunt oferite pentru vanzare.

Metoda aplicatii: metoda comparafia directe, este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea
imobilelor si cea mai adecvati metodd atunci cdnd existd informatii disponibile despre
tranzactii/oferte comparabile.

Precizare privind metoda comparatiei directe (vanzirilor) la pag. 37 din Standardele de evaluare
a bunurilor: dar ”Dacd exista pufine vanzarit recent finalizate sau cand accesul evaluatorilor la
vanzdarile recent finalizate este resiricfionat prin diverse prevederi specifice cadrului lfegal sau
cand sunt putineinformatii disponibile privatului larg, evaluatorul poate lua in considerare
prefurile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vdnzare (oferte), cu
conditia ca relevanta acesior informatii sd fie stabilitd clar, analizatd critic si argumentatd -
conform paragraf 30.3 din SEV 105 Aborddri si metode de evaluare-Metoda comparatiei
vanzarilor  din  Standardele  de  evaluare  a  bunurilor,  pag. 37,
unde in nota® se precizeazd:”Vinzarca este procesul de la ofertare pdna la incheierea
tranzactiei si poate include oricare etapa din proces. Oferta poate fi luatd i considerare si
utilizati ca tranzactie atdta timp cdt a fost analizatd din perspectiva unei tranzactii, adica au fost
aplicate ajusidri de tip negociere si/sau au fost verificate pertinenfa si gradul de realism al
acesteia.”

Vanzirile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate si corectate in suma de bani sau in
procente, pentru a reflecta diferentele intre fiecare proprietate comparabild si proprietatea de
evaluat, obtinandu-se astfel un indicator de valoare pentru proprietatea analizata.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
conditiile de vanzare, conditiile de piatd, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile
economice, utilizarea si componentele non imobiliare ale vanzarii.

fn continuare vor fi prezentate: datele despre vanziri sau cotatii ale unor proprietafi similare sau
aseminiitoare cu cea evaluati (aceste date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine
prin contactarea vanzatorului) si Grila comparatiilor de piaté.

Am studiat urmiitoarele oferte recente din zoni imobilului subiect i vecinitatea imediata.
Comuna Odobesti are urmitoarele commune vecine:

. la nord - orasul Titu,

. la est - comuna Potlogi,

o la sud-vest - Corbii Mari,

o la nord-vest - comuna Costestii din Vale.

Comuna Odobesti are in component urmitoarele sate: Miulesti, Brincoveanu, Crovu, Zidurile
si Odobesti (resedin{a).
Oferte teren iunie-iulie 2025
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RAPORT DE EVALUARE

TERENURI: 7.300 mp si 8.800 mp, situate in extravilanul UAT Odobesti

OFERTE TEREN EXTRAVILAN (iunie - iulie)2025
ce respectd Legea nr. 17 din 7 martie 2014 privind unele masuri de reglementare a vanzirii-
cumpiiririi terenurilor agricole situate in extravilan gi de modificare a Legii nr. 268/2001

Oferit pe oferit de Localitate Categ. Teren Supraf | Pref
’ ofertd
mp €/mp
DE EVALUAT
Teren extravilan arabil 7.300 mp, Tarla 64, Parcela 457/1/12, camp agricol
Teren extravilan arabil 8.800 mp, Tarla 64, Parcela 457/1/10, ciAmp agricol
in apropiere de DJ701
OFERTE pe site-ul
Ministerul Agriculturii si Dezvoltirii Rurale
DIRECTIA PENTRU AGRICUI .-TURA JU DETEANA D}A\MBOVITA
https://dadrdambovita.ro/oferte-de-vanzari-terenuri
https://dadrdambovita.ro/wp-content/uploads/simple- Persoana Potlogi extravilan arabil | 2.485 2,38
file-list/16 07 2025-oferta-33810-Potlogi.pdf fizica T54/2, P29
Maringuf CF, NC 80475
Maria
0727 377 792
tel. valid
https://dadrdambovita.ro/wp-content/uploads/simple- Persoana Odobesti | extravilan arabil | 5.800 0,52
file-list/15-07-2025-oferta-33796-ODOBESTL pdf fizic# Stoican T40/423, P2
Siilvia 0765 CF, NC 80475
267 609 tel.
valid
https://dadrdambovita.ro/wp-content/uploads/simple- Persoana Odobesti | extravilan arabil | 1.600 0,93
file-list/07-07-2025-oferta-33735-ODOBESTL pdf fizica T11, P95/58/3
Pelmusi CF, NC -
Floarea
0723676 201
tel. valid
https://dadrdambovita.ro/wp-content/uploads/simple- Persoana Odobesti | extravilan arabil | 2.296 0,86
file-list/30-06-2025-oferta-33625-ODOBESTL. pdf fizicd T13, P42/9
Neculae CF, NC 71958
Neculae
0721 141 335
tel. valid
https://dadrdambovita.ro/wp-content/uploads/simple- Persoana Odobesti | extravilan arabil | 5.400 0,55
file-list/23-06-2025-oferta-33548-ODOBESTI.pdf fizica T41, P449/529
Pelmusi CF, NC 75368
Floarea
0723676 201
tel, valid
https://dadrdambovita.ro/wp-content/uploads/simple- Persoana Odobesti | extravilan arabil | 2.500 0,60
file-list/23-06-2025-oferta-33547-ODOBESTLpd fizica T P2/34/97
Pelmusi CF, NC
Floarea
0723676 201
tel. valid
https://dadrdambovita.ro/wp-content/uploads/simple- Persoana extravilan arabil | 3.338 1,00
file-list/03-07-2025-oferta-33694-TITU.pdf fizicd Titu T62, P441/13
Alexandru Salcuta CF, NC 75919
Ecaterina
0721 553 763
tel. valid
https://dadrdambovita.ro/wp-content/uploads/simple- Persoana Potlogi | extravilan arabil | 12.50 1,83
file-list/30-06-2025-oferta-33620-POTLOGIL pdf fizici T9, P102/6 0
Barandiaran CF, NC 75336
0720 163
712 tel. valid
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RAPORT DE EVALUARE

TERENURI: 7.300 mp si 8.800 mp, situate in exiravilanul UAT Odobegti

https://dadrdambovita.ro/wp-content/uploads/simple- Persoana Potlogi | extravilan arabil | 10.60 1,83
file-list/30-06-2025-oferta-33619-POTLOGL pdf fizici T101/3 P5 0
Barandiaran CF, NC 74859
0720 163
712 tel. valid
https://dadrdambovita.ro/wp-content/uploads/simple- Persoana Potlogi | extravilan arabil | 7.900 1,83
file-list/30-06-2025-oferta-33617-POTLOGIL pdf fizica T101/3, P7
Barandiaran CF, NC 74859
0720 163
712 tel. valid
https://dadrdambovita.ro/wp-content/uploads/simple- Persoana Potlogi | extravilan arabil | 6.800 1,83
file-list/30-06-2025-oferta-33616-POTLOGLpdf fizicd T101/3, P13
Barandiaran CF, NC 76397
0720 163
712 tel. valid
https://dadrdambovita.ro/wp-content/uploads/simple- Persoana Potlogi | extravilan arabil | 9.200 1,83
file-list/26-06-2025-oferta-33584-POTLOGI.pdf fizicd T101/3, P3 CEF,
Barandiaran NC74849
0720 163
712 tel. valid
https://dadrdambovita.ro/wp- Persoana Potlogi extravilan arabil 8.900 1,83
content/uploads/simple-file-list/26-06-2025- fa TioL, P2,
Barandiaran CF, NC
oferta-33581-POTLOGI.pdf 0720 163 74787
712 tel. valid
https://dadrdambovita.ro/wp-content/uploads/simple- Persoana Odobesti | extravilan arabil | 6.800 0,45
file-list/15-07-2025-oferta-33796-ODOBESTIL.pdf fizicd Stoican T40/423, P2, CF,
Silvia 0765 NC 74486
267 609  tel.
valid
https://dadrdambovita.ro/wp-content/uploads/simple- Persoana Potlogi extravilan arabil 9.500 1,83
file-list/30-06-2025-oferta-33631-POTLOGL pdf fizica T101/3, P15,
Barandiaran CF, NC
0720 163 74807
712 tel. valid
https://dadrdambovita.ro/wp-content/uploads/simple- Persoana Lunguletu | extravilan arabil | 7.200 1,00
file-list/18-06-2025-oferta-33513-LUNGULETU.pdf fizicd T33, P25
Colomei CF71756,
Silviu -lie NC1025
0746 246 415
tel.valid
https://dadrdambovita.ro/wp-content/uploads/simple- Persoana Salcioara | extravilan arabil | 10.40 2,90
file-list/17-06-2025-oferta-33503-SALCIOARA.pdf fizicd Grigore T38/1, P62, 0
Camelia CF, NC
0729 964 136 73426
tel.valid
OFERTE de pe alte site-uri publice
https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de- persoand fizici Titu Targ- | extravilan 2.200 2.00
vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vanzare-teren- Sandu Plopu agricol
extravilan-titu- 0754 013 374
targ/gd98d5052e27773fe53275i717iil 1d.html verificat
https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de- persoani fizica Ungureni | extravilan 3.037 2,00
vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-teren- Rabuga Elena | Corbii Mari | arabil
arabil-extravilan-3037- 0731 602 363
m/i6d1g34he74370h8efe82ed7370hh701.html verificat
https://www.imoradar24.ro/anunturi/4400-mp-teren- vanzator Hagioaica extravilan 4.400 3,00
vanzare-hagioaica-10699692 0731 499 212 agricol
https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-agricol-de- Agentie Corbii Mari | extravilan 5.000 7,00
vanzare-corbii-mari-5000mp-256759494 0729 203 880 la Al | arabil
verificat construibil
https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de- persoand fizica Ungureni | extravilan 5.000 3,00
vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-agricol- Costache Corbii Mari | arabil
de-vanzare/56526940d72d754213i653g123e78f51.html Cornelia

E. |39
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RAPORT DE EVALUARE
TERENURI: 7.300 mp i 8.800 mp, situate in extravilanul UAT Odobesti

0732 146 189

verificat
https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-agricol-de- Agentie Corbii Mari | extravilan 9.000 7,00
vanzare-corbii-mari-9000mp-256760371 0729 203 880 la Al agricol

tel.valid construibil
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de- persoana fizica Potlogi- extravilan 7.200 2,00
vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/terenuri- 0723 880 841 Pitaru agricol arabil
agricole-de-vanzare-in-com-potlogi-pitaru- verificat
db/il0eh1{8dgl137hd52275719d39d4{697.html
https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de- Agentie Titu in extravilan 30.000 5,00
vanzare-titu-periferie-30000mp-93882 0723 138 757 | apropiere de | arabil

verificat DN 5
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare- Persoana fizica | Corbii Mari | extravilan 7.400 4,90
oportunitate-unica-de-investitie- 0746 019 154 construibil
IDjfQoY .html?reason=extended search_extended_dist verificat
https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de- persoana fizica | Corbii Mari | extravilan 9.100 1,21
vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren- 0744 575 785 arabil
autostrada-al-km-57- verificat (cAmp
9100mp/5ih0h0240219782f1h956igf02i90g44.html agricol)
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-extravilan-langa-al - persoana fizica | Corbii Mari | extravilan 10.000 1,50
IDjuLis.html?reason=extended search no_results _dist | 0765 606 337 arabil (cdmp
ance verificat agricol)
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare- persoana fizica | Corbii Mari | extravilan 7.400 4,90
oportunitate-unica-de-investitie- 0746019154 la Al construibil
[DjfQoY.html?reason=extended_search_extended _dist verificat
https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de- persoand fizica Ungureni extravilan 5.000 3,00
vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-agricol- Costache Corbii Mari | agricol
de-vanzare/56526940d72d7542131653gf23e78f51.html Cornelia la raul

0732 146 189 Arges
verificat

Sunt analizate patru proprietiti imobiliare comparabile, toate fiind localizate in zone
similare sau aseminitoare cu proprietatea de evaluat. Acestea sunt descrise in ceea ce
urmeazi:

1. Proprietatea comparabild A - teren cu suprafata de 3.338 mp, situat in UAT Titu, sat
Silcuta, regimul acestuia fiind de teren extravilan categoria de folositd arabil situat in cAmp
agricol; accesul se realizeazd dintr-un drum (de pamént); topografia acestuia este pland; utilitéti
disponibile nu sunt; forma lotului de teren este regulatd. Pretul de vénzare cerut este de 1,00
euro/mp.

2. Proprietatea comparabild B - teren cu suprafata de 6.800 mp, situat in comuna Odobesti,
sat Odobesti, regimul acestuia fiind de teren extravilan categoria de folositd arabil situat in
camp agricol; accesul se realizeazd dintr-un drum (de pamant); topografia acestuia este plana;
utilitati disponibile nu sunt; forma lotului de teren este regulatd. Preful de vanzare cerut este de
0,45 euro/mp.

3. Proprietatea comparabild C - teren cu suprafata de 7.200 mp, situat in comuna Potlogi, sat
Pitaru, regimul acestuia fiind de teren extravilan categoria de folositd arabil situat in camp
agricol; accesul se realizeazi din drum asfaltat; topografia acestuia este pland; utilitati
disponibile nu sunt; forma lotului de teren este regulatd. Pretul de vénzare cerut este de 2,00
euro/mp.

4. Proprietatea comparabild D - teren cu suprafata de 8.900 mp, situat in localitatea Potlogi,
regimul acestuia fiind de teren extravilan categoria de folositd arabil situat in cimp agricol;
accesul se realizeazd din drum asfaltat; topografia acestuia este pland; utilitdti disponibile nu
sunt; forma lotului de teren este regulata. Pretul de véanzare cerut este de 1,83 euro/mp.
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RAPORT DE EVALUARE
TERENURI: 7.300 mp i 8.800 mp, situate in extravilami UAT Odobesti

fn grila datelorde piatd sunt prezentate atét ajustdrile procentuale, cét si cele absolute, pentru ca,
n cazul in care evaluatorul lucreazi cu ajustiri procentuale, si poatd observa si cil inseamna
aceastd valoare absolut3 i daci mérimile lor sunt rezonabile.

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND
EVALUAREA TERENULUI

fn vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au
fost parcurse patru etape principale:

1. Planificarea - in aceasti etapi au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect,
determinarea in baza informatiilor furizate de client, informatii culese din surse private de
informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren;

2. Clectarea - aceastd etapd presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si
validarea acestora ori de céte ori este posibil prin verificiri Incrucisate;

3. Analiza - procesul de analizd are ca scop filtratea informatiilor in vederea restrangerii
intervalului si identificrii de oferte ale unei proprietéti imobiliare similare imobilului evaluat;

4. Dimensiunea - presupune finalizarea procesulului de obtinere a informatiilor relevante si are la
baz sinteza ctapelor anterioare, prin raportare intr-un format clar si concis a informatiilor
relevante identificate.

in cazul prezentei evaludri, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a considerat prin
completarea “fisei de colectare a informatiilor de piatd” cu date §i informafii verificate i
documente privind proprietiti imobiliare similare oferte spre vénzare, valabile la data evaludrii.
Astfel, pretul cel mai probabil a fi platit pentru imobilul evaluat are la bazd informatit relevante,
culese in etapa existentd de colectare a informatiilor, din diverse surse de informatii, care au fost
ulterior prelucrate gi analizate si verificabile.

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

SUBIECT Comparabila A Comparabila B Comparabila C - Comparabila D.
Suprafati (mp) 7.300 3.338 6.800 7.200 8.900
Pret oferd/vanzare - 1,00 0,45 2,00 1,83
(€/mp)
Tipul - Oferta Oferta Oferta Oferta
comparabilei
Drept de Absolut Absolut Absolut Absolut Absolut
‘proprietate
transmis
Conditii de Echivalent Echivalent Echivalent Echivalent Echivalent
finantare numerar numerar numerar numerar numerar
Conditii de Nepirtinitoare Nepirtinitoare Nepartinitoare Nepértinitoare Nepértinitoare
vanzare
Conditii de piatd ~ Curente Curente Curente Curente Curente
Curente
Localizare Sat Odobesti, Titu-Sdlcuta, Sat Odobesti, Potlogi-Pitaru Sat Potlogi
cAmp agricol  cAmp agricol  cdmp agricol  camp agricol camp
in vecindtatea la limitd cu agricol
Drumului DJ Drumul
701, asfaltat
Suprafati (mp) 7.300 3.338 6.800 7.200 8.900
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Amenajéri Nu similar similar Da similar
exterioare (drum (drum
pamant) asfaltat)
Topografie/relief ~ Teren plan Teren plan Teren plan Teren plan Teren plan
Forma in plan Regulatad Regulati Regulatéd Regulata Regulata
Utilitéti Nu similar similar similar similar
disponibile
GRILA DATELOR DE PIATA
r COMP TIE SUBIECT ompara omparabila omparabila omparabila
Crt A B C D
0 ] 2 3 4 5 6
Suprafata (mp) 7.300 3.338,00 6.800,00 7.200,00 8.900,00
O | Pret ofertafvanzare (€/mp) 1,00 0,45 2,00 1,83
Tipul comparabilei : . '
(tranzacticloferti) Oferia Oferla Oferta Oferta
Marija de negociere® o o o o
din piaja specificd (%) 5% -5% -S% “S5%
Marja de negociere®
din piata specificd (€/mp) 0,05 -0,02 0,10 -0,09
PRET TRANZACTIE
EXTIMATA (€/mp) 0,95 0,43 1,90 1,74
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONAR!I
1 DREPT DE
PROPRIETATE
TRANSMIS Absolut Absolut Absolut Absolut Absolut
Cuantuin gjustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT
(Furoe/mp) 0,95 0,43 1,90 1,74
2
CONDITII DE Echivalent Echivalent Echivalent Echivalent Echivalent
FINANTARE numerar numerar numerar RUMerar numerar
Cuantumn apustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT
((€/mp)/mp) 0,95 0,43 1,90 1,74
3| Conditii de vanzare nepirtinitoare | nepartinitoare | nepirtinitoare | nepiirtinitoare | nepériinitoare
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0.00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT
(Euro/mp) 0,95 0,43 1,90 1,74
4 . ' a .
Chel'tmell efectuate imediat I exista nu existd nu existi i existi nu exista
dupi cumpiirare
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare ((€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT
{({€/mp)/mp) 0,95 0,43 1,90 1,74
5 | Conditii de pietei curente curente curente curenie curenie
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
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Cuantum ajustare ((€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 0,95 0,43 1,90 1,74
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
6 Sat Odobesti, Potlogi-Pitaru
cAmp agricol fn Titu -Salcufa Sat Odobesti, | cAmp agricol | Sat Potlogi
LOCALIZARE vecindtatea o e ricoi caAmp agricol | la limitd cu camp
Drumului DJ P ag Drumul agricol
701 asfaltat
Comparativ cu subiectul inferioard inferioara superioard inferioara
Cuantum ajustare % 10% 10% 8% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,10 0,04 -0,15 0,17
PRET CORECTAT (€/mp) 1,05 0,47 1,75 1,91
7 CARACTERISTICI FIZICE
7.1 | Suprafata (mp) 7.300 3.338 6.800 7.200 8.900
Cuantum ajustare % 1% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) .0.01 0,00 0,00 0,00
72 Drum de
Amenajiri exterioare N pﬁl-nﬁnt inferioard inferioari Drum asfaltat inferioari
invecindtatea
DJ-ului
Cuantum ajustare % 8% 8% 8% 8%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,08 0,04 -0.14 0,15
73 Topografia (relief) Teren plan Teren plan Teren plan Teren plan Teren plan
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0 0 0 0
e Formai in plan Regulata Regulati Regulata Regulata Regulata
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Total ajustare caracteristici
fizice % 7% 8% -8% 8%
Total ajustare caracteristici
fizice (€/mp) 0,07 0,04 -0,14 0.15
PRET AJUSTAT (€/mp) - 1,12 0,51 1,61 2,07
8 | UTILITATI
DISPONIBILE Nu Nu Nu Nu Nu
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
9 | ZONARE Nu este cazul Similar Similar Similar Similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT
(Euro/mp) 1,12 0,51 1,61 2,07
Ajustare t bruta absoluta (€
justare totala bruta absoluta (€) 0,19 0,08 0,29 0,33
Ajustare totala procentuala
absoluta (%) 20% 19% 15% 19%
Numiir ajustiri 4 2 2 2
E.— pag. 30




RAPORT DE EVALUARE

TERENURI: 7.300 mp si 8.800 mp, situate in extravilanul UAT Odobegti

Ajustarea bruta cea mai mica s-a efectuat la c
comparabila:
VALOAREA DE PIATA 1,60 | euro/mp (rotunjit)
ESTIMATA™* : 11.680,00 | euro
curs: BNR 22.07.2025: 50705 leifeuro
Nota:

* = Conform GEV 630, marja de negociere nu este un element de comparatie

** = Conform GEV 630, selectarea concluziei asupra valorii este determinati de
proprietatea imobiliard care este cea mai apropiata din p.d.v. fizic, juridic i economic de
proprietatea subiect asupra pretului cruia s-a efectuat cea mai micé ajustare brutd
absoluti-in acest caz comparabila C.

Explicatii ajustiri

Proprietitile imobiliare combarabile diferd de proprietatea subiect in ceea ce

priveste localizarea, suprafata si amenajiri exterioare din care se realizeaza accesul.
Comentariile care urmeaza explicd cum este folosité analiza pe

perechi de date pentru determinarea si aplicarea ajustajelor pentru diferentele dintre aceste
elemente de comparatie.

1. Ajustarea pentru localizare

Ajustirile pentru localizare se aplicd atunci cand caracteristicile de pozitionare n
zoni ale proprietitilor imobiliare comparabile diferd de cele ale proprietdtii evaluate.
Ajustirile se exprimi, de reguld, procentual si reflectd cresterea sau descregterea in
valoare a unei proprietiti, datorate localizirii intr-o zond. Pproprietitile comparabile A,
B, C si D difera in functie de localizare fatd de subiect.

Ajustarea pentru localizare poate fi o ajustare procentuald (cu cét ar plati un
cumpiritor tipic mai mult sau mai putin pentru o proprietate amplasati intr-o zond mai
favorabild sau mai putin favorabili fatd de proprietatea subiect, pretul comparabilei A, B
si D (localizati periferic mai putin buni fatd de subiect, deci inferioard proprietétii
subiect) se va ajusta pozitiv , pretul comparabilei C (localizatd periferic mai bund fafd de
subiect, deci superioara proprietitii subiect) se va ajusta negativ.

2. Ajustarea pentru suprafati

Ajustirile pentru suprafati se aplica atunci cdnd, Tn urma observatiilor
concluzionate in cadrul analizei pietei, rezulta diferente de pret pe care un cumpdérator
tipic le va pliti pentru un lot de teren in functie de suprafata acestuia.
Poprietatea comparabila A, diferd fatd de subiect.

Ajustirile pentru suprafati poate fi o ajustare procentuald (cu cat ar pliti un
cumpdritor tipic mai mult sau mai putin pentru pentru un lot de teren care diferd fatd de
proprietatea subiec. In cazul nostru, fata de proprietatea subiect, pretul comparabilei A
(care are o suprafatd mai mica, se vinde mai ugor) se va ajusta negativ.

3. Ajustarea pentru amenajiri exterioare

Ajustirile pentru cum se realizeaza accesul se aplicd atunci cand accesul la tipul
drumului pentru proprietatile imobiliare comparabile difera de cele ale proprietatii
evaluate. Ajustirile se exprimd, de reguld, procentual si reflectii cresterea sau descresterea
in valoare a unei proprietiti, datorate accesului. Pproprietatile comparabile A, B, C i D
diferd fatd de subiect prin-un acces mai favorabil sau mai putin favorabil.

. Ajustdrile pentru amenajirile drumului poate fi o ajustare procentuald (cu cét
ar pliti un cumpdrator tipic mai mult sau mai putin pentru pentru un lot de teren care
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difers fatd de proprietatea subiec. In cazul nostru, fad de proprietatea subiect, pretul
comparabilele A, B si D cu accesinferior subiectului, se va ajusta pozitiv, pretul
comparabilei C superioars proprietatii subiect, se va ajusta pozitiv.

1.2. Evaluarea terenului

Proprietatea imobiliard subiect este un lot de teren in suprafati de 8.800 mp.
Detalii 1a terenul subiect sunt prezentate in tabelul urmétor:

Subiect

Teren extravilan in suprafati de 8.800 mp, situat in cdmp agricol,
categoria de folosin{d arabil

Client/Utilizator

Proprietarul terenuluiFirma PROD PLAST PANDA SRL, CUI
19150424, reprezentatd legal prin dl. Florea Marian, cu sediul in
comuna Odobesti, sat Odobesti, judetul Dambovifa; utilizare
legald teren in baza Act Notarial nr. CONTRACT VANZARE
AUT. 1181, din 19/06/2025 emis de Tudor Lucian Doru

Scopul evaluirii

Informare in vederea unui schimb/tranzactie

Drept de proprietate
transmis

Absolut {deplin}

Conditii de finantare

Echivalent numerar

Conditii de vinzare Nepirtinitoare
Restrictii urbanistice Nu existd
Adresii Com. Odobesti, Sat Odobesti, judet Ddmbovta
Amplasare/locatie Sat Odobesti ;
Amplasament: in extravilanul UAT Odobesti, carte funciard
(CF) nr. 71614, numdir cadastral: CAD 296.
Suprafatd (mp) 8.800 mp
Destinatia Extravilan
Categoria de folosinti Arabil
Topografie Teren plan
Form3i Aprox. regulatd
Utilititi Nu
Acces Accesul se realizeazit din drum de exploarare din pimént- ce

porneste din drumul judetean DJ 701.

Situatia actuala a

Terenul este cultvat, cu culturi de porumb, situat In zona

terenului perifericd de extravilan, la cca 800 de meirii de intrarea in
localitatea Obobesti dinspre Titu, zond preponderents cu terenuri
agricole (cAmp agricol)

Vecinatiti Drum de acces si terenuri agricole

Artere importante

Terenul se afld 1a cca 0,200 km de DJ 701
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Sunt analizate patru proprietiti imobiliare comparabile, toate fiind localizate in zone
similare cu proprietatea de evaluat. Acestea sunt descrise in ceea ce urmeazii:

1. Proprictatea comparabild A - teren cu suprafafa de 3.338 mp, situat in UAT Titu, sat
Silcuta, regimul acestuia fiind de teren extravilan categoria de folosifa arabil situat in cimp
agricol; accesul se realizeaza dintr-un drum (de piimént); topografia acestuia este pland; utilitati
disponibile nu sunt; forma lotului de teren este regulatd. Preful de vinzare cerut este de 1,00
euro/mp.

2. Proprietatea comparabild B - teren cu suprafata de 6.800 mp, situat in comuna Odobesti,
sat Odobesti, regimul acestuia fiind de teren extravilan categoria de folosifa arabil situat in cimp
agricol; accesul se realizeazi dintr-un drum (de pamént); topografia acestuia este pland; utilitati
disponibile nu sunt; forma lotului de teren este regulati. Pretul de vanzare cerut este de 0,45
euro/mp.

3. Proprietatea comparabili C - teren cu suprafata de 7.200 mp, situat in comuna Potlogi, sat
Pitaru, regimul acestuia fiind de teren extravilan categoria de folositd arabil situat in cAmp
agricol; accesul se realizeaza din drum asfaltat; topografia acestuia este pland; utilitdfi
disponibile nu sunt; forma lotului de teren este regulatd. Pretul de vénzare cerut este de 2,00
euro/mp.

4. Proprietatea comparabild D - teren cu suprafata de 8.900 mp, situat in localitatea Potlogi,
regimul acestuia fiind de teren extravilan categoria de folosita arabil situat o cdmp agricol;
accesul se realizeazi din drum asfaltat; topografia acestuia este plani; utilitati disponibile nu
sunt; forma lotului de teren este regulata. Pretul de vanzare cerut este de 1,83 euro/mp.

In grila datelorde piati sunt prezentate atét ajustérile procentuale, cit si cele absolute, pentru ca,
in cazul in care evaluatorul lucreaza cu ajustdri procentuale, s# poatd observa si cat inseamnd
aceastii valoare absolutd si daci mérimile lor sunt rezonabile.

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND
EVALUAREA TERENULUI ' _
fn vederea obtinerii de informaii relevante din piata specificd proprieti{ii imobiliare subiect, au
fost parcurse patru etape principale:

1. Planificarea - n aceasti etapd au fost evidentiate caracteristicile proprietitii subiect,
determinarea in baza informatiilor furnizate de client, informatii culese din surse publice de
informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren;

2. Clectarea - aceastd etapd presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si
validarea acestora ori de céte ori este posibil prin verificiri incrucisate;

3. Analiza - procesul de analizi are ca scop filtrarea informatiilor In vederea restringerii
intervalului si identificarii de oferte ale unei proprietiti imobiliare similare imobilului evaluat;

4. Dimensiunea - presupune finalizarea procesulului de obtinere a informatiilor relevante si are
la bazi sinteza etapelor anterioare, prin raportare intr-un format clar si concis a informatiilor
relevante identificate.

In cazul prezentei evaluiri, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a considerat prin
completarea “fisei de colectare a informatiilor de piatd” cu date si informatii verificate i
documente privind proprietiti imobiliare similare oferte spre vinzare, valabile la data evaludrii.
Astfel, pretul cel mai probabil a fi platit pentru imobilul evaluat are la bazi informafii relevante,
culese 1n etapa existentii de colectare a informatiilor, din diverse surse de informatii, care au fost
ulterior prelucrate si analizate i verificabile.
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FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

SUBIECT Comparabila  Comparabila  Comparabila  Comparabila
A B C D
Suprafatd (mp) 8.800 3.338 6.800 7.200 8.900
Pret oferi/vinzare
(Ehnp) - 1,00 0,45 2,00 1,83
Tipul comparabilei - Oferta Oferta Oferta Oferta
Drept de proprietate
transmis Absolut Absolut Absolut Absolut Absolut
Condiii de finan(are Echivalent Bchivalent  Echivalent  Echivalent  Echivalent
numerar numerar numerar numerar numerar
Conditii de viinzare Nepértinitoare Nepartinitoare Nepdrtinitoare  Nepdrtinitoare  Nepéirtinitoare
Condifii de piati Curente Curente Curente Curente Curente
Curente
Localizare Sat Odobesti, Potlogi-Pitaru
camp agt icol In Titu -Saleuta, Sait OdObefsti’ camp agt icol Sat Potlogi
veciniiatea N . cAmp agricol  la limiti ca N B
Drumului DJ cAmp agricol Drumul chmp agticol
701, asfaltat
Suprafatii (mp) 8.800 3.338 6.800 7.200 8.900
Da
- . Nu - o -
Amenajiri exterioare o similar similar (drum similar
(drum pamént)
asfaltat)
Topografie/relief Teren plan Teren plan Terenplan  Terenplan  Teren plan
Formi in plan Regulati Regulati Regulati Regulata Regulatd
Utilitati disponibile Nu similar similar similar similar
Zonare nu este cazul Similar Similar Similar Similar
GRILA DATELOR DE PIATA
y ELEMENTE DE TERENURI COMPARABILE
C:t COMPARATIE SUBIECT Comparabila A | Comparabila B | Comparabila C | Comparabila D
0 1 2 3 4 5 6
Suprafata (mp) 8.800 3.338,00 6.800,00 7.200,00 8.960,00
0 Pret oferta/vanzare (€/mp) 1,00 0,45 2,00 1,83
Tipul comparabilei
(tranzaciiefofer(a) Oferta Oferta Oferta Oferta
Marja de negociere® o o o
din piata speciticd (%) -3% 5% 5% 5%
Marja de negociere®
din piata specifics (€/mp) 0,05 0,02 -0,10 0,09
PRET TRANZACTIE
EXTIMATA (€/mp 0,95 0,43 1,90 1,74
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTHONARIL
1 DREPT DE
PROPRIETATE
TRANSMIS Absolut Absolut Absolut Absolut Absolut
Cuantun: ajustare %o 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
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PRET AJUSTAT (€/mp) 0,95 0,43 1,90 1,74
& CONDITII DE Echivalent Echivalent Echivalent Echivalent Echivalent
FINANTARE numerar numerar numerar numerar numerar
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 0,95 0,43 1,90 1,74
3| Conditii de vanzare nepirlinitoare nepirtinitoare nepirtinitoare nepirtinitoare nepirtinitoare
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT
(Euro/mp) 0,95 0,43 1,90 1,74
4 . .
fjhelt'ulell efectuatev nu existd nu existd nu exista nu exista nu exista
imediat dupii cumpirare
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare ((€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 0,95 0,43 1,90 1,74
5 | Conditii de pietei curente curente curente curente curente
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 0,95 0,43 1,90 1,74
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
6 :
Sat Odobesti, ; POHOgI-P.I g
cémp agricol in Titu -Sélcuta BaEQdobegt; cAmp agricol la Sat Potlogi
LOCALIZARE AR Do L camp agricol limitd cu - &l
vecindtatea cémp agricol Tl asmlia camp agricol
Drumului DJ 710, e
Comparativ cu subiectul inferioari inferioara superioard inferioara
Cuantum ajustare % 10% 10% -8% 10%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,10 0,04 0,15 0,17
PRET CORECTAT
(€/mp) 1,05 0,47 1,75 1,91
L CARACTERISTICI FIZICE
7.1 | Suprafata (mp) 8.800 3.338 6.800 7.200 8.900
Cuantum ajustare % 2% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) -0,02 0,00 0,00 0,00
12 Drum de pdméant
Amenajiiri exterioare fnvecinitatea DJ- inferioari inferioara Drum asfaltat inferioard
ului
Cuantum ajustare % 8% 804 8% 8%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.08 0.04 0,14 0.15
&3 Topografia (relief) Teren plan Teren plan Teren plan Teren plan Teren plan
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0 0 0 0
G Formd in plan Regulata Regulata Regulati Regulata Regulati
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
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Total ajustare caracteristici fizice %
6% 8% -8% 8%
Total ajustare caracteristici fizice (€/mp)
0,06 0,04 -0,14 0,15
PRET AJUSTAT (€/mp) - 1,11 0,51 1,61 2,07
8 | UTILITATI ,
DISPONIBILE Nu Nu Nu Nu Nu
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
9 ZONARE Nu este cazul Similar Similar Similar Similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT
(Euro/mp) 1,11 0,51 1,61 2,07
Ajustare totala bruta absoluta
(€) 0,20 0,08 0,29 0,33
Ajustare totala procentuala
absoluta (%) 21% 19% 15% 19%
Numir ajustiiri 3 2 2 2
Ajustarea bruta cea mai mica s-a efectuat la C
comparabila:
VALOAREA DE PIATA 1,60 | euro/mp (rotunjit)
ESTIMATA** : 14.080,00 | euro
curs: BNR 22.07.2025: 50705 leifeuro
Nota:

* = Conform GEV 630, marja de negociere nu este un element de comparatie

#% = Conform GEV 630, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea
imobiliari care este cea mai apropiaté din p.d.v. fizic, juridic i economic de proprietatea
subiect asupra prefului ciruia s-a efectuat cea mai mic# ajustare brutd absolutd-in acest caz
comparabila C.

Explicatii ajustari

Proprietitile imobiliare combarabile diferd de proprietatea subiect in ceea ce
priveste localizarea, suprafata si amenajiri exterioare din care se realizeazi accesul.
Comentariile care urmeazi explicd cum este folosita analiza pe perechi de date
pentru determinarea si aplicarea ajustajelor pentru diferentele dintre aceste elemente de
comparatie.
1. Ajustarea pentru localizare
Ajustirile pentru localizare se aplicd atunci cand caracteristicile de pozifionare in zona
ale proprietitilor imobiliare comparabile difera de cele ale proprietitii evaluate. Ajustarile se
exprimi, de reguld, procentual si reflectd cresterea sau descresterea in valoare a unei
proprietiti, datorate localizirii intr-o zond. Pproprietétile comparabile A, B, C i D diferd in
functie de localizare fatd de subiect.

Ajustarea pentru localizare poate fi o ajustare procentuald (cu cét ar pliti un
cumpiiritor tipic mai mult sau mai putin pentru o proprietate amplasatd ntr-o zond mai
favorabild sau mai putin favorabila fatd de proprietatea subiect, pretul comparabilei A, B si D
(localizatd periferic mai putin buna fafd de subiect, deci inferioard proprietatii subiect) se va
ajusta pozitiv , preful comparabilei C (localizata periferic mai buna fatd de subiect, deci
superioard proprietitii subiect) se va ajusta negativ.
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2. Ajustarea pentru suprafata
Ajustirile pentru suprafati se aplicd atunci cAnd, in urma observatiilor concluzionate
in cadrul analizei pietei, rezultad diferente de pref pe care un cumpdrdtor tipic le va plati
pentru un lot de teren in functie de suprafata acestuia.
Poprietatea comparabila A, difera fatd de subiect.

Ajustirile pentru suprafatid poate fi o ajustare procentuald (cu cat ar plati un
cumpdritor tipic mai mult sau mai putin pentru pentru un lot de teren care diferd faa de
proprietatea subiec. In cazul nostru, fai de proprietatea subiect, pretul comparabilei A (care
are o suprafatd mai micd, se vinde mai ugor) se va ajusta negativ.

3. Ajustarea pentru amenajiri exterioare

Ajustirile pentru cum se realizeaza accesul se aplicd atunci cand accesul la tipul
drumului pentru proprietitile imobiliare comparabile diferd de cele ale proprietitii evaluate.
Ajustirile se exprimd, de reguld, procentual si reflecta cresterea sau descresterea in valoare a
unei proprietiti, datorate accesului. Pproprietitile comparabile A, B, C si D diferd fatd de
subiect prin-un acces mai favorabil sau mai putin favorabil.
Ajustarile pentru amenajérile drumului poate fi o ajustare procentuald (cu cét ar
pliti un cumpdéritor tipic mai mult sau mai putin pentru pentru un lot de teren care diferd fatd
de proprietatea subiec. In cazul nostru, fati de proprietatea subiect, pretul comparabilele A,
B si D cu accesinferior subiectului, se va ajusta pozitiv, preful comparabilei C superioard

proprietitii subiect, se va ajusta pozitiv.

Cele patru comparabiele selectate sunt:

COMPARABILA A

https://dadrdambovita.ro/wp-content/uploads/simple-file-list/03-07-2025-oferta-33694-TITU.pdf

22 .07.2025 03-07-2025-oferta-33694-TITU
Teren extravilan arabil, 3.338 mp 17.000 lei
T62, P441/13 CF,NC 75919 1 €/mp
curs BNR la 26.06.2025 leuro=5.0717 lei
Anun{ publicat de: persoana fizica Alexandru Ecaterina 0721 553 763 tel. valid
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"} Deciar ca lorenal
bronintsrea une hot

@ obiecty| LU pentry T
o¢ de contract de vanzare. " DA @ Ny
clarali se bedepsegte conform
lectar ca daleie Sunt real

agricel shuat in
dran ;‘uu‘ecarorusll

faisul in de
completanle uilerioarg, ¢

extraviian fac
£2re 54 fing |
Cuneseang (1]

Legii ne. 286/2009

povind Cody) PeEnal, cu modifizarie
. corecto g complele o

Vanzator / Imputernicit,

| ALEXANDRU ECATERINA | C Semnatura electionica

& SemnAturd olograla

{ Deblocare formulas

Semndtur 26/06/2025

Prin acoastd
GOSUMe g

onfnut al acestui

NOTE

C.‘;Om;mme hdiate cu () sunt cbligatoru de completal,

Clmpuria natate cu (**) so completeazd in cazy In cure st cutoscute Informalite.
*1) & completoaza numeto gl pranumele progeletaruly terenulis .
"2} 5& va completa In citre §i litera,

"3) 80 eomplelenzd calogodia de Tolosinla a lerenutilor agricole sitvate In extr
republicald, cu mogdiednlo gl completéaie uitarionre

M) B completeazd cu X rubriciie in caro Informa
Bl e, allels asamenca

"5iGata parte din supafata se exprm in frieclio 81 in hectare,

avilan conform an. 2 cin Legea fonduui funclar nr. 1871991

ile pat fi camparale cu datele din Regsirul sgricel, avidenels fscals, avidenlele do
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RAPORT DE EVALUARE

TERENURI: 7.300 mp si 8.800 mp, situate in extravilanul UAT Odobesti

COMPARABILA B
https://dadrdambovita.ro/wp-content/uploads/simple-file-list/1 5-07-2025-oferta-33796-ODOBESTI. pdf

22 .07.2025

15-07-2025-oferta-33796-ODOBESTI

Teren extravilan arabil, 6.800 mp 15.310 lei

T40/423, P2,

CF, NC 74486 0,45 €/mp

curs BNR 1a 10.07.2025 leuro=5.0774 lei
Anuni publicat de: persoand fizicd Stoican Silvia 0765 267 609  tel. valid

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale

Anexanr. 1B

OFERTA DE VANZARE TEREN

3 (hume) il ' -
Subsuum.llulr;|‘1lLST(JL:3AN JlLVl-“ ] ‘—ZW’E, : 2 ]

sat/sectns IL‘-»‘-._(_:ANI | strada J n Fw’}
g ey - |~
Bloc [ | Se ! l 1. | \ Ao | Ced posla- J Telafon |[0765267€09

avdied adrigsa de comunicane in judetul [BAGAU | oragulicomuni IBAI“C;\N! ];

E-mail lzahawa ana_maria (v,ahr o.com Fax i !

213 | (Kume) _ {Prenume)
Sumamnatit aaM)[bromm ||<\rh L | ene | ]

aviind adrega do comunicare in judelul li nh‘l!(,sVl ‘l.u\ ofagullcomuna [TETU (Olaa)

s —_ PEPRA——

satsecler (TITU | suada: ]:L:VzSARlo\a l P ‘??

w 1
see 13 lsc B el | apfze | codpogtal [1ass00 Tolefon [0765267609 ]

E-man (ZEHHI"&_RHJ_ matiadmyahoo com i Fax 1

. 3,3 {Nu"t]e) (Prenu .'Ill,) L o
Suhseu:na!ul!a“i,\tTI}l AN ll\UR&Un l CNP[ i

avand adresa de comunlearo In judeiut @ SURE C"II J ﬂ‘-‘xv"ll.‘cc\ln'ﬂi BUCURESTI (Om-‘-)

satfseclor [E’JCURESTI SL"TORU%. 3 I strada; [ul iE (,Rle !r‘\l .uRt h( u |

Bloc [F) I Se 1{% 3 I =1 -4_ i AD. I"I(l I Cod pojtal ] i Telolon |0765267609 I

vand teren agricol situal In extravilan, In suprafata de | ha, reprezentand cota p !r'ft[ 1 }

la prequl de (%) | 15.309.9 | (oi)*2) adich

nail |zahatia_ Ang nmn.JQ y.n!umu m ] Fax ’

y 1]
cincispezecomilreisulonoadie §@ 59 bhan E
Condifi'e de vanzate sunt uimdloarele ’
i
Fo i = B
Date privind identificarea terenulul: Judejul DnHBOV!'I.-\ QrasuliComuna: UJUUL{) | |
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RAPORT DE EVALUARE

TERENURI: 7.300 mp si 8.800 mp, situate in extravilanul UAT Odobesti

COMPARAB

i Suprafata (ra)(™) i Informalii pavind amplasameatn teveavl

| | - watalz (naj

| storge | ! 775 dentifoator electronie™) M Canted uneanyd™) Me Cadastral(* ")

1 J " Lo | {14400 174456 [

{ Cola pane’h) { ) ‘

T N Tagla Lot br Parce!a(**) Mr Topagrafice{®') |

1" b ) {
{ | \ = :

i1 Adaugd b Calegona de tolosant !.':‘ill! ;

| 'l = 11

’ | Arab |1 Obsorvat !

1 ! H

| | — |

() tecar ca tetenul agricol situat in exiawlas lace sbacul aciuni pentru ¢ DA & MU

presuntares unel hatardn judecatoraghi care s ing foc de eontract de vinzara

ol And i falsul in declacati so pedapseste conform Legil o, 20002008 priving Cocul panal, cu m

vetarte ulterdonre, doclar ¢ datele sum reals, caracte gi complola

Vanzator ! impulouset Lemnatura, Dald semndni

STOICAN SILVIA

adibiciands $

[
l STOICAN TOMEL
i TUFAN AURELIA
| ] ¢ Asd 0 -
I Pon imputetsic] DINGA OVIDIL-GEORGE Jo 04 Lo)
[

{7 Semadturd cloclranica

(¥ Semndturd olograld

i Debdecare furmular

NOTE

Campurile ool

Impurile o

V(alesingd a temnunloe agnoale situate i gdcaviian conform et 2 3n Leges fon
s completdnile ylienog
penplaleazd oo X wbiez'e 0 care idormatile

| n, alitle Sremensa

“MCote pade dio sugrafafd se agind in lrache 5110 hactare

ILA C

il funzias o, TRITESIL,

e fiecale, evidentalo de

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/terenuri-agricole-

de-vanzare-in-com-potlogi-pitaru-db/i10eh1{8dg137hd5227579d39d4{697.html

22 .07.2025

Vand teren extravilan « Pitaru, Dambovita

Terenuri agricole de vanzare in com. Potlogi - Pitaru — 7.200 mp
T 14/4,P 12, CF,NC 74486 10 RON

negociabil

curs BNR la 21.07.2025

2 €/mp
leuro= 5.0703 lei

Anun publicat de: persoand fizicd ARSENE SORIN DAN
0765 267 609 tel. valid

E.-] &
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RAPORT DE EVALUARE

TERENURI: 7.300 mp si 8.800 mp, situate in extravilanul UAT Odobesti

il ral

Dambovita, Pitaru  inchide harta

N e

Valabil din 7/21/2025 4:39:55 PM

N

Specificatii

Descriere

- terenuri agricole cultivate anual, de vanzare in com,
Potlogi - Pitaru - DB, suprafete de 5000mp, 5100mp,
7200mp, pret 2 euro/mp, toate au iesire la drum
asfaltat, titlu de propietate, cadastru, vanzare
imediata, relatii la tel : Publi24 1665941863

COMPARABILA D

https://dadrdambovita.ro/wp-content/uploads/simple-file-list/26-06-2025-oferta-3358 1 -POTLOGL pdf
265-06-2025-oferta-33581-Potogi

Teren extravilan arabil, 8.900 mp

22 .07.2025

T101/3, P2,

CF, NC 74787

82.770 lei

1,83 €/mp
curs BNR la 26.06.2025 leuro=5.0717 lei

Anun{ publicat de: persoana fizicd Barandiaran 0720 163 712 tel. valid

[lp)
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TERENURI: 7.300 mp si 8,800 mp, situate in extravilanul UAT Odobesti

6.2.FOTOGRAFII si HARTA
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RAPORT DE EVALUARE
TERENURI: 7.300 mp gi 8.800 mp, situate in extravilanul UAT Odobesti

HARTA ODOBESTI
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RAPORT DE EVALUARE
TERENURI: 7.300 mp 5i 8.800 mp, situate in extravilanul UAT Odobegti

6.3. Documente/acte proprietar

, Oficiul de Cadastru §1 Publicitate Imobiliara DAMBOVITA Nt.cerere | 90908
- Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Targoviste Ziua o]
| 4 Lura H o7

Aral f 2025 i
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod wuriicare

PENTRU INFORMARE

VI D04 T A SY
Carte Funciard Nr. 71612 Odobesti lli. IIIIII

A. Partea |. Descrierea Imobilulul
TEREN Extravilan Nr. CF vechi:102

Adresa: Jud. Dambovita, UAT Odobesti

ori [ ot | Suprateta® (mp) Observatil / Referinte
Al CAD. 297 7.300
B. Partea Il. Proprietari sl acte
fnscrierl privitoare la dreptul da proprietata 5l alte drepturl reale Referinte
85757 / 25/06/2025
Act Notarial nr, CONTRACT VANZARE AUT. 1181, din 19/06/2025 emis de Tudor Lucian Doru;
g3 |!Mabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1
1) PROD PLAST PANDA S.R.L
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrierl privind dezmembrimintale dreptulul da proprieinte, drepturl reale Referinte
da garantie gl sarcinl
NU SUNT
Cocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevedenle Legii Ne. 677/2001. Pagina 1 din 2

opay ancpl.ro
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RAPORT DE EVALUARE

TERENURI: 7.300 mp 5i 8.800 mp, situate in extravilanul UAT Odobesti

Carte Funciara Nr. 71612 Comuna/Oras/Municipiu: Odobesti

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 297 7.300
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

s | Categorie |inwra | Suprafata s — ikl ;
crt| talosinty [wilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observati / Referinte
I arabil NU 7.300 64 457/1/12

Pentru acest Imobll exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen
Crt Nr. cerere Data cerere ellberare Oblect cerere
1 99387 25.07-2025 30-07-2025 Servicii (on-line)

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generari. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
decumentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutier publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudini si realitatin informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificana, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data 5l ora generdril,
26/07/2025, 10:50

Acest document se ellbereaza gratult pentru proprietaril Imoblielor. Pentru altl solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghlgeu, respectlv 20 de lel dach este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpl.ro

Docurnent care contine date cu caracter personal, protejate de prevedenle Legii Ne. 677/200). Pagina 2 din 2

opay ancp.ro

En' P(‘.
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RAPORT DE EVALUARE

TERENURI: 7.300 mp si 8.800 mp, situate in extravilanul UAT Odobesti

[ Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard DAMBOVITA
" Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Targoviste
| 4
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 71614 Odobest)

TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Dambovita, UAT Odobesti

Nr. cerere | 98388
Ziva | a6
Luna | o7
Aral | 2025

Cod worficare

A. Partea |. Descrierea Imobilulul

Nr. CF vechi:156

Nr. [Nr. cadestral Nr.
Crt| topogrefic

Suprafata® (mp) Observatll / Referinte

Al CAD: 296 8.800

B. Partea |l. Proprietari sl acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturl reale

Referinte

85752 / 25/06/2025

Act Notaral nr. Contract de vanzare aut. sub nr, 1181, din 19/06/2025 emis

de NP Tudor Lucian Doru;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

cota actuala 1/1

1} PROD PLAST PANDA S.R.L

C. Partea lIl. SARCINI .
Inscrier nd dezmembriimintele dreptulul de proprietate, drepturl reala
s da garan{ie gl sarcinl Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Ne. 677/2001.

Pagina 1 din 2

Iy ancpl. 1o
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RAPORT DE EVALUARE

TERENURI: 7.300 mp 5i 8.800 mp, situate in extravilanul UAT Odobegti

Carte Funciara Nr. 71614 Comuna/Oras/Municipiu; Odobesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 296 8.800
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |inwra | Suprafata ) i ‘

G| folosinta [vilan {(mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |NU| 8800 64 4;3/7{}1.0

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generani. Acesta este valabil in conditille prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
dotumentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
tare a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitati infarmatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofvertficane, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data ¢l ora generiril,
26/07/2025, 09:43

Acest document se ellbereaz3 gratult pentru proprietaril Imobllelor. Pentru alti solicitantl, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghlgeu, respectiv 20 de lel dach este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpl.ro

Document care confine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legi Ne. 677/2001. Pagina 2 din 2

spay.ancpl.ro
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