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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
COMUNA 7ANEASA

NR. ¥ [ £9. 08, 2ces

CONTRACT DE INCHIRIERE pentru functionarea Birou Individual
Notarial Maruntoiu Alina-Mihaela

Sediul materiei il constituie art. 1777 — 1823 Codul Civil (Legea
nr.287/2009)Republicat

CAPITOLUL I: PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1

CONSILIUL LOCAL BANEASA, JUDETUL CONSTANTA ,cu
sediul in comuna Bineasa, str.Trandafirilor nr. 101, codul fiscal
5408818, reprezentat prin Primar : BLAGAN ELEONOR, in calitate
de LOCATOR,

Si
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL MARUNTOIU ALINA-
MIHAELA (in curs de constituire), reprezentat prin Maruntoiu Alina-

Mihaela, CNP 2911207100132, domiciliata in orasul Navodari, Str Muzicii
nr. 34 E, jud. Constanta, in calitate de LOCATAR,

CAPITOLUL II: OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2

Obiectul contractului constd in inchirierea spatiului in suprafatd de 44,93

mp., situat in Comuna Bineasa str. Trandafirilor, nr.10letaj l(sediul

Primariei Comunei Baneasa), jud. Constanta, avand destinatia de birou
notarial.

BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL are urmatoarea componenta:

- Birou notarial compus din doua birouri si o anticamera cu

suprafata de 43,43 mp.;

- Cota indiviza de 1,52 din holul comun si grup sanitar

Spatiul inchiriat va fi utilizat de chirias pentru desfasurarea de activitati

notariale.

Art. 3

Spatiul inchiriat este proprietatea exclusiva a locatorului si este amplasat
in strada Trandafirilor, nr.101, str. Trandafirilor, nr.101 etaj 1(sediu
Primariei Comunei Baneasa), comuna Baneasa, jud. Constanta,
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Art. 4
Predarea-primirea obiectului inchirierii va fi consemnatd in procesul

verbal de predare-primire
CAPITOLUL III: DESTINATIA BUNURILOR INCHIRIATE

Art. 5

Spatiul inchiriat va fi folosit de locatar in vederea desfasurarii de
activitati notariale—birou notarial- §i nu va putea fi utilizat cu o altd destinatie
sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

Art. 6

Locatarul va putea desfasura si alte activitati, numai cu acordul prealabil
al locatorului.

Art. 7

[n spatiul in suprafaa de 43,43 m.p. ce formeazd obiectul prezentului
contract, locatarul va putea si execute lucrdri de modernizare si reparatii
curente, cu respectarea legislatiei in vigoare, fard sd emitd pretentii
referitoare la restituirea contravalorii acestora, sau compensarea platii chiriei.

Art. 8

Locatarul va fi obligat ca in termen de 10 (zece) de zile de la data
incetarii prezentului contract, indiferent de motivul care a condus la incetare,
sa elibereze spatiul inchiriat.

Art. 9

Destinatia spatiului inchiriat nu va putea fi schimbata fara
consimtamantul scris al locatorului. Orice tolerantd nu implica renuntarea la
aceastd clauzd si la sanctiunile prevazute in contract.

CAPITOLUL IV: DURATA

Art. 10
Termenul de inchiriere este de un an, cu incepere de la data de
01.10.2025 péna la data de 30.09.2026. Cu 2 (doud) luni inainte de explrarea
contractului, la cererea locatarului, Locatorul poate prelungi prin act
aditional, contractul pentru aceeasi perioada de timp, sau perioade mai mici,
convenite intre parti.

CAPITOLUL V: CHIRIA SI MODALITATI DE PLATA

Art. 11
Chiria pentru folosirea obiectului inchirierii este de 417,58 lei/ luna,

stabilita conform fisei de calcul, anexd la contract si se va modifica in functig

v
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de hotararea consiliului local privind aprobarea tarifelor aplicate pentru
serviciile prestate.

Art. 12

Chiria va fi indexata anual, potrivit hotararii consiliului local, in functie
de rata medie lunari a inflagiei si va face obiectul unui act adiional semnat si
stampilat de parti.

Modificarea cuantumului chiriei va fi adusa la cunostinta chiriasului de
catre locator.

Pentru neplata la termen a obligatiilor de plata, Locatarul va plati daune
moratorii (dobanzi de 0,02% si penalitati de intarziere de 0,01% pentru
fiecare zi intarziere aplicate asupra sumei de plata.

Art. 13

Plata chiriei se va face lunar, pand la data de 15 a lunii urmatoare de la
facturare.

Orice factura fiscala de chirie, emisd de Locator si primitd de Locatar va
fi considerata acceptata la plata de catre cel de-al doilea, daca Locatarul nu
transmite Locatorului in scris obiectiunile sale in termen de 3 zile de la datz
primirii facturii.

Plata chiriei se va face lunar in numerar la casieria Locatorului sau prii
ordin de plata.

Art. 14

Plata chiriei se va face prin

_ conturile partilor contractante;

_ achitarea contravalorii acesteia la casieria primariei.

Art. 15

Neplata a 2(doud) chirii succesive va fi consideratd o incalcare materiala
a acestui contract pentru care proprietarul poate rezilia de drept contractul
fara alte formalitati.

o
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CAPITOLUL VL INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU A
CESIUNII

Art. 16
Pe toata durata contractului, locatarului Wi este interzisa subinchirier
cesiunea sau orice altd forma de instrainare catre terti a bunurilor inchiriate.

L
o
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CAPITOLUL VIII: CLAUZE SPECIALE

Art. 17
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Locatarul va putea face orice reparaii sau imbunatatiri care sunt menite
si creascd valoarea spatiului inchiriat si sa contribuie la cresterca
rentabilitatii fondului de comert, cu acordul locatorului, fara insa sa emitd
pretentii referitoare la restituirea contravalorii acestora. In cazul nerespectarii
clauzelor contractuale, locatorul poate cere si locatarul este de acord cu
executarea silitd si (sau) rezilierea contractului fard o prealabila punere in
intarziere precum si la plata de daune — interese, conform art. 1453 Cod civil,
fira nici o instiingare prealabild.

Prin semnarea prezentului contract, locatarul accepta s fie evacuat din
spatiu la data expirarii contractului de inchiriere, in termen de 15 zile de la
comunicarea somatiei de evacuare, fara hotarare judecdtoreasca, daca nu
preda spatiul de buna voie.

Art. 18

De la data expirdrii duratei contractului de inchiriere pand la evacuared
din spatiu, plata in continuare a chiriei de catre locatar nu constituie tacitd
relocatiune.

CAPITOLUL IX: OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE

Art. 19 Locatorul se obliga:

19"

- sa predea spatiul ce face obiectul inchirierii in starea normald d
folosinta pe baza unui proces-verbal de predare-primire in termen d
maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei,

_ <A incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de
inchiriere,

_ 3 mentin bunul in stare corespunzatoare de folosintd pe toatd durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sd suporte cheltuielile reparatiilor
necesare in acest scop,

- 53 controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere
si respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori
este nevoie, fard a stinjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de
inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit,

- s4 asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

(@]
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Art. 20 Locatarul se obliga:

- si foloseascd bunurile inchiriate numai in scopul in care i-au fost
inchiriate;
- sa exploateze bunurile inchiriate ca un bun proprietar, evitand
degradarea lor;
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- sa suporte costul lucrarilor de reparatii a instalatiilor comune, in cazul
‘0 care aceste lucrari se datoreaza folosirii si exploatarii necorespunzatoare
de catre locatar, a bunurilor inchiriate;
- sa permitd locatorului executarea intr-o perioadd stabilita de comun
acord a lucrarilor de reparafii si intretinere, in cazul unor defectiuni sau
avarii la instalatiile comune sau care pot produce deteriorarea restului
proprietafii;
- s3 evite impedicarea sau tulburarca folosintei, in bune conditiuni, a
celorlati proprietari vecini prin depozitatea de obiecte sau materiale in spatiul
de folosintd comund, prin organizarea de activitati care produc zgomote;
. sa respecte regulile urbanistice, instructiunile privind prevenirea
incendiilor
- si asigure functionarea in deplina siguranta a instalatiilor si sa obtina
toate avizele prevazute de lege si normativele in vigoare (aviz PSI, aviz
sanitar, aviz de protectia mediului etc.);
- sa raspundd de pagubele pricinuite bunurilor de incendiu, daca nu va
dovedi ca incendiul a provenit din caz fortuit, fortd majora sau dintr-un
defect de constructie ori prin comunicarea focului de la o casa vecind (art,
1435 C. civ.);
- sa apere bunul inchiriat impotriva oricérei atingeri provenitd de la
tert asupra proprietatii sau posesiei bunului;
- sa plateasca utilitatile consumate;
- sa asigure paza bunurilor inchiriate;
- s nu aduca atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele
actele juridice savarsite,
- sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenele stabilite in
caietul de sarcini,
_ <4 solicite titularului dreptului de administrare reparatiille necesare
pentru mentinerea bunului in stare corespunzatoare de folosinta sau
contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate,
- s solicite si sa obtina autorizatia de functionare in maxim 3 luni de la
data incheierii contractului,
- chiriasul va putea amplasa firme/reclame numai cu acordul
proprietarului,
- 54 achite contravaloarea chiriei la termenele convenite,
- sa respecte regulile urbanistice ale zonel,
- s raspunda de normele de PSI si SSM pe durata desfasurarii activitatii
in spatiul inchiriat,
_ si execute la timp si in conditii optime lucririle de intretinere curente
si reparatii normale ce ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat|in
starea in care l1-a primit in momentul incheierii contractului,

=4
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- sa promova prin mijloace specifice (afise, bannere, etc) activitdtile
organizate de proprietar, la solicitarea acestuia,
- sd permitd proprietarului vizitarea spatiului pentru verificarea
respectarii clauzelor contractuale,
_ <4 restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice
cauzi, a contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionald avuta la
data preludrii, mai putin uzura aferenta, exploatarii normale,
- dotarea spatiilor inchiriate cu mijloace de stingere a incediilor este in
sarcina locatarului.

CAPITOLUL X: MODALITATEA DE RESTITUIRE

Art. 21
La incetarea prezentului contract de inchiriere, locatarul va preda
bunurile inchiriate numai locatorului, sau imputernicitilor acestuia pe baza de
proces-verbal.
Art. 22
Un exemplar al procesului - verbal de predare a bunurilor se inmaneaza
locatarului dupa achitare, acesta constituind documentul care atesta stingered
obligatiilor contractuale.

CAPITOLUL XI: ABSENTA LOCATARULUI

Art. 23
in caz de absentare, locatarul se obligd ca inainte de plecare, s
desemneze in scris si pe raspunderea sa un imputernicit in prezenta carui:
locatorul si inlature eventualele defectiuni sau avarii care s-ar produce ii
acest interval.
Art. 24
in caz contrar, locatarul va raspunde integral de eventualele pagub
produse bunurilor inchiriate, vecinilor si partilor comune.
CAPITOLUL XII: DECADEREA DIN DREPTURI

o = - =
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Art. 25

Acordarea de inlesniri pentru nerespectarca vreuneia din conditiile
prezentului contract, nu va fi consideratd ca o renuntare a proprietarului la
drepturile lui.

El va putea cere executarea clauzelor contractului in orice moment.

CAPITOLUL XIII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 26
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In caz de neexecutare sau de executare necorespunzatoare a obligatiilor
contractuale, partea in culpa va plati daune-interese.

Art. 27

In caz de executare cu intarziere a obligatiei de plati a chiriei, locatorul

va plati penalitati in cuantum de 0,01 % din suma datorata pentru fiecare |zi
de intarziere.

CAPITOLUL XIV: INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 28

Prezentul contract inceteaza prin:

- acordul de vointa al partilor;

- denuntare unilaterald (in cazul in care interesul national sau local |o
impune, prin denuntarea unilaterald de citre locator, cu plata unei
despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord ﬁi]d

competenta instanta de judecata)

- expirarea termenului (la expirarea duratei stabilite in contractul
inchiriere);

- rezilierea contractului pentru neexecutare (in cazul nerespectarii
obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de citre locator, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatarului; in cazul nerespectar
obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de catre locatar, ¢
plata unei despagubiri in sarcina locatorului);

- pieirea spatiului in discutie (la disparitia, dintr-o cauzi de forta majora
a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-
exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri);

- desfiintarea titlului locatorului:

- alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fara a aduce atingers
cauzelor i conditiilor reglementate de lege.

2
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CAPITOLUL XV: FORTA MAJORA

Art. 29

Forta majora exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutirii
partiale sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin fort3
majord se intelege un eveniment independent de vointa prtilor, imprevizibil
sl insurmontabil, aparut dupd incheierea contractului si care impiedica partile
sa execute total sau partial obligatiile asumate.

Partea care invocad forta majora are obligatia sa o aduca la cunostinta
celeilalte parti, in scris, in maximum 5 (cinci) zile de la aparitie, iar dovada
fortei majore se va comunica in maximum 15 (cincisprezece) zile de la
aparitie.
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Data de referinta este data stampilei postei de expediere.
Partea care invocd forta majord are obligaia sa aduca la cunostinta
celeilalte parti incetarea cauzei acesteia in maximum 15 (cincisprezece) zile
de la incetare.
Daca aceste imprejurdri si consecintele lor dureaza mai mult de 6 (sasg
luni, fiecare partener poate renunta la executarea contractului pe mai depart
In acest caz, nici una din parti nu are dreptul de a cere despagubiri de |
cealalta parte, dar ele au indatorirea de a-si onora toate obligatiile pani |
aceasta data.
Art. 30
Locatorul nu raspunde pentru nici o cauza de fortd majora care ar
impedica folosinta spatiului inchiriat si are dreptul, si in asemenea cazuri, la
chirie redusa proportional cu capacitatea de intrebunintare a terenului, i
situatia in care acesta din urma soliciti mentinerea contractului de inchiriere.
In situatia in care locatarul nu mai solicitd mentinerea contractului d
inchiriere, acesta nu mai datoreaza chirie pe perioada cat a fost Impiedicat i
folosintd spatiul inchiriat neputdnd insi solicita despagubiri pentr
nefolosinta partiala sau totala a bunului inchiriat intrucat locatorul nu poat
raspunde in situatii de forta majora.
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CAPITOLUL XVI: REZILIEREA

Art. 31

Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul
contract si la termenele fixate, poate indreptati locatorul si solicite
unilateral, incetarea contractului de inchiriere cu obligatia de a-i notifica
locatarului intentia sa, cu 30 de zile inainte.

Art. 32

Contractul de inchiriere poate fi reziliat si la initiativa locatarului, cu
acordul locatorului, daca solicitarea de reziliere a fost adusi la cunostintg
locatorului in scris, cu 30 de zile inainte la data in care se propune predareg
spatiului si pana la data predarii cu proces - verbal, locatarul achitind
locatorului toate sumele datorate.

CAPITOLUL XVII: LITIGII

Art. 33

Litigiile care se vor naste din prezentul contract sau in legatura cu
prezentul contract, inclusiv cele referitoare la validitatea, interpretarea,
executarca sau desfiintarea lui vor fi solugionate la instantele Judecatoresti
competente.

Art. 34

Taxa de timbru, timbru judiciar si onorariul sunt in sarcina locatarului.
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CAPITOLUL XVIII: ALTE CLAUZE

Art. 35

Drepturile si obligatiile reciproce ale partilor, fixate prin prezentul
contract, vor fi completate si modificate de actele normative ce vor apare
ulterior semnarii prezentului contract.

Art. 36

Prezentul contract s-a incheiat astazi 01.09.2025 in 2 exemplare
originale, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR LOCATAR
CONSILIUL LOCAL BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL
BANEASA, MARUNTOIU ALINA-MIHAELA

PRIN PRIMAR,

BLAGAN ELEONOR

S AR LV N
(oG %
&34
[~y

MARUNTOIU ALINA-MIHAELA

MOCAN (G £

INTOCMIT,
PETCU CORNEL
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Anexa la Contractul de inchiriere nr.

FISA DE CALCUL
a chiriei pentru spatiul inchiriat de 44.95mp

Pe perioada: 01.05.2020- 30.04.2023

Destinatia ' Suprafata in ‘ Tarif chirie Total
mp. Lei/luna/mp lei/luna
Suprafata | 44,95 | 9,29 417,58
folosita

pentru activitati ‘
notariale — birou
notarial

| 417,58

Total 44,95 9,29

Pretul inchirierii, respectiv chiria pe luna pentru bunul inchiriat este de
417,58 lei/luna.

Lunar se va factura si se va achita aceasta chirie. Neplata chiriei duce la
rezilierea de drept a contractului fira o altd formalitate si fard interventin

mstfinlu
Data: 01.09.2025

LOCATOR LOCATAR

CONSILIUL LOEAL
BANEASA, 4% )

INDIVIDUAL NOTARIAL
NTOIU ALINA-MIHAELA

INTOCMIT,
PETCU CORNEL MARUNTOIU ALINA-MIHAELA
INTOCMIT,

Compartimentului Urbanism,

Protectie Civila, Monitorizare Servicii Publice,
Domeniul Public Si Privat
PETCU CORNEL
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