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AUTORTZAT
tsitilutiE ANE\),AJ{

Denet Tania irliana

Aiiglr ar€ profeinx i
tivd & acopcritc/nt./an

10.0&) iiur /Ccnificat 51822 cr: valabiiit*c 31.12.2025

Iteprezentant tunclia Dc e, Tsd. Idisr., €edurror iutctir*t titular in cadrul DENE$
TANn IULIANAI.L; ts22l11851m03; CUI 210916909, cu scrliul social
in en/com. Torne$i, bloc a scarz A, crai 4, apararncnt Zi, iuA la9i.

l-.i',, .: li' Dcncq ?ani..r lxlian.
Nr 1201q - valabili 2425

Adrcsa cvalcltoruldi -Jud. Tasj, loc. Tome\rjjNoc 2, sca'l A, ctai 4, apartamcnt 27
'Ieleibn: {r4l}/160487; tl-mail: raoil,iuliaaa(4}?htx}com

DECI-ARAREA 1'AIORII
VALO{REA DE PIATA
ESTIMA:TI. ATERBNULUI GARATVA)

125.000 Eur, echivalent 635.$0 I-ei

2. CLIENT (c€I care
plitctte execltar@
r.portutui)

Perso+ni Juridici: COMUNA ARONEANU, iud. la$i

UTILIZATOR
I}ESEMNAT AI
RAPORTULUI

?crea,li }Eridie*
CoMUNA Af,ONEANU, iud" Irti CUI4540038

.1. PROPRIETATEA
EVALUATi

T.eres diri inrr:riland extins, eoDfoffi PUZ, d s.tuti Rediu Aldci, dit
domeniil FEivet rl€o'Ir. Aronce'ru, iDd- Ieii, A,trDat din Percele 1CC de
5000 mp din 7?l, p 693,69t -NC,/CF 61?17.

Ele im"ecirlat cu paEele de teren aflatc ia ptopdetatea Comanci Aroncmr, i*r
la Vest are o deschidere de 65 nrl spre dom.
,4:e acc?s la utilir*tile z.,r*, req€ctiv €n€tgie dettdca jluminat Pu$li. .i rct!!

r.ate impeimuit panj, 01 gard de plasa.
In zoo.: sc *fle cmstrucii c'oft€rcire ( half, si:r. ), cat si cons*uttii rezidentiate
persilan:i Ju.idicn: CoIIUNA ARONEANU' iud. Iasi

Adres. proprielilii In(avil.mul satului Rediu Aldei, conl. AJoneanu, iud. tAri

Corditii lirnitativ€ Se evslu€aza o parcei de reren din sanil Rediu lldei, &n comuna Amneanu,
jud, IaSi, .are poat fi qploatatl p€flttu zctiititi sPecfice serelor

de lesume si anexa.

TIP DE VAI-OARE

AI,U,A.T()R

*i,lflftd.



CAfu\CTERUL
EDILITAR AI ZONEI

Tipul zonei - cu terenuti intravilane sau extravilane, cat. pasue sau
alte .atego4 din dommin public al Comuei Aroneanu, iud. Iasi.
. Rerea de transpon in comun in apropiere, .u mrloace de tmnsport

suEcimte, respectiv microbuze su Dijlorce de transport proprietate
personala, cu posibiJitatea deplasarn cu usudnta sprc Iasi si spre alte
localititi invecinate.

. U tili comerciale in apropiere: mayzine bine aprolizionate cu
mnrturi de buni calitate in centrul comuei

. Unitili de invnfimint - locale: scolat girmaziu

. Unitii medicale cabinete de medicina de familie
rtuii de cult - biscrica ortodo\a local,,

Relea de energie electrici: in localitrte
Relea de api: in localitate
Relea de gaze inexistentn
Retea de caalizate: in localitate

Gld.\DUL DE
IOLUI\RE
OlUIir,\'f .\'fl V (rezultrt

determir,ri de l.borato!

. -\bsen!, pohnni uncctlata cu tcLcnuri dc catcgoLii dircnc

. histrr: l-rafic .uto Drodcrat, araod tcsirc la dnururi k,cale.

Dotirisirelcle edilitarc mi,ime. Polu,r€ ftdusi. -\mbrnt ch,Iz,t.

Zona de referinF pedfericn - fata de mun. Iasi.
Amplasde f2vonbiD, tnt1 o zona cu actn'itati de agremeni ir localitare.

11. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
DEFINIRL{ PIE'IEI 9I
SLIBPIE'IEI

TEREN
10. DESCRIEREA TERENULUI

D,{]'E GENER1LE Tcien din intravilanul extios, conform PUZ, .rl satului Rediu Aldei,
difl domeniut priaat.rl com. Aroneanu, jud. lasi, format din pa.cela
1CC de 5000 mp din T33, p 693, 691 - NC/CF 617f.

Dl:lsCRlllRIl FonDa aproape romb

Deschidere la drum: spre Ysr de 65 n]
Cu acces la utilitati: .ncrgic clcctrica si retca de apa.

ImDrcimuit cu s.d d. DIis..
RESIRICTII Privind construirea: teren iDtraiian; sunt construcor 1n \'ecinatatel

comerciale Oale, sere) si iezidentiale.
Restrictii: nu 

'e 
cunosc.

. Piala este una locala, care se afla in general in crestere,
ur--F. r.nl. ., .n ir, . rn,, .:...

. Piata terenudlor liberc comparabile este in crestere in ul&nii ani,
datoritr in srrcial constnctdor de ctse $ com.ia.



N:\'fUR,\ ZONI,]I . Zonn de exploatari €ricolc in vccinatxte si zona comcrciala si
rczidentiala in localitate.

. Din punct de vedere edilitar: zona in stagfire drroitr situatici
cconornice actuale;

. Din punct de vedere economic: zona peLifcrica latr dc ccnrnl
comunci si dc mrur. lasi.

. Informalii despre raxele Si impozitele locale: stabilitc prio L1CJ,, dar
nai mici decat in medurl ubao.

CLRERL\ DE
PROPRTLIAJr
SIN{IL\RE

ECHILIBRUL PIETEi
(R.{POR'I'UL CERERE/
OIiIi,RTAI

. Dezechilibru in favo.rea OFERTEI pent$ terenu.i comp.rrabile

. Pana la 41,7? Eur/mpj cohforn olerrelor 1deixIicxte pe pi,ta
mobilirra pentru terenur nr zom.

RISCURI PENTRU
PROPRIETATEA
EYALUATA

Risc general datolar situaEei econonice actuale posibil sa se degladeze
in rimp si ihpllcu de genetatea inghetirn pierei imobniate.
tuscuri specifice d2toiare amplasirn h mediul rual
Riscul de piati, care poate afecta l, un moment dat pe toti pnnicipandi
si toate activele compalabile, mai ales ca imobllul anzliz,r se afli in hediul
rural, intr o zona cu cetere mai mici de achizitionae si/sau incllnete de

corstructii cu destinarie cooerciah.
Riscul sistematic, care poate afecta piata in ansmblul ei la un moment

Riscul financiar lepre,enra' de $cerErldher n crr, .e prie,re
'eal:area unor \ enirui \aroare precon ,re penm f,oprerrr. cre erre
generator de venituai pe o penoada medie si lunga si care ar putea

VANDABILITATEA
TERENULUI

h ceea ce paveste posibilitatea valoriEcatii teteoului. a@lizat, cxista piata
pentru acest dp d€ bun imobiliar, care cu un marketing adecrat va putea
avea lichidnate h perioada umatoare

Piata imobiliara, in speta a terenuilor, in geneml, se afla h crcstere in

ultimii ani datoita relansadi credirelor, care afecteaza volund

In .ad,Il prerer de ,.e{ Dp de bunur se efecrueaza

caror2 s€ s.himb2 dreptui dc proprictatc contra badlor.

Ofertantn de pe pjar2 sunt proprietan persoane juridice, agetune

imobiliare si proprietaii pmoane 6zice.

Vanzuile se fac pe zone, in tunctie de suprafete, tiputi de teren, acces fata

de dimur! facilitati, uEltata

F.croid decnn pofle fi prerul negocrra uu rolotzr pe mp.

Echilibrul pietei este destul de ridicat, tinand coot de ,Mriele de profit la

segmentd dezvoltatod.

Preturile nu oscileazx foate mult. ele fid stabilite

+k

4

in{lucnm situatia cconomici qcncrali le un moment drt.



7one, dctcmin2t dc ccrcrc si ofcna h ficcar. zon. ]11 panc

Crcsluei cucrii pc accasta piara xr ulti$ii aoi prh r.nzirlc dc rcrcDuri

loiosite m consttuctr de case r dus l, hlehtnerea si chiu crcstcre.

Drctudor De rnD.\ialorific.rex tercn ui se !a Dutea re.D. h 6 2+ lui1.
CEA ]\{AI BUNA
UTILIZARE

Este deEnita ca cea @i piobabila utilDae proprietatii care este 6zic
posibila, justiflcata adeo.at, pemisa legr! fezabi]a Enanciar si crre
conduce la cea mai mare valoarc a proprietatii evaluate; tlebuie sa Lina

sema de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.
Cea mat buna utilizare a uei proptietati ttebuie sa iadepline,s.a 4.rite :

-sa fie pc@isa legat Qeglitatea hvestitiei propEe, posibiJitatlle de
obrinerc a avizelor si autolizatiilor)i
*a fie posibila rzic (posibilratea re2lzan invesrdei ln contqtul
caEcteristicilor terenului, polurri.i mediLnui, legimufui urbanistic a1 zonei);
sa 6e fezabna financirr (se determina d2ca inrestiria po,te sa produca un

vemt care sa acopere cheltuielile de exploatare, obligatiiie tuanciare si
anortizarea capitalului);
I]6im, productiva Ga genereze un venit mallh penttu lnvesdtor)

Valoarea de piata, in ipoteza celei nai bune utilizari, reprezintr cez mei
mare valoarc care s'ar putca obtinc pcnttu imobil intr-o ipoteza proplsa
care sa fie legala, fizic si tuanciar fezabila si marim productlva.
Cea nai buna utilizare a terenului evaluat este peDto desfasuarea de
activitati cooercialc

CONCLUZII 9I
TENDINTE PRIVIND
?IATA TERENURILOR

. Dezechilibru in favoaiea Ofenei, cu tendintn de crcstere a pictei,
cu tr.n,.cE m multe n Lnun. pefloxd.i

. REZULTATUL CERCETARII: posibiJitatca crcstcrii/mcnttcru
preFrilor ia tcrcnui Lbcre;

. VANDABIL, drtorua posibiiitrtii dc crploatarc pcntN acli\ir^tl
ctr erse Se ror anerr ofette carc ustln elenenteLc dr nnd.

12. EVALUARE
REGLEMENTARI SI CA,DRU LEGAL

STANDARDE DE
EVAIUARE A
BUNURILOR,
ANEVAR,

EDITIA 2025

Standarde generale :

. SEv 101 - Tmenn de refernrgi ai evaluiln GYS 101)

. SEv 102- Tipuri ale valoii (IvS 102)

. SEV 103 - Abordfi in evaluare (IvS 103)

. SEv 104- Informalii ii date de intrare (IVS 104)

. SEv 105 - Modele de evaluare (IVS 10s)

. SEV 106 - Docuotare ei nponart (IVS 106)

Standad€ pentru active:
. SEV 230 - Dreptui asupm proprierr nnobiliare (IYS 4{10)

. GEV 630 - El'alu2rea bmuilor imobne
Standatde penttu utitiza.i specifice:

. SEV 400 - Veflficarea ev,hnn
C-\DRI' LEC]-\L . Codul Cilil

. Codul6scal

. an. 14 alin. 1 dm If,gea n- 213/1998 pivind proprietatea
pubhci ei regimd juidic al acest€ia cu modiii.irile i competilile

t an. 36 alin. 5,lit 2 si b,2rt. 123 ,lin. 1 si 2 din lrgea .215/2001
privhd administra;ia publici locali.OUG 5412006 pri.hd regimul
contractelor de'concesiune de bunui propnetate publici;

. l*ee^22/2007 Deitru aprobarea OUG 5,1/2006r
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HG 168/2007 prnrd aprobarca Normci ,nerodo1og1c. de ipl1.,re x
Ordonantei de urgerta a Gulertrullri nr. 5+/2tr06 pr\n1d Leg,,nul
,,,',.!r'iu' J, c, .. iu,,c I bu u r "r...t ',

12.1 E!ahrarea prin abontarea prin piata
II.i jos este prczenraii dctcn narca ralorn dc pirli abord.re^ pm pi.t^.

ALOAREA DE PTATA DETERN{INAT
125.000 Eur, echivalent 635.300 LeiPRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Estimea valorii teroului se poate face prh aplicarea a 6 metode:
. 0etoda comparaliei dirccte
. metoda alocrrii sau a proporfiei
r metoda extractiei
r metoda parcelnrii
. metoda ftziduah
. metoda capitalizrJii rentei 6uciue.

Din cele 6 metode voo evalua tqerul prjt metoda @mpanliei directe deo^tece aceasra urilzeazi valori de
traEacrionare rcale, datelor utilizate pudndu-li-se garanta corectitudifle,

Abordaiea piin piata pentlu teftn prin metoda comparatiei dfccte se regseste mai jos.

Se va evalua terennl ptin metoda conparaFei ditecte, deoarece aceasra utilize.zi \.aiori de tanzaclionare !ea1e, dateloi
utilizate putindu-li-se gaEnta colecdtudinea, iat peotru capitalizarea rcntei tunciaie nu s-au prezentat date necesare
par@rgerii etapelor specilice necesaie cahrnarn veninnui net anurl generat de teren si de c2pitalul i 'esut pentu teren i!
cazll proprietannui femier sau a rertei funci&e geerate nrrui de teren in situatia rcntei si cheltuielilor anuale pent$
propdetaflrl arendator. In aplicdea comparatiei dnecte sunr analizatei compdate si ajustate informatiile pdvhd taeactiile
si/sau ofatele de vauare si alte date pivhd teteoui similare, in scopul evalualii terenului subiect. ?ento ca proptietatile
comparabile sa fie similare, amplorea si nmrul difaentelor dhtre acestea si plopietatea subiect 2r trebui sa fie cat mai
mici. Comparabnde se selecteaza din cclc care au aceeiasi CMBU.
?ri! aceasta metodi, prefurile i acele informarii rcfedtoarc Ia loturi slmilrre sunt analzate, cohpaure ti aju.rate in 6.Dc!ic
de asemnniri sau deosebirl
Aceasta metoda se udlizeaza la evaluarea tererurilor libce sau care se considera Libere in scopd evaluatii si se prefela atunci
cand exista date compalabile. Prin ,ceasta metoda pretul si acele informaEi refentoare a1a loturi similate sunt analizate,
comparate si corectate functie de aseoana e si deoseblrile dinrre ele.

Se considera ca getuile sunt stabilite de piata. \rabatea ptoprietatii este estimta h urma studierii pretuilor de pe piata ale

proprietatilor compeddve pe segftennn respecdv de piata.

Elemefltele de comparatie sunt dreptujle de pioprietate, restdcdne juidice, conditiile de ftnantare si conditiile de piata,
localizaea, calitatea si cracteristicile rererulu! situatia care a deohat preml, utilizarea permisa si/sau zorarea proprietat(
suprafata. Prin studierea pietei imobiliare nu s-au identificat tlanzactii efective, notariale-
S-au identificat 12 vaMare prcde de teren cu catacreiistici asemamtoare, din com. ,{roneanu, jud. Iasi, la valon .uprinse
inee 30 Eu/mp pana 1a ,11,77 Eurlmp pentru paicele de teren cu diverse suplafete ( pag. 12 - 14 ).
Er.aluaea tetenului se face prin anatza compalbilelor de la pag. .

In c,zul in .are datele coopambilelor alese ru dau tndicatiile necesare pentu o analiza completa se folosesc indici de

Nu se aplica ajustri pento:
drepturile de proprietate care s1lnt depline,

- rcstrictiile juidi.e, deoarece nu sut,
condil1i de finantue pentru ca aceasta se face in conditii nortale,

- conditiile de vMare, cm se fac i! numemr la cusd zne!
loc,lizare, anaDdu-se i! acelasi aleal

- .dacreristici tuice, cde pmit cdificuea de construct( 6ind telen inrravilan,
zon,!e,. cac esr. idead.,.
urilitati, deoarece beneficiaza de drum acces, EE, apa si iluminat.

K,tm:i. ,

@',i",lp,
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ANELd

30 41,77

Inflnenra fleoociere

-3,0 :.2

27,0 31,6

Elemente specifi ce tranzactiei

Drept de prop.ietate
lntcgrrl

(l

27,00 326

Conditiilc pictci

0,0 0,1)

27,00

Conditii de finantarc

0,0 (_r,l)

27,00 37,6

Elemenre specifice proprietatii

0,,i,

0,tl 0,0

27,00 37,6

Influenta suprafata
5000

21600

109 
"

1,6 3.8

25,4 41,4

a.a

25,38 41,4

0%

25,38 41,4

Rctclc de ntilirari

ll,0 0,0

,7



25,4 11,4

Raport laturi tcrcn 0%

0 0,0

25,1 41,1

09'i

0 0

25,4 47,4

0%

0 0

25,4 11,4

Nr. Aiustari 1 1

A,usrari absolute / 1,620

9r.i

Se vor aplica 2,ustdi negative de 10% datotita conditiilot de piatq pentru o uigentde 2 uei posib,le trauactii.
Elemenr I -DreDr dc DloDrieBte uansmis
Dreptul de propdetate asupn terenulur este absolut, similal celor 3 tercmri prezentate. Ajustati nule.

Eiemert 2 - Conditine pietei
Data de Eferinta 2 evaludii este octombrie 2025, data pents care sunt valabile si ofeitele de la compdablele 1 2. Ajustari

Element 3 - Conditii lmanciate
Cca 95 % dm LaMactiile imobiliare se fac cu fmantare prin cledit bancai, la data tianzactiei frhd planta mteg12l sma care
vauator. Se considera o situatia similam si terenul o'aluat. Vaozatorii dh cele 2 compa$bile nu accepta plata in $te.
Element 4 - AdDlasre D cadrul localiern
T€renul ev,luat esre @plasat in intravilanul satulur Rediu Aldei. Terefluile dm compambilele 1 2 sunt mplasate in zona.

Element 5 - Influenta supofata tere!
Terenuite de la comparabilele 1- 2 au sup$fete diferite fata de terenul analD2t si se ajusteaza negativ cu 6% la cooparabila
2 si pozitiv cu 10% la comparabila 2.

Elemept 6 - Planenate rden
Terenul anahz at este aprorye plan, comparabil celor 2 terenud. Ajustdi nu1e.

Element 7 Amenaiare cai ac.es

Accesul catre terenul evaluat este asigutat la mica distdi2 de DJ. Pentru toaie terenutile din compatabilele 1-3 cu acces 1a

drumud locale nu se vor stabili ajustari.
Element 8 Retele de utilit2ti
'ferenul €r'aluar beneficiaza de roate urilitarile necesre peorru coDstructt ca toate cele 2 comparabne. Ajustari nule.

Elehent 9 - Raoort latun teren
Raponul laturilor terenului evaluat este 1/1. Fuctie de raponul latutilor fiecmi teren raportat la iaportul laruilor
rerenului evaluat nu se vot stabili ajustai, deoarece ioate terenuile analizat€ sunt constnibile.
flemenr l0 - Desuade
Destinatia tcenului evaluat este tezidentiala/comercizlr, similat celot 3 terenu:i. Ajustari nule.

l\Dalzand darele prezentate, se apreciaza ca laloarca u$itam de pi2ta pent taerul supus evaluani este valoarea ajustna a

terenului djn compaabila 1, tespectiv 25 Eur/mp.
Valo,e, propsi pcntudenul e\Juar e(te de

PrenrL linal pe uDrtrte lluri rnp 24,1

lrrelLn srabilr dc c!^lu,n)r - liur/mt 15

Valoarea terenului: 125.000 Eur, echilalent 635.300 Lei pentru pa.cela de teten analizati-

8
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13. DEFINITII, IPOTEZE 9I IPOTEZE SPECIALE

xs.l DEFINIIu
Tipul de valoarc ade@at, in relaFe cu scopul, este baza evdunrii

Valoarea adecvati estimati va fi yqlql93jc_pialt un rp de valoaLe pe baza SundardulL! de Evaluare SEV 102. Aceasri

r.aloate este in,teleasn ca 6hd valode bd propdetiri ftri luare in considenre a costuitor de vinzrre sau de cwpirdq a

taxelor asociate cu 1-:nzarea ti a oncirei ipoteci sau gaj asupta imobilulr eval:at.

Standardele de evaluate a bunurilor, edilia 2025, inslobeazi cea mai nou, editie a St2nddeior IDtemationale de Evalu2re
(M - Intemational ValuatjoD Standald, $i doue Standade Euopene de EEluare @VS -Europea! V,luation Standard,
elaborare de TEGovA, ahtuti de standatdele de evaluare (SE\D Ei ghiduile de evaluaJe (GED clabomte de ANEVAR,
pdn care se recomande pentn elaluarea toprietalilor :rnobiiiare in r-ederea vinzirii estimaiea v,lorii de piaF.
Evaluatea reptezinta o estiffie a valorii de piata a bunutilor evaluate asa clE €ste deEnita in Srandardele de evaluare a

Bunuilor, ANEVAR, editia 2025.

'ryabarea de pia,; reprezinti sma esdhati p€otru carc uo activ Silsau o dztorie ar putea fi schimbat(e) la dara evaluirii

intre un cumpnrntor hotetet ti un veirntor hottuat, infi o baM2clre nepiftinitoare, dupi un markering adecvat gi in cale

prrdle au ac,tionat fiecde in cunottinri de cauzi, podent qi ftti constrirgere".

Conceptul de vaioare de pizfa presupue u p1e! negociat pe o piari deschisa gi coDcueflliali ude prticipanln aciionqzi

in mod liber. Piala llnui acti! d putea 6 o piari intemalionali sau o piali locali. Piata poare fi .onsritu n din aumero$i

cmpiritoi 9i viozetoli sau poate fi o piaF cdacterDat, pintr un numir limii2t de pafticipanti pe piali. Piala in care

actird se presupue cn este expus pentn \-anzare este piala i! cale actir:I, supus tranzaclionarii din punct de vedere

teoretic, se ttauacfioneaza in ood normal.

Valoarea estimati in prezenrDl rapoir de evalure este valabiln Ia data eraluirii, atit timp cAt condilde i g,le care au srat la

baza raportulu de esaluare nu s au schimbai

1J.2 IPOTEZE:
1. PrezentuI rapoit este intocmit la cereiea clientului pi in scopul precizat. Nu este poisi folosirea npoltului de cntre o

terF persoad firi oblinerea, in pr€alabil a acordului scris al clientului, autorului evaluniii ii 6'alu.torDlui veriEcator,
ala cm se precizeazi Ia puctul I de mai jos. Nu se asumi responsabilirarea f,!a de nici o altn pqsoaDn in afan
cliendui destinatarului s'aluirn ;i celor care au oblinut acordul scris g nu se accepti responsabiiitatea potn: nici un
fel de pagube suferite de orice astfei de pemoaoi, pagube rczuftate in rm deciziilo! sau aclimiloi in[eprinse pe baza

2. Rapomrl de eyaluare ii pnsEeazi valabititarea nunai in sirDalia in caie condllii1e de pjrli, reprczentate de facroiii
ecooomic! sociali 9i pol.itic! rrman nemodiEcite in mpolt cu cele qistente la data intomirii raponului de e\aluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil penbu problemele de naturi legala carc afecteazi fre proprietatea ioobiliad evaluatt,
fie &epnrl de proprietate asupra acesteia ii care nu smt cunoscute de citle evaluaror. In acest sens se Feci,z. zd cl"u
au fost ftcute cerceti; specG.e la arhiwe, iat evalutotul presupune ci titlul de proprietate este valabjl ei se poare
r@acliona, cn Du existn datoii ce au legirui cu proprieietea eraluati 9i a.easM nu este ipotec,tn sau inchiriati. In
cazul in care e\istn o asoena situa.tie si este cmosota, rcasta $te mmionati in spon. Proprietatea ioobiliara se

evalueazi pe baza premisei c, aceasra se ,fli in posesie legali (titlul de propdetate este valabil) i responsabih.
4. Se presupue ca prcplietatea ioobiliri in caun respectn regleDenririle pdvhd docmentafine de urbarism, legile de

construcle qi regulamefltde saritare, iar in cazul i! care Du sut respectate aceste cerinle, r'aloarea de piali va fi

5. Proplietatea flu a fost e\penizria detaliat. Olice schig dio npoltrn de evalure prezinti dimensiunne aproimatire ale
pfoprieti$ ii este re^lzati pdtn a ajuta cititorul rapontlui si vizualizeze proprietatea. ln c^zul in care exis$
docmenre relelante (mnsuitoli de cadasrnr ever&e) ,cestea vor atea pnodhte.

6. Daci nu se a$ti altfel in raport, se intelege ca evalurtorul nu are cunostini, asupm stirii ascunse sau iovizibile a

proprieti$ (incluiv, dar llti a se Limita doar la acestea, starea ti stsct@ solDlui, stsctua tuica, sistemde oecaoice 9i

zK$x*;;,,

q#*te.;
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alte sisteme de funcdonare, fimdalia, etc.), Mu Aupn condilinor advus de mediu (de pe proprietatea imobiliar, in
cauzi sau de pe o proprietate invecirutd, irdusiv prezenla substanlelor peii€uloase, substantelor toxice etc.), care pot
maiora sau microra vrloarea prcprietiF. Se presupune ci n existi astfel de condiF daci ele nu au fost obsefl-ate la
data hspecgiei sau nu au devenit vizibile in perioada efectuirii analzei obirnuite, necesari pentru intomiea raponului
de evaluare. Acest rapon nu trebuie elabost ca m audit de mediu sau ca rm raport detaiiat al stirii prcprietdlii astfd
de hfotmaln depi$nd sf6ra acestui rapon gi/sau caiiEoea evaluatorului. Evaluatorul nu ofed ga$nlii er?licite sau
implicite in piirinla stirii in carc se afln pmprietatea 9i nu este responsabil potru uistenla mor asdel de sirualii si a
eventualelor lor consecinte 9i nici pentru eventualele procese teluice de testarc necesarc descoperirn br.

7. Evaluatotul oblne hfoma!! estioeri si opinii necesare intocmiii rapormlui de evaluare, din sutse pe care oaluatorul
le consideri a fi crcdibile i e\aluatorul consid@ ci acestea smt .devinte ;i corecte. Evaluato$l nu iti asurd
rcsponsabilitat€a in privin,a acuatetei infoEudor 61rrlizate de tale pi4i

8. Conlinuhn rcesn npon este con{ideagial pentru client si desthata! i autorul nu ila derilui unei t6!e pe$oane, cu
L\eplia situaliitot ptevnzute de Standtudele Intemationale de Evaluare 9i/sau atunci cend Foprietat€a a jrtlat in
ateria unui corp iudiciar calificat.

9. Evaluatonn a fost de acord sn gi asme rerlizarea misiEn incredinlate de cnbe clienrul numit in rapolt, in scopul
utilizirii precizate de cnte dieot si ir scopul pre&at in mport.

10. Consimllmannn s€ris al eraluatonrlui 9i al evaluatonlui verificator (dad al acestuia din utmn este Decesr), tebuie
obtinut inainte ca oricare pete a Eporn]lui de evaluaie s; poatn g udlizati in orice scop de cntle oric€ persoaDd, cu
exceplia clientului ti a creditonrlui, sau a altor desthatai ai s'alunrii care au fost precizati in nport. Consimlimintul
scris ii aprobarea ftebuie obtinute inainte e tapom:l de evaluare (au oricare pane a sa) sn poati 6 nodficat sau
tmnsmis uner terle pitgi, nclusis altor creditori ipotecai, ali decit dientul sau altor cat€godi de public, pdn
prospecte, memor4 publicitate, telagn publie, infoma!4 vlmare sau alte oijloace. Rapoitul de elaluare flu este

destimt asigutatotului proprietign evaluate, iar valoarea prezmtati in npornil de e1'aluate nu are legihre €u vaioarca

Ipoteze suplimentaie:
. Supr2fele1e colsid€late se bazeazn pe valoile hscdse in cattea turciari ei schilele puse la dispozigia evalu2toiului

de citre solicitanr executird nurai citeva veriEciti cu utilaje neomologater

. Valoarea estioari in Eur este elabni arar dmp cir condigiile io ore s a rcalizar evaluarea (starea pielei, ntuelul

cererii qi oferte! hflafle, evolugia cusului de schimb etc) nu se nodifici semificats Pe pieJele imol,ilare 1'alorile

pot evolua ascendent sau descendent o dati cu trecerea timpului ti va.tiaii, loi in raport cu cusul lzlurar nu este

liniati);

. Propnetate, 2 fost inspectat4 evaluare2 realizandu se saiptic pe baza actelor puse la dispozitie, cat si faptic;

. I.trarea in posesia unei copii 2 acesmi raport nu implici dreprul de pubiicare , acesmia.

. Evaluatorul, pin natura mucn sale, nu este obtigat sn ofele in continude consultdli sau si depui mirtuie io

instaDF lelativ I" proprietatea in chestiune;

. Nici prezefltui raport, nici pi+ ate sale Gn special concluzii referitot la valo4 idenciratea evaluatorirlui) nu trebuie

publicate sau mediatizate frai a.oidul pr€alnbil al evaluatorulG

. Orice valod estioate in raporr se ,pLc, inregn proprietig f once divizarc sau distribune a vdotn pe inrerese

rncionare va i{'alida yaloarea esrimari, in afala cazului io care o astfel de distibuire a fost plevazuti in nport;

. A.est nport de elalude este dest lat scopului precizat 9i nmai pentru uzul beneficiarului li/sau utiiizatorului
deserniat menfion,t.

rJ ATTE PRECIZiRI
Raportul de evaluare nu este completat cu foiogiafii din care tezultn incadorea propietilii imobiliare in zo'a.
in procesd de evalure sc r-or utiliza date ei infomagn in Eu ei Ron Qei noi), conve$ia in alte yalute urmand a E efectuate
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13.4. SURSE DE INFORMARE
Peltn datcle care au impact asup$ valorij, evaluatorul va prezenta susele de hformarc in conditiile in care piata imobiliam
acruala e.te .r cmrpamron:li. r nu a tanzrtonrlu.
Vrlorile comparabilelor la pmprietati asemmatoarc au fost preluate de p€ site-urile de vanzari imobiliar de Ia pag. 12-14,

cu mentiunea ca sunt oferrc a{late la vanzare, neavafld infolmatii cu privile la aanzactii efective in perioada anteioan.

14. DECI-A.RAREA CONFORMITATII EVA]-UAIII CU IVS
Ca el2bontor declir ca mpottul de evaluare pe care il se,rnez a fost r€alizat in coflcorda$ta cu reglementarile Staodardelor
de evaluale a blururilor elaborate de ANEVA& editia 2025 cat si cu ipotezele cuptinse in prezotul nport.
Declar ca nu am dci o rclatie paiticulara cu cliennrl si nici u interes actul sau viitor fata de ptoprietatea evaluata.

Rezultatde pr€zennrlui raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtlnerii unei anmite valori, solicitare venita din
part€a clienniui saD a altol persoane care au hterese lepte de dient, iai lmuerdea €valutrn nu se face in functie de
satisfacerea uneiaseoenea solicitan.
In aceste conditii, subsemna, in calitate de elaborator, iil1i asunl responsabilitatea penEu datele si conduziile prezentate iD
pnzenhrl raport de eYaluare.

?lezcntul raport de e\'2lDate este valabil numai prezotat jn ansamblul sau / si doar pentiu scopul precizat i! el.

Rezultatele prezentate dprima opnna evaluatorulur asupra valorii de piata la data de teferinta a evaluarii - respectiv
03.10.2025.
Cenific pdn prezenta ca panile analizate in 1cest lapoft au fost inspectate de care evaluatoi ANEVAR Denes Tania luliana
care a transmrs toate dateb n sederea evaluarn. Nu sut recuzata / descalifrcata sa evaluez aceasta ptoprietate. Elaboratorul
este meobru titular al Asociatiei Nationale a Er-aluatorilor din Romania C{NEVAR), evaluatot autotizat -legitimtie 1 2055,

valabile pentru 2025.

15. CERTIFICARE; IDENTIFICA.B,EA SI COMPETENIA EYATUATORULUI
Subse@ata Deneg Tania Iuliana, evaluator autorizat A.N.E.Y.A.R. cu legitj@tia 12055/2021, titrnar in cadrul DENE!
TANIA IULIANALI.i F22/ ttaa /20a3t CU i.20916909, cu sediul social in sat/com. Tomeri bl. 2, sc. A, etai 1, ap. 27, jud.

Iagi, arand cetificat de asigumre profesionala tu. 51822 cu mlabilitate 31.12.2025, tel. mobil 0740/16048?, celti6c in
cmoytinlA de caua 9i cu bmi ctedhfi cnr

1. A6Daliile declarrte de catre mine si cuprinse in prezenol raport sut ado'iEte ti corecte. Estimarile si concluiile se

bazeaza pe informatii si date considerate de cate evaluator ca fiind ade\a!"te si corecte, prccum si pe concluiile
i.spectiei asupm zonei in anasamblul ei in care se afla parcelele de teftn anaDate; s-a efectuat deplzsarea in tercn in
data de 03.10.2025.

2. Analizel€, opiniile ii concluziil€ mele sut limitate doff de ipotezele ti ipotezele suplimentare menionate i sunt
analizele, opiniile pi concluziile mele profesionale penonale, impargiale 9i nep;rtinitoare.

3. Nu am hter€s€ antefloare, piezente sau viitore in ptiinla proprieti$ imobiliare cate face obiechrl ptezotr:lui raport
de oaluate 9i nu am nici ur ioteres pmonal piiviDd pi4ile implicate in prezenta misime, exceptie f:card rolul
menioDat aici.

4. lmplicarea mea in aceasti misiue nu este cond\ionati de fomulatea sau prezentarea unui reziltat plestabilit legat de

oirimea valodi estimate sau impus dc destinararul evaluirii ;i Iegat de producerea unui e!'eniment care favorizeaze

cauza cLonnui 6.ncpe de optnia mea.
5. Analizele, opiniile 9i .oncluzine mde au fost fomulate, la fel ca ti intomirea acesnri mport, in concordanla .u

Standadele Intemationale de Evaluat.
6. Posed crmogtirlele f expen€nF oe€esarc indeplioirii misimii in nod competent. Cu esceplia pelsoaDelor menfonate h

mpomn de evalure, nici o alti persoani nu mi-a a.ordat asiten;i profesionala in vedetea indeplinidi acestei misiuri de

NoIA: Evaluatorul este doar rh consultant si nu m factor decizional.
Imobilul evaluat va putea fi hmzactionat, urmand ca aceasta lucrare sa ofere consultanta de specialitate cu
piivirc ra valoarea de piata a terenulu malizat."
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16, ANAI-IZA REZULTATELOR SI CONCLUZIAASUPRA VATORII
iN t,RxL\ r.r\.\1.u,\Ri1 LIiEC-1L-\]'L DL IIINL,,\ -\N,\LizLI INTORNL\TIILOII
Iir\ClORll.Olt RIILL\'-\NTI, OPINI;\ llh\ I STE L,\ \',\Lu,\lt!.r\ DL I'L\f,\
II\lOBlt.IlRll DESCRISE (Sr\L l)RLl'}l trllrl E\1LU1T) ESTE :

-\PLIC,{BILE Si -\
-\ PITOI'IUET-:\TI]

DENES TANIA IULIANA I,I.

REPREZENTANT I-EGAL

:ii
EVAIUATOR AUTORIZAT

DENE$ TANIA IULIANA

9TAMPII-A

qi

SEMNATURA

17. ANEXE

Extrasc privind oferte de vanzarc tercn dilr zona Rcdiu Aldci, com.Aroneanu, iud. Iasi

hr+s,,i,/\\1\'.o1\.r,i/.],i of.rta,/tcrcn rrtLarthn prdurc rcdiu ald+rroncamr lL dlO mf IDc-1g'1 hhl
0:+518.1110

, .: i, t \ l

Teren intravilan Padure Rediu-Aldei/Aroneaou
21,600 mp

L,,.'

ILIA[a
2055

?,\

VAI-OAREA DE PIATA RECOMANDATA 125.000 Eur, echivaleir 635.300 Lei

VAI,OAREA DE PIATA A FOST
DETERMINATA PRIN

ABORDAREA PRIN PIATA

YAIOAREA ESTE FARA T.V.A.

+u-

@
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https://wu'w.olx.rold/olertalteren-zona-aroneanu-IDhhudq.htrnt?reason=ip%7Ccf

o149153349

Teren zona Aloneanu

32 000 €

?

,'.fl^S#B;;/-d Dt rs -''6,
9 n hrUtllra ",,\1 r.sirnbl, Na r2ds g1J

e1ffiM
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(il

Teten zon3 Aroneanu

32 000 €

DfsantERt

@

-\niplasamentul parcctci cu NC a,1:1-r pe Gcopottal -\NCl']I 9i Coogl.lfaps

{!@6 ' :.n-..-,.',er . r
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