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DISPOZITII GENERALE

11  Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism reprezinta piesa de baza in cadrul Planului Urbanistic
Zonal care are rolul de a Intdri si detalia sub formd de prescriptii (permisiuni si restrictii)
modul de ocupare al terenurilor, amplasarea constructiilor si amenajarile aferente
acestora. Regulamentul jocal de urbanism aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL
Impreuna cu piesele desenate aferente documentatiei constituie, dupd avizare si
aprobare, baza legala in vederea autorizarii executarii constructiilor pe amplasamentul
dat.

Regulamentul local de are caracter de reglementare specificd si cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor fn
cadrul "PUZP BAILE COJOCNA" .

Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratie]
publice locale si se aprobd de catre Consiliul local al comunei Cojocna, pe baza avizelor
obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ultericare.

Aprobarea unor modificdri ale Planului urbanistic zonal si implicit ale Regulamentului
local de urbanism se va face doar cu respectarea filicrei de avizare - aprobare pe care a
urmat-o si documentatia initiala.

1.2 Intrarea in vigoare

a.

Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu dup# aprobarea de catre
catre Consiliul local al comunei Cojocna, urmand ca dupd aprobare s3 fie intocmita
documentatia tehnicd Tn vederea obtinerii autorizatiei de construire, conform
prevederilor art. 32 alin. (6} din Legea nr. 350/2001 LEGEA nr, 350 din & iunie 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.
Prezenta documentatia iniocuieste reglementarile documentatiei P.U.ZP. Baile
Cojocna pe intreaga zona reglementata de prezentul P.U.Z

1.3 Reglementarea situatiilor tranzitorii

a.

Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului Reguiament
produc efecte pe toatd perioada de valabilitate a acestora.

Autorizatiie de Construire emise anterior intrarii In vigoare a prezentului Regulament
produc efecte pe toatd perioada de valabilitdtii a Autorizatiei de construire.

Planurile Urbanistice de Detaliu si Planurile Urbanistice Zonale elaborate, avizate si
aprobate conform revederilor legale vor produce efecte pe pericada acestora de
valabilitate. In cazul in care prin hotdrarea consiliului local al comunei nu a fost stabilit
un termen de valabilitate a documentatiilor de urbanism acestea Isi vor inceta
aplicabilitatea odata cu aprobarea prezentei documentatii,

1.4 Cadrul legal de elaborare/aprobare a Regulamentului local de urbanism - R.L.U,

d.

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) este elaborat in conformitate cu prevederile
actelor normative in vigoare, specifice domeniului sau complementare acestuia, dintre
care mentionam:
- LEGEA nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare si NORMELE METODOLOGICE din 26
februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

Tn temeiut Regulamentului {UE} nr. 2016/672 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind iibera
circulatie a acestor date gi de abrogare a Directivei 95/46/CE {Regulamentul general privind protectia datelar) sl al Legii nr.190/2018 Consiliul Judetean Cluj
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durbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism
aprobate prin Ordinul viceprim-ministrul, ministrul dezvoltarii regionale gi
administratiel publice nr. 233 din 26 februarie 2016,

-  REGULAMENTUL GENERAL DE URRBANISM aprcbat prin Hotérdarea de Guvern
nr. 525 din 27 iunie 1996, republicat, cu modificdrite si completdrile ulterioare;

- LEGEA nr. 82 din 15 aprilie 1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr.
43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

—  GHIDUL privind elaborarea si aprobarea regulamentelor Jocale de urbanism -
indicativ G.M. — 007 — 2000, aprobat prin Ordinul Ministerului Lucrarilor Pubilice
si Amenajarii Teritoriului nr. 21/N/10.04.2000;

—~  GHIDUL privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului
urbanistic zonal — indicativ G.M. - 010 -~ 2000, aprobat prin Ordinul Ministruiui
Lucrrilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 176/N/16.08.2000;

—  Prezentul Regulament Local de Urbanism se aprobd mpreund cu Planul
Urbanistic Zonal in conformitate cu prevederile legii nr. 350/2001, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, sectiunea a 5-a ,Avizarea si aprobareda
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” si cu prevederile
art. 129 alin.(2) lit. k)-d), alir. (&) lit. e}-f), alin. (6} 1it. c)-d), alin. {7) lit. i)-Kk) si art. 139
alin. (1} si alin. (3} lit. €) din Ordonanta de urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completdrite ulterioare, de catre Consiliul
local al comunei Cojocna.

- Legea nr. 343 din 31 mai 2002, pentru aprobarea Ordonantel Guvernului nr.
109/2000 privind statiunile balneare, climatice gi balneoclimaterice i asistenta
balheard si de recuperare.

—  Hotdrarea nr. 1154 din 23 iulie 2004 privind aprobarea Normelor tehnice unitare
pentru realizarea documentatiilor complexe de atestare a functiondrii statiunilor
balneare, climatice si balneoclimaterice si de organizare a intregii activitati de
utilizare a factorilor naturali.

1.5 Domeniul de aplicare

a. Prevederile regulamentului local de urbanism se aplicd In proiectarea, autorizarea,
realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, propuse in cadrul zonei reglementate.

b. Eliberarea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire va avea la baza
prevederile prezentului regularment local de urbanism. Eliberarea autorizatiilor de
construire se va face cu conditia respectdrii atdt a prevederilor documentatiilor de
urbanism si regulamentelor locale, cat si a tuturor legilor aplicabile, care stabilesc
cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special
pentru anumite categorii de terenutri ori constructit,

c. Laemiterea autorizatiilor de construire se vor lua masuri pentru asigurarea securitatii si
s&natatii camenilor, pentru asigurarea respectdrii cerintelor de protectie a mediutui, de
protectie fatd de riscurile naturale de inundatii ori alunecdri de terenuri, pentru
protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru
protejarea vestigiilor arheologice.

d. Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor prezentului Plan
urbanistic zonal, daca regulamentul de urbanism aferent zonei nu impune elaborarea
n prealabil a unui pian urbanistic de detaliu.

n temeiul Regulamentului {UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera
circulatie @ acestor date §i de abrogare a Directivei 95/46/CE {Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legii nr. 190/2018 Consiliul Judetean Chyj
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e. Fac exceplie de la prevederile aliniatului precedent acele zone unde administratia
publicd locald sau judeteand solicitd, in mod justificat, prin certificatul de urbanism,

realizarea unei documentatii de urbanism.
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CONDITIONARI GENERALE

Conditionari generale:

a.

1.6

a.

Prezentul Plan urbanistic zonal impreuna cu reguiamentul local de urbanism stabileste
zonele afectate de utilitatile publice, zonele protejate si de protectie a monumentelor
istorice, zonele care au un regim special de protectie prevazut in legislatie, zonele de
risc natural, zonele cu interdictie definitivd de construire §i zone Tn care se preconizeaza
operatiuni urbanistice.

Pentru zonele amintite anterior si pentru terenurile care au un regim special imprimat
de natura lor, la eliberarea autorizatiilor de construire se vor analiza Indeplinirea tuturor
cerintelor legale speciale aldturi de ndeplinirea cerintelor prevazute in prezentul
regulament de urbanism si in documentatiile urbanistice in ansamblul lor.

sunt interzise toate constructiile din zona UTR-ului EXTRAVILAN, Sunt permise doar
amenajarile de piste de biciclete, alei pietonale, spatii de parcare auto, locuri de edihng,
amenajar publice, zone de campare pentru corturi sau rulote — realizate exclusiv de
autorititile publice - pentru activitati de agrement

La amplasarea de obiective noi din domeniul reteleior edilitare se vor respecta
distantele si limitele zonelor de protectie conform normativelor in vigoare si a planului
de reglementari urbanistice.

Autorizarea executarii fucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe
terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publicd, se face In conditiile
respectdrii prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism, dupad cum
urmeaza:

— Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate pentru
realizarea de lucriri de utilitate publicd, este interzisd pentru orice alte lucrari
decat cele de utilitate publica

- Autorizarea executdrii Jucrarilor de utilitate publicd se face pe baza prezentei
documentatii de urbanism;

- Pe terenurile asupra cdrora s-a instituit servitute de utilitate publica {protectie
sanitard), construirea se face in conditiile respectarii prevederilor prezentului
Regulament local de urbanism si a normelor specifice.

Introducerea de noi terenuri agricole In intravilanul localitaiii se va face doar in cazuri
temeinic fundamentate si Th considerarea interesului public, pe baza unor Planuri
Urbanistice Zonale aprobate si conditionat de asigurarea realizarii prealabile a
infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci cédnd este cazul, de
asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

Integritatea mediului si protejarea patrimoniului
Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si
se realizeaza In urmatoarele conditii:

- aulorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de
api este interzisa, cu exceptia lucrdrilor de poduri, lucrarilor necesare cailor
ferate si drumuritor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a
lucrarilor de gospodarire a apelor;

— autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alineatul precedent este permisd
doar cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de
apdrare a constructiilor respective Tmpotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriordrii calitatii apelor de suprafatd si subterane, de respectare a

Tn temeiul Regulamentudui (UE) nr. 2016/672 privind protectla persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personat g privind libera
circulatie a acestor date i de abrogare a Directivei 95/46/CE {Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legli nr. 790/2018 Consiliul Judetear Ciuj
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zonelor de protectie fatd de malurile cursurifor de apa si fatd de lucrarile de
gospoddrire si de captare a apelor,

b. Suntinterzise urmatoarele functiuni si activitati:

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare de goluri,
raport plin-gol, materiale utilizate, Tnvelitoare, paletd cromatica etc. depreciaza
valoarea peisajului sau aspectul arhitectural al zonei, este interziss,

Constructii industriale, antreprize comerciale si orice activitate producétoare de
poluare; Depozitarea de deseuri industriale si menajere;

Deschideri de cariere, gropi de Tmprumut, gatere, etc. care conduc la
degradarea solului si peisajului;

Statii de ntretinere si reparatii auto precum si camparea sau stationarea
utilajelor grele de transport rutier; Tédieri de arbori si arbusti;

Realizarea de amenajari, constructii sau altele asemenea Tn zona de protectie a
cursurilor de apé este interzisa fard avizul Apelor Romane.

€. Insituirea perimetrelor de protectie in cadrul statiunilor balneare, climatice si
balneoclimatice, conform studiului hidrogeotehnic realizat in cadrul proiectului PUZP

JBAILE

COIOCNA"

-In scopul prevenirii si combaterii polurii statiunilor balneare, climatice Si
balneoclimatice gi a factorilor naturali terapeutici, precum si a efectelor
daunatoare ale fenomenelor entropice sau naturale Ministerut S&natatil instituie
perimetre de protectie sanitara.

-In conformitate cu dispozitiile legate in vigoare Instituirea perimetrelor de
protectie sanitard este obligatorie pentru fiecare statiune balnear3, climatici si
balneoctimatica si pentru sursele de factori naturali terapeutici.

-Poluarea factorilor naturali terapeutici reprezinta acele efecte care pot produce
ruperea echilibrului natural cu consecinte ddunadtoare asupra sdnatatii
oamenilor sau care influenteaza negativ utilizarea rationald a factorilor naturali
terapeutici prin modificarea calitatii acestora.

-5unt considerati factori de poluare deseurile solide, lichide sau gazoase de
naturd chimica sau radioactivd, produse de evacuare cu temperaturi ridicate,
rmicroorganisme, surse de zgomot si poiuare estetica.

In cazul statiunilor balneare, climatice si balneoclimatice sunt supusi protectiei
urmatorii factori terapeutici:

-sUrsele de ape minerale;

-lacurile terapeutice;

-faleza, plaja marii si apele litorale marine si lacustre;
-namolurile terapeutice;

-gazele terapeutice;

-aerul;

-cadrul natural aferent statiunilor.

Protectia sanitard trebuie sa fie extinsa si asupra surselor de ap potabild, asupra solului,
vegetatiel, instalatiilor si cladirilor aflate n stransa relatie cu factorii prevazuti

In sensul prezentelor norme tehnice, prin perimetru de protectie sanitara se intelege
suprafata de teren care cuprinde statiunea balneard, climatica sau balneoclimatica si

zonele

adiacente Tn care modificarea regimului natural poate determina alterarea

calitatii factorilor naturali terapeutici

in temeiul Regulamentutui (UE) nr. 2016/679 privind proteciia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera
circulatie  acestor date §i de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) sl at Legii nr.190/2018 Consiliul Judetean Ciuj
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In conformitate cu specificul factorilor naturali terapeutici protectia acestora se
realizeazd prin urmatoareie zone, componente ale perimetrelor de protectie sanitara:

-zona de regim sever,

-zona de restrictie.
Zona de regim sever constituie un areal relativ restrans care cuprinde urmatori factori
naturali terapeutici:

-sursele de ape minerale captate si necaptate,

-lacurile si ocnitele terapeutice;

-namolurile si gazele terapeutice - mofete;

-plajele si apele litorale matrine,

-instalatiile si constructiile aferente bazelor de tratament;

-sursele de apd potabila.
Zonele de restrictie sunt teritoriile extericare limitelor zonelor de regim sever, care
cuprind restul factorilor de curd, odihna si agrement care, prin specificul lor, se extind
pe areale mai mari, constituind microclimatul si cadrul natural al statiunii - aerul,
vegetatia, cadrul natural estetic.
In interiorul zonelor de restrictie, In scopul protectiei aerului, solului, vegetatiei, precum
si in scopui prevenirii poludrii fonice sunt interzise activitatile prevazute in normele
speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara.

1.7 Retele publice de echipare edilitara

a. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd doar daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare si
de energie electrica.

b. Tn vederea asigurarii echipirii tehnico-edilitare, autorizarea executarii constructiilor se
face concomitent cu autorizarea realizarii echiparii edilitare sau ulterior autorizarii
acestora.

c. Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare supterang, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile §i a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor
edilitare subterane,

d. Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativda a pozitiei
retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie
la acestea.

e. Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind reteaua stradala
vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor
edilitare de telecomunicatii si energie electrica.

1.8 Conditii speciale de autorizare

a. Autorizarea executdrii constructiilor n zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructurd este interzisad. Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

b. In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren
ori de poluare a aerului, apei sau soiului.

in temeiul Regulamentulul (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice I ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera
circulatie a acestor date gi de abrogare a Directivei a5/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legii nr, 190/2018 Consiliul Judetear: Clyj
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¢. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face doar pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevedertlor legale,

d. Pentru executarea lucrdrilor cuprinse in lista obiectivelor de investitii si de dezvoltare,
precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului
Major General, aprobatd prin HOTARAREA DE GUVERN nr. 62 din 7 februarie 1996 cu
modificarile si completarile ultericare, autorizarea constructiilor este conditionats de
obtinerea in prealabil a avizul favorabil al Ministerul Ap&rarii Nationale.

Nr. inregistrare

1.2 Zone naturale protejate
a. Pentru ariile naturale protejate, autorizarea interventiilor de orice fel se va face cu avizul
Agentiei pentru Arii Naturale Protejate.

110 Zone expuse la riscuri naturale
a. Zonele de risc sunt delimitate pe plansele de incadrare In teritoriu si Reglementari
urbanistice, pe baza Studiului geotehnic
b. Tn scopul prezentului regulament prin riscuri naturale se intelege: alunecdr de teren,
nisipuri migcdtoare, terenuri mléstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de
zdpada, dislocari de stdnci, zone inundabile si altele asemenea,
¢. Studiul geotehnic din zonele de risc se va verifica la cerinta Af.

in temeiuf Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia perseanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind fibera
circuiatie a acestor date 5i de abrogare & Directivel 95/46/CE (Regulamentul general privind protecyia datelor) si alf Legii nr. 190/2018 Consiliul Judetean Cluj
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ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Prin prezentul Regulament de Urbanism, au fost stabilite reglementarile urbanistice pentru
urmatoarele zone:

dndicativ |G ppopus INTRAVIL |~ UAT
Be Zona Bai Sarate DA Cojocna
B Zonha destinatd amenajarilor specifice DA Cojocna
Le Zona locuintelor existente DA Cojocna
T Zona turism Da Cojocna
IS Zona servicii si institutii de interes public Da Cojocha
Ccr Zona cdilor de comunicatie rutiera Da Cojocna
Vv Zona verde DA Cojocna

Th temneiul Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal gi privind libera
circulatie a acestor date gl de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legii nr. 190/2018 Consiliul Judetean Cluj
prelucreazd date cu caracter personal, cu asigurarea securititii si confidentialitatii
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Be - ZONA BAILOR SARATE EXISTENTE

1. CARACTERUL ZONEI
Zona reprezinta suprafetele de teren aferete Bailor Sdrate existente.

1.1.  Conditionari Generale
a) Autcrizarea executarii constructiilor sau a amenajirilor in zonele expuse la
riscuri naturale puse In evidenta in cadrul planselor de reglementiiri ale planului
urbanistic zonal este conditionatd de luarea masurilor de inldturare a riscurilor
conform studiului geotehnic elaborat. Zonele afectate de aluneciri de teren vor
face obiectui cu prioritate a lucréarilor de Impadurire si de combatere a excesului
de umiditate si a [ucrarilor de punere In siguranta.

1.2. Servituti generale
a. Suprafata de teren necesard realizdrii profilelor cdilor de comunicatie si
infrastructurii tehnic-profesionale stabilite prin prezentul Plan Urbanistic Zonal
este declarata de utilitate publica si va fi transferatd in domeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

Se conserva, de reguld, actualele utilizéri, dar se recomand3, reorganizarea si modernizarea, Iin
vederea dezvoltarii functiunitor de tratament, de cazare si de agrement si atestarea statiunii ca
"statiune turisticd de interes local”,

2.1 Utilizari admise

a. Amenajari cu functiunea principala balneara si de tratament, precum si anexele
aferente acestora.

Strand, bazine exterioare de tratament si/sau de agrement;

Amenajari tehnice pentru captarea apelor terapeutice, depozitare ndmol
terapeutic, etg;

Amenajari pentru joacd, odihnd si alte activititi, agrement in aer liber
compatibile functiunii zonei;

Amenajarea peisagerd a spatiilor verzi cu plantatii ornamentale, mobilier
urban, scuaruri, edicule, etg;

Puncte de alimentare cu apd potabild din reteaua publicd, cu utilizare
publicd {cismele) sau cu rol ambiental (arteziene);

Amenajari gi lucrdri tehnico-edilitare aferente functiunii principale
precum: zone amenajate pentru plaid, locuri amenajate pentru vestiare
si grupuri sanitare, locuri de luat masa, echipamente pentru dotari
edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere;

2.2, Utilizari admise cu conditii

a. Reabilitare si extindere constructii existente pe amplasament destinate pentru
tratament balnear si cazare pentru recuperare, doar in zonele marcate pe plansa
de reglementari ca si zona destinata constructiilor.

in temeiul Regulamentului {UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulagie a acestor date si de abregare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor} &f al Legil nr. 120/2018 Consiliul Judetean Chuj
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« Complex balnear cu baza de tratament pentru adulti sifsau copii, spa si
amenajari cu caracter medical;

+ comert alimentar si nealimentar de mici dimensiuni;

» spatii dedicate cazarii pentru tratament balnear si de recuperare;

b. Amenajarea parcarilor la sol si a sistemului de alei si platforme pietonale, doar in
zonele marcate pe plansa de reglementari ca si zona destinata parcarilor.

s amenajari pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si
reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si aite amenajari destinate
spatiului public;

c. Conservarea zonei Tmpadurite doar Tn zonele marcate pe plansa de regiementari
ca si zond destinata spatiilor verzi,

s  pentru protejarea lacurilor se recomandd amenajarea unor zone de
protectie si plantari de arbori pentru reducerea alunecarilor de terensia
efectului de colmatare;

d. Tn zona drumurilor publice si aleilor intericare cuprinzand ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza, in conditiile stabilite prin
avizul/autorizatia administratorului drumului;

s retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii drumuiui:
canalizare pluviald si drenaje, iluminat public, semnalizari luminocase
rutiere, retea de irigat spatii verzi, retea energetica pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenes;

» retelele siinstalatiile tehnico-edilitare necesare locuirii, anexelor acestora
si dotarilor social-culturale, precum retelele de distributie sau colectare
pentru apd, energie electrica, telefonie, gaze, termoficare si canalizare
pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de
pompare, guri de scurgere si altele asemenea.

+ statii de alimentare cu energie electricd si alte instalatii pentru energie
regenerabild;

e. Amplasarea [ucrdrilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil punct
de vedere tehnic, conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat,
respectiv mai multe instalatii grupate sau In comun, cénd instalatiile subterane
sunt Intr-o galerie subterana. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonatd cu celelalte lucrdri subterane si de suprafatd, existente sau de
perspectivd. La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru
amplasarea retelelor si vor fi adaptate cerintelor de accesibilitate pentru
persoanele cu dizabilitati.

f. Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de caldura etc) cu conditia
ca in functionare acestea sd producad un nivel de zgomot care sd nu deranjeze
activitdtile specifice zonei si sa nu fie ampiasate pe fatadele principale vizibile din
spatiul public.

g. Instalatii de producere a energiei electrice {panouri fotovoltaice), in baza unui
proiect de specialitate, avizat si aprobat conform legii in vigoare, cu conditia
folosirii spatiilor construite propuse (acoperisuri, terase}, fard a reduce suprafata
verde,

h. Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele
stabilite prin Regulamentul local de publicitate aprobat de Consiliul Local, cu
respectarea prevederilor prezentului Regulament.

in temeiul Regulamentului (UE) nr, 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a Directivel 35/46/CE (Regularmentul general privind protectia datelor) si al Legii nr. 190/2018 Consitiut Judetean Cluj
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i. Pubele urbane integrate Intr-un concept unitar cu mebilieru! urban si spatii de
colectare a deseurilor menajere subterane, inclusiv pentru colectarea diferentiata,
cu conditia sa se afle in folosinta constructiilor permise in zona.

i Autorizarea extinderii si reabilitarii constructiilor existente se face In urmatoarele
conditii, Indeplinite cumulat:

¢ sevor respecta conditiiie impuse de studiul geotehnic;

« functiunile propuse trebuie sa fie compatibile cu functiuniunea de balneo-
turism;

e 53 se asigure ameliorarea aspectului fondului construit si amenajarilor si o
incadrare corespunzatoare in specificul arhitectural al zonei care sa puna
in valoare cadrul natural si resursele naturale care imprima functiunea
dominantd a zonei;

* 53 se asigure spatii de parcare In interiorul suprafetei pe care este propusa
interventia, cel putin pentru necesarul normat generat de functiunile si
dimensiuniie interventiei propuse;

+ 53 nu producd poluare de orice tip (inclusiv acusticd) peste normele
admise;

+ sd respecte normele in vigoare privind sdndtatea populatiei, sanitar
veterinare si siguranta alimentelor, mediu, dupd caz, inclusiv studiu de
impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara, dupa caz;

2.3. Utilizari interzise

a.

Orice functiuni, cladiri si amenajari care produc degradarea, poluarea $i/sau
distrugerea resurselor naturale care definesc caracterul, functiunea si
atractivitatea  zonei, prin agresarea mediului  natural si utilizarea
necorespunzatoare a resurseior, prin provecarea de intense aglomerari, surse de
poluare si circulatii, prin diminuarea vegetatiei si distrugerea habitatelor si care
contravin normelor de protectie stabilite conform studiilor de specialitate.
Activitati poluante (inclusiv fonic) cu risc tehnologic sau incomode prin functiunea
propusa si/sau traficul generat, sau care conduc la deprecierea potentialului
turistic al zonei;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonic3,
chimica, vizualg, olfactiva, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care
nu se incadreaza la "utilizari admise cu conditionari”; Functiuni de productie
industrialda (hald de productie sau depozitare, s.a.) sau agricold (grajduri de
animate, s.a.); Functiuni de depozitare si comert en gros, indiferent de gabaritul
acestora, garaje publice sau dezmembrari auto, ateliere de reparatii masini,
parcuri de rulote, campinguri permanente; Functiuni de crestere a animalelor;
Functiuni care genereaza trafic intens sau care necesitd spatii de parcare ce nu
pot fi asigurate in cadrul parcelei respective; Depozite de hidrocarburi, Targuri de
animale; Gropi de gunoi; Puncte de colectare a deseurile reutilizabile; Exploatatii
agricole; '

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient
pentru vecinatate, in timpul functionarii for normale si in caz de incident sau
accident;

Lucrdri de terasamente si sistematizare verticald de naturd sd afecteze
amenajdarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

in temeiul Regulamentului {UE) nr. 2016/679 privind protectia perscanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE {Regulamentut general privind protectia datelar] si al Legit nr. 190/2078 Consiliut Judetean Cluj
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f.  Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare Tn curbe i in intersectiile la
nivel ale cailor de comunicatie, In ampriza si in zonele de sigurantd, precum si pe
suprafetele de teren destinate asigurdrii vizibilitdtii in curbe si in intersectii,
amenajarea parcarilor Tn interiorul si Tn exteriorul curbelor periculoase.
Amplasarea pe drumurile puhblice, pe lucrdrile de artd aferente acestora sau in
zona drumului a oricdror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte
mijloace de publicitate sau reclama, fard acordul prealabil si autorizatia de
amplasare si/sau de acces la zona drumului pubklic, emise de administratorul
drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor pubficitare la o distantd
mai micd de 150 m in localitate, respectiv mai micd de 250 m, in afara localitatii,
calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie,

g. Instalatii, retele, contoare, echipamente sau elemente ale infrastructurii tehnico-
edilitare amplasate pe fatadele cladirilor sau pe constructii specializate cu
nerespectarea prevederilor specifice din prezentul regulament.

h. Platformele publice, destinate depozitarii recipientelor de colectare selectivad a
deseurilor,

i. Desfiintarea sau alterarea lucrarifor de imbunatatire funciara.

j. Orice alte utilizéri decat cele enuntate la utilizéri admise si utilizdri admise cu
conditionari;

3. CONDITIl DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE

Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor
impuse prin legislatia in vigoare din domeniul silvic, apelor, mediului, agiculturii, turismului si
sanitar-veterinar atunci cdnd acest fucru este necesar.

3.1. Caracteristici ale parcelelor
Se conserva structura parcelara existenta.

3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament
Amplasarea cosntructiilor fatd de aliniament se va face doar in zonele de construibilitate
delimitate in plansa de reglementari aferenta planului urbanistic zonal;

3.3. Ampiasarea Constructiilor fata de limitele laterale si postericare ale parcelei
Amplasarea cosntructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei se va face doar in
zonele de construibilitate delimitate in plansa de reglementéri aferentd planului urbanistic
zonal;

3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parceld
Ampilasarea mai multor corpuri de cladire pe parceld, inclusiv extinderile, este conditionatd de
obtinerea avizului arhitectului sef al judetului;

3.5. Conditii de acces si circulatii
a. Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitatea
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei.
b. Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in
conformitate cu avizului administratorului drumului;

Tn temeiul Regularnentului (UE) nr, 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date gi de abrogare a Directivei 95/46/CE {Regularnentul general privind protectia datelor) si af Legii nr, 196/2018 Consilivl Judetean Cluj
prelucreazd date cu caracter personal, cu asigurarea securitétii si confidentialitatii
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3.6. Stationarea vehiculelor

a.

3.7. in
a.

b.

C,

d.

Stationarea vehiculelor se realizeazd exclusiv in zona drumurilor publice, in spatiile
special amenajate cu aceasta destinatie si in interiorul parcelelor. Locurile de
parcare vor fi amenajate din materiale care sa fie prietenoase cu mediul si care sa
poatd permite reversibilitatea amenajarii.

Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fide 25 x 5,0
m iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5x 2,0 m;

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un
copac la 3 locuri de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Locurile de parcare vor fi propuse in functie de locatia zonei de servicii.

Pentru zona aflatéd in incinta bailor existente se vor prevedea minim 100 de locuri
de parcare de masini si 5 locuri de parcare pentru persoane cu dezabilitati. Se vor
prevedea locuri de parcare pentru persoane cu dizabilitati si statii de incarcare
pentru masini electrice, conform legislatiel In vigoare, realizate din pavaje
inierbate.

altimea maxima a constructiilor

Regimul de indltime maxim admis in cazul extinderitor este:

- Parter
Inaltimea rmaxima a constructitlor, nu va depdsi 8,0 m;
Constructiile existente vor pastra regimul de inditime, in cazul lor se pot realiza
lucrari in limita +(-) 1 metru fatd de existent.
In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd inadltimea maxima se va
calcula in cel mai defavorabil punct fiind admise variatii de pand la 1,0 m inclusiv,
pe maxim doud laturi ale constructiei; Indltimea constructiilor se calculeaza pe
baza terenului natural existent inainte de lucrdri si trebuie respectata in fiecare
punct al constructiei.

3.8. Aspect exterior al constructiilor

a.

Autorizarea executarii ediculelor, amenajdrilor, constructiilor este permisa numai
dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciazd
aspectul general al zonei. Autorizarea executdrii ediculelor, constructiilor si a
amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie si aspect
exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromatica s.a. - depreciazd valorile specificul zonei, valoarea
peisajului si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa.
Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii
de Incadrare n peisaj si Tn specificul arhitectural al zonei.

Volumetria va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului. Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonel sau cele care depreciaza peisajul
existent. Se interzice utilizarea culorile stridente si atipice specificului local.
Constructiile, ediculele si amenajarile vor fi realizate cu finisaje din lemn, piatrd sau
Cor-Ten, astfel incét s& asigure o integrare ¢&t mai bund a acestora in peisaj, fiind
de dorit minimizarea la strictul necesar tehnic la a interventiilor din aite materiale.
Materiale vor fi lasate aparent si nu vor fi vopsite.

Se recomanda un limkaj arhitectural unitar prin forma si materialele utilizatate
care sa aduca in prim plan functiunea balneara.

Tn termeiul Regularmentului (UE} nr. 2016/879 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal § privind libera
circulatie a acestor date 5t de abrogare a Directivel 95/46/CE [{Regularmentul general privind protectia dateler) si al Legii nr. 190/2018 Consiliul Judetean Cluj
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Reciamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si
conditiile pe care trebuie sa le respecte mijloacele publicitare de promovare se va
face n conformitate cu regulamentul specific, Signalistica in zona se va realiza in
conformitate de regulamentul local de signalistica la nivelul Judetului Cluj si n
conformitate cu prevederile legale privind signalistica in zona drumuriior publice.
Pentru evitarea poludrii luminoasa se interzice utitizarea materiatelor iluminate
strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice,

1.2. Conditii de echipare edilitara

a.

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in
conformitate cu normele in vigoare privind igiena si protectia mediului este
obligatorie. Este interzisd deversarea apelor uzate si pluviale in péaraie. Deseurile
de orice naturd vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare.
Realizarea retelele edilitare - Autorizarea executdrii constructiilor care, prin
dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitard ce
depdsesc posibilitdtile financiare si tehnice ale investitorilor interesati,
detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa,
In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa,
energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd. Montarea echipamenteior
tehnice, se executa invarianta de amplasare subterand ori, dupi caz, in incinte sau
n nisele  constructiilor, cu  acordul prealabit  al  proprietariior
incintelor/fconstructiilor si fara afectarea circulatiei publice;

Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul
impreimuirii sau pe fatade, fard a depasi limita de proprietate;

1.3. Spatii verzi

a.

Spatiile verzi fibere se vor planta prin utilizarea vegetatiei specifice locaie,

b. Sewva consulta studiul peisagistic realizat in cadrul acestui proiect:

« 1in ceea ce priveste vegetatia noud, se recomandd alegerea speciilor
foioase, de talie medie, port regulat, trunchi drept si coronament la cel
putin 2,50 m naltime, sistemul radicular dezvoltat in profunzime (si nu
trasant sau drajonat, deoarece ridicd pavajul sau asfaltul), infrunzire de
lungd durata, perioada scurtd de cadere a frunzelor; se evitd speciile ale
caror flori si fructe murdaresc sau incomodeaza utilizatorii. Se recomanda
alegerea de specii caracterizate printr-o buna adaptare la climatul si solul
zonei (colilie, paius, tufarisuri de porumbar, soc, paducel);

«  pentru protejarea lacurilor se recomanda amenajarea unor zZone de
protectie si plantari de arbori pentru reducerea alunecarilor de teren si a
efectului de colmatare;

s pentru spatiile verzi amenajate se vor utiliza materiale si finisaje naturale,
cl o cromatic care s3 se integreze armonios,

Se interzice plantarea de specii exogene ~ orice altd specie decat cele mentionate
mai sus ca si specii permise. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederiie
Codului Civil. Se recomanda pastrarea copacilor maturi existenti pe
amplasamente.

in termeiul Regulamentulul (UE} nir. 2016/679 privind protectia perseanelor fizice in ceea ce priveste prefucrarea datelor cu caraster parsonal si privind libera
circulatie a acestor date 5i de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia dateler) si at Legii nr. 190/2018 Consiliul Judetean Cluj
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d. Spatiile verzi publice si locurile de joacd pentru copii vor fi amenajate si echipate

cu mobilier urban specific. Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul
public se vor realiza cu preponderentd din materiale naturale: lemn, piatrd. Tn
alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de ex, prinderi metatice),
insd acestea Incadrandu-se in specificul gi formele locale. Nu se vor folosi materiale
ca metale stralucitoare (inox), alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase
plastice, fibra de sticld) sau alte similare.

Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn,
caramidd; Se interzice fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea
suprafete prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt precum si utilizarea
materialelor care au In compozitie ciment de Portland, asfalt sau rasini sintetice.
Se va asigura panta pentru scurgerea apelor piuviale si indepartarea acestora de
constructit concornitent cu dirjjarea catre spatiile verzi; Aleile carosabile vor fi
pietruite si/sau tnierbate,

Tmprejmuiri
a.

In cazul in care este necesar imprejmuirea se va retrage fatd de axul drumuiui
conform profilului stradal reglermentat; Autorizarea executdrii imprejmuirilor este
permisa numai dacd aspectul lor exterior nhu contravine functiunii acestora si nu
depreciazd aspectul generat al zonei rurale; Imprejmuirea se va realiza din
materiale naturale (lemn, piatrd, cardmida, nuiele, metal pentru porti, etc) si va
respecta tipologia tocald specifica.

Portile de acces se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii.
Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, pve, inox s.a.)
sau a oricéror altor materiale decat cel permis (lemn) cu exceptia elementelor de
sustinere metalice care vor fi obligatoriu de culoare gri sau negru.

2. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

2.1

Procentul de ocupare al terenuluj
a.

20 % - pentru toate functiunile

2.2. Coeficientul de utilizare al terenului

a.

1,0 - pentru toate functiunile

Regiementarea de la punctul a) se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau
al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligateriu pe intregul
teritoriu ai béilor.

3. POSIBILITATI DE MODIFICARE

Nu se recomanda meodificarea reglementarilor din prezentul regulament. In cazuri temeinic
Justificate detalierea prezentei documentatii se poate realiza doar prin urmarea aceluias
circuit de avizare si aprobare ca si documentatia initiald. Detalierea prevederilor se poate realiza
prin elaborarea unor documentatii de urbanism de detaliu {(PUD).

in termeiul Regulamentului {UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal gi privind libera
circulatie a acestor date i de abrogare a Directivel 95/46/CE [Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legii nr. 190/2018 Consiliui Judetean Cluj

acestora.
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B - ZONA DESTINATA AMENAJARILOR SPECIFICE

4. CARACTERUL ZONEI
Zona reprezinta suprafetele de teren aferete Depresiunii Saratura.
Zonele din proximitatea apelor, cu rolul de protectie.

4.1. Conditionari Generale

b)

c)

Autorizarea executdrii lucrarilor este obligatoriu a fi precedatd de elaborarea
unui plan urbanistic de detaliy;

Autorizarea executarii lucrarilor este obligatoriu a fi precedata de operatiunile
de parcelare/reparcelare in conformitate cu plansele de reglementari aferente
Pianului Urbanistic Zonai si respectarea prevederilor din prezentul regulament
focal de urbanism.

d) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor In zonele expuse la

riscuri naturale puse in evidentd In cadrul plansefor de reglementdri ale planului
urbanistic zonal este conditionatd de luarea masurilor de Tnidturare a riscurilor.
Zonele afectate de alunecari de teren vor face obiectul cu prioritate a lucrarilor
de impadurire si de combatere a excesuiui de umiditate si a lucrarilor de punere
in siguranta.

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrdri asimilate acestora trebuie sa
respecte legislatia specifica si sad se incadreze In limitarile si conditiile previdzute
n prezentu! regulament;

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite
privind utilizarea terenului, functiuni admise, regimul de construire, ampliasarea
cladirilor fatd de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau posterioare ale
parcelel, indltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenuiui se pot institui nuMai prin realizarea unei documentatii de
urbanism, stabilita de autoritatea publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de
a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

4.2, Servituti generale

a.

Suprafata de teren necesard realizarii profileior cailor de comunicatie si
infrastructurii tehnic-profesionale stabilite prin prezentul Plan Urbanistic Zonal
este declaratd de utilitate publica si va fi transferatd in demeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii,

5. UTILIZAREA FUNCTIONALA

B.1. Utilizari admise

a.

Amenajarea lacuri noi, parcuri de agrement si sport, parcuri care utilizeaza
resursele naturale ale zonei, locuri de joacd pentru copii si spatii de odihng, spatii
verzi publice, scuaruri, plantatii, mobilier urban, amenajari peisagere;

Amenajari de zone de promenada si recreere Th zonele verzi si perimetrelor de
protectie a apelor, dotate cu locuri de joaca pentru copii, spatii de odihnd, mobilier
urban, edicule componente ale amenajarii, s.a. inclusiv sisteme de alei
pietonale/velo, vegetatie;

5.2.Utilizari admise cu conditii

Tn temetul Regulamentului {UE) nr, 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal gi privind tibera
circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) st al Legil nr. 190/2018 Consiliul Judetean Cluyj

acestora.
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a. Amenajari cu functiunea principald balneard si de tratament, precum si anexele

aferente acestora, doar in zonele marcate pe plansa de reglementdri ca si zona
destinata lacurilor noi, toate realizate ulterior elaborarii, avizarii si aprobarii unei
documentatii de urbanism (PUD},

¢ amenajare lacuri noi, strand, bazine extericare de tratament sifsau de
agrement,

¢ amenajdri tehnice pentru captarea apelor terapeutice, depozitare namol
terapeutic, etg;

¢ amenajari pentru joacd, odihna si alte activitdti in aer liber compatibile
functiunii zonei;

¢« puncte de alimentare cu apd potabild din reteaua publicd, cu utilizare
publica (cismele) sau cu rol ambiental (arteziene);

¢ amenajarea peisagerd a spatiilor verzi cu plantatii ornamentale, mobilier
urban, edicule;

Constructii usoare de mici dimensiuni, paviiioane, amenajari si lucrari tehnico-
edilitare aferente functiunii principale, doar in zonele marcate pe plansa de
reglementari ca si zona destinatd lacurilor noi, toate realizate ulterior elaborarii,
avizarii si aprobarii unei documentatii de urbanism (PUD);

s zone amenajate pentru plajd, locuri amenajate pentru vestiare si grupuri
sanitare, locuri de |luat masa, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente
pentru dotari edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere;

¢ mici unitati pentru alimentatie publica (bufet, bar))

Amenajarea de locuri de agrement si parc de aventurd in sare, doar in zonele
marcate pe plansa de reglementari ca si zona destinatd zonei de agrement, toate
realizate ulterior elaborarii, avizarii si aprobérii unei documentatii de urbanism
(PUD);

* amenajare spatii verzi publice, scuaruri si dotdri sportive {terenuri de
sport, constructii destinate activitdtilor sportive), plantatii, mobilier
urban, amenajari peisagere si altele asermenea;

« amenajdri de zone de promenada si recreere, dotate cu locuri de joacd
pentru copii, spatii de edihna, mobilier urban, edicule componente ale
amenajarii, s.a. inclusiv sisteme de alei pietonale/velo, vegetatie;

» constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitdti de comert si
alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, cu
obligatia ca suprafata cumuiatd a acestor obiective sa nu depdseascd 5%
din suprafata totald a parcelei;

Amenajarea parcdrilor la sol si a sistemului de alei si platforme pietonale, doar In
zonele marcate pe plansa de reglementari ca si zond destinata parcérilor.

e amenajari pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si
reabilitarea drumurilor, parcaje publice |a sol si alte amenajari destinate
spatiuiui public;

in zona drumurilor publice si aleilor intericare cuprinzand armpriza, fasille de
siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza, in conditiile stabilite prin
avizul/autorizatia administratorului drumului:

» retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii drumului:
canalizare pluviald si drenaje, iluminat public, semnalizari luminoase
rutiere, retea de irigat spatii verzi, retea energeticd pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea;

in termelul Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice In cees ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date i de abrogare a Directivei 9%/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legli nr. 190/2018 Consifiut Judetean Cluj
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e retelele siinstalatiile tennico-edilitare necesare locuirii, anexelor acestora
si dotéarilor social-culturale, precum retelele de distributie sau colectare
pentru apd, energie electricd, telefonie, gaze, termoficare si canalizare
pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de
pompare, guUri de scurgere si altele asemenea.

» statii de alimentare cu energie electricd si alte instalatii pentru energie
regenerabild;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de céte ori este posibil punct
de vedere tehnic, conform legisiatiei in vigoare, In sistem izolat, combinat,
respectiv mai multe instalatii grupate sau In comun, cénd instalatiile subterane
sunt intr-o galerie subterand. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonatd cu celelalte lucrdri subterane si de suprafatd, existente sau de
perspectiva. La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru
amplasarea retelelor si vor fi adaptate cerintelor de accesibilitate pentru
persoanele cu dizabilitati.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldurd etc) cu conditia
¢a in functionare acestea sa producd un nivel de zgomot care sa nu deranjeze
activitdtile specifice zonei si sa nu fie amplasate pe fatadele principale vizibile din
spatiui public.

tElemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s& deserveascd
exclusiv spatiul respectiv, s& fie amplasate In subteran sau astfel Tncat sa aild un
impact vizual minim, sd nu produca poliuare fonica sau de altd natura.

Instalatii de producere a energiei electrice (panouri fotovoltaice), in baza unui
proiect de specialitate, avizat si aprobat conform legii in vigoare, cu conditia
folosirii spatiilor construite propuse (acoperisuri, terase), fara a reduce suprafata
verde,

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele
stabilite prin Regulamentu! local de publicitate aprobat de Censiliul Local, cu
respectarea prevederilor prezentului Regulament.

Pubele urbane integrate intr-un concept unitar cu mobilierul urlean si spatii de
colectare a deseurilor menajere subterane, inclusiv pentru colectarea diferentiata,
cu conditia sa se afle in folosinta constructiilor permise in zona.

Autorizarea extinderii si reabilitdrii constructiilor existente se face in urmadtoarele
conditii, Indeplinite cumulat:

»  se vol respecta conditiile impuse de studiul geotehnic;

« functiunile propuse trebuie s3 fie compatibile cu functiuniunea de balneo-
turism;

+ sdse asigure ameliorarea aspectului fondului construit si amenajarilor si o
fncadrare corespunzatoare In specificul arhitectural at zonei care sa puna
in valoare cadrul natural si resursele naturale care imprima functiunea
dominantd a zonei;

« 53 se asigure spatii de parcare in interiorul suprafetei pe care este propusad
interventia, cel putin pentru necesarul normat generat de functiunile si
dimensiunile interventiei propuse;

s 53 nu producd poluare de orice tip {inclusiv acustica) peste normele
admise;

in temeiul Regulamentului {UE} nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice In ceea ce privesie prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 35/46/CE [Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legil nr.190/2018 Consiliul Judetean Cluj

acestora,
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* 53 respecte normele n vigoare privind sénatatea populatiei, sanitar
veterinare si siguranta alimentelor, mediu, dupé caz, inclusiv studiu de
impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitard, dupé caz;

m. Orice tipuri de lucrdri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot s3

deterioreze, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice
sau de imbunatatiri funciare, se vor supune avizarii administratorului cursului de
apa;

Lucrari de folosire a apelor, cu constructiile si instalatiile aferente: amenajari
pentru agrement, lucrari, constructii si instalatii pentru protectia calitatii apelor
sau care influenteaza calitatea apelor: constructii de aparare Impotriva actiunii
distructive a apei: indiguiri, aparari si consolidari de maluri si albii, rectificari si
reprofilari de albii, lucrari de dirijjare a apei, combaterea eroziunii solului,
regularizarea scurgetii pe versanti, corectari de torenti, desecari si asanari, alte
lucrari de aparare; traversari de cursuri de apa cu lucrarile aferente: poduri,
conducte, linii electrice etc,; constructii si instalatii hidrometrice, precum si
instalatii de determinare automatd a calitdtii apelor, cu avizul adrministratorului
cursului de apa;

Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de
apd se realizeazd In conditiile respectarii prevederilor legislatiei in vigoare si cu
Tncadrarea n prevederile prezentului regulament.

Utilizari interzise

a.

Orice functiuni, ciddiri si amenajdri care produc degradarea, poluarea si/sau
distrugerea resurselor naturale care definesc caracterul, functiunea si
atractivitatea  zonei, prin  agresarea mediului  natural si utilizarea
necorespunzatoare a resurselor, prin provocarea de intense aglomerari, surse de
poluare si circulatii, prin diminuarea vegetatiei si distrugerea habitatelor si care
contravin normelor de protectie stabilite conform studiilor de specialitate.
Activitati poluante (inclusiv fonic) cu risc tehnologic sau incomode prin functiunea
propusa sifsau traficul generat, sau care conduc la deprecierea potentialului
turistic al zonei;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturd (fonica,
chimicd, vizuald, olfactivd, s.a.) cu efect asupra functiunilor Tnvecinate parcelei care
nu se Tncadreaza la "utilizari admise cu conditiondri”; Functiuni de productie
industriald (hald de productie sau deporzitare, s.a) sau agricold (grajduri de
animale, s.a.);, Functiuni de depozitare si comert en gros, indiferent de gabaritu}
acestora, garaje publice sau dezmembrdri auto, ateliere de reparatii masini,
parcuri de rulote, campinguri permanente; Functiuni de crestere a animalelor;
Functiuni care genereaza trafic intens sau care necesitd spatii de parcare ce nu
pot fi asigurate in cadrul parcelei respective; Depozite de hidrocarburi, Targuri de
animale; Gropi de gunoi; Puncte de colectare a deseurile reutilizabile; Exploatatii
agricole;

Facilitdti sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient
pentru vecinatate, in timpul functionarii for normale si in caz de incident sau
accident;

Lucrdri de terasamente si sistematizare verticald de naturd si afecteze
amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

n temeiul Regulamentului {UE} nr. 2016/679 privind protectia persaanalor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date i de abrogare a Directivei 95/46/CE {Regufarnentul general privind protectia datelor) si at Legii nr. 190/2018 Consiliul Judetean Clyj

acestora.
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f.  Amplasarea constructiilor si panouritor publicitare Tn curbe si n intersectiile la

nivel ale cailor de comunicatie, Tn ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe
suprafetele de teren destinate asigurdrii vizibilitdtii in curbe si In intersectii,
amenajarea parcarilor I interiorul si In  exteriorul curbelor periculoase.
Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in
zona drumului a oricaror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte
mijioace de publicitate sau reclamd, fard acordul prealabil si autorizatia de
amplasare sifsau de acces la zona drumului public, emise de administratorul
drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantd
mai mica de 150 m in localitate, respectiv mai micd de 250 m, in afara localitatii,
calculatd de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie,

g. Instalatii, retele, contoare, echipamente sau elemente ale infrastructurii tehnico-
edilitare amplasate pe fatadele clédirilor sau pe constructii specializate cu
nerespectarea prevederilor specifice din prezentul regulament.

h. Platformele publice, destinate depozitdrii recipientelor de colectare selectiva g
deseurilor,

i. Desfiintarea sau alterarea lucrdrilor de imbundatatire funciara.

J. Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu
conditionari;

6. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE

Amplasarea constructiilor, amenajérilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor
impuse prin fegislatia in vigoare din domeniul silvic, apelor, mediului, agiculturii, turismuiui si
sanitar-veterinar atunci cand acest lucru este necesar. Detalierea modului de amplasare pe
parcele se realizeazd printr-o documentatie de urbanism (PUD).

6.1. Caracteristici ale parcelelor
a. Se vor stabili prin proiect conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a
legislatiei Tn vigoare, nefiind impusa o suprafata minimad.
b. Serecomanda ca parcela minimaamenajata ca zona verde sa aiba o suprafatd de cel
putin 3.000,0 mp.

6.2, Amplasarea constructiilor fata de aliniament
Nu este cazul. Ediculele si constructiife care sunt permise a se realiza prin prezentul
regulament vor fi retrase cu minim 5 m fata de aliniament,

6.3. Amplasarea Constructiilor fata de limitele laterale si postericare ale parcelei
Nu este cazul. Ediculele si constructiile care sunt permise a se realiza prin prezentul
regulament vor fi retrase cu minim 5 m fata de aliniament.

6.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Nu este cazul.

6.5. Conditii de acces si circulatii
a. Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitatea

de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiel
constructiei.

in temeaiul Regulamentului (UE} nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal ¢ privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE [Regulamentut general privind protectia datelor) si al Legii nr. 190/2018 Consiliul Judetean Cluyj
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b. Amenajarea accesuiui ta proprietate din zona drumurifor publice se vor realiza In

conformitate cu avizului administratorului drumului

6.6. Stationarea vehiculelor

a.

Stationarea vehicule se realizeazd exclusiv in zona drumurilor publice, In spatiile
special amenajate cu aceastd destinatie si in interiorul parcelelor. Locurile de
parcare vor fi amenajate din materiale care sd fie prietenoase cu mediul si care sa
poatd permite reversibilitatea amenajarii;

Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0
m iar a unui toc de parcare pentru biciclete de 05 x 2,0 m:

Zonele de parcare cu mai mult de 3 focuri de parcare vor avea plantat cel putin un
copac la 3 locuri de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri;

Locurile de parcare vor fi propuse Tn functie de locatia zonei de servicii.

Se vor prevedea minim 200 de locuri de parcare de masini si 5 locuri de parcare
pentru persoane cu dezabilitdti care s3 deserveascd baile existente si zona nous
de lacuri. Se vor prevedea locuri de parcare pentru persoane cu dizabilititi si statii
de Incarcare pentru masini electrice, conform legislatiei in vigoare, realizate din
pavaje Tnierbate.;

Modernizarea drumurilor publice va trata toatd ampriza drumului aflatd In
proprietatea publica proiectul tratdnd inclusiv accesele la propriet&ti, spatiile verzi
din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de stationare pe domeniul public,
trotuarele, rigolele si alte amenajari specifice; In zona drumurilor publice
comunale, judetene, nationale vor fi prevazute tubulaturi pentru infrastructura de
telecomunicatii.

6.7. inaltimea maxima a constructiilor

a.

b.

C.

Regimul de inaltime maxim admis in cazul extinderilor este:

— Parter
In&itimea maxim4 a constructiilor, nu va depasi 3,0 m;
In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pants inaltimea maxima se va
calcula Tn cel mai defavorabil punct fiind admise variatii de pana la 1,0 m inclusiy,
pe maxim doud laturi ale constructiei; Indltimea constructiilor se calculeazs pe
baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie respectatd in fiecare
punct al constructiei.

6.8. Aspect exterior al constructiilor

a.

Autorizarea executdrii ediculelor, amenajarilor, constructiilor este permisd numai
daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza
aspectul general al zonei. Autorizarea executdrii ediculelor, constructiilor si a
amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie si aspect
exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromatica s.a. - depreciazd valorile specificul rural, valoarea
peisajulul si intrd In contradictie cu aspectul general al zohei este interzisa.
Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii
de incadrare in peisaj si Tn specificul arhitectural al zonei.

Volumetria va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului. Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul
rural. Se interzice utilizarea culorile stridente si atipice specificului local.

in temeiul Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind pratectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date 5i de abrogare a Directivei 95/46/CE {Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legil nr. 190/2018 Consiliul Judetean Ciuj
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Constructiile, edicuiele si amenajarile vor fi realizate cu finisaje din lemn, piatra sau
Cor-Ten, astfel incat 53 asigure o integrare cét mai buna a acestora in peisaj, fiind
de dorit minimizarea la strictul necesar tehnic la a interventiilor din alte materiale.
Materiale vor fi ldsate aparent si nu vor fi vopsite.

¢. Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si
conditiiie pe care trebuie sd le respecte mijloacele publicitare de promovare se va
face Tn conformitate cu regulamentul specific. Signalistica Tn zona se va realiza in
conformitate de regulamentul local de signalistica la nivelul Judetului Cluj si in
conformitate cu prevederile legale privind signalistica in zona drumurilor publice.
Pentru evitarea poludril luminoasa se interzice utilizarea materialelor iluminate
strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice.

6.9. Conditii de echipare edilitara

a. Realizarea echipérii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in
conformitate cu normele In vigoare privind igiena si protectia mediului este
obligatorie. Este interzisd deversarea apelor uzate si piuviale In paraie. Deseurile
de orice naturj vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare.

b. Realizarca reteiele edilitare - Autorizarea executarii constructiilor care, prin
dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitard ce
depasesc posibilitdtile financiare si tehnice ale investitorilor interesati,
detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa.

c. Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul
Tmprejmuirii sau pe fatade, fard a depasi limita de proprietate,

d. Zonele de odihna si spatiile de joaca vor fi dotate cu mobilier pentru colectarea
deseurilor si iluminat public,

e. In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apg,
canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport
in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturg, iar
in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil acestea vor fi realizate In
incinte Tmprejmuite cu vegetatie autohtond care sd aibd rol de ecranare a
acestora; Montarea echipamentelor tehnice, se executd In varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nigele constructiiior, cu acordul prealabil
al proprietarilor incintelor/constructiilor gi fara afectarea circulatiei publice; Se
interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada
ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceastd naturd; Montarea retelelor
edilitare se executd in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei
publice, cu respectarea regiementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice.

f.  Sevor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate
si a deseuriior provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice
aferente functiunii.

6.10. Spatii verzi
a. Spatiile verzi libere se vor planta prin utilizarea vegetatiei specifice locale,
h. Seva consuita studiul peisagistic realizat in cadrul acestui proiect:

n temeiul Regulamentului {UE) nr. 2016/67% privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date 5i de abrogare a Directivei 35/46/CE [Regulamentul general privind proteciia datelor) si al Legil nr. 390/2018 Consifiul Judetean Chyj
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e In ceea ce priveste vegetatia noud, se recomandd alegerea speciilor
foioase, de talie medie, port regulat, trunchi drept si coronament la cel
putin 2,50 m indltime, sistemul radicular dezvoltat in profunzime (si nu
trasant sau drajonat, deoarece ridicd pavajul sau asfaltul), infrunzire de
lunga duratd, perioada scurta de cadere a frunzelor; se evitd speciile ale
caror flori si fructe murdaresc sau incomodeaza utilizatorii. Se recomanda
alegerea de specii caracterizate printr-o buna adaptare la climatul si solul
zonei (colilie, paius, tufarisuri de porumbar, soc, paducel);

* pentru protejarea lacurilor se recomanda amenajarea unor zone de
protectie si plantari de arbori pentru reducerea alunecarilor de teren si a
efectului de colmatare;

° seVva conserva peisajul din zona Depresiunii Saratura:

* pentru spatiile verzi amenajate se vor utiliza materiale si finisaje naturale,
cu o cromaticad care sa se integreze armonios;

e toate aleile pietonale de acces se vor realiza pe pontone de lemn pentru a
proteja vegetatia existenta.

Se interzice plantarea de specii exogene - orice alta specie decat cele mentionate
mai sus ca si specii permise. Plantarea arborilor va fi in concordant3 cu prevederile
Codului  Civil. Se recomandd pdstrarea copacilor maturi existenti pe
amplasamente.,

Spatiile verzi publice si locurile de joacd pentru copii vor fi amenajate si echipate
cu mobilier urban specific. Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul
public se vor realiza cu preponderentd din materiale naturale: lemn, piatra. Tn
alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de ex,, prinderi metalice),
insd acestea incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale
ca metale stralucitoare (inox), alte materiale nespecifice (rdsini, PVC, mase
plastice, fibra de sticld) sau alte similare.

Aleile pietonale se vor realiza din materiale locale si naturale: lemn, gen podet/
pasarela din lemn. Se interzice fixarea elementelor de pavaj in beton Si
impermeabilizarea suprafete prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt
sau rasini sintetice. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si
indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi;
Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate;

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor
sau in care Impiedica realizarea constructiei

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor
planta, In interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori. Este obligatorie
utilizarea vegetatiei specifice locale.

6.11. imprejmuiri

a.

In cazul In care este necesar imprejmuirea se va retrage fata de axul drumului
conform profilului stradal reglementat; Autorizarea executarii imprejmuirilor este
permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei rurale; Tmprejmuirea se va realiza din
materiale naturale (lemn, piatrd, cardmidd, nuiele, metal pentru porti, etc.) si va
respecta tipologia locala specifica.

Tn temeiul Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date gl de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legii nr. 190/2018 Consiliul Judetean Cluj

acestora.

prelucreaza date cu caracter personal, cu asigurarea securitatii si confidentialitatii m




Alexandra VANCEA

4 5. RECTY Y orobarndtiler, nr.
5 ) “ﬁi ZE%AN IA C?jlpe.a 4%0209,%%}24223;23
[ | JUDES-{SI{JE%E'::)ETE AN Tel. + 40 372 64.00.00; Fax + 40 372 64,0089
. . i lic@cjcluj.ro
Nr. inregistrarée /14.(%9&.5 ’ nfopublic@cicl

b. Portile de acces se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii.
Fste interzisd utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, pvc, inox s.a.)
sau a oricaror altor materiale decéat cel permis (lemn) cu exceptia elementelor de
sustinere metalice care vor fi obligatoriu de culoare gri sau negru.

7. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

7.1. Procentul de ocupare al terenului
a. 60 % - pentru toate functiunile
7.2. Coeficientul de utilizare al terenului
a. 0.6 - pentru toate functiunile

8. POSIBILITI\T! DE MODIFICARE

Nu se recomanda modificarea reglementérilor din prezentul regulament. in cazuri temeinic
justificate detalierea prezentei documentatii se poate realiza doar prin urmarea aceluiasi
circuit de avizare si aprobare ca si documentatia initiald, Detalierea prevederilor se poate realiza
prin elaborarea unor documentatii de urbanism de detaliu (PUD}.

in terneiul Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal gi privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE {Regulamentul general privind protectia datelar] si al Legit nr. 190/2078 Consifiul Judetean Chy
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IS - ZONA SERVICIH SI INSTITUTII DE INTERES PUBLIC

4. CARACTERUL ZONEI

4.1,

Servituti generale

a.

Autorizarea executérii canstructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale puse in evidentd in cadrul planselor de regiementdri ale planului
urbanistic zonal este conditionatd de luarea méasurilor de inldturare a riscuritor.
Zonele afectate de alunecdri de teren vor face obiectul cu prioritate a lucrérilor de
Impadurire si de combatere a excesului de umiditate si a lucrarilor de punere In
siguranta.

Suprafata de teren necesard realizdrii pofilelor cailor de comunicatie si
infrastructurii tehnic-profesionale stabilite prin prezentul Plan Urbanistic Zonal
este declarata de utilitate publica si va fi transferatd in domeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii.

5. UTILIZAREA FUNCTIONALA

5.1

Utilizari admise

&,

b.

Constructii si amenajari destinate serviciilor medicale, precum si anexele si
dotdrile aferente acestora,

Amenajari i lucrarilor tehnico-edilitare aferente functiunii principale precum:
spatii de odihnd, spatii verzi, publice, scuaruri, echipamente pentru dotari edilitare,
spatii de colectare a deseurilor menajere, dispuse sub- sau suprateran, amenajari
si constructli pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea
drumurilor, parcaje publice la sol pentru biciclete si autoturisme, respectiv aite
amenajdri destinate spatiufui public, complementare functiunii medicale;

5.2. Utilizari admise cu conditii

d.

in zona drumurilor publice si a aleilor de incinta cuprinzand ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie aferente, se pot autoriza, in conditiile stabilite prin
avizul/autoriza‘gia administratorului drumului, urmatoarele:

— retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functiondrii drumului:
canalizare pluviala si drenaje, iluminat public, semnalizari luminoase rutiere,
retea de irigat spatii verzi, retea energeticad pentru transportul in comun,
stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea;

- retefele si instalatiile tehnico-edilitare necesare locuirii, anexelor acestora si
dotarilor social-culturale, precum retelele de distributie sau colectare pentru
apd, energie electrica, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviala,
posturi de transformare, cdmine si aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri
de scurgere si altele asemenea.

- statii de alimentare cu energie electricd si alte instalatii pentru energie
regenerabil3;

Amplasarea lucratiior edilitare se va face subteran ori de céte ori este posibil punct
de vedere tehnic, conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat,
respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun, cand instalatiile subterane
sunt intr-o galerie subterand. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonatd cu celelalte lucrari subterane si de suprafatd, existente sau de

in temeiul Regulamentului {UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal gi privind libera
circuiatie a acestor date §i de abrogare & Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legii nr. 190/2018 Consiliul Judetean Cluj
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perspectivd. La modernizarea drumurilor publice sau a aleiior de incintd vor fi
previzute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate cerintelor de
accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati.

5.3. Utilizar interzise

a.

Locuinte de orice fel, cu exceptia locuintelor de serviciu destinate exclusiv
personalului din cadrul serviciilor medicale si integrate in cadrul complexului
rmedical;

Activitdti poluante (inclusiv fonic) cu risc tehnologic sau incomeode prin functiunea
propusa sifsau traficul generat (service sau dezmembrari auto), sau care conduc
la deprecierea potentialului turistic al zonei;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturd (fonica,
chimicd, vizuald, olfactivd, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care
nu se incadreazd la "utilizari admise cu conditionari”;

Functiuni de productie industriatd (hald de productie sau depozitare, s.a.) sau
agricold {exploatatii agricole, grajduri de animale, targuri de animale, cresterea
animalelor s.a.);

Functiuni de depozitare si comert en gros, indiferent de gabaritui acestora, garaje
publice sau dezmembrdri auto, ateliere de reparatii masini, parcuri de rulote,
campinguri permanente;

Functiuni care genereaza trafic intens sau care necesitd spatii de parcare ce nu
pot fi asigurate In cadrul parcelei respective;

Depozite de hidrocarbkuri;

Gropi de gunoi sau puncte de colectare a deseurile reutilizabile;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient
pentru vecindtate, in timpul functionarii lor normale si in caz de incident sau
accident;

Lucrdri de terasamente si sistermnatizare verticald de naturd sd afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare Tn curbe sau in intersectiile la
nivel ale cdilor de comunicatie, in ampriza si In zonele de siguranta, precum si pe
suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitdtii in curbe si In intersectii,
amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase;
Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrdrile de artéd aferente acestora sau in
zona drumului a oricdror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte
mijloace de publicitate sau reclama, fard acordul prealabil si autorizatia de
amplasare sifsau de acces la zona drumului public, emise de administratorul
drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta
mai mica de 150 m in localitate, respectiv mai mica de 250 m, in afara |ocalitatii,
calcuiata de ia intrarea, respectiv iesirea din intersectie.

Orice tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun In pericol sau pot sa
deterioreze, cursurile de apd, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice
sau de Tmbunatatiri funciare,

Orice alte utilizéri decét cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu
conditionari,

6. CONDITIl DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE

in terneiut Regulamentulm {UE) nr, 2016/679 privind proteciia persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal gi privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 25/46/CE (Regulamentul general privind protectia dateler) si al Legii ne. 190/218 Consiliul Judetean Cluj
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Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiifor se va face cu respectarea distantelor
impuse prin legislatia in vigoare din domeniul silvic, apelor, mediului, agriculturii, turismului si
sanitar-veterinar, atunci cdnd acest lucru este necesar.

Amplasarea platformelor gospodéresti se va face supr- sau subteran, cu recipiente pentru

colectarea

selectivd, respectiv a deseurilor periculoase si vor fi previzute cu platforme

impermeabilizate si sursd de apd curentd, pentru igienizare.

6.1. Caracteristici ale parceielor

a.

b.

C,

Se considerd construibile parcelele care ndeplinesc cumulativ urméatoarele
conditii:

— suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egald cu 1.000 mp;

- frontui la strada sa fie de minim 15,0 metri;

- fatd de conditile de mai sus se admit abateri, far3 elaborarea unei
documentatii de urbanism, de pana la 10%, dar doar pentru una dintre
conditii (fie pentru suprafata parcelei, fie pentru frontul la strada);

Realizarea de constructii noi pe parceie existente care nu indeplinesc cerintele de
mai sus este interzisa;

Se permit operatiuni de comasare si divizare a parcelelor, cu conditia ca toate
parcelele rezultate s3 indeplineascd conditiile minimale de mai sus, iar lungimea
parcelelor sd fie mal mare decat |atimea acesteia, s& aibé forma regulata si si aib3
posibilitate de acces;

Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai
sus vor putea fi doar reabititate faré insd a putea fi extinse sub nicio forma:

6.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

a.

b.

Constructiile se vor amplasa in zonele de construibilitate delimitate prin plansa de
reglementiri aferenta planului urbanistic zonal:

Fata de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate retras de la aliniament - prin
asigurarea unei retrageri unitare 3.00 m fatad de alinlament;

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale
parcelei care se invecineaza cu domeniul pubfic;

Se recomanda ca retragerea de la aliniament sa fie tratatd peisagistic, ca o zona
verde / gradina de fatada cu dispunerea Inierbérii si a unor arbori si arbusti din
specii locale zonei.

6.3. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

a.

C.

Constructiile se vor retrage faid de una dintre limitele laterale ale parcelei cu
minim 3,0 m, mentindndu-se fatd de cealaltd limita laterald o distantd mai mare
sau egald cu jumatate din inaltimea constructiei pana la streasind sau cornisg,
masurata in punctul cel mai fnait, dar nu mai putin de 30 m cu respectarea
prevederilor Codului Civil;

In cazul parcelelor de colt limitele opuse faturilor care se invecineazs cu spatiul
public vor fi considerate limite laterale sau aliniament, parcelele neavand limits
posterioard;

In acest caz limitele laterale se vor considera laturile parcelei care nu se
invecineaza cu domeniul public;

Fata de limita posterioara constructiile se vor retrage cu minim 6,0 m.

in temeiul Regulamentului {UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
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6.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

a.

Amplasarea mai multor corpuri de clidire pe parceld, cu exceptia anexelor, este
conditionatd de elaborarea, avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism
(P.U.D);

6.5. Conditii de acces si circulatii

a.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Pentru toate parcele este obligatorie asigurarea accesului carosabil
dintr-un drum public, cu o fatime minima de 3,5 metri, in mod direct ;
Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in
conformitate cu avizului administratorului drumului si va asigura accesul pietonal
si carosabil,

6.6. Stationarea vehicuielor

a.

Stationarea vehicule se realizeazé exclusiv In incinta amplasamentului, in zonele
special amenajate cu aceastd destinatie. Locurile de parcare vor fi amenajate din
materiale care sa fie prietencase cu mediul si care sa& poatd permite
reversibilitatea amenajarii.

Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 25 x 5,0
m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 05x 2,0 m;

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un
copac la 3 locuri de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Necesarul de locuri de parcare va fi propus conform prevederilor HG 525/1996 si a
normativelor specifice functiunii medicale.

6.7. inaltimea maxima a constructiilor

a.

Regimul de indltime maxim admis pentru constructiite principale este:
—  Subsol/Demiscl+Parter+Etaj+ Mansarda;

b. Regimul de Inaltime maxim admis pentru constructiile anexa este:

(o8

~  Subsol +Parter;
Inattimea maxima a constructiiior, mésuratd de la cota terenului amenajat la
cornisd, nu va depasi 7,0 m si de la cota terenului amenajat la coamad nu va depasi
120m;
Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual dispus
paralel cu terenul natural existent, afiat la 12,6 m inditime fata de sol;
Tnaltimea constructiilor se calculeaza pe baza terenului natural existent ihainte de
lucrari si trebuie respectatd in fiecare punct al constructiei,

6.8. Aspect exterior al constructiilor

a.

Autorizarea executdrii ediculelor, amenajarilor, constructiilor este permisd numai
dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza
aspectul general al zonei. Autorizarea executdrii ediculelor, constructiilor si a
amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie gi aspect
exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromatica s.a. - depreciaza valorile specificul rural, valoarea
peisajului si intrd n contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa,

T temeiu! Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
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Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii
de incadrare in peisaj si in specificul arhitectural al zonei.

Volumetria va fi echilibrata si se va Incadra in tipologia locului. Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciazi peisajul
rural. Se interzice utilizarea culorile stridente, saturate si atipice specificului local.
Constructiile, ediculele si amenajdrile vor fi realizate cu finisaje din lemn, piatra
naturald, tencuiald decorativa (pe baza de var) sau metal de tip Cor-Ten, astfel
Tncat sa asigure o integrare cit mai bund a acestora in peisaj, fiind de dorit
minimizarea la strictul necesar tehnic la a interventiilor din alte materiale.
Materiale vor fi ldsate aparent si nu vor fi vopsite.

Sunt considerate potrivite acoperisurile cu pantd min 40 grade , cu doud sau patru
ape, egale, simetrice, cu panta adecvatid zonei, respectiv, in mod exceptional,
acoperisurile de tip terasj, inierbate cu plante de tip sedum.

Reclamele, firmele, inscriptiile, Insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si
conditiile pe care trebuie sa le respecte mijloacele publicitare de promovare se va
face Tn conformitate cu regulamentul specific. Signaletica in zona se va realiza In
conformitate de regulamentul local de signaletica la nivelul Judetului Clyj si in
conformitate cu prevederile legale privind signaletica in zona drumurilor publice.
Pentru evitarea poludrii luminoasa se interzice utilizarea materialelor iluminate
strident, casetelor luminoase pulsatorii sau a altor materiale nespecifice.

sunt interzise: culorile saturate, stridente, nespecifice zonei si functiunii, inoxul,
fierut forjat, policarbonatul, imitatiile materialelor naturale si firmele luminoase
stridente si pulsatorii;

6.9. Conditii de echipare edilitara

a.

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functiondrii in
conformitate cu normele In vigoare privind igiena si protectia mediului este
obligatorie. Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale in paraie sau la teren.
Deseurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate In conformitate cu normele
in vigoare privind protectia mediului si sdnatatea populatiei.

Realizarea retelele edilitare - Autorizarea executdrii constructiiior care, prin
dimensiunile si destinatia lor, presupun cheituieli de echipare edilitard ce
depagesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati,
detinatorifor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa.
in vederea pistrdrii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu aps,
energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutierd si altele de aceasta naturd. Montarea echipamenteior
tehnice, se executd in varianta de amplasare subterand ori, dup3 caz, in incinte sau
in hisele constructiilor, cu acordui prealahil al proprietarilor
incintelor/constructiiior i fard afectarea circulatiei publice;

Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul
Imprejmuirii sau pe fatade, fard a depasi limita de proprietate si fard a constitui un
obstacol pentru pietoni sau autovehicule;

6.10. Spatii verzi

Tn temeiul Regulamentutui (UE) nr. 2016/679 privind protectis perscanalor fizice in ceea ca priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera
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a. Spatiile verzi libere se vor planta prin utilizarea vegetatiei specifice locale de

foioase sau conifere {(mesteacdn, stejar, molid, larice, brad, artar, nuc, salcie etc),
b. Seinterzice plantarea de specii exogene — orice altd specie decdt cele mentionate
mai sus ca si specii permise. Plantarea arborilor va fi In concordanté cu prevederile
Codului  Civil. Se recomandad pdstrarea copacitor maturi  existenti pe

amplasamente,

c. Tn proximitatea cursurilor de apd se vor respecta distantele de protectie fata de

luciul de api, In conformitate cu Legea Apelor 107/1996, cu tratarea lor ca spatii
verzi, cut vegetatie specificd,

6.11. iImprejmuiri

a.

Se recomanda realizarea de imprejmuiri in zona destinatd serviciilor medicale.
Imprejmuirea se va retrage fatd de axul drumului conform profiluiui stradal
reglementat;

Inaltimea Tmprejmuirii va fi de max. 1.80m, fiind integral opaca (din piatrd
naturald/ beton aparent), zidut de piatrd existent fiind pastrat.

Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisd numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general ai
zonei rurale; Tmprejmuirea se va realiza din piatra naturala respectiv lemn/metal
pentru porti si va respecta tipoiogia lccald specifica.

Imprejmuirite se vor realiza intr-o formula volumetrica si plasticd unitara cu cea a
imprejmuirii existente,

Portile de acces se vor deschide spre interiorul parcelei sau vor glisa In planul
imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice {policarbonat, plexiglas,
pve, inox, fier forjat s.a.) sau a oricdror altor materiale decat cel permis (lemn) cu
exceptia elementelor de sustinere metalice care vor fi obligatoriu de culoare gri,
bej sau negru.

7. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

7.1

Procentul de ocupare al terenului

d.

40 %

7.2. Coeficientul de utilizare al terenului

d.

0,8

8. POSIBILITATI DE MODIFICARE

Nu se recomandi modificarea reglementirilor din prezentul regulament. In cazuri temeinic
justificate detalierea prezentei documentatii se poate realiza doar prin urmarea aceluiasi
circuit de avizare si aprobare ca si documentatia initiald. Detalierea prevederilor se poate realiza
prin elaborarea unor documentatii de urbanism de detaliu (PUD). Conform prevederilor
Codului Silvic — art. 7 alin. (4) Se instituie interdictie de introducere in intravilan a terenurilor cu
destinatia de padure in intravilan.

Tn temeiul Reguiamentului [UE) nr. 20016/679 privind protectla persoanelor fizice In ceea ce priveste prefucrarea datelor cu caracter personal gi privind libera
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Le - ZONA LOCUINTELOR EXISTENTE

1. CARACTERUL ZONEI
Zona locuintelor de tip rural si gradini cultivate pentru productie agricola.

1.1. Conditiondri Generale
Autorizarea executarii lucrarilor este obligatoriu a fi precedatd de operatiunile de
parcelare/reparcelare in conformitate cu plansele de regiementari aferente Planului
Urbanistic Zonal si respectarea prevederilor din prezentul regulament local de
urbanism.

1.2. Servituti generale

d.

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor In zonele expuse la riscuri
naturale puse in evidentd in cadrul planselor de reglementdri ale planului
urbanistic zonal este conditionatd de luarea masurilor de inlaturare a riscurilor.
Zonele afectate de aluneciri de teren vor face obiectul cu prioritate a lucrarilor de
impaddurire si de combatere a excesului de umiditate.

Suprafata de teren necesara realizarii profilelor cdilor de comunicatie si
infrastructurii tehnic-profesionale stabilite prin prezentul Plan Urbanistic Zonal
este declaratd de utilitate publicd si va fi transferatd in domeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

2.L.  Utilizari admise

a.
b.

Cazare pentru odihna in suprafata desfisuratd de maxim 300 mp;

Locuire permanentd, locuire sezonierd, case de vacantd in suprafata desfasurata
de maxim 150 mpp;

Extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente cu
Incadrarea in reglementarile de urbanism din prezentul regulament;

Amenajari ¢l lucrarilor tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si
functiunilor complementare precum: locuri de joacd pentru copii si spatii de
odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari edilitare, spatii de
colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale
si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte
amenajari destinate spatiului public;

Anexe care sd deserveasca functiunea principald de locuire cu incadrarea acestora
in reglementarile de urbanism din prezentul regulament;

2.2.Utilizari admise cu conditii

a.

Locuire, cu variantele locuire permanenti, locuire sezonierd, case de vacanta in
suprafatd desfasuratd mal mare de 150 mp, cu conditia elaborarii, avizarii si
aprobarii unei documentatii de urbanism PUD;

Utilizarile, constructiile, instalatiile si lucrdrile enumerate sunt permise numai in
conformitate cu conditiile si limitarile descrise mai jos.

Se admite extinderea sifsau  mansardarea, reconfigurarea, reutilizarea
constructiilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si
configurare, precum si a posibilitdtilor maxime de ocupare si utilizare a terenului

Tn temeiul Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
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previazute de prezentul regulament, daca se incadreazd in limitele de suprafete
prevazute ia capitolul "utitizari admise”;
d. Se admit, cu conditii, urmatoarele functiuni complementare:

Constructii comerciale: sedii firme si/sau filiale, activitati intelectuale, cornert cu
amanuntul/de detail, alimentar si nealimentar, unitdti mici de alimentatie
publicd de zi (restaurante, cofetdrii, cafenele, baruri, etc.), activitati si servici
dimensionate la nivel de ateliere si manufacturi, care asigura existenta familiei
(servicii de proximitate).

Constructii turism si functiuni asociate acestors;

Constructii de sanatate: dispensar rural, cabinete medicale, farmacie, farmacie
veterinard, cabinet/dispensar veterinar (eventual cuplat cu farmacie veterinara).
Constructii pentru activitdti productive nepoluante, ale micilor intreprinzatori
(productie alimentard - lapte, legume, fructe, oud si procesarea acestora,
productie nealimentard, etc. — prelucrarea lemnului, mobilier, tamplarie, etc,
confectii — tesaturi, ceramica, impletituri, manufacturi, etc.).

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

» elaborarea/avizarea si aprobarea unui PUD prin care se stabileste
organizare ccuparii parcelei, pentru constructiile comerciale, de sanatate
de tipu! dispensar rurat si de Invatamint. PUD va analiza situatia existentd
a tuturor parcelelor adiacente obiectivului propus pe o razd de 25 m,
pentru implementarea coerentd a acestuia

« suprafata desfasuratd a constructiilor care adapostesc functiunile
complementare sa nu depdseascd 300,0 mp, cu exceptia constructiilor de
sdndtate, a celor de invatdmant care vor fi dimensionate conform normelor
specifice In vigoare.

+ sd nu producad poluare de orice tip {inclusiv acustica} peste normele
admise.

s activitatea propusd sd se desfasoare in intericarul parcelei si sa nu
constituie sursd de discomfort pentru vecini.

o s3 nu utilizeze terenutl liber al parcelei, vizibil din domeniul public, pentru
depozitare si/sau productie.

¢ 53 respecte normele Tn vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar
veterinare, siguranta alimentelor si de mediu, dupd caz, inclusiv studiu de
impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara in cazul in care nu sunt
asigurate distantele minime de protectie sanitard impuse de lege.

+ pe parceld sa nu existe alte functiuni, In cazul constructiitor de invatamant.

¢ pentru constructiile destinate activitatilor de alimentatie publica si pentru
constructii destinate activitdti productive nepoluante, ale micilor
intreprinzatori se va obtine acordul vecinilor pe ¢ razd de 50 m de la limita
parcelei, pe toate directiiie si se vor respecta distantele impuse de legislatia
specifica fata de locatiile/zonele protejate.

* pentru constructiile destinate activitdtilor turistice se va obtine acordul
vecinilor de parcela.

* pentru activitali productive nepoluante si servicii, ateliere, manufacturi,
comert ce implicd mai mult de 5 persoane, se va obtine acordul vecinitor
de parcela.

in temeiul Regutarnentulut (UE) nr, 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal gi privind fibera
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* 5@ se asigure spatii de parcare in interiorul suprafetei pe care este propusa
interventia, cel putin pentru necesarul normat generat de functiunile si
dimensiunile interventiei propuse.

¢ sa obtind acordul vecinilor directi pentru altd destinatie decat cea a
constructiilor invecinate, in cazul invecinarii cu locuinte;

Anexe care sa deserveasca functiunea principald de locuire nu vor depasi o
suprafata construita la sol de 25 mp.

in zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de
protectie, se pot autoriza, in conditiile stabilite prin  avizul/autorizatia
administratorului drumului:

- retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii drumului:
canalizare pluviald si drenaje, iluminat public, semnalizéri luminoase rutiere,
retea de irigat spatii verzi, retea energeticd pentru transportul iIn comun,
stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea;

~ retelele siinstalatiile tehnico-edilitare necesare locuirii, anexelor acestora si
dotérilor social-culturale, precum retelele de distributie sau colectare pentru
apa, energie electrica, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluvialg,
posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri
de scurgere si altele asemenea.

— statii de alimentare cu energie electrica si alte instalatii pentru energie
regenerabild;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil punct
de vedere tehnic, conform legislatiei in vigoare, in sistern izofat, combinat,
respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun, cand instalatiile subterane
sunt ntr-o galerie subterand. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonatd cu celelalte lucrdri subterane si de suprafatd, existente sau de
perspectiva. La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru
amplasarea retelelor si vor fi adaptate cerintelor de accesibilitate pentru
persoanele cu dizabilitati.

Constructiile sau pdrtile de constructii existente ce nu se incadreaza in prevederiie
prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in
parametrii actuali,

Parcelarea terenurilor cu respectarea prevederilor din articolul ,Conditii de acces
si circulatie” si prevederilor de la articolul ,Caracteristici ale parcelelor”.

2.3. Utilizéri interzise

a.
b.

Locuinte cu mai multe unitati ocative, locuinte semicolective si colective,
Activitati poluante (inclusiv fonic} cu risc tehnologic sau incomode prin functiunea
propusa sifsau traficul generat, sau care conduc la deprecierea potentialului
balneo-turistic al zonel;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonica,
chimica, vizualg, olfactiva, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care
nu se incadreaza la "utilizari admise cu conditiondri”; Functiuni de productie
industriala {hald de productie sau depozitare, s.a.) sau agricold (grajduri de
animale, s.a.); Functiuni de depozitare si comert en gros, indiferent de gabaritul
acestora, garaje publice sau dezmembrari auto, ateliere de reparatii rmasini,
parcuri de rulote, campinguri permanente; Functiuni de crestere a animalelor;
Functiuni care genereazd trafic intens sau care necesitd spatii de parcare ce nu

In temeiul Regutamentului (UE) nr, 2016/679 privind protectia perscanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter persoral gi privind libera
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pot fi asigurate In cadrul parcelei respective; Depozite de hidrocarburi, Targuri de
animale; Gropi de gunoi; Puncte de colectare a deseurile reutilizabile; Exploatatii
agricole;

d. Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient
pentru vecinatate, in timpu! functiondrii lor normale si in caz de incident sau
accident;

e. Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizadri admise si utilizari admise cu
conditionari,

f. Lucrdri de terasamente si sistematizare wverticald de naturd sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;,

g. Amplasarea constructiitor si panourilor publicitare In curbe si in intersectiiie la
nivel ale cdilor de comunicatie, in ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe
suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii In curbe si in intersectii,
amenajarea parcariler in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase.
Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de artd aferente acestora sau in
zona drumului a oricdror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte
mijloace de publicitate sau reclama, fard acordu! prealabil si autorizatia de
amplasare sifsau de acces ta zona drumului public, emise de administratorul
drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourifor publicitare la o distanta
rmai micd de 150 m in localitate, respectiv mai mici de 250 m, In afara localitatii,
calculatd de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie,

h. Orice tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot si
deterioreze cursurile de apé, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice
sau de imbunatatiri funciare.

3. CONDITIl DE AMPLASARE, ECHIPARE Si CONFORMARE

Constructiite sau partile de constructii existente care nu se incadreaza In prevederile
prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ¢i doar mentinute in parametrii actuati prin
reabilitare sifsau schimbare de destinatie. Amplasarea constructiilor, amenajarilor si
instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin legislatia in vigoare din domeniul
silvic, apelor, mediului, agiculturii, atunci cand acest lucru este necesar.

3.1. Caracteristici ale parcelelor

a. Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumuiativ urmatoarele
conditii:

- suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egald cu 1000 mp;

—  frontul la strada sa fie de minim 12,0 metri;

- fatd de conditile de mai sus se admit abateri, fara elaborarea unei
documentatii de urbanism, de pana la 10% dar doar pentru una dintre
conditii (sau pentru suprafata parcelei sau pentru frontul la strada),

b. Realizarea de constructii pe parcele existente - la momentul aprobarii prezentei
documentatii - care nu indeplinesc cerintele de mai sus se poate realiza
conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de
urbanism (PUD);

c. Realizarea de constructii pe parcele existente care nu indeplinesc cerintele de mai
sus este interzisd;

d. Se permit operatiuni de comasare si divizare a parcelelor, cu conditia ca toate
parcelele rezuitate sd indeplineasca conditiile minimale de mai sus, iar lungimea

Tn termealul Regulamentului {UE) nr. 2016/672 privind protectia persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
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parcelelor sa fie mai mare decat ldtimea acesteia, s& aiba forma regulata si s3 aiba
posibilitate de acces;

Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai
sus vor putea fi doar reabilitate fara Insd a putea fi extinse sub nicio forma;

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

a.

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 250 m de |a
aliniament; Realizarea de constructii In exteriorul zonei de construibilitate a
parcelei se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei
documentatii de urbanism (PUD);

Fata de aliniament, constructiite noi vor fi amplasate retras de la aliniament - prin
asigurarea unei retrageri de 3,0 m fata de aliniament.

In cazul parcelelor de coit alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale
parcelei care se Thvecineazd cu domeniul public;

Amplasarea Constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei

a.

Constructiile se vor retrage fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei cu
minim 0,6 m, mentindndu-se fatd de cealaltd limita laterala o distantd mai mare
sau egald cu jumatate din naltimea constructiei pana la streasing sau cornisé,
masurata in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 3,0 m cu respectarea
prevederilor Codului Civil;

b. Tn cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul

public vor fi considerate limite laterale sau aliniament, parcelele neavand limita
posterioard; In acest caz fimitele laterale se vor considera laturile parcelei care nu
se Tnvecineaza cu domeniul public;

Fatd de limita posterioard constructiile se vor retrage cu minim 6,0 m.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

a.

Parcelele vor fi prevézute cu o singurd constructie pe parceld si maxim anexe (de
mici dimensiuni) care s3 deserveasca constructia principald. Pentru amplasarea
anexelor nu se prevad distante minime fatad de constructia principal.
Amplasarea mai multor corpuri de cladire pe parcela este conditionatd de
elaborarea, avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism (PUD);

Conditii de acces si circulatii

a.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiel. Pentru toate parcele este obligatorie asigurarea accesului carosabil
din minim un drum pubilic, cu o [atime minima de 3,0 metri, In mod direct sau prin
servitute de trecere legal instituitd, conform Codului Civil peste maxim o parcela;
Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza In
conformitate cu avizului administratorului drumului;

Stationarea vehiculelor

a.

Stationarea vehicule se realizeaza exclusiv in zona drumurilor publice, in spatiile
special amenajate cu aceastd destinatie si in interiorul parcelelor. Locurile de
parcare vor fi amenajate din materiale care sd fie prietenoase cu mediul si care sa
poatd permite reversibilitatea amenajarii. Pentru functiunea de locuire
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stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin
amenajarea a minim un loc de parcare per gospodarie; Platformele pentru
autovehicule pentru locuinte vor fi pietruite sifsau inierbate fiind interzisa
betonarea/asfaltarea acestora;

Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 25 x50
m iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5x 2,0 m;

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un
copac la 3iocuri de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Itimea maxima a constructiilor
Regimul de inaltime maxim admis este:

- Demisol (D) sau Subsol {S) + Parter (P) + Mansarda (M)
Pentru anexe regimul de Indltime maxim admis este de un nivel,

~  Demisol (D} sau Subsol (S} sau Parter (P)
Tnaltimea maxima a constructiilor, masurata la cornisa, nu va depdasi 8,0 m; Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depdsi un plan virtual, paralel cu
terenul natural existent, situat la 150 m de cotele pe inaltime existente ale
terenului;
in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantad indltimea maxima se va
calcula in cel mai defavorabil punct fiind admise variatii de pana la 1,0 m inclusiy,
pe maxim doud laturi ale constructiei; Tnaitimea constructiilor se calculeazd pe
baza terenului natural existent inainte de lucrdri si trebuie respectatd in fiecare
punct al constructiei.

3.8. Aspect exterior al constructiilor

a.

b.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac8 aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei,
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament,
conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior, conformare si amplasare
goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, Tnvelitoare, paletd cromatica s.a.,
depreciazad valorile spatiului rural din zona de deal, valoarea peisajului,
deteriorarea relieful si vegetatiei si intrd In contradictie cu aspectul general al
zonei este interzisa, autoritatea publicd avand dreptul de a refuza emiterea de
autorizatii de construire in asemenea cazuti, Tn acest sens se recomanda studierea
ghidurilor de arhitecturd pentru mediul rural, studiilor privind specificul local si
integrarea in peisajul rural precum si a altor studii/cercetiri in domeniu; in cazul
constructiilor amplasate pe terenuri in pantd acestea vor tine cont de relieful
existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea rambleurile si debleurile,
rampelor si scarilor; Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se
va subordona nevoii de incadrare in peisaj si in specificul arhitectural rural,
Volumetria va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului, Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul
rural. Se interzice utilizarea culerile stridente si atipice specificului local. Este
interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilend suprateran. Se interzice
utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabld lucioasd, inox sau alte materiale
similare. Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele
naturale, specifice zonei fiind recomandata utilizarea cu precddere a pigmentilor
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naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente {roz, oranj, rosu, albastru,
verde s.a) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului.
Constructiile, ediculele si amenajarile vor fi realizate cu finisaje din lemn, piatra
specifice zonei care sd asigure o integrare cat mai buna a acestora in peisaj, fiind
de dorit minimizarea [a strictul necesar tehnic la a interventiilor din alte materiale.
Materiale vor fildsate aparent si nu vor fi vopsite decét in cazurile in care se impune
din punct de vedere tehnic caz In care se va respecta o cromatica specificd zonei,
Acoperisul va fi cat mai simplu, cu doud sau patru ape, cu stresinile si coamele
orizontale. Nu se admit forme si pante provenite din alte zone climatice sau
geografice. Stresinile vor fi ample (45 ~ 90 cm). Se recomandd inclusiv in jurul
tarnatului sau in zona de intrare. Se acceptd si acoperiri cu pantd mics, de
minimum 2 %, dar cu invelitoare din strat vegetal format din ierburi si plante
locale, acolo unde sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj si relieful o
permite: volume mari, (semi)ingropate, garaje sau spatii tehnice partial sau total
ingropate, care pentru integrarea In peisaj pot avea un acoperis-gradini.
Acoperisurilor vor fi de tip sarpantd cu o pantd cuprinsa Intre 40 si 50 grade,
invelitoarea fiind realizatd din sitd, tigld ceramicd sau placi de fibrociment (sau
similare) sub forma dreptunghiulard — cromatica brun-roscat. Tnvelitoarea va fi
realizata din tigla ceramic, plici de fibrociment, sindril3, paie, stuf, tigl3 de beton,
tigld metalica cu acoperire de piatrd naturald sau tabla faltuita fiind interzisa
realizarea Tnvelitorilor din alte tipuri de tigld metalica (tabld), azbociment,
membrand bituminoasd, sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor
respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, respectiv brun-
roscat, specifice zonei. Se interzice utilizarea cutorilor stridente si atipice
specificuiui local: albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc. Elementele de captare
a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla de culoare maro. Cosurile
de fum vor fi din piatrd, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau
aparente. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tablad lucicass,
incx sau alte materiale similare.

Signalistica Tn zona se va realiza In conformitate de regulamentul local de
signalistica la nivelul Judetului Cluj si in conformitate cu prevederile legale privind
signalistica in zona drumurilor publice. Pentru evitarea polurii luminoas3 se
interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor
rmateriale nespecifice.

3.9. Conditii de echipare edilitara

a.

Realizarea echipérii edilitare necesare pentru asigurarea functiondrii in
conformitate cu normele Tn vigoare privind igiena si protectia mediului este
obligatorie. Este interzisd deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Deseurile
de orice naturd vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare.
Realizarea retelele edilitare - Autorizarea executédrii constructiilor care, prin
dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitard ce
depagesc posibifitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati,
detindtorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa.
in vederea pd3strarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu aps,
energie electrica, termoeficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor

I terneiul Regulamentului (VE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date gi de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legii nr, 190/2018 Cansiliul Judetean Clyj
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pentru semnalizare rutierd si altele de aceasta naturd. Montarea echipamentelor
tehnice, se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, In incinte sau
in nisele  constructiilor, cu acordul prealabil  al proprietarilor
incintelor/constructiilor i fara afectarea circulatiei publice;

c. Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate In nisele prevazute In planul
imprejmuirii sau pe fatade, fard a depasi limita de proprietate,

d. In cazul constructiilor noi sau extinse, nu se admit fose septice sau bazine
vidanjabile, toate se vor racorda la reteaua de canalizare existenta.

3.10. Spatii verzi
a. Spatiile verzi libere se vor planta prin utilizarea vegetatiei specifice locale.
b. Seinterzice plantarea de specii exogene - orice altd specie decat cele mentionate
mai sus ca si specii permise, Plantarea arborilor va fi in concordantd cu prevederite
Codului Civil. Se recomanda pastrarea copacilor maturi  existenti pe
amplasamente.

3.11. imprejmuiri

a. Tmpreimuirea se va retrage fatd de axul drurmului conform profilului stradal
reglementat; Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul
general al zonei rurale; fmprejmuirea se va realiza din materiale naturale (lemn,
piatra, cdramida, nuiele, metal, plasd de sarm3, etc)) si va respecta tipologia locala
specifica.

b. Portile de acces se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul Tmprejmuirii,
Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, pvc, inoxs.a.)
sau a oricdror altor materiale decat cel permis (lemn) cu exceptia elementelor de
sustinere metalice care vor fi obligatoriu de culoare gri sau negru.

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentui de ocupare al terenului
a. 25% -pentru functiunea de locuire
b, 40 % - pentru functiunile complementare

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului
a. 04 -pentru functiunea de locuire
b. 0,8 - pentru functiunile complementare

5. POSIBILITATI DE MODIFICARE

Nu se recomandsd modificarea reglementérilor din prezentul regulament. In cazuri temeinic
justificate detalierea prezentei documentatii se poate realiza doar prin urmarea aceluiasi
circuit de avizare si aprobare ca si documentatia initiald. Detalierea prevederilor se poate realiza
prin elaborarea unor documentatii de urbanism de detaliu (PUD). Conform prevederitor
Codului Silvic - art. 7 alin. (4) Se instituie interdictie de introducere Tn intravilan a terenuriior cu
destinatia de padure In intravitan.
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circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) si ai Legii nr.190/2018 Consiltul Judetean Cluj
prelucreaza date cu caracter persohal, cu asigurarea securitdtii si confidentialitatii

- m




Alexandra VANCEA

il

2 D S e -] Calea Daorobantiler, nr. 106
B e documeml NIA =y 400609, r<1:1;|'uj-r N{;;)oca
e Ju DETUL CLUJ Tel. + 40 372 64.00.00; Fax + 40 372 64.00.89
. . CONS!L'UL JUDETEAN infepublic@cjcluj.ro
Nr. inregistrar€59/14.08.2025 ’

T - ZONA TURISM

a) CARACTERUL ZONEI
Zona este dedicatd turismului in unitati specializate si functiunilor complementare acestora.

11. Conditionari Generale
Autorizarea executdrii lucrdrilor este obligatoriu a fi precedatd de operatiunile de
parcelarefreparcelare In conformitate cu plansele de reglementari aferente Planului
Urbanistic Zonal si respectarea prevederilor din prezentul regulament locai de
urbanism,

1.2. Servituti generale

a.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale puse in evidentd in cadrul planselor de reglementari ale planului
urbanistic zonal este conditionatd de luarea masurilor de ini&turare a riscurilor.
Zonele afectate de alunecdri de teren vor face obiectul cu prioritate a lucririlor de
impadurire si de combatere a excesului de umiditate.

suprafata de teren necesard realizérii profilelor cailor de comunicatie si
infrastructurii tehnic-profesionale stabilite prin prezentul Plan Urbanistic Zonal
este declarata de utilitate publicd si va fi transferatd In domeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii.

b} UTILIZAREA FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise

a.

Constructii si amenajari destinate turismului de tranzit si scurt sejur (hoteluri,
moteluri, vile turistice, bungalouri, cabane, campinguri, sate de vacantd, pensiuni
s.a.) si alimentatiei publice cu o suprafatd desfasurata de pani ta 500 mp, precum
si anexele aferente acestora;

Extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente cu
incadrarea in reglementérile de urbanism din prezentul regulament;

Amenajari gi lucrdrifor tehnico-edilitare aferente functiunii principale precum:
locuri de joacd pentru copii si spatii de odihna, agrement, spatii verzi publice,
scuaruri, echipamente pentru dotari edilitare, spatii de colectare a deseurilor
menajere, amenajdri si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile,
modernizarea si reabilitarea drumuriler, parcaje publice la sol si alte amenajéri
destinate spatiuiui public;

2.2.Utilizari admise cu conditii

a.

Constructii si amenajari destinate turismului (hoteluri, moteluri, vile turistice,
bungalouri, cabane, campinguri, sate de vacants, pensiuni sa.) si alimentatiei
publice cu o suprafatd desfasuratd mai mare de 500 mp, cu conditia elaborarii,
avizarii si aprobarii unei documentatii de urbanism (PUD);

Utilizarile, constructiile, instalatiile si lucrédrile enumerate sunt permise numai in
conformitate cu conditiile si limitarile descrise mai jos.

Tn temeiul Regulamentului [UE) ar. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prefucrarea datelor cu caracter personal gt privind libera
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c. Se admite extinderea sifsau  mansardarea, reconfigurarea, reutilizarea

d.

constructiilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si
configurare, precum si a posibilitdtilor maxime de ocupare si utilizare a terenului
prevazute de prezentul regulament;

in zona drumurilor publice si aleilor intericare cuprinzadnd ampriza, fasgiile de
siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza, in conditiile stabilite prin
avizul/autorizatia administratorului drumului:

— retelele si instalatiile tehnico-edititare necesare functionarii drumului:
canalizare pluviala si drenaje, iluminat public, semnalizdri luminease rutiere,
retea de irigat spatii verzi, retea energeticd pentru transportul in comun,
stalpi pentru telecomunicatii si aitele asemenes;

- retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare locuirii, anexelor acestora si
dotarilor social-culturale, precum retelele de distributie sau colectare pentru
apa, energie electrica, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviald,
posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri
de scurgere si altele asemenea.

- statii de alimentare cu energie electricd si alte instalatii pentru energie
regenerabii;

Amplasarea lucrérilor edilitare se va face subteran ori de céte ori este posibil punct
de vedere tehnic, conform legislatiei n vigoare, in sistem izolat, combinat,
respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun, cand instalatiile subterane
sunt intr-o galerie subterana. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonatd cu celelalte lucrari subterane si de suprafatd, existente sau de
perspectivd, La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru
amplasarea retelelor si vor fi adaptate cerintelor de accesibilitate pentru
perscanele cu dizabilitati,

Constructiile sau partile de constructii existente ce nu se incadreaza in prevederile
prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in
parametrii actuali.

Parcelarea terenurilor cu respectarea prevederilor din articolul ,Conditii de acces
si circulatie” si prevederilor de la articolul ,Caracteristici ale parcelelor”.

2.3. Utilizdri interzise

4.

b.

Locuinte de orice fel, cu exceptia locuintelor de serviciu destinate personalului din
turism;

Activitéti poluante (inclusiv fonic) cu risc tehnologic sau incomode prin functiunea
propusa sifsau traficul generat, sau care conduc la deprecierea potentialului
turistic al zonei;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonica,

‘chimic3, vizuala, olfactivi, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care

nu se incadreazd la "utilizdri admise cu conditionari”; Functiuni de preductie
industriald (halda de productie sau depozitare, sa.) sau agricold {(grajduri de
animale, s.a.); Functiuni de depozitare si comert en gros, indiferent de gabaritul
acestora, garaje publice sau dezmembrari auto, ateliere de reparatii masini,
parcuri de rulote, campinguri permanente; Functiuni de crestere a animalelor;
Functiuni care genereaza trafic intens sau care necesita spatii de parcare ce nu
pot fi asigurate in cadrul parceiei respective; Depozite de hidrocarburi, Targuri de

Tn temeiul Regulamentului {UE) nr. 2016/67% privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal $i privind libera
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animate; Gropi de gunoi; Puncte de colectare a deseurile reutilizabile; Exploatatii
agricole;

d. Facilitdti sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient
pentru vecinatate, in timpul functionarii lor normale si in caz de incident sau
accident;

e. Orice alte utilizari decat cele enuntate la utiliziri admise si utilizdri admise cu
conditionari,

f.  Lucrdri de terasamente si sistematizare verticald de naturd si afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

g. Amplasarea constructiilor i panourilor publicitare In curbe si in intersectiile la
nivel ale cailor de comunicatie, In ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe
suprafetele de teren destinate asigurdrii vizibilitatii in curbe si in intersecti,
amenajarea parcarilor Tn interiorul si in exteriorul curbelor periculoase.
Ampiasarea pe drumurile publice, pe lucrdrile de artd aferente acestora sau in
zona drumuiui a oricdror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte
mijloace de publicitate sau reclamd, fard acordul prealabil si autorizatia de
amplasare sifsau de acces la zona drumului public, emise de administratorul
drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distant
mai mica de 150 m in localitate, respectiv mai mica de 250 m, in afara localit3tii,
calculata de fa intrarea, respectiv iesirea din intersectie.

h. Orice tipuri de lucrdri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot s3
deterioreze cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si aite lucrari hidrotehnice
sau de imbunatatiri funciare.

¢} CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SICONFORMARE

Constructiile sau pirtile de constructii existente care nu se incadreazd in prevederile
prezentului regulament nu vor putea fi ampilificate, ci doar mentinute in parametrii actuali prin
reabilitare sifsau schimbare de destinatie. Amplasarea constructiilor, amenajarilor Si
instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin legislatia in vigoare din domeniul
silvic, apelor, mediului, agiculturii, turismului si sanitar-veterinar atunci cand acest lucru este
necesar.

3.1. Caracteristici ale parcelelor
a. Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditii:
- suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egald cu 1.000 mp;
~ frontul la strad3 sa fie de minim 15,0 metri;
~ fald de conditile de mai sus se admit abateri, fird elaborarea unei
documentatii de urbanism, de pana la 10% dar doar pentru una dintre
conditii (sau pentru suprafata parcelei sau pentru frontul la strada);

b. Realizarea de constructii noi pe parcele existente care nu indeplinesc cerintele de
mai sus este interzisg;

c. Se permit operatiuni de comasare si divizare a parcelelor, cu conditia ca toate
parcelele rezultate sa indeplineascd conditiile minimale de mai sus, iar lungimea
parcelelor sa fie mai mare decéat latimea acesteia, sd aiba forma regulata si s aib
posibilitate de acces;

T temeiul Regularnentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind fibera
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d. Constructiife existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiiie de mai

sus vor putea fi doar reabilitate fard insa a putea fi extinse sub nicio forma;

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

d.

b.

C.

Constructiile se vor amplasa in zonele de construibilitate delimitate prin plansa de
reglementari aferentd planului urbanistic zonal;

Fatd de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate retras de la aliniament - prin
asigurarea unei retrageri de 3,0 m fatd de aliniament,.

in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale
parcelei care se Tnvecineazd cu domeniul public;

Amplasarea Constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei

d.

Censtructiile se vor retrage fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei cu
minim 0,6 m, mentindndu-se fata de cealaltd limitd laterald o distantd mai mare
sau egald cu jumatate din indltimea constructiei pana la streasind sau cornisa,
masurata n punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 3,0 m cu respectarea
prevederilor Coduiui Civii;

b. Tn cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazad cu spatiul

public vor fi considerate limite laterale sau aliniament, parcelele neavand limita
posterioard; In acest caz limitele laterale se vor considera laturile parcelei care nu
se Tnvecineazd cu domeniul pubtic;

Fatd de limita postericard constructiile se vor retrage cu minim 6,0 m.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

a.

Amplasarea mai multor corpuri de clddire pe parceld, cu exceptia anexelor, este
conditionat3 de elaborarea, avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism
(PUD);

Conditii de acces si circulatii

a.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd exista poesibilitatea
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatie
constructiei. Pentru toate parcele este obligatorie asigurarea accesului carosabil
din minim un drum public, cu o latime minimd de 3,5 metri, in mod direct sau prin
servitute de trecere legal instituitd, conform Codului Civil peste maxim o parceld;
Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza n
conformitate cu avizului administratorului drumului;

Pentru constructiile de turism vor fi prevdzute accese carosabile separate pentru
utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere. Aleile semicarosabile din
interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m, vor avea o ldtime
minima de 35 m, iar cele cu tungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu
supraldrgiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere. Numarul
acceselor si confarmarea lor se vor face in functie de categoria gi capacitatea
obiectivului turistic.

3.6. Stationarea vehiculelor

a.

Stationarea vehicule se realizeaza exclusiv in zona drumuriior publice, in spatiile
special amenajate cu aceasta destinatie si in interiorul parcelelor. Locurile de

in temeiul Regulamentului (UE) nr. 2016/673 privind pratectia perseaneler fizice in ceea ce privesta prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera
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parcare vor fi amenajate din materiale care sé fie prietenoase cu mediul si care s
poatd permite reversibilitatea amenajarii.

b. Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0
m iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m;

c. Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un
copac la 3 locuri de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

d. Pentrutoate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare,
In functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10
locuri de cazare. Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri
de cazare. De asemenea vor fi prevazute minim 5 locuri de parcare pentru biciclete
la 10 locuri de cazare.

indltimea maxima a constructiilor
a. Regimul de indltime maxim admis este:
—  Demisol (D} sau Subsol (S} + Parter (P) + Etaj (E) + Mansarda (M)

b. Pentru anexe regimul de indltime maxim admis este de un nivel:

Demisol (B) sau Subsol (S) sau Parter (P) sau Demisol/Subsol + Parter

c. Indltimea maxima a constructiilor, masurata la cornisa, nu va depdsi 10,0 m; Niciun
element af constructiilor sau instalatiiior nu va depdsi un plan virtual, paratel cu
terenul natural existent, situat la 150 m de cotele pe indltime existente ale
terenului;

d. In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panti inaltimea maxima se va
calcula in cel mai defavorabit punct fiind admise variatii de pana la 1,0 m inclusiv,
pe maxim doud faturi ale constructiei; Tnaitimea constructiilor se calculeazi pe
baza terenului natural existent inainte de lucréri si trebuie respectatd In fiecare
punct al censtructiei.

Aspect exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei:

Autorizarea executdrii constructiifor si amenajdrilor care, prin  amplasament,
conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior, conformare si amplasare goluri,
raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica s.a., depreciaza valorile
spatiului rural din zona de deal, valoarea peisajului, deteriorarea relieful si vegetatiei si
intra in contradictie cu aspectul general al zonei este interziss, autoritatea publica
avand dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri; In
acest sens se recomanda studierea ghidurilor de arhitecturd pentru mediul rural,
studiilor privind specificul local si integrarea in peisajul rural precum si a altor
studii/cercetari tn domeniu; Tn cazul constructiifor amplasate pe terenuri in panta
acestea vor tine cont de relieful existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea
rambleurile si debleurile, rampelor si scarilor; Arhitectura cladirilor va exprima
caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare In peisaj si in specificul
arhitectural rural.

Volumetria va fi echilibratd si se va incadra in tipologia locului. Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciazd peisajul rural.
Se interzice utilizarea culorile stridente si atipice specificului local. Este interzisd
folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran. Se interzice utilizarea unor
decoratiuni sau finisaje din tabld lucioasd, inox sau alte materiale similare. Cromatica -

in temeiul Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucraraa datelor cu caracter persenal si privind libera
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3.9.

culorile utifizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei
fiind recomandatd utilizarea cu precaddere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, atbastru, verde s.a) sau care conduc la
deprecierea specificului zonei sau peisajului. Constructiile, ediculele si amenajarile vor
fi realizate cu finisaje din lemn, piatré specifice zonei care sd asigure o integrare cat mai
buni a acestora in peisaj, fiind de dorit minimizarea la strictul necesar tehnic la a
interventiilor din alte materiale. Materiale vor fi [dsate aparent si nu vor fi vopsite decat
in cazurile In care se impune din punct de vedere tehnic caz in care se va respecta o
cromaticd specifica zonei.

Acoperisul va fi cit mai simplu, cu doud sau patru ape, cu stresinile si coamele
orizontale. Nu se admit forme si pante provenite din alte zone climatice sau geografice.
Stresinile vor fi ample (45— 90 cm), inclusiv In jurul tarnatului sau in zona de intrare. Se
acceptd si acoperiri cu pantd micd, de minimum 2 %, dar cu invelitoare din strat vegetal
format din ierburi si plante locale, acolo unde sunt necesare solutii speciale de integrare
in peisaj si relieful o permite: volume mari, {semi)ingropate, garaje sau spatii tehnice
partial sau total Ingropate, care pentru integrarea In peisaj pot avea un acoperis-
gradind. Acoperisurilor vor fi de tip sarpanta cu o pantd cuprinsa intre 40 si 50 grade,
invelitoarea fiind realizata din sita, tigld ceramica sau pléci de fibrociment (sau similare}
sub forma dreptunghiulard — cromaticd brun-roscat. Invelitoarea va fi realizatd din tigia
ceramicd, placi de fibrociment, sindrild, paie, stuf, tigld de beton, tigla metalica cu
acoperire de piatrd naturald sau tablg faltuita fiind interzisa realizarea invelitorilor din
alte tipuri de tigld metalicd (tabld), azbociment, membranad bituminoass, sau alte
materiale sintetice. Culorile Tnvelitorilor vor respecta specificul ocal fiind cat mai
apropiate de cele naturale, respectiv brun-roscat, specifice zonei. Se interzice utilizarea
cuiorilor stridente si atipice specificuiui local: albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc.
Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla de
culoare maro. Cosurile de fum vor fi din piatra, materiale ceramice pentru constructii
tencuite sau aparente. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabld
lucioasd, inox sau alte materiale similare.

Signalistica in zona se va realiza in conformitate de regulamentul local de signalistica fa
nivelul Judetului Ciuj si in conformitate cu prevederile legale privind signalistica in zona
drumuritor publice. Pentru evitarea poluarii lumincasd se interzice utilizarea
materialelor iluminate strident, casetelor luminocase sau a altor materiale nespecifice.

Conditii de echipare edilitara

a. Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii n
conformitate cu normele Tn vigoare privind igiena si protectia mediului este
obligatorie. Fste interzisa deversarea apelor uzate si pluviale In paraie, Degeurile
de orice naturd vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare,

b. Realizarea retelele edilitare - Autorizarea executarii constructiilor care, prin
dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce
depasesc posibilitdtile financiare si tehnice ale investitoriior interesati,
detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa.
in vederea pastrarii caracterului specific al spatiutui rural din intravilanul
localitdtilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu aps,
energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor

in temneiul Regulamentului (UE) nr. 2016/672 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal st privind libera
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pentru semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd. Montarea echipamentelor
tehnice, se executd in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau
in hisele  constructiiior, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice:

Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate n nisele prevazute in planul
imprejmuirii sau pe fatade, férd a depasi limita de proprietate;

3.10. Spatii verzi

=3

Spatiile verzi libere se vor planta prin utilizarea vegetatiei specifice locale.

b. Seinterzice plantarea de specii exogene - orice altd specie decat cele mentionate

mai sus ca si specii permise. Plantarea arborilor va fi in concordanti cu prevederile
Codului  Civil. Se recomandd p3strarea copacilor maturi existenti  pe
amplasamente.

Pentru constructii de turism vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totald a
terenuiui.

3.1, imprejmuiri

a.

Nu se recomanda realizarea de Tmprejmuiri in zena destinata turismului. Tn cazul
in care este necesar Imprejmuirea se va retrage fatd de axul drumului conform
profiluiui stradal reglementat; Autorizarea executirii impreimuirilor este permisa
numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei rurale; Tmprejmuirea se va realiza din
materiale naturale (lemn, piatrd, cardmida, nuiele, metal, plasd de sarms3, etc)siva
respecta tipologia locald specifica.

Portile de acces se vor deschide spre interiorul parcelei sau in pfanul imprejmuirii.
Este interzisa utilizarea de materiale plastice (poficarbonat, plexiglas, pvc, inox s.a.)
sau a oricaror altor materiate decat cel permis (lemn) cu exceptia elementelor de
sustinere metalice care vor fi obligatoriu de culoare gri sau negru.

d) POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare al terenuluj

a.

40 % - pentru toate functiunile

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului

d.

1,6 - pentru toate functiunile

e) POSIBILITATI DE MODIFICARE

Nu se recomanda modificarea reglementarilor din prezentul requlament. Th cazuri temeinic
Jjustificate detalierea prezentei documentatii se poate realiza doar prin urmarea aceluiasi
circuit de avizare si aprobare ca si documentatia initiala. Detalierea prevederilor se poate realiza
prin elaborarea unor documentatii de urbanism de detaliu (PUD). Conform prevederilor
Codului Silvic ~art. 7 alin. (4) Se instituie interdictie de introducere in intravilan a terenurilor cu
destinatia de pddure in intravilan.

In temetul Regulamentului {UE) nr, 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prefucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera
circulatie a acestor date 5i de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) si al LegH nr. 190/2018 Consiliul Judetean Cluj

acestora,

prelucreazd date cu caracter personal, cu asigurarea securititii si confidentialitatii M




Alexandra VANCEA

Datg, PR GsAnid R Caiea Dorobantilor, nr. 106
Wi Es wHQMANIA CP. 400609, Cluj-Napoca
L | JUDETUL cLu) Tel. + 40 372 64.00.00; Fax + 40 372 64.00.89
. ILIUL JUDETEAN ' T infopublic@cicluj.
Nr. inregistrare®st 14.&9(5? ! infopublic@elelure

Vv- ZONA VERDE

2. CARACTERUL ZONEI

Zonele cu caracter de zone verzi din proximitatea padurilor, apelor si cele care separda UTR-uri
cu functiuni diferite. Au rol de coridoare ecologice, protectie, delimitare si separare a
functiunilor in scopul integrarii zonelor urbanizate in cadrui natural.

2.1. Conditiondri Generale

a. Zonele verzi de protectie si cu rol de coridor ecologic sunt instituite pe baza
prevederilor iegale n vigoare la data redactérii prezentului regulament. Zona este
delimitatad in conformitate cu prevederile Legii nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatiior,
republicatd, cu modificadrile si completarile ultericare si contribuie la bilantul
spatiilor verzi la nivelul zonei, prevazut de O.U. nr. 11/2007, art. 2, cu 100% din
suprafatd. Utilizarea ca zona verde este definitiva si nu poate fi modificata decat
prin documentatiile de rang superior, cu respectarea cadrului legal aplicabil.

b. Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa
respecte |legislatia specifica si sa se incadreze in limitdrile si conditiile prevazute In
prezentul regulament;

c. Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite
privind utilizarea terenului, functiuni admise, regimul de construire, amplasarea
cladirilor fatd de aliniament, relatiile fatd de limitele laterale sau posterioare ale
parcelei, indltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de
urbanism, stabilitd de autoritatea publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a
decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

d. Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zenele expuse la riscuri
naturale puse In evidentd in cadrul planselor de reglementdri ale planului
urbanistic zonal este conditionati de luarea masurilor de Inlaturare a riscurilor.
Zonele afectate de aluneciri de teren vor face obiectut cu prioritate a lucrarilor de
impadurire si de combatere a excesului de umiditate si a lucrarilor de punere in
siguranta.

2.2. Servituti generale
a. Riveranii cursurilor de apd sunt obligati s3 acorde drept de servitute, avandu-se in
vedere zone anume stabilite de comun acord cu Administratia Nationald "Apele
Romane", fara a percepe taxe, pentru:

~ trecerea sau circulatia personalului cu atributii de serviciu in gospodarirea
apelor, in scopul Indeplinirii acestora;

— amplasarea, in albie si pe maluri, de borne, repere, aparate de masura gi
control sau alte aparate ori instalatii necesare executdrii de studii privind
regimul apelor, precum si accesul pentru intretinerea instalatiilor destinate
acestor activitati;

— transportul si depozitarea temporard a materialelor si utilajelor pentru

interventii operative privind apararea impotriva inundatiilor;

transportul si depozitarea temporard de materiale, utilaje, precum i
circulatia acestora si a personalului, Tn cazul executdrii de lucrari de
intretinere, reparatii, precum si pompéri experimentale in cazul forajelor

in temeiul Regulamentului (UE} nr. 2016/679 privind protectia perscanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal st privind libera
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b.

hidrogeologice care fac parte din reteaua nationald de observatii si
masuratori,
Suprafata de teren necesard realizarii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin
prezentul Plan urbanistic general este declaratd de utilitate publica si va fi
transferata in domeniul public, conform prevederilor legale, anterior autorizarii,

3. UTILIZAREA FUNCTIONALA

3.1. Utilizdri admise

a.

d.

Amenajarea de locuri de joacd pentru copii si spatii de odihng, spatii verzi publice,
scuaruri, plantatii, mobilier urban, amenajiri peisagere, alei pietonale, spatii
pentru intretinere;

Amenajari de zone de promenada si recreere in zonele verzi si perimetrelor de
protectie a apelor, dotate cu locuri de joacd pentru copii, spatii de odihnd, mobilier
urban, edicule componente ale amenajarii, sa. inclusiv sisterme de alei
pietonale/velo, vegetatie;

Amenajari si lucrarilor destinate spatiului public; Amenajari si trasee pietonale,
velo, amenajari care sd asigure accesul public nelimitat cétre cursul de apa -
realizate exclusiv de catre autoritatea pubiicd si - in zona apelor - cu avizul Apelor
Romiéne;

Lucrari de consolidare in baza unei expertize tehnice;

3.2.Utilizari admise cu conditii

a.

Orice tipuri de lucrdiri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa
deterioreze, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice
sau de imbunatatiri funciare, se vor supune avizarii administratorului cursului de
apa,

Lucrari de folosire a apelor, cu constructiile si instalatiile aferente: amenajari
pentru agrement; lucrdri, constructii si instalatii pentru protectia calitatii apelor
sau care influenteaza calitatea apelor: constructii de apirare impotriva actiunii
distructive a apei: indiguiri, aparari si consolidari de maluri si albii, rectificiri Si
reprofilari de albii, lucrari de dirijare a apei, combaterea eroziunii solului,
regularizarea scurgerii pe versanti, corectari de torenti, deseciri si asanari, alte
lucrari de apdrare; traversari de cursuri de apd cu lucrdrile aferente: poduri,
conducte, linii electrice etc; constructii si instalatii hidrometrice, precum si
instalatii de determinare automatd a calitatii apelor, cu avizul administratorului
cursului de apd;

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de
apa se realizeazd n conditiile respectarii prevederilor legislatiei in vigoare si cu
incadrarea in prevederile prezentului regulament.

3.3. Utilizari interzise

a.

3

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizéri admise si utilizéri admise cu
conditionari

Orice tipuri de lucrdri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot s3
deterioreze cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice
sau de Tmbunatatiri funciare, precum si orice tipuri de lucririfamenajari care
conduc la poluarea in orice mod a resurselor de apa este interzisa:

Tn temeiul Regulamentului {UE) nr. 2016/679 privind proteciia persoanelar fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera
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c. Esteinterzisd aruncarea sau introducerea in orice mod, in albiile cursurilor de apa,
precum si depozitarea pe malurile acestora a deseurilor de orice fel, evacuarea
apelor uzate de orice fel in cursul apelor; Depozitarea gunoaielor si degeurilor de
orice fel, precum si depozitarea sau folosirea de Ingrasaminte, pesticide ori alte
substante periculoase

d. Plantarea sau tdierea arborilor sau arbustilor de pe terenurile situate n albiile
majore ale cursurilor de apa si pe tarmul marii, fard avizui de gospodarire a apelor
si avizul organelor silvice de specialitate, este interzisa.

e. Seinterzice amplasareainzona inundabild a albiei majore siin zonele de protectie,
de nol obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale
acestora.

f.  Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizadri admise si utilizari admise cu
conditionari

g. Lucrdri de terasamente si sistematizare verticald de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

4. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
Amplasarea constructiitor, amenajarilor si instalatiifor se va face cu respectarea distantelor

impuse

prin legislatia in vigoare din domeniul silvic, apelor, mediului, agriculturii, atunci cand

acest lucru este necesar.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

4.5,

Caracteristici ale parcelelor
a. Se vor stabili prin proiect conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a
legislatiei in vigoare, nefiind impusa o suprafatd minima.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament
a. Se vor stabili prin proiect conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a
legislatiei in vigoare, nefiind impuse retrageri minime fata de aliniament.

Amplasarea Constructiilor fatad de limitele laterale si posterioare ale parcelei

a. Se vor stabili prin proiect conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a
legistatiei n vigoare, nefiind impuse retrageri minime fatd de limitele
laterale/postaricard.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
a. Se vor stabili prin proiect conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a
legislatiei in vigoare, nefiind impuse retrageri minime fatad de constructii.

Conditii de acces si circulatii

a. Zonele de protectia a cursurilor de apa vor avea amenajate accese publice.

b. Accesul carosabil este permis doar in scopul realizdrii sau intretinerii lucrdrilor
hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice sau pentru
situatii de urgenta.

c. Amenajirile si trasee pietonale, velo, parcaje temporare $i altele asemenea,
amenajiri care sd asigure accesul public nelimitat catre cursul de apa - realizate
exclusiv de cdtre autoritatea publicd si - in zona apelor - cu avizul Apelor Romane
vor fi cu acces public nelimitat;

in temeiul Requizmentuldi {UE} nr, 2016/679 privind protectia persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal st privind libera
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4.6. Stationarea vehiculelor

a.

477. In

a.

In cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare
care necesitd o mentenanta periodica zilnicd/saptamanald acestea va fi prevazut
cu loc de parcare sau se va indica un loc de parcare public care sa deserveasci
zona, situat la maxim 300,0 m. Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru
autovehicule vafide 2,5 x 5,0 m;

Stationarea  autovehiculelor este interzisa; Prin  exceptie, stationarea
autovehiculelor este permisa doar pe perioada realizérii sau Intretinerii lucrarilor
hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice sau pentru
situatii de urgenta.

altimea maxima a constructiilor

Regimul de Tnaitime admis este: nu este cazul.

4.8. Aspect exterior al constructiilor

a.

b.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei;
Autorizarea executdrii constructiilor si amenajariior care, prin amplasament,
conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior, conformare si ampiasare
goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica 5.a.,
depreciazd valorile specificului spatiului rural, valoarea peisajului, deteriorarea
relieful si vegetatiel si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este
interzisa, autoritatea publicd avand dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de
construire in asemenea cazuri;

Platformele si traseele de circulatie vor urmari suprafata terenului natural.
Accesele si amenajarile vor tine cont de accesul masinilor de interventie: pompieri,
salvare. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utitiza
pigmenti tari st nespecifici. Toate materialele folosite se vor trata in consecintd si
se va urmari ingrijirea lor periodica.

Signalistica in zond se va realiza In conformitate de regulamentul local de
signalistica la nivelul Judetului Cluj sin conformitate cu prevederile legale privind
signalistica in zona drumurilor publice. Pentru evitarea poludrii luminoasa se
interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor
materiale nespecifice.

4.9. Conditii de echipare edilitara

.

b.

Zonele de odihné si spatiiie de joaca vor fi dotate cu mobilier pentru colectarea
deseurilor si iluminat public.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemmele de alimentare cu ap3,
canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport
in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd, iar
in cazurile In care tehnic acest lucru nu este posibil acestea vor fi realizate in
incinte Tmprejmuite cu vegetatie autohtond care si aibad rol de ecranare a
acestora; Montarea echipamentelor tehnice, se executd in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, In incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil

in temetul Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
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al proprietarilor incintetor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se
interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentuiui electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada
ale imobilelor ofi pe alte elemente/structuri de aceastd naturd; Montarea retelelor
edilitare se executd in varianta de amplasare subterang, fara afectarea circulatiel
publice, cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabiie si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea Tn localitdti a retelelor edilitare
subterane.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate
si a deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice
aferente functiunii.

4.10. Spatii verzi

a.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoaneior sau bunuriior
sau in care Impiedica realizarea constructiei;

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor
planta, In interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori. Este obligatorie
utilizarea vegetatiei specifice locale.

Se interzice plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordantd
cu prevederile Codului Civil. Se recomanda pastrarea copacilor maturi existenti pe
amplasamente.

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate gi echipate
cu mobilier urban specific. Elementele de mobilier exterior amplasate Tn spatiul
public se vor realiza cu preponderentd din materiale naturaie: lemn, piatra. Tn
alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale {de ex, prinderi metalice),
insa acestea incadrandu-se In specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale
ca metale strilucitoare {inox), alte materiale nespecifice (rdsini, PVC, mase
plastice, fibra de sticld) sau alte similare.

Pavimentele extericare se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn,
c3ramidd Se interzice fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea
suprafete prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt precum si utilizarea
materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau rasini sintetice.
Se va asigura panta pentru scurgearea apelor pluviale si indepartarea acestora de
constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi; Aleile carosabile vor fi
pietruite si/sau inierbate;

411. imprejmuiri

a.

b.

Spatiile verzi nu vor fi prevazute cu imprejmuire — exceptie facand cele impuse de
normele de sigurantd. Tmprejmuirea limitei spre cursul de apd este interzisa.
Tmprejmuirea se va retrage fatd de axul drumuiui conform profilului stradal
reglementat; Autorizarea executarii Tmprejmuirilor este permisa numai dacd
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul
general al zonei rurale; Tmprejmuirea se va realiza din materiale naturale (lemn,
piatrd, caramida, nuiele, metal, plasd de s&rma, etc) si va respecta tipologia locala
specificd.

Tmprejmuirile vor fi realizate din stalpi de lemn dispusi la o distantd de 2-4 m unul
de celdlalt si scanduri de lemn orizontale (maxim 4 bucdti) cu interspatii de minim

in temeiul Regulamentului {UE} nr. 2016/679 privind proteclia perscanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personai si privind libera
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15 cm intre ele si o inaltime maxima de 1,40 m. Se va pastra aspectul natural al
lemnului in ceea ce priveste textura si culoarea , fiind interzisa tratarea acestuia
prin baituire, vopsire, s.a.).

5. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

51. Procentul de ocupare al terenului

a. 0%
5.2. Coeficientul de utilizare al terenului
a. 0]l

6. POSIBILITAT! DE MODIFICARE

Nu se recomandad modificarea reglementarilor din prezentul regulament. In cazuri temeinic
Jjustificate detalierea prezentei documentatii se poate realiza doar prin urmarea aceluiasi
circuit de avizare siaprobare ca si documentatia initiald, Detalierea prevederilor se poate realiza
prin elaborarea unor documentatii de urbanism de detaliu {PUD). Schimbarea destinatiei
terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor verzi se poate face numai pentru lucrari de
utilitate publicd, stabilite in baza documentatiitor de urbanism, aprobate conform legislatiei in
vigoare.
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Ccr - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

1. CARACTERUL ZONEI

Zona destinatd atat drumurilor, ca si cdi de comunicatie terestrd special amenajate pentru
circulatia vehiculelor si a pietonilor, cat si infrastructurii tehnico-edilitate (retele de apa,
canalizare, gaze naturale, telecomunicatii, energie electric3, s.a.). Zona drumurilor publice este
compusd din ampriza, zonele de sigurantad si zonele de protectie. Fac parte integranta din
drum; podurile, viaductele, pasajele denivelate, tunelurile, constructiile de apdrare si
consolidare, trotuarele, pistele pentru ciclisti, locurile de parcare, oprire si stationare,
indicatoarele de semnalizare rutiera si alte dotdri pentru siguranta circulatiei, terenurile si
plantatiile care fac parte din zona drumului, mai putin zonele de protectie, precum si cladirile
de serviciu si orice alte constructii, amenajari sau instalatii destinate apararii sau exploatarii
drumurilor, inclusiv terenurite necesare aferente

1.1. Conditionari Generale

a. Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrdri asimilate acestora trebuie sa
respecte legislatia specifica si sa se Incadreze In limitdrile si conditiile prevazute In
prezentul regulament;

b. Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturatie puse Tn evidentd in cadrul planselor de reglementdri ale planului
urbanistic zonal este conditionata de luarea masurilor de inldturare a riscurilor.
Zonele afectate de alunecdri de teren vor face obiectul cu prioritate a lucrarilor de
impadurire si de combatere a excesului de umiditate si a lucrarilor de punere in
siguranta.

1.2. Servituti generale

a. Se declara de utilitatea publicd terenurile necesare pentru realizarea cdile de
comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor
precum si lucrarile aferente, poduri, s.a. precum si terenurile necesare pentru
realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone de
protectie a surselor de apd, s.a. si lucrdrile necesare de realizarea a infrastructurii
pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public,
ldentificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a
documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de
fmbunatatiri funciare, sistemeie de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de
aparare impaotriva inundatiilor ori de cornbatere a eroziunii sotului pot fi de utilitate
publicd, In conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de
obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele
evidentiate in PUZ - plansele de reglementari.

b. Suprafata de teren necesara realizarii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin
prezentul Plan urbanistic zonal este declarata de utilitate publicd si va fi
transferatd in domeniul public, conform prevederilor legale, anterior autorizarii.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

21 Utilizari admise
a. Amenajari si lucrdrilor tehnico-edilitare, spatii de odihnd, spatii verzi publice,
scuaruri, echipamente pentru dotéari edilitare, spatii de colectare a deseurilor
fn temeiul Regulamentului (UE} nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera
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menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile,
modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari
destinate spatiului public;

b. Modernizarea drumurilor publice va trata toatd ampriza drumului afiatd Tn
proprietatea publica proiectul tratand inclusiv accesele la proprietati, spatiile verzi
din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de stationare pe domeniul public,
trotuarele, rigoiele si alte amenajari specifice; In zona drumurilor publice
comunale, judetene, nationale vor fi previzute tubulaturi pentru infrastructura de
telecomunicatii;

2.2.Utilizari admise cu conditii

a. In zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de
protectie, se pol autoriza, In conditile stabilite prin avizul/autorizatia
administratorului drumului;

- retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii drumului:
canalizare pluvialad si drenaje, iluminat public, semnalizari luminoase rutiere,
retea de stropit spatii verzi, retea energeticad pentru transportul in comun,
staipii pentru telecomunicatii si altele asemenea;

- retelele si instalatile tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor
acestora si dotarilor social-culturale, precum retelele de distributie sau
colectare pentru apd, energie electricd, comunicatii, gaze naturale,
termoficare, canalizare menajera si/sau pluviald, posturi de transformare,
camine i aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele
asemenea.

- statii de alimentare cu energie electrica si alte instalatii pentru energie
regenerabild;

~ constructiifor si panourilor publicitare cu respectarea regulamentul local de
signalisticd la nivelul Judetului Cluj si in conformitate cu prevederile legale
privind signalistica Tn zona drumurilor publice. Pentru evitarea poludrii
luminoasa se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor
luminoase sau a altor materiale nespecifice.

b. Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din
punct de vedere tehnic, conform legislatiei In vigeare, in sistem izolat, combinat,
respectiv mai muite instalatii grupate sau in comun, cand instalatiile subterane
sunt Tntr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonatd cu celelalte lucrdri subterane si de suprafatd, existente sau de
perspectiva.

¢. La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea
retelefor. Trotuarele si trecerile de pietoni vor fi adaptate cerintelor de
accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati. Detinatorii de constructii sau de
instalatii amplasate n zona drumului public sunt obligati s8 execute revizia
periodicd si repararea acestora, pentru a asigura estetica, protejarea drumuluj gi
siguranta circulatiei

2.3. Utilizari interzise
a. Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu
conditionari; Lucrdri de terasamente si sistermatizare verticald de naturd sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parceiele adiacente;

In temeiul Regulamentului {UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanetor fizice in ceea ce priveste prefucrarea datelor cu caracter personal gi privind libera
circuiatie a acestor date §i de abrogare a Directivel 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legii nr. 190/2018 Consifiuf Judetean Cluj
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b. Desfiintarea sau alterarea lucrdrilor de imbunatatire funciara;

C.

Amplasarea constructiiler si panourilor publicitare in curbe si Tn intersectiile la
nivel ale caitor de comunicatie, in ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe
suprafetele de teren destinate asiguréarii vizibilitdtii in curbe si n intersectii,
amenajarea parcarilor Tn interiorul $i In exteriorul curbelor periculoase,
Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de artd aferente acestora sau in
zona drumului a oricaror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte
mijloace de publicitate sau reclama, fard acordul prealabil si autorizatia de
amplasare sifsau de acces la zona drurmului public, emise de administratorul
drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantd
mai mica de 150 m in localitate, respectiv mai micd de 250 m, In afara localitatii,
calculatd de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie. In zona drumului public
este interzisd amplasarea de constructii, panouri publicitare sau instalatii care
pericliteaza siguranta circulatiei

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE

Cladirile sau partile de cladiri existente aflate In ampriza drumurilor nu vor putea fi amplificate,
ci doar desfiintate. Amplasarea constructiilor, amenajaritor si instalatiilor se va face cu
respectarea distantelor impuse prin legislatia in vigoare din domeniul silvic, apelor, mediului,
agiculturii, atunci cdnd acest lucru este necesar,

3.1

3.2,

3.3.

3.4,

3.5.

Caracteristici ale parcelelor

a.

Nu este cazul,

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

a.

Nu este cazul, Amplasarea refugiilor/statiilor pentru mijloacele de transport in
comun se va face In exteriorul zonei carosabile.

Amplasarea Constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

a.

Nu este cazul,

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

a.

Nu este cazui;

Conditii de acces si circulatii

a.

Modernizarea drumurilor publice va trata toatd ampriza drumuiui aflatd in
proprietatea publicd proiectul tratdnd inclusiv accesele la proprietati, spatiile verzi
din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de stationare pe domeniul public,
trotuarele, rigolele si alte amenajari specifice; Tn zona drumurilor publice
comunale, judetene, nationale vor fi prevazute tubulaturi pentru infrastructura de
telecomunicatii; Nodurile/intersectiile cu drumurile de rang inferior vor fi
amenajate pe o distantd de minim 25 m din axul drumului.

Accesul administratorifor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si
instalatii se va face direct din domeniul public sau In conformitate cu conditiile
specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia specifica. Echipamentele si
instalatiilor vor fi astfel amplasate incat sa nu stanjeneasca circulatia pietonald si
auto.

In temetul Regulamentului {UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu carscter personai si privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 35/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor} <i al Legli nr. 190/2018 Consiliul Judetean Cluj
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3.6. Stationarea vehiculelor

a.

Drumurile nationale/judetene/comunale vor fi prevazute cu statii amenajate in
afara fluxului circulatiei, pentru oprirea mijloacelor de transport in comun.
Semnalizarea unitara si amenajarea acestora va fi realizatd de asa naturd incat sa
nu conduca la deprecierea valorile specificului spatiului rural, valoarea peisajului,
deteriorarea relieful si vegetatiei, sau sa intre in contradictie cu aspectul general
al zonei. Amplasarea statiilor pentru aceste mijloace se stabileste de
administratorul drumuluiTmpreuna cu Politia rutierd, oficiile rutiere judetene sicu
detinatorii vehiculelor de transport in comun.

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in exteriorul drumurilor publice;
Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajare in zona drumurilor
publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizului
administratorului drumului; Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru
autovehicule va fi de 2,5 x 5,0 m iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 X
20 m.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un
copac la 3 locur] de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Drumurile nationale si judetene vor fi prevdzute cu platforme de odihna. Se
recocmanda realizarea unor platforme dedicate pentru statiile de incarcare
automobile electrice

3.7. Inaltimea maxima a constructiilor

a.

Nu este cazul. Pentru statiile destinate mijlocelelor de transport in comun, regimut
de indltime va fi parter. Totemurile nu vor depasi o indltime de 10,0 - 12,0 m.

3.8. Aspect exterior al constructiilor

a.

b.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament,
conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior, conformare si amplasare
goeluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica sa,
depreciaza valorile specificului spatiului rural, valoarea peisajului, detericrarea
relieful si vegetatiel si intra in contradictie cu aspectul general al zonei este
interzisa, autoritatea publicd avand dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de
construire in asemenea cazuri; In acest sens se recomandd studierea ghidurilor de
arhitecturd pentru mediul rural, studiilor privind specificul local si integrarea Tn
peisajul rural precum si a altor studii/cercetari in domeniu; In cazul constructiiior
amplasate pe terenuri In panta acestea vor tine cont de relieful existent si se vor
conforma la acesta prin minimizarea rambleurile si debleurile, rampelor si scarilor;
Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programuiui si se va subordona nevoii
de incadrare n peisaj si in specificul arhitectural al zonei.

Signalistica In zond se va realiza in conformitate de reguiamentul local de
signalisticé la nivelul Judetuiui Cluj si in conformitate cu prevederile legale privind
signalistica in zona drumurilor publice. Pentru evitarea poluarii luminoasa se
interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor
materiale nespecifice.

3.9. Conditii de echipare edilitara

Tn terneiu! Reguiamentului {UE) nr, 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera
cireulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE {Regulamentul general privind proteciia datelor) si al Legii nr, 180/2018 Consiliul Judetean Cluj

acestora.
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a. Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in

conformitate cu normele in vigoare privind igiena si protectia mediului este
obligatorie. Este interzisd deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Deseurile
de orice natura vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare.
Realizarea retelele edilitare - Autorizarea executérii constructiilor care, prin
dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitard ce
depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati,
detindtorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzis.
In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa,
energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Montarea echipamentelor
tehnice, se executa in varianta de amplasare subterana ori, dup caz, in incinte sau
in hisele  constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fard afectarea circulatiei publice;

Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nisele previzute in planul
imprejmuirii sau pe fatade, fard a depasi limita de proprietate;

Salubritate - Platformele de stationare/repaus vor fi prevazute cu pubele; In
zonele cu atractie turistica pubelele vor fi amplasate in solutie subteran;

3.10. Spatii verzi

a.

b.

Drumurile publice vor fi prevazute cu perdele verzi si/sau arbori de aliniament care
vor fi realizate prin utilizarea vegetatiei specifice locale.

Se interzice plantarea de specii exogene - orice altd specie decat cele mentionate
mai sus ca si specii permise. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile
Codului  Civil. Se recomanda pastrarea copacilor maturi existenti pe
amplasamente.

3.11. Tmprejmuiri

a.

Nu se recomanda realizarea de imprejmuiri in zona. In cazul in care este necesar
imprejmuirea se va retrage fata de axul drumului conform profilului stradal
reglementat; Autorizarea executarii Tmprejmuirilor este permisd numai daca
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciazé aspectul
general al zonei rurale; Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (lemn,
piatrd, caramidd, nuiele, metal, plasa de sarm3, etc.) si va respecta tipologia locala
specifica.

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare al terenului
a. Nu este cazul

4.2, Coeficientul de utilizare al terenului
a. Nu este cazul

5. POSIBILITATI DE MODIFICARE

n temeiul Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date gi de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legii nr. 190/2018 Consiliul Judetean Cluj

acestora.
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Nu se recomanda modificarea reglementérilor din prezentul regulament. Tn cazuri temeinic
justificate detalierea prezentei documentatii se poate realiza doar prin urmarea aceluiasi
circuit de avizare si aprobare ca si documentatia initiald. Detalierea prevederilor se poate realiza
prin elaborarea unor documentatii de urbanism de detaliu (PUD). Conform prevederilor
Codului Silvic - art. 7 alin. (4) Se instituie interdictie de introducere n intravilan a terenurilor cu
destinatia de padure in intravilan.

COORDONATOR RUR.""

intocmit/Redactat:
arh. Loredana TRIPON

Tn temeiul Regulamentului (UE) nr. 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) si al Legii nr. 190/2018 Consiliul Judetean Cluj
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