Anexa nr.2 la HCL PAulesti nr. 2025

CONTRACT DE INCHIRIERE

Partile:

. COMUNA PAULESTI persoani juridici de drept public, de nationalitate
romand, cu sediul Tn com. Paulesti, sat Paulesti ,str.Calea Uniri nr.299, jud.Praho{ra, avand
CIF-2843981, reprezentatd legal de Primarul comunei Pdulesti, domnul Tudor Sandu, in
calitate de proprietar - locator,

Si

2. Societatea ,, SERVICII PUBLICE PAULESTI S.R.L.”, in calitate de beneficiar - locatar,
cu sediul in comuna Paulesti, sat Paulesti, Calea Unirii nr. 246, in incinta Centrului Cultural
Arh.Toma Socolescu, judetul Prahova, 1inregistratd in Registrul Comerfului sub
................................. , Cod Unic de Inregistrare: ........cccocoovvernnnes, reprezentatd prin lonescu
Simona Nicoleta - administrator- persoani cu drept de reprezentare legali pe societate.

au convenit incheierea urmitorului contract de inchiriere

I- OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1.1.0biectul prezentului contract este format din inchirierea spatiului in suprafatd de 61,1
m.p suprafata utila ( 72,9 mp suprafata construitd ) conform releveu anexa la contract . Cladire
Centrul Cultural Arh.Toma Socolescu are CF nr.30152 .
Art.1.2. In spatiul inchiriat, locatarul este obligat si desfisoare activiti{i de SEDIU
SOCIETATE in conditiile legii si ale prezentului contract.

II - DURATA INCHIRIERII

Art.2.1.Termenul de inchiriere este de 20 ani, cu incepere de la data de 01.11.2025 péana la data
de 30.11.2045.

Art.2.2. Reinnoirea contractului nu constituie o obligatie pentru locator. La expirarea termenului
de inchiriere, locatarul nu poate invoca tacita relocatiune.

Art.2.3. (1) Dacd termenul de inchiriere nu este expres prelungit de catre parti prin act aditional
incheiat in baza cererii scrise a locatarului formulata cu cel putin 30 zile inainte de data expirarii
contractului si aprobatd de locator, locatarul are obligatia sa puna spatiul la dispozitia locatorului,
la data expirdrii contractului, fara alta instiintare.

(2) in cazul in care spatiul nu este predat in conditiile prevazute in Art.2.3 — (1), locatarul
consimte ca la expirarea contractului sd fie evacuat de locator de indatd fird autorizare
judecitoreasca.

111 - PRETUL INCHIRIERII, CONDITII DE EFECTUARE A PLATILOR

Art.3.1.Locatarul, pentru folosirea spatiului va pléti locatorului echivalentul in lei , a sumei de
183,30 ron/luna fara t.v.a , 3 lei/mp /luna conform hotaririi de Consiliu Local nr. 143 din
27.12.2017.




Chiria se va modifica anual ,sens in care se vor intoecmi anual act aditional la contractul
de inchiriere.
Art3.2. (1) Chiria se achitd pana la data de 28 ale lunii, pentru luna in curs.
) Plata facturii se face prin virament in contul
(3) In situatia in care locatarul nu-si indeplineste obligatiile de platd in termenele
prevazute in contract, locatorul poate hotari, iar locatarul este de acord, ca sumele incasate
ulterior sa fie operate in contul datoriei cele mai vechi, indiferent daci este vorba de chirie,
majordri de intdrziere si indiferent de destinatia datd de locatar acestor sume in momentul
intocmirii formalitatilor de plata.
Art.3.3. Pentru achitarea cu intarziere a facturii de chirie se aplicd majoriri de intarziere in
cuantum de 0,10 % din suma datoratd, pentru fiecare zi de intarziere pana la achitarea efectiva a
contravalorii facturii pentru care se calculeaza aceste majorari. Totalul acestor majorari poate
depasi valoarea debitului neachitat ori achitat cu intarziere.
Art.3.4.(1) Neplata totala sau partiala cu intarziere de peste 60 de zile calendaristice de la data
stabilita pentru chirie, indiferent de obiectul lor, duce la rezilierea unilaterala din partea
locatorului a contractului de inchiriere prin simpla adresa trimisa de locator locatarului.

(2) Spatiul devenit liber prin rezilierea contractului va fi eliberat de locatar in termen de 5
zile lucratoare de la data emiterii adresei de instiintare.

(3) in cazul in care locatarul nu elibereaza spatiul in termenul precizat, locatorul va
proceda la evacuarea de indata a acestuia pe cale administrativa, fard autorizare judecitoreasca.
Pagubele sau lipsurile, etc. cauzate in cadrul procedurii de evacuare administrativa cad in sarcina
exclusivi a locatarului.

Art.3.5. Chiria este datoratd de locatar de la data intocmirii procesului verbal de primire a
spatiului de catre locatar si pand la data intocmirii procesului verbal de predare a spatiului de
citre locatar sau dupd caz pani la data rezilierii contractului.

IV - OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art4.1.Locatorul are obligatia sd pund la dispozitie locatarului spatiul ce face obiectul
contractului de inchiriere, pe bazd de proces verbal, in bune conditii care sa asigure linigtita
posesie si folosinta a acestuia de catre locatar. Predarea - primirea spatiului se va face cu proces
- verbal incheiat separat, ce se constituie ca anexd la prezentul contract.

V - OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art.5.1 - Locatarul are urmitoarele obligatii:

- pe toatd durata inchirierii, sa intrebuinteze bunul imobil inchiriat, ca un posesor de buna-
credintd, purtdnd raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;

- sd-si indeplineascd obligatiile de platd a chiriei in conditiile si la termenele prevazute in
prezentul contract;

- saincheie procesul verbal de primire si de predare a spatiului cu locatorul;

- si foloseasca spatiul inchiriat numai conform destinatiei contractuale;

- sa obtina toate avizele legale de functionare (protectia mediului, protectie civild, PSI,
sandtate publica, salubritate, etc.)

- sd protejeze spatiul inchiriat contra efractiei;

- s3 permitd inspectiile reprezentantilor locatorului pentru a verifica folosirea spatiului
inchiriat conform contractului;

- si foloseasca bunul imobil inchiriat, fard sa schimbe destinatia pentru care a fost inchiriat,
prevazutd in contract;




- sd efectueze, pe cheltuiala sa, lucrdrile de intretinere si reparatii curente ale bunului
inchiriat, inainte de inceperea activitaii. Lucrdrile minime pe care locatarul este obligat si le
efectueze sunt : reparatii si zugraveli interioare §i exterioare; montarea de gresie si faianta,
inlocuirea tamplariei din lemn, care este deterioratd, cu timplarie termopan similari cu cea
montat la celelalte incéperi ale imobilului; reparatii interioare si montaj instalatiile sanitare
electrice, de incélzire; montarea unei centrale termice pentru incélzirea incintei;

- sa achite cheltuielile de intretinere si orice alte cheltuieli care decurg din folosinta imobilului
(taxe, impozite, utilitdti, etc);

- sd nu subinchirieze in tot sau in parte bunul inchiriat;

- sanu cesioneze bunul inchiriat;

- sd respecte normele sanitare si igienice, normele de prevenire si stingere a incendiilor si de
protectie a mediului inconjurator.

- sd se abtina de la orice activitate care tulburi linistea si ordinea vecinilor.

- sd asigure functionarea spatiului si desfasurarea activitdfii convenite, cu respectarea
programului impus de legislatia privind farmaciile;

- sd nu degradeze zonele invecinate spatiului inchiriat prin aruncarea de deseuri sau materiale
provenite in urma activitatii desfasurate;

Art.5.2. Cheltuielile suportate de locatar cu reparatii, amenajéri ori lucréri de intretinere la spatiul

inchiriat nu sunt opozabile locatorului care nu va despagubi de ele pe locatar.

Art.5.3.Locatarul va intretine spatiul inchiriat in bune conditii si-l va restitui in aceleasi conditii

in care l-a preluat; in situatia de degradare se va restitui remediat. in caz contrar, va raspunde din

punct de vedere civil cu suma aferenta remedierii stricaciunilor.

Art.5.4.Locatarul nu are voie si facd modificari ale spatiului sau alte amenajari fara acceptul

locatorului.

Art.5.5.Locatarul va asigura permanent curdfenia in spatiul inchiriat efectudnd dezinfectia,

dezinsectia si deratizarea in conformitate cu normele igienico — sanitare.

Art.5.6.Locatarul este obligat sid respecte normele si legislatia privind protectia mediului,

protectia impotriva incendiilor si a situatiilor de urgenta.

Art.5.7.Locatarul este obligat si incheie contract pentru serviciul de salubritate cu operatorul de

salubritate local. Locatarul va asigura evacuarea si transportul reziduurilor rezultate din prestarea

activitatii.

Art.5.8.Locatarul isi va monta, pe cheltuiald proprie, contoare pentru mdsurarea utilitatilor

consumate.

Art.5.9. Locatarul este obligat sa respecte programul de functionare aprobat, sé respecte normele

de acces, sd ceard aprobarea scrisa a locatorului pentru efectuarea oricaror lucrdri care ar

modifica designul spatiului.

Art.5.10 . Sarcinile privind protectia muncii si protectia impotriva incendiilor pentru spatiul

inchiriat i revin in totalitate locatarului.

VI - REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.6.1. Contractul de inchiriere intre parti inceteaza in urmatoarele conditii:

a)la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, dacé partile nu convin, in scris, prin act
aditional, prelungirea acestuia;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
locator, dupa o notificare prealabild a locatarului (de minim 15 zile);

¢) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului inchiriat;

d) prin acordul pértilor;

e) prin denuntare unilaterald a contractului de inchiriere, dar numai cu respectarea unui preaviz
de 15 zile;




f)pentru nerespectarea oricarei obligatii contractuale a locatarului in cazul rezilierii unilaterale
prin vointa locatorului

Art.6.2. (1)Rezilierea unilaterald se poate face de locator, prin simpla adresa trimisa locatarului,
pentru executarea necorespunzitoare sau neexecutarea obligatiilor contractuale de catre locatar,
indiferent unde figureaza, in contract sau acte aditionale.

(2) Prin semnarea prezentului contract, locatarul este de acord ca rezilierea unilaterala
pentru executarea necorespunzitoare sau neexecutarea obligatiilor contractuale de cétre locatar
s se efectueze fard a fi necesard punerea in intdrziere sau alte acte premergitoare, fird
interventia instantei de judecatd, prezentul contract constituind titlu executoriu.

Art.6.3. Rezilierea sau incetarea contractului in conditiile convenite de parti nu va avea nici un
efect asupra obligatiilor de platad deja scadente intre partile contractante.

VII - CLAUZE SPECIALE

Art.7.1.Pentru situatiile prevazute la art.2.3, art.3.1, art.3.5 si art.6.1, locatorul poate hotéra, iar
locatarul este de acord ca bunurile aflate in imobil sa fie preluate de locator si sa fie depozitate
sub luare de inventar si sigiliu. Pagubele si lipsurile cauzate de depozitarea bunurilor cad in
sarcina exclusiva a locatarului.
Toate cheltuielile ocazitionate de evacuarea, transportarea, depozitarea si pastrarea in
custodie a bunurilor vor fi suportate de locatar.
Art.7.2. In cazul schimbarii sediului societatii, a punctului de lucru etc., locatarului ii revine
obligatia sd aduca in scris la cunostinta locatorului toate modificarile facute in termen de cel mult
5 zile de la aparitia acestora. In caz contrar toate comunicirile scrise se considera legal facute la
adresa indicata initial de locatar in prezentul contract.
Art.7.3.Cazurile de fortd majord exonercazd de raspundere pe locatar de consecintele
nerespectarii obligatiilor contractuale, pe durata cat forta majora actioneazd, dacd locatarul a
notificat cazul de fortd majora locatorului in termen de S zile de la data aparitiet acestuia.
Blocajul financiar (incapacitatea de platdi momentana sau lipsa de lichiditdti) a locatarului
nu constituie caz de fortd majora si nici caz fortuit.
Art.7.4. Solutionarea litigiilor se va face pe cale amiabila iar, in caz contrar, pértile convin ca
solutionarea acestora si fie in competenta instantelor judecatoresti din judetul Prahova.
Art.7.5. Orice modificare la prezentul contract se va face cu acordul ambelor parti prin act
aditional.

Prezentul contract s-a incheiat la data de .............. 2025, in doud exemplare originale,
un exemplar pentru locatar, un exemplar pentru locator.




