Anexa la HCL nr. 96/31.10.2025

Judetul-PRAHOVA
Consiliul Local al comunei VALEA CALUGAREASCA Aprobat,

Primar loana Neagu

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica deschisa a proprietatii
imobiliare formata din cladiri si teren , situat in Valea Calugareasca, sos.
Nationala, nr. 210, avand nr de carte funciara 23883

Potrivit art.129, alin.2, lit.(c), alin.4, lit. (f), alin. 6, lit. (c) si art. 196 alin.1 lit. (a) din Codul
Administrativ aprobat prin Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, Consiliul local hotaraste cu
privire la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat al comunei.

Scooul elabordrii studiului de obortunitate

Prezentare generala

Strategia de dezvoltare economico-socialda locala, prin valorificarea resurselor
existente, furnizeaza comunei Valea Calugareasca, stabilitate si extindere economica solida.
Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care sd atragd si investifii
externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de noi
locuri de munca direct create, cresterea salariilor, a vanzarilor.

Primaria impreund cu Consiliul Local al comunei Valea Calugéreasca intentioneaza sa
vanda proprietatea imobiliara formatd din cladiri si teren , situat in Valea Calugdreasca, sos.
Nationala, nr. 210, avand nr de carte funciara 23883 prin organizarea unei proceduri de
licitatie publicd deschisd. Prin vanzarea terenului, primaria comunei Valea Calugareasca
urmareste obtinerea unui venit suplimentar la bugetul local.

Elemente iuridice. tehnice si economice privind bunul imobil

Elemente juridice
» Denumirea si categoria din care face parte:

Imobilul (teren si cladiri) situat in intravilanul comunei Valea Calugareasca, sat Valea
Cilugaeasca judetul Prahova apartine domeniului privat al comunei, conform contractului de
vanzare-cumparare potrivit actui notarial nr. 2848/13.12.2017,emis de N.P. David Cristian
Emanul.

» Persoana juridica care il administreaza:

Imobilul care se propune a fi vandut se afla in administrarea directd a Consiliului Local al
comunei Valea Calugareasca .

» Titlul juridic in baza caruia este detinut:

Imobilul apartine domeniului privat al comunei Valea Calugareasca aflat in
administrarea directa a Consiliului Local al comunei Valea Calugiareasca conform:

— Contractul de vanzare cumparare nr.2848/13.12.2017

— Tncheierea si extras de cartea funciara nr. 23883 a localitatii Valea Cilugireasci

— Situatia juridica actuald: in prezent, imobilul propus pentru a fi vandut face parte din

domeniul privat al comunei Valea Calugareasca.




Conform prevederilor din Codul civil art. 553:

(1) Sunt obiect al proprietatii private toate bunurile de uz sau de interes privat apartinand
persoanelor fizice, persoanelor juridice de drept privat sau de drept public, inclusiv
bunurile care alcatuiesc domeniul privat al statului si al unitatilor administrativ-
teritoriale.

(4) Bunurile obiect al proprietatii private, indiferent de titular, sunt si raman in circuitul

civil, daca prin lege nu se dispune altfel. Ele pot fi instrainate, pot face obiectul unei

urmariri silite si pot fi dobandite prin orice mod prevazut de lege.

» Sarcini de care este grevat: imobilul este liber de sarcini.

» Imobilul mai sus mentionat nu se afla sub incidenta legilor reparatorii, ale fondului
funciar, nu face obiectul unor litigii aflate pe rolul instantelor de judecata si nu este grevat
de sarcini;

Elemente tehnice :

Terenul cu nr. cadastral 23883, T1 parcela CC88 in satul Valea Calugareasca este
inventariat in domeniul privat al comunei, in suprafatd de 6597 mp, impreuna cu :cladire in
suprafatd de 95 mp, SOPRON , avand numar cadastral 23883-C1, cladire in suprafata de 50
mp, CAB. PORTAR , avand numair cadastral 23883-C2, cladire in suprafatd de 645 mp,
BIROURI , avand numar cadastral 23883-C3, cladire in suprafatd de 365 mp, GRUP
SOCIAL , avand numar cadastral 23883-C4, cladire in suprafata de 36 mp, SOPRON , avand
numar cadastral 23883-C5 si cladire in suprafatd de 27 mp, DEPOZIT , avind numar
cadastral 23883-C6. Proprietatea imobiliarda amintita este situata in intravilanul comunei
Valea Calugareasca, sat Valea Calugareasca, Soseaua Nationala nr.210 . In apropierea zonei
sunt retele de apa, canal, gaze, telecomunicatii, energie electrica. Accesul se realizeaza din
drumul national DN1B. Terenul este in UTR B05.a situat in cadrul UTR B06 din PUG, cu
POT 50%, si CUT 1,50.

Adresa: comuna Valea Calugareasca, sat Valea Calugareasca, Sos Nationala , nr.210 cu
nr. cadastral 23883, T1 parcela Cc88

Plan de situatie: planul de situatie al imobilului care se scoate la licitatie in vederea vanzarii

este anexat la prezentul studiu de oportunitate.

» Date si conditii urbanistice: -Destinatia stabilita — conform noului PUZ aprobat prin
Hotararea Consiliului Local 21/21.02.2019. si PATJ Prahova — documentatii aprobate —
este pentru zona institutii si servicii

» Destinatia stabilita — conform PUZ aprobat prin Hotararea Consiliului Local
21/21.02.2019. si PATJ Prahova — documentatii aprobate — este pentru zoni institutii si
servicii

Utilizari permise

- conversii functionale compatibile cu caracterul zonei pentru functiuni publice de
interes general (administrative, culturale, de invatamant, comert, servicii profesionale si
personale, recreere si turism, locuinte)

- lucrari de reparatii, consolidari, extinderi, modificdri / recompartimentari,
supraetajari

- sedii de birouri

- sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de
specialitate ale administratiei publice centrale

- servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert

- sedii de fundatii, ONG-uri, asociatii, agentii diverse (imobiliare, turism), oficii,
fonduri, etc.

- sali de sedinte, reuniuni, spatii de receptie

- institutii financiar-bancare si de asigurdri, cooperative de credit

- posta si telecomunicatii




- activitati asociative diverse

- structuri de primire turistica : cazare (de tip pensiune) si alimentatie publica
(restaurante, cofetarii,cafenele, baruri, terase)

- constructii pentru agrement (cinema, cazinou, club, disco-bar, bowling), odihna si
relaxare (saloanede masaj, fitness, sauna)

- sport si recreere in spatii acoperite / descoperite (terenuri de sport in aer liber,
piscind)

- locuri de joaca pentru copii

- mici unitati productive manufacturiere

- anexe / depozite aferente functiunilor permise

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura paza si Intretinerea obiectivelor

- terase acoperite / neacoperite, foisoare, umbrare

- constructii §i instalatii pentru protectia obiectivului contra intruziunii, alarma,
monitorizare, etc.

- spatii verzi si amenajari ambientale

- mobilier urban si elemente de arta decorativa

- alei carosabile si pietonale, platforme, parcéri aferente functiunilor permise

- echipare edilitara (retele, hidranti de incendiu, platforme deseuri menajere, iluminat
exterior)

- imprejmuiri perimetrale si despartitoare

- panouri de reclama comerciala

- indicatoare de circulatie

Utilizari permise cu conditii

- functiunile propuse sd nu stanjeneasca vecinatatile

- unitdtile de alimentatie publica vor avea caracter strict ocazional (salon evenimente)

- cu conditia obtinerii avizelor de functionare specifice, dupa caz (DSP, ISU, DSVSA,
Min. Turismului)

- cu conditia rezolvarii in interiorul parcelei a tuturor exigentelor de igiend, protectie
sanitard, protectia mediului si ISU, conform normelor in vigoare

- cu conditia efectudrii expertizei tehnice si obtinerii avizului ISC (in cazul
reamenajarii constructilor existente pentru noile functiuni)

- cu conditia respectarii zonelor de protectie fata de retelele tehnico-edilitare si a
servitutilor impuse

Utilizari interzise

- orice fel de constructii pentru alte functiuni [ex. : unitati de productie industriald sau
agrozootehnica, servicii poluante (ateliere intretinere si spélatorii auto, cutatatorii chimice),
depozitare angro, depozitare materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor
urbane, locuinte permanente individuale sau colective, constructii provizorii pe domeniul
public, etc.)]

- oricare din constructiile permise in zona destinata amenajarii acceselor in incinte
pana la realizarea acestora conform Studiului de circulatie

- parcarea / stationarea oricaruit tip de autovehicul pe drumurile publice, atat in
perioada lucrdrilor de executie cét si a functiondrii obiectivului

- orice lucrari de teraseament sau amenajare a terenului care pot sa provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice

Interdictii temporare

- orice constructie/amenajare pana la intocmirea unui studiu geotehnic, verificat Af




- orice modificare/recompartimentare a constructiilor existente pand la intocmirea
unei expertize tehnice privind stabilitatea structurii si propunerile de consolidare, precum si
obtinerea avizului ISC

- oricare din constructiile permise in zona de largire a drumurilor sau a intersectiilor
ce necesitd amenajare, pana la realizarea acestora

- autorizarea constructiilor va fi permisa concomitent sau dupd amenajarea acceselor
in incinte (conform Studiului de circulatie) si asigurarea utilitatilor necesare functionarii
obiectivelor

Interdictii permanente

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

» Amplasarea in teren va respecta prevederile Regulamentului de Urbanism aferent PUZ
aprobat prin Hotararea Consiliului Local 21/21.02.2019
Pentru stabilirea obiectivelor de investitii se solicita un certificat de urbanism.
Pentru functionare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile
necesare, prevazute de legislatia In vigoare.
Dotarea cu utilitati: In apropiere sunt retele electrice, gaz, apa si canal

Durata de executie a obiectivului, in functie de complexitate poate fi de 24 - 36
luni de la data eliberarii autorizatiei de construire, interval in care solicitantul este
obligat sa inceapa lucririle, care poate fi prelungitia conform Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii in forma actualizata, cu maxim 12 luni,
la cererea adjudecatarului.

Elemente economice

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica
vanzarea terenului sunt:

- valorificarea resurselor existente;

- atragerea la bugetul local al comunei Valea Calugdreasca de venituri
suplimentare;

- mentinerea curateniei si protejarea mediului inconjurator;

- atragerea investitiilor in zona.

Pretul de pornire la licitatie este de 358.000 euro pentru toata
proprietatea imobiliard formata din teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii
in suprafati de 6.597 mp si 6 contructii cu o suprafata totala contrucita la sol de 1.218 mp
Valoarea in lei este de 1.820.000 lei calculata la cursul euro de 5.0835 lei.

Modalitatea de organizare a licitatiei : Tipul de licitatie va fi licitatie publica .

Intocmit,
Adriana Baican



