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CONTRACT DE ASOCIERE IN PARTICIPATIUNE
Parc agrofotovoltaic si unitate de stocare Baneasa

Incheiata astazi................. 2025 intre:

1. Societatea SC VERTATEL INTERNATIONAL SRL avand sediul social in
str.Atomistilor nr 1,Trupl Lot II corp C9,Loc Migurele,jud Ilfov la Registrul
Comertului sub J23/2477/2017,cod fiscal RO 37633940,reprezentata legal prin Tamas
Mariana in calitate de administrator,

2. COMUNA Bineasa, Judetul Constanta ,cu sediul in localitatea Baneasa, Str.
Trandafirilor, Nr.101, Comuna Baneasa, Judetul Constanta, tel.0241/850150,
reprezentatd legal de DI Blagan Eleonor, in calitate de Primar, denumita in continuare
,,Comuna Baneasa’’ sau ,,Asociat Participant’’, in calitate de Asociat Participant.

Avand in vedere faptul ca:

(A) Comuna Baneasa detine in mod legal si exclusiv titlul de proprietate asupra unui
teren agricol cu destinatia pasune situat in extravilanul Comunei Baneasa cu o suprafata
de 500.000 m.p., avand numar cadastral (denumit in continuare ,,Terenul’’,
astfel cum acesta este identificat in documentatia cadastrald aferentd Terenului si din
documentele care atesta titlul de proprietate al Asociatului Participant asupra Terenului,
anexate la prezentul Contract de asociere in participatiune ca Anexa nr. 1 care
face parte integranta din acesta.

La data incheierii prezentului Contract, Asociatul Participant detine documentatia
cadastrala completa, are numar cadastral, inscriere provizorie in Cartea funciard a
Comunei Baneasa, si nu are intabulat dreptul de proprietate in Cartea Funciara, aceste
operatiuni urmand a fi efectuate ulterior semnarii Contractului, data la care partile vor
semna un act aditional la prezentul Contract iar documentatia cadastrala va reprezenta
anexa la actul aditional incheiat care va face parte integranta din prezentul contract.
Asociatul Participant pune la dispozitia Asocierii intreaga suprafata de 50,00 Ha de
teren, suprafatd pe care urmeazd a se amplasa un parc agrofotovoltaic si unitate de
stocare.

(B) Asociatul Administrator intentioneazad sa construiasca si s opereze, in zona unde
este situat Terenul, un parc agrofotovoltaic si o unitate de stocare cu o putere instalata
de aproximativ 50 MW, care se va construi pe terenul Asociatului Participant. Aceasta
presupune constructia pe Teren a unor structuri de panouri solare precum si fundatii, cai
de acces, platforme, trasee cabluri subterane, elemente de sustinere si protectie, precum
si echipamente, containere baterii si alte containere necesare exploatarii investitiei,
posturi trafo, statii transformare si utilaje edificate si accesorii folosite pentru
constructia, intretinerea, repararea, operarea si denumite In continuare ,,Investitie’’.
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(C) Asociatul Administrator va asigura mijloacele financiare, (denumite in continuare
»Mijloacele Financiare”) documentatia necesard pentru realizarea si exploatarea
Investitiei (denumitd in continuare ,,Documentatia”) si know-how-ul (denumit in
continuare ,,Know-How”) necesar pentru construirea, punerea in functiune si
exploatarea Investitiei pe Teren ;

(D) PRIN URMARE, in considerarea tuturor premiselor cuprinse in preambul, a
angajamentelor, intelegerilor si acordurilor stabilite si continute in prezentul Contract,
Partile, intentionand sa se oblige valabil si legal, convin urmatoarele:

Partile intentioneazd sa se asocieze in vederea construirii, punerii in functiune si
exploatarii Investitiei pe Teren proprietatea com. Baneasa;

In baza legislatiei in vigoare:

a) Dispozitiilor Codului Civil al Romaniei: art 1949-/1954;

b) Dispozitiilor Codului Fiscal al Romaniei adoptat prin Legea nr.227/2015;

c¢) Dispozitiilor Codului Administrativ adoptat prin OUG nr.57/2019;

d) Legea 254/20.07.2022—Legea pentru modificarea si completarea legii Fondului
Funciar nr 18/1991 si HG nr. 1700/2024 si OUG nr.34/2013 si HG. nr.1,064/2013;

e) Hotararii Consiliului Local al Comunei Baneasa Nr..........din............. 2025 de
aprobare a unei asocieri in participatiune in vederea construirii, punerii in functiune
si exploatarii unui parc agrofotovoltaic cu o putere instalatd de aproximativ 50 MW
pe terenul Asociatului Participant;

(E) Partile au convenit incheierea prezentului contract de asociere in participatiune
(denumit in continuare contract ) in urmatorii termeni si conditii:

ARTICOLUL 1. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1 Partile Asociate convin prin prezentul Contract sd realizeze un ,,Parc solar
agrofotovoltaic’’, respectiv sa desfdsoare in co-participare activitdti de construire,
punere In functiune si exploatarea Investitiei pe terenul, proprietatea Asociatului
Participant, prin folosirea ,,Mijloacelor Financiare’’ asigurate si obtinute de Asociatul
Administrator, Tn scopul producerii, furnizdrii si distribuirii in comun de energie
electricd solard/si a energiel stocate, precum si exploatarea suprafetei de pajiste
neafectatd de realizarea constructiei In conformitate cu prevederile legale si
amenajamentul pastoral. Exploatarea suprafetei de pajiste se va face in baza unui
protocol agreat de ambele parti contractante, cu respectarea dispozitiilor legale in
materie.

1.2 In vederea realizirii obiectivului prezentului Contract, Partile Asociate au agreat
constituirea unei asocieri in participatiune (,,Asocierea’’) avand ca scop producerea,
furnizarea si distribuirea in comun de energie electricd solard/si a energiei stocate,
precum si exploatarea in sistem dual (pasune si parc fotovoltaic) a suprafetei de pajiste
neafectatd de realizarea constructiei 1Tn conformitate cu prevederile legale si

amenajamentul pastoral, pe terenul proprietatea publica / privata a comunei, a terenului
3
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in suprafata de 50, 00 ha pasune, teren pus la dispozitie de UAT, valoarea estimata a
investitiei fiind de aproximativ 40.000.000 EURO (patruzecimilioane Euro) (la care se
va adauga valoarea terenului, rezultata in urma unei evaluari ulterioare).

1.3 Asocierea nu are personalitate juridica si nu se poate obliga distinct 1n relatiile cu
tertii. Partile Asociate convin cd, in raporturile cu tertii, Asocierea sa fie reprezentatd de
Asociatul Administrator, acesta actionand In nume propriu dar in contul Asocierii.

1.4 Asocierea convenitd prin prezentul Contract va functiona dupa urmatoarele reguli:
(1)independenta juridica al fiecarui membru asociat;

(i1)sprijin reciproc si prioritate in prestarea de servicii necesare in realizarea scopului
Asocierii.

1.5 Toate lucrdrile de contabilitate, financiare si casierie generala vor fi efectuate prin
grija Asociatului Administrator, urmand a fi evidentiate in decontul de venituri si
cheltuieli pe care-l iIntocmeste lunar.

1.6 Terenul, proprietatea Asociatului Participant, ce face obiectul investitiei se afla pe
teritoriul administrativ al Comunei Baneasa, motiv pentru care toate taxele si impozitele
rezultate din investitie vor fi datorate catre Consiliul Local Baneasa.

1.7 Taxele si impozitele datorate catre stat vor fi achitate de Asociatul Administrator la
Consiliul Local al Comunei / ambii asociati individual in functie de veniturile ce le
revin din vanzarea de energie conform Codului fiscal.

ARTICOLUL 2. DURATA CONTRACTULUI

2.1 Prezentul Contract intrd in vigoare la datd semndrii lui de catre ambele Parti
Asociate.

2.2 Durata prezentului Contract este de 49 [patruzeci si noud de ani] de la data intrarii
lui in vigoare si poate fi prelungit pe perioade suplimentare prin acordul Partilor
Asociate, perioade ce nu pot fi mai mici de 10 ani. In acest scop, Partile Asociate vor
initia discutiile cu privire la prelungirea contractului cu cel putin 1 an anterior expirarii
duratet initiale.

ARTICOLUL 3. APORTUL PARTILOR ASOCIATE LA PREZENTUL
CONTRACT

3.1 Aportul Asociatului participant

Asociatul Participant contribuie cu terenul in suprafatd de 500.000 m.p. la realizarea
proiectului, de asemenea contribuie cu sprijin la activitati comune de autorizare, avizare,
construire si, punere In functiune si exploatare a Investitiei In vederea realizarii
obiectului C.E.F. fard a fi implicat in costuri financiare pentru finalizarea obiectivului.
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3.2 Asociatul participant va asigura un drept de superficie conform contractului de
superficie prevazut in Anexa nr. 2 care face parte integranta din prezentul
Contract de asociere in participatiune in vederea realizarii si operarii Invetitiei pe
intreaga durata de existentd a Asocierii, pe suprafata de 50,00 ha teren din categoria
pasune, teren care va fi notat in cartea funciard pe numele Asociatului Administrator
care va plati taxele pe constructie si alte taxe locale conform legislatiei in vigoare,
inscrierea obiectivului 1n cartea funciard va fi facutd dupd semnarea prezentului
contract. Valoarea totala a aportului Asociatului participant (Primaria si Consiliul Local)
la Asociere este agreata de Partile Asociate la o suma ce se va stabili in urma efectuarii
unui Raport de evaluare ce va fi atasat ca Anexa nr. 3 are face parte integranta din
prezentul Contract de asociere in participatiune. Valoarea aportului Asociatului
Participant (Primaria si Consiliul Local) se limiteaza doar la valoarea terenului pus la
dispozitie Asocierii si nu implica nicio alta cheltuiala din partea Asociatului Participant
(Primaria si Consiliul Local).

In acest sens, Asociatul Participant constituie in favoarea Asociatului Administrator, pe
intreaga durata de existenta a Asocierii, in mod irevocabil: (i) dreptul de a construi si
edifica Investitia pe Teren, Tmpreuna cu dreptul de proprietate al Asociatului
Administrator asupra Investitiei; (ii) un drept de servitute de trecere care cuprinde
accesul la Teren, servitute subterana si aeriand; (iii) un drept real de superficie in
legatura cu Terenul conform contractului de superficie anexat ca Anexanr. 2., ce va lua
nastere la data semnarii contractului privind constituirea dreptului de superficie; (iv) o
interdictie de instrdinare, grevare, alipire si constituire de drepturi reale imobiliare
asupra Terenului in favoarea Asociatului Administrator.

3.3 Aportul Asociatului participant (Primaria si Consiliul Local) la asociere consta si in
punerea la dispozitie a terenului liber de sarcini, mai putin contractul de inchiriere sau
concesiune cu fermierii locali, contracte si clauze ce vor fi anexa la prezentul contract
care va fi preluat in contractul cu asociatul administrator si va fi respectat pentru
suprafata de 500 000 m.p., toatd aceasta suprafata de teren va fi exploatatd in sistem
dual conform Legii nr. 254/20.07.2022 — Legea pentru modificarea si completarea
Legii Fondului Funciar nr 18/1991 si HG. nr. 1700/2024 si Ordonantei de urgentad a
Guvernului nr. 34/2013 si H.G. nr. 1064/2013.

3.4 Aportul Asociatului Administrator

Asociatul Administrator contribuie la realizarea activitdtilor comune de construire,
punere in functiune si exploatare a Investitiei in vederea realizarii obiectului de activitate
al Asocierii, cu un aport constand in:

(i) mijloace financiare incluzand taxe locale, fara a se limita la suportarea exclusiva a
cheltuielilor materialelor pentru construirea Investitiei incluzand orice costuri de
obtinerea autorizatiei de constructie si avizele necesare, obtinerea licentei de exploatare,
pentru a desfasura activitatea de producere de energie electricd neconventionald din
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surse regenerabile, cu precadere energie solard prin construirea si exploatarea
Investitiei, precum si activitatea de comercializare a energiei produse;

(ii) documentatie (Proiecte de specialitate);

(iii) know-how;

(iv) fortd de munca proprie (salariati-colaboratori);

(v) desfasurarea sub-activitatilor principale incluzand, fara a se limita la:

a) amplasarea de instalatii profesionale pe terenul destinat construirii Investitiei,
precum si efectuarea studiilor de specialitate pentru evaluarea potentialului
energetic solar al zonei;

b) elaborarea, documentatiei preliminare privind componenta, configuratia,
caracteristicile esentiale si amplasarea elementelor constructive ale Investitiei;

c) elaborarea studiilor tehnico-economice de fezabilitate a Investitiei si evaluarea
oportunitatii acesteia, pe baza documentatiei preliminare;

d) elaborarea proiectelor tehnice si de executie a Investitiei;

e) Intocmirea documentatiilor necesare si derularea procedurilor legale de obtinere
a avizelor si autorizatiilor pevazute de lege pentru realizarea Investitiei si pentru
comercializarea energiei produse;

f) constructia Investitiei si punerea in functiune a acestei Investitii in vederea
producerii si comercializarii energiei solare;

g) exploatarea si intretinerea Investitiei;

h) comercializarea energiei produse si a certificatelor verzi aferente;

Valoarea totald a aportului Asociatului Administrator la proiect este evaluata la un total
aproximativ de 40.000.000 Euro (patruzecimilioane Euro), asa cum aceasta este
defalcatd in functie de Programul de Construire si Exploatare.

3.5 Dreptul de proprietate asupra aporturilor

Aporturile aduse de Partile Asociate sunt si rdman proprietatea exclusiva a Asociatului
care aduce aportul.

incheierea prezentului Contract nu poate fi consideratd ca avand ca efect transferul
dreptului de proprietate asupra Terenului de la Asociatul Participant la Asociatul
Administrator. Pe durata existentei Asocierii, Asociatul Administrator dobandeste si
exercitd Drepturile conform prezentului Contract.

Aportul Asociatului Administrator (Investitia si imbunatatirile aduse in timp Investitiei,
respectiv imbunatdtirile aduse terenului - imbunatatiri funciare) este si ramane
proprietatea exclusivd a Asociatului Administrator. Proiectul, modalitatile de realizare,
punere in functiune si exploatarea Investitiei fiind lasate la latitudinea exclusivd a
Asociatului Administrator.
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ARTICOLUL 4. PARTICIPAREA LA BENEFICII SI PIERDERI

4.1 Participarea Partilor Asociate la impartirea cotei de productie lunara a energiei din
C.E.F. este urmatoarea:

- dupa citirea lunara a contuarului se va intocmi un Proces — Verbal agreat si semnat de
ambii asociati;

4.1.1 Asociatul Participant va prelua 2,5% din energia produsa de unitatea C.E.F.;
4.1.2 Asociatul Administrator va prelua 97.5% din energia produsa de unitatea C.E.F.;

4.1.3 In situatia (improbabili) in care procentul de 2,5 % din productia anuala de energie
nu acopera consumul si nu creeaza un excedent de minim 2600 euro/ha/an, Asociatul
Administrator se obliga sa asigure catre UAT Béaneasa un venit de 2600 euro/ha/an;

4.1.4 In situatia in care solutia tehnicd de racordare la reteaua nationald va permite,
Asociatul Administrator (printr-o companie furnizoare de energie electricd agrementata)
va veni catre locuitorii comunei cu o propunere de contracte de energie care sd asigure
un pret avantajos pentru utilizatorii din comuna Béneasa.

ARTICOLUL S. REALIZAREA SI EXPLOATAREA INVESTITIEL
DREPTURI SI OBLIGATII ALE PARIILOR ASOCIATE

5.1.1 Deciziile necesare in vederea realizarii scopului Asocierii vor fi adoptate — prin
votul unei majoritati simple - in cadrul Asocierii de un Consiliu de Administratie
constituit din 3 (trei) membrii dupd cum urmeaza:

(i) dintre cei 3 (trei) membrii ai Consiliului de Administratie, 2 (doi) vor fi numiti de
Asociatul Administrator urmand a fi comunicati Asociatului Participant in scris in
termen de cel mult 30 zile de la data semnarii Contractului; Asociatul Administrator
poate oricand pe durata Asocierii, sd inlocuiascd membrii desemnati in Consiliul de
Administratie, fara a fi necesara o notificare prealabila a Asociatului Participant. Cel de-
al treilea membru al Consiliul de Administratie, va fi numit de Asociatul Participant,
urmand a fi comunicat Asociatului Administrator, in scris, in termen de 30 de zilede la
data semnarii Contractului;

(ii) Consiliul de Administratie va fi convocat de catre oricare dintre membrii sdi si se va
intruni de cel putin o data pe an si oricand este necesar, la sediul Asociatului Participant
sau in oricare alt loc desemnat in convocare si agreat de catre membrii Consiliului de
Administratie.

5.1.2 Asociatul participant are obligatia de a pune la dispozitie terenul liber de orice
sarcini, in afara de contractul de inchiriere/arendare cu fermierul local, contract care va
fi asumat pe toata perioada asocierii de Asociatul Administrator.

5.1.3 Asociatul Administrator are obligatia de a autoriza, proiecta, construi si exploata
C.E.F. pe toatd perioada prezentului contract.

7
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5.1.4 Partile convin ca notificarile de convocare vor mentiona locul, data si ordinea de
zi a sedintei si trebuie trimise prin scrisoare cu confirmare de primire, astfel Incat sa fie
primitd de fiecare asociat cu cel putin 15 zile calendaristice inainte de data propusa
pentru fiecare sedintd, sens in care se va incheia un document semnat de ambele parti.

5.1.5 Partile convin ca productia sa fie divizatd lunar dupa citirea contorului si
intocmirea unui proces verbal semnat de ambii asociati conform procentelor negociate
de partile asociate, putand valorifica cantitatea de energie ce i se cuvine fiecarui asociat
pe piata liberd in functie de oferta de pe piatda OPCOM.

5.1.6 Consiliul de Administratie are urmatoarele atributii :
(a) examineaza si aproba situatiile financiare anuale;

(b) stabileste obiectivele financiare si comerciale si aproba planul de activitate pentru
indeplinirea scopului Asociatiei;

(c) aprobd modul de efectuare a regularizarii si recalcularea participatiilor Partilor
Asociate conform prezentului Contract;

(d) aproba bugetul pentru planul de activitate;

(e) permite Asociatului Administrator sa incheie fie contracte cu caracter exceptional
(altele decat cele incheiate in cursul activitatii comerciale curente in vederea
indeplinirii scopului Asocierii) sau orice alte contracte pe termen lung sau semnificative,
in cazul in care astfel de contracte/actiuni separate sau cumulate depasesc 30% (treizeci
la sutd) din aportul total al Partilor Asociate la Asociere

5.2 Realizarea si exploatarea Investitiei

5.2.1 Cu respectarea principiilor privind deciziile luate in cadrul Consiliului de
Administratie, Partile Asociate convin ca proiectul, modalitatile de realizare, punerea in
functiune si exploatarea Investitiei sunt la latitudinea exclusivd a Asociatului
Administrator, cu conditia cd acestea sd nu fie prejudiciabile pentru Asociatul
Participant, situatie in care deciziile astfel luate nu 1i sunt opozabile celui din urma.

5.2.3 Asociatul Administrator este autorizat prin prezentul Contract sa exploateze
Terenul pentru construirea si punerea in functiune a Investitiei, sa contracteze in nume
propriu serviciile necesare de antrepriza si asistenta tehnicd in domeniu (,,Servicii’’), sa
exploateze Investitia si sa contracteze n nume propriu comenzile necesare de furnizare
st distribuire a energiei electrice obtinute ca urmare a exploatdrii investitiei.

5.2.4 Lucrarile de construire, punere in functiune si exploatare a investitiei se vor
desfasura conform Programului de Construire si Exploatare (denumit in continuare
,Programul de Construire si Exploatare”) agreat de partile Asociate, devenind Anexa
nr. 4 care face parte integranta din prezentul Contract de asociere in
participatiune. Orice modificari ale Programului de Construire si Exploatare pot fi
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realizate de Asociatul Administrator cu informarea in prealabil a Asociatului
Participant.

Costurile aferente executdrii obligatiilor stabilite in prezentul Contract sunt in sarcina
exclusiva a Asociatului Administrator.

5.3 Obligatii ale Asociatului Participant

5.3.1 Isi da intreg concursul si intreprinde orice act necesar in vederea obtinerii de citre
Asociatul Administrator a oricaror avize, autorizatii, licente sau permise necesare pentru
realizarea Investitiei, in mdsura in care Tn vederea obtinerii documentelor de natura celor
mentionate mai sus sunt necesare informatii si documente ce au legaturd cu Terenul si
isi da acordul ca racordurile C.E.F. s fie facute pe terenurile publice ale UAT, inclusiv
pe drumurile dintre tarlale, drumurile comunale, drumurile judetene, drumuri nationale
si proprietatile publice ale UAT / cu avizele aferente.

5.3.2 Indeplineste toate si oricare dintre formalititile necesare in vederea obtinerii
tuturor avizelor, acordurilor, autorizatiilor necesare pentru efectuarea lucrarilor de
construire si punere in functiune si exploatare a Investitiei, la solicitarea si pe cheltuiala
Asociatului Administrator, suplimentar, in cazul in care Terenul va fi desemnat pe o
zona de servitute legald sau in cazul in care acesta va fi incadrat intr-o zona cu regim
special de protectie, Asociatul Participant se obliga sd depunad toate eforturile necesare
in vederea indeplinirii oricaror formalitati legale pentru realizarea si operarea investitiei
pe Teren;

5.3.3 Aporteaza in Asociere Terenul pe Intreaga durata de existentd a Asocierii $i,
totodatd, asigura linistita si utila folosinta a Terenului pe toata durata existentei Asocierii
contractului;

5.3.4 Nu va tulbura, afecta, Tmpiedica sau Ingreuna desfasurarea activitatii de atragere
de fonduri pentru finantarea lucrarilor de construire, punere in functiune si exploatare a
Investitiei s1 negocierea si incheierea de catre Asociatul Administrator, in nume propriu,
a contractelor necesare pentru exploatarea Investitiei si realizarea scopului Asocierii, cu
respectarea dispozitiilor legale in vigoare;

5.3.5 Va apara Asociatul Administrator impotriva tulburarilor de fapt si va garanta pe
durata existentei Asocierii Asociatul Administrator contra evictiunii provenita din fapta
sa;

5.3.6 Depune toate diligentele necesare in vederea construirii, punerii in functiune si
exploatarii Investitiei de catre Asociatul Administrator, prin indeplinirea cu buna
credintd a obligatiilor asumate;

5.3.7 Emite imputernicirile necesare si pune la dispozitia Asociatului Administrator
toate documentele necesare realizarii scopului Asocierii;
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5.3.8 Sa asigure exploatarea pasunii in sistem dual doar in baza acestui contract agreat
de ambele parti contractante, nici un alt contract neputand fi incheiat, decat cu acordul
expres al ambelor parti contractante, cu exceptia contractelor in derulare/viitoare
semnate doar cu fermierii locali .

5.4 Obligatii ale Asociatului Administrator

5.4.1 In situatia in care amplasarea si destinatia terenului permit, Asociatul
Administrator se obligd prin prezentul Contract ca suprafetele neafectate de realizarea
si exploatarea Investitiei isi vor pdstra destinatia initiald, respectiv cea de pdsune doar
si nu in sistem dual. Asociatul Administrator se obligd sd isi exprime acceptul de
pastrare a destinatiei initiale de pasune si de exploatare a suprafetelor neafectate de
realizarea si exploatarea investitiei, la simpla cerere a Asociatului Participant.

5.4.2 Asociatul Administrator va permite Asociatului Participant in masura in care
Investitia nu va fi afectata, sa faca demersurile necesare in vederea atragerii de fonduri
europene precum si accesarea de subventii acordate de catre Statul Roman, pentru partea
din teren ce face obiectul Asocierii si care isi va pdstra destinatia doar de pasune si nu
in sistem dual,

5.4.3 Asigurd (din surse proprii sau finantari, indiferent de sursele finantarii)
Mijloacele Financiare necesare pentru efectuarea activitatilor inscrise in obiectul de
activitate al Asocierii, respectiv construirea, punerea in functiune si exploatarea
investitiei dezvoltata pe terenul pus la dispozitie de catre Asociatul Participant;

5.4.4 Se obliga sa depund toate eforturile ca termenul de obtinere a avizelor necesare
investitiei si a Autorizatiei de Construire sa se faca intr-un termen maxim de 30 luni de
la data semnadrii contractului.

5.4.5 Participd activ la efectuarea lucrdrilor de construire, punere in functiune si
exploatare in conformitate cu documentatia tehnica avizata si aprobata conform legii a
Investitiei dezvoltatd pe terenul pus la dispozitie de catre Asociatul Participant, prin
implicarea fortei de munca proprii cu calificare corespunzatoare (salariati sau
consultanti), precum si prin furnizarea documentatiei si a Know-how-ului necesar;

5.4.6 Elaboreaza strategia de activitate a Asocierii in Participatiune si face propuneri
privind programele de investitii aferente acesteia.

5.4.7 Negociaza si contracteazd in nume propriu serviciile necesare si comenzile
aferente exploatarii investitiei;

5.4.8 Exploateaza in nume propriu investitia pentru realizarea scopului Asocierii;

5.4.9 Achitd impozitele si taxele prevazute de lege privind terenurile, constructiile si
instalatiile si exploatarea Investitiei catre Consiliul Local al Comunei Baneasa 1n a carui
teritoriu administrativ se afld Investitia;
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5.4.10 Se obligd sd intretind, pe intreaga duratd a prezentului contract, drumurile de
acces catre terenul ce face obiectul prezentului contract, chiar daca acestea nu sunt
incluse in perimetrul terenului alocat. Drumurile de acces respective fac parte atat din
domeniul public, cat si din domeniul privat al unitatii administrativ-teritoriale.

5.4.10.1 In acest sens, Asociatul Administrator va realiza, pe propria cheltuiala, lucrarile
necesare pentru mentinerea unei stari corespunzatoare de functionare a acestor drumuri,
inclusiv, dar fard a se limita la: nivelare, desfundare, completare cu material de
umplutura, indepartarea vegetatiei, intretinerea rigolelor si evacuarea apelor pluviale,
respectiv deszapezire, atunci cand este cazul.

5.4.10.2 Aceasta obligatie de intretinere nu confera Asociatului Administrator niciun
drept de proprietate, posesie sau folosintd exclusiva asupra drumurilor respective,
acestea ramanand accesibile publicului, conform regimului juridic aplicabil fiecarui
segment de drum. Asociatul Administrator va executd lucrdrile de intretinere cu
respectarea legislatiei In vigoare si a eventualelor autorizatii sau avize necesare, in
functie de natura interventiilor;

5.4.11.1 Asociatul Administrator se obliga ca, pe propria cheltuiala si responsabilitate,
sd proiecteze, sd realizeze si s monteze un semn decorativ de mari dimensiuni, cu
denumirea localitatii Baneasa, pe versantul/dealurile situate in apropierea terenului
alocat, astfel incat acesta s aiba un impact vizual reprezentativ si un caracter simbolic
pentru comunitate.

5.4.11.2 Amplasarea exactd a semnului, designul acestuia, dimensiunile, materialele
folosite si conditiile tehnice de executie vor fi stabilite cu acordul prealabil al
Asociatului participant si cu respectarea prevederilor legale Tn materie de urbanism,
protectia mediului, constructii si alte reglementari aplicabile. Asociatul Administrator
are obligatia sd obtina, pe cheltuiala proprie, toate avizele, autorizatiile si acordurile
necesare montarii semnului, inclusiv de la autoritatile locale si centrale competente.

5.4.11.3 Montarea semnului se va realiza in termen de cel mult 30 luni de la datd
semndrii prezentului contract, sub sanctiunea considerarii obligatiei ca neindeplinita, cu
toate consecintele contractuale care decurg din aceasta. Asociatul Administrator nu
dobandeste niciun drept real asupra terenului pe care este amplasat semnul, care raiméane
in proprietatea publicd sau privatd a Comunei Baneasa, dupa caz.

ARTICOLUL 6.DECLARATII SI GARANTII

6.1 Partile Asociate declara si garanteazd ca vor actiona cu buna credintd si isi vor
respecta obligatiile asumate prin prezentul Contract.

6.2 Asociatul Participant garanteaza si declara, ca Terenul aportat este detinut in temeiul
unui titlu de proprietate valid, In conformitate cu prevederile legale n vigoare.

6.3 Asociatul Participant declara, ca nu a promis sa transfere dreptul de proprietate
asupra Terenului sau orice alt dezmembramant sau sarcina asupra Terenului respectiv
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catre terte parti si ca nu a incheiat si nu va incheia niciun alt Contract cu o terta parte cu
privire la parti ale Terenului sau pe Teren, decat cu acordul expres al Asociatului
Administrator.

6.4 Asociatul Participant declard, sub sanctiunea raspunderii pentru daune, ca nu exista
niciun litigiu In curs sau posibilitatea initierii vreunui litigiu, a pronuntarii vreunei
hotararii judecatoresti sau alte actiuni care sa afecteze dreptul de proprietate asupra
Terenului exploatarea, intretinerea sau utilizarea Terenului. La data  semnarii
contractului, Terenul este pe deplin disponibil si nicio portiune a acestuia nu este
ocupata de nicio persoana sau entitate, cu sau fara un titlu legal.

6.5 Asociatul Participant va proteja Asociatul Administrator Impotriva unor daune pe
care acesta din urma le-ar putea suferi din cauza incalcarii cu buna stiintd a declaratiilor
sau garantiilor acordate de catre Asociatul Participant sau in legatura cu orice garantie
oferita de acesta din urma conform prezentului Contract.

6.6 In conformitate cu prevederile legale, daca partile nu convin alte modificari, pe toata
perioada derularii contractului, categoria terenului va ramane de pasune.

6.7 Asociatul Administrator declara ca este de acord ca terenul neafectat ce face obiectul
Asocierii sa 1si pastreze destinatia de pasune si va permite Asociatului Participant sa
acceseze atat fonduri europene cat si interne si orice alte subventii acordate de Statul
roman, inclusiv APIA, pentru Terenurile ce isi vor pastra aceasta destinatie si nu vor fi
incluse in Investitie Tn sistem dual.

ARTICOLUL 7. SUBSTITUIREA ASOCIATULUI ADMINISTRATOR iN
CADRUL ASOCIERII

7.1 Partile Asociate convin cd Asociatul Administrator isi poate cesiona sau subroga
oricand pe durata contractului drepturile ce ii revin din acest contract de asociere cétre
o entitate stabilitd de Asociatul Administrator ce indeplineste criteriile legale,
economice s1 de performanta necesare administrarii activitatii reglementata de prezentul
contract, entitatea urmand sa preia integral drepturile si obligatiile Asociatului
Administrator conform prezentului Contract. Pentru cesiune sau subrogare, va fi
necesard notificarea Asociatului Participant, sub conditia notificdrii prealabile transmisa
in acest sens Asociatului Participant cu cel putin 30 zile anterior cesiondrii sau
subrogarii.

7.2 In mod expres, Pirtile convin ci cesiunea drepturilor si obligatiilor Asociatului
Administrator catre o altd entitate stabilitd de Asociatul Administrator, entitate care sa
preia obiectivul de investitie (inclusiv know-how-ul, drepturile de superficie si
drepturile de exploatare) NU va necesita acordul prealabil al Asociatului Participant, ci
doar notificarea prealabild, cu mentiunea cd noul cesionar va prelua in mod integral
drepturile si obligatiile asumate prin prezentul contract.
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7.3 Asociatul Participant consimte prin prezentul contract ca eventualele cesiuni catre o
altd entitate stabilitd de Asociatul Administrator, entitate care sa preia obiectivul de
investitie, sunt admise si pe deplin opozabile.

7.4 In cazul cesiunii citre un tert, toate drepturile dobandite de Asociatul Administrator
prin prezentul contract, inclusiv drepturile de superficie, dreptul de exploatare si dreptul
de preemptiune, se transfera in integralitate catre cesionar.

ARTICOLUL 8. DREPTUL DE PREEMTIUNE

8.1 In cazul instriindrii Terenului de citre Asociatul Participant, acesta acordi
Asociatului Administrator un drept de preemptiune la cumpdrarea Terenului, In
conditiile de pret oferite de potentialul cumparator tert.

8.1.2 In acest scop, Asociatul Participant se obligd si transmiti Asociatului
Administrator o notificare scrisa, care va include toate elementele esentiale ale ofertei
primite din partea tertului interesat (inclusiv pretul, conditiile de plata si termenul de
perfectare a vanzarii).

8.1.3 Asociatul Administrator va avea la dispozitie un termen de 60 (saizeci) de zile
calendaristice de la data primirii notificarii pentru a-si manifesta in mod expres interesul
de exercitare a dreptului de preemptiune.

8.1.4 In cazul in care Asociatul Administrator nu isi exercitd acest drept in termenul
prevazut, Asociatul Participant va putea transfera dreptul de proprietate asupra
Terenului catre tertul ofertant, cu conditia ca viitorul proprietar sd respecte in
integralitate prevederile prezentului contract, inclusiv drepturile si obligatiile ce decurg

din acesta.

8.1.5 Cheltuielile ocazionate de un asemenea transfer vor fi suportate de catre Asociatul
Participant, cu exceptia cazului in care partile convin altfel in scris.

8.2 Pe toatd durata existentei prezentului Contract si a exploatarii Investitiei, Asociatul
Participant se obliga sa nu instraineze Terenul, integral sau partial, decét cu respectarea
dreptului de preemptiune al Asociatului Administrator si doar catre un tert care accepta
prin act autentic notarial, expres si irevocabil, sd preia integral obligatiile ce revin
Asociatului Participant din prezentul Contract, cu referire speciald la dreptul de
superficie constituit in beneficiul Asociatului Administrator.

8.3 Dreptul de preemtiune al Asociatului Administrator va fi notat in cartea funciara a
Terenului pe toatd durata prezentului Contract, iar Asociatul Participant se obliga sa
efectueze toate demersurile necesare in acest scop. Toate cheltuielile aferente notarii vor
fi suportate de Asociatul Administrator.

8.4 In cazul in care Asociatul Participant instrdineaza Terenul cu incélcarea dreptului de
preemptiune prevazut in prezentul articol, vinzarea se va considera nuld absolut in
raport cu Asociatul Administrator, care va avea dreptul de a solicita instantei constatarea
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nulitatii si plata de daune-interese egale cu valoarea prejudiciului suferit, inclusiv a
beneficiilor nerealizate.

8.5 In cazul in care, dupi expirarea termenului de exercitare a dreptului de preemptiune,
vanzarea catre tert se realizeaza in conditii mai avantajoase decat cele comunicate initial
Asociatului Administrator (ex: pret mai mic, conditii mai favorabile de plata etc.),
Asociatul Administrator va avea dreptul sa preia oferta in acele conditii, in termen de
30 zile de la luarea la cunostinta.

8.6 Orice act de instrdinare a Terenului 1n absenta unei notificéri transmise Asociatului
Administrator si fara respectarea prevederilor prezentului articol nu va produce efecte
juridice fatd de acesta, iar viitorul dobanditor nu va putea opune buna-credinta.
Asociatul Participant garanteaza respectarea prezentului drept de preemptiune cu toate
efectele sale, fiind personal raspunzator pentru orice prejudiciu cauzat prin incdlcarea
acestuia.

ARTICOLUL 9. CAUZE DE iNCETARE A ASOCIERII S MODALITATEA DE
iMPARTIRE A REZULTATELOR

9.1 incetarea de drept a Asocierii prin ajungerea la termen:

La implinirea termenului prevazut in cadrul articolul 2.2 de mai sus prezentul Contract
inceteaza, daca nu s-a prelungit conform art. 2.2;

9.2 Prezentul Contract poate inceta, inainte de termenul prevazut in art 2.2 de mai sus
prin acordul scris al Partilor Asociate;

9.3 Incetarea Asocierii prin denuntarea unilaterala:

Asociatul Administrator are dreptul de a denunta unilateral prezentul contract, oricind
pe durata de existenta a Asocierii, prin notificarea scrisd transmisd Asociatului
Participant cu minim 60 zile anterior datei la care se doreste incetarea si cu obligatia
predarii terenului in starea initiala la momentul preludrii, adica pasune, liberd de orice
constructie, amenajare,

9.4. Incetarea Asocierii prin reziliere de plin drept:

In cazul in care Asociatul Participant, in mod culpabil, nu isi indeplineste obligatiile
asumate prin prezentul contract, Asociatul Administrator poate rezilia de plin drept
prezentul Contract, fara punerea in intarziere a partii culpabile, fara nicio altd formalitate
prealabila sau interventia instantei judecatoresti (pact comisoriu de grad 1V), fara
posibilitatea obligdrii partii la plata de daune-interese. In cazul in care Asociatul
Administrator, Tn mod culpabil, nu isi indeplineste iIn mod corespunzator sau cu
intarziere obligatiile asumate prin prezentul contract ori nu obtine autorizatia de
construire n termenul asumat la art.5.4 (iv), de maxim de 30 luni de la datd semnarii
contractului, Asociatul Participant poate rezilia de plin drept prezentul Contract, fara
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punerea in intarziere a partii culpabile, fara nicio altd formalitate prealabila sau
interventia instantei judecdtoresti (pact comisoriu de grad IV).

9.5 La incetarea Asocierii, profitul sau pierderile inregistrate de acestea se vor
imparti intre partile Asociate cu respectarea regulii generale previazute de Legea
nr 31/1990, proportional insd cu cota de participare a fiecirui Asociat agreata
conform art 4.1 de mai sus.

9.6 In toate cazurile de incetare a Asocierii, aportul Asociatului Participant (Terenul) va
fi restituit in deplind proprietate si posesie Asociatului Participant in termen de cel mult
90 zile de la data incetdrii Asocierii, aportul Asociatului Administrator rdmanand
proprietatea exclusiva a acestuia.

9.7 Imprejmuirile terenului vor intra in proprietatea Asociatului Participant - UAT
Comuna Baneasa, indiferent de cauzele incetarii contractului, daca incetarea are loc
dupa trecerea a jumatate din durata contractului.

ARTICOLUL 10. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1 Pentru nerespectarea totald sau partiald sau pentru executarea defectuoasd a
vreuneia din clauzele contractuale, Asociatul in culpa se obligda la plata de daune-
interese.

10.2 In relatiile cu tertii, rispunderea pentru obligatiile nascute in legdturd cu Asocierea
revine Asociatului Administrator, cu exceptia situatiei cand prejudiciile apar din culpa
Asociatului Participant.

ARTICOLUL 11. FORTA MAJORA

11.1 Orice imprejurare independenta de vointa Asociatilor, absolut inevitabila si absolut
imprevizibila, intervenitd dupd semnarea Contractului este considerata Fortd Majora si
suspenda obligatiile contractuale pe perioada existentei acestei situatii de Forta Majora.

11.2 Vor fi considerate evenimente de Forta Majora, in sensul acestei clauze, situatiile
care includ dar nu se limiteaza la: razboi, amenintarea razboiului, revolutii, un ordin
guvernamental, tulburari civile, calamitati naturale, fenomene meteorologice
catastrofale si alte imprejurari similare.

11.3 Asociatul care invocd evenimentul de Fortda Majora trebuie sd informeze celalalt
Asociat in termen de 5 (cinci) zile de la data aparitiei respectivului eveniment de Forta
Majora prezentand o certificare din parte autoritatilor competente, dar nu mai tarziu de
10 (zece) zile lucritoare de la data aparitiei evenimentului. In plus, Asociatul care invoca
evenimentul de Fortd Majora trebuie sd informeze celdlalt Asociat despre data
aproximativa a Incetarii respectivului eveniment, dacd aceasta datd este cunoscuta.

11.4 Daca Partile Asociate nu se notifica una pe cealaltd conform termenilor si
conditiilor de mai sus asupra aparitiei si Incetarii evenimentului de Forta Majora, Partea
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care 1l invocd va suporta toate daunele suferite de cealalta parte ca rezultat al lipsei unei
asemenea notificari.

11.5 In cazul in care evenimentul de Fortdi Majora si/sau efectele sale obligi la
suspendarea prezentului Contract pe o perioada mai mare de 3 (trei) luni, Partile
Asociate se vor intdlni in decurs de maximum 15 zile de la data expirarii perioadei de 3
luni pentru a conveni asupra modului de executare a Contractului sau asupra rezilierii
acestuia.

11.6 Fortd Majora nu va include niciuna dintre situatiile:

a) un eveniment care este cauzat de neglijenta sau actiunea intentionatad a unui Asociat
sau a agentilor sau angajatilor acestuia;

b) un eveniment pe care Asociatul ar fi putut sa il evite sau sa 1l depaseasca in cursul
indeplinirii cu diligenta a obligatiilor sale conform prezentului contract.

ARTICOLUL 12. CONFIDENTIALITATE

12.1 1In executarea prezentului Contract, fiecare Asociat se obligid si pastreze
confidentialitatea asupra tuturor informatiilor sub orice forma s-ar prezenta (orald,
scrisd, numericd, etc)referitoare la activitatea celuilalt Asociat, daca informatiile nu sunt
publice.

12.2 Obligatia de confidentialitate asumatd de partile Asociate incumba si
colaboratorilor, consultantilor, salariatilor si, In general, tuturor prepusilor acestora.
Partile Asociate isi asuma obligatia de a Instiinta persoanele prevazute mai sus asupra
caracterului confidential al informatiilor si de a veghea la respectarea acestei obligatii.

12.3 Obligatia de confidentialitate asumata potrivit prezentului Contract isi va produce
efectele si dupa incetarea, din orice cauza, a acestuia.

ARTICOLUL 13. NOTIFICARI

13.1 In sensul prezentului Contract, orice notificare, corespondenta, instiintare etc.
adresata de una dintre Parti celeilalte trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

a) trebuie sa fie facuta in scris;

b) trebuie sa fie remisa sau transmisa prin scrisoare recomandata la adresa destinatarului
sau trimisa la adresa de mail specificatd in acest contract.

13.2 Adresele Partilor Asociate sunt:

a) Pentru Asociatul Participant: Primarul comunei Baneasa, cu Tel:(0241)850150 si
E-mail: secretariat@primaria-baneasa.ro ;

b) Pentru Asociatul Administrator: DI Tamas Damian, cu Tel:0724572699 si E-
mail:secretariat@vertatel.ro; office@vertatel.ro, Adresa:Orastie nr 24,sect 4, Bucuresti;

16

16 /27


mailto:secretariat@primaria-baneasa.ro
tel:0724572699
mailto:office@vertatel.ro

ARTICOLUL 14. LEGEA APLICABILA SI SOLUTIONAREA LITIGIILOR
14.1 Prezentul Contract este guvernat si interpretat potrivit legii Roméane.

14.2 Orice litigii referitoare la validitatea sau rezultate din interpretarea, executarea sau
incetarea acestui contract vor fi solutionate pe cale amiabild cu un document Insusit si
avalizat de ambele parti. In cazul in care solutionarea pe cale amiabila nu este posibila
in termen de 30 de zile de la data aparitiei situatiilor litigioase, acestea vor fi inaintate
spre solutionare instantelor judecatoresti de la sediul Asociatului Administrator.

ARTICOLUL 15. DISPOZITII FINALE

15.1 Prezentul Contract nu poate fi amendat, modificat, schimbat sau suplimentat decat
printr-un act aditional scris, valabil intocmit si semnat de ambele Parti Asociate. Un
astfel de act aditional va fi considerat ca facand parte integrantd din prezentul Contract.

15.2 Fiecare dispozitie a prezentului Contract este independenta si distincta de celelalte.
In cazul in care una dintre aceste dispozitii este sau devine la un moment dat invalida
sau neaplicabila, legalitatea si aplicabilitatea celorlalte dispozitii ale prezentului
Contract vor rdmane in deplind vigoare si efect, valabilitatea acestora nefiind afectata
sau atinsa de clauza (clauzele) invalide.

15.3 Nici o neexercitare de catre una din parti a oricarui drept rezultat din prezentul
contract si nicio intarziere din partea uneia dintre parti in exercitarea vreunui drept
rezultat din prezentul contract nu va fi consideratd ca o renuntare la acel drept. Niciuna
din Parti nu va fi consideratd cd ar renunta la vreuna din pretentiile rezultate din
prezentul Contract decat dacd renuntarea la acea pretentie sau drept este In mod expres
prevazuta in scris de respectiva parte.

15.4 Prezentul Contract inlocuieste orice alte contracte, conventii sau intelegeri scrise
ori verbale pe care Partile le-au incheiat anterior si care se refera la utilizarea Imobilului,
prezentul instrument scris constituind Intreaga intelegere intre parti.

15.5 Partile Asociate convin ca efectuarea oricaror formalitati de inregistrare (inscriere
sau notare, dupa caz) in carte funciard a Drepturilor Asociatului Administrator nascute
in baza prezentului contract sd fie realizate prin grija si pe cheltuiala Asociatului
Administrator, cu suportul Asociatului Participant;

15.6 Anexele la prezentul Contract vor fi considerate parte integrantd din prezentul
Contract si vor fi atasate la prezentul contract ulterior semnarii acestuia:

a) Anexa nr. 1 - documentatia cadastrald aferentd Terenului si din documentele care
atesta titlul de proprietate al Asociatului Participant asupra Terenului;

b) Anexa nr. 2 - contractul de superficie;

¢) Anexa nr. 3 - Raport de evaluare asupra terenului alocat;
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d) Anexa nr. 4 - Programul de Construire si Exploatare agreat de partile Asociate.

Drept marturie a celor de mai sus, prezentul Contract a fost incheiat

astazi.............. | T in 3 (trei) exemplare originale in limba Romana.
Vertatel International SRL Consiliul Local al Comuna Baneasa
Asociat Administrator Asociat Participant
Director General Primar
Tamas Florin Blagan Eleonor

Anexa nr. 1 1a Contract de asociere in Participatiune

Contine documentatia cadastrala aferenta Terenului si din documentele care atesta
titlul de proprietate al Asociatului Participant asupra Terenului

Anexa nr 2 la Contract de asociere in Participatiune
CONTRACT
PRIVIND CONSTITUIREA DREPTULUI DE SUPERFICIE

PENRTU TERENUL PUS LA DISPOZITIE DE U.A.T. COMUNA BANEASA
PENTRU

PARC AGROFOTOVOLTAIC SI UNITATE DE STOCARE
Incheiat intre:
Consiliul Local al Comunei Bineasa, Judetul Constanta, in calitate de proprietar
si
VERTATEL INTERNATIONAL SRL, in calitate de beneficiar al superficiei

Prezentul contract privind constituirea dreptului de superficie (denumit in continuare
»Contractul’’) a fost incheiat astizi data autentificarii, de catre si intre:

1. Consiliul Local al Comunei Baneasa, Judetul Constanta, cu sediul in loc
Béneasa, reprezentata legal de DI. Blagan Eleonor, in calitate de Primar, in calitate de
propietar, denumit in continuare ,,Proprietarul’’,

2. Societatea SC VERTATEL INTERNATIONAL SRL avand sediul social in
str. Atomistilor nr. 1, Trupl Lot II corp C9, Loc Magurele, jud Ilfov la Registrul
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Comertului sub J23/2477/2017, cod fiscal RO 37633940, reprezentata legal prin Tamas
Mariana in calitate de superficiar, denumita in cele ce urmeaza ,,Superficiarul’’ sau
,.Societatea’”’,

Denumite in cele ce urmeaza, in mod colectiv, ,,Partile’’ si Individual ,,Partea’’
Avand in vedere faptul ca:

(A) Comuna Baneasa detine in mod legal si exclusiv titlul de proprietate asupra unui
teren agricol cu destinatia pasune situat in extravilanul Comunei Baneasa cu o suprafata
de 500.000 m.p., avind numar cadastral (denumit in continuare ,,Terenul’’,
astfel cum acesta este identificat in documentatia cadastrald aferentd Terenului si din
documentele care atesta titlul de proprietate al Asociatului Participant asupra Terenului,
anexate la prezentul Contract de superficie ca Anexa nr. 1 care face parte
integranta din acesta.

La data incheierii prezentului Contract, Asociatul Participant nu detine documentatia
cadastrala completa, si are numar cadastral, inscriere provizorie in Cartea funciara a
Comunei Baneasa, si nu are intabulat dreptul de proprietate in Cartea Funciara, aceste
operatiuni urmand a fi efectuate ulterior semnarii Contractului, data la care partile vor
semna un act additional la prezentul Contract iar documentatia cadastrala va reprezenta
anexa la actul aditional incheiat care va face parte integranta din prezentul contract.
Asociatul Participant pune la dispozitia Asocierii intreaga suprafatd de aproximativ
50,00 Ha de teren, suprafatd pe care urmeaza a se amplasa un parc agrofotovoltaic si
unitate de stocare.

(B) Superficiarul doreste sa construiasca si sa opereze, in zona unde este situat Terenul,
un parc agrofotovoltaic si o unitate de stocare cu o putere instalata de aproximativ 50
MW, care se va construi pe terenul Asociatului Participant. Aceasta presupune
constructia pe Teren a unor structuri de panouri solare precum si fundatii, cai de acces,
platforme, trasee cabluri subterane, elemente de sustinere si protectie, precum si
echipamente, containere baterii si alte containere necesare exploatdrii investitiei, posturi
trafo, statii transformare si utilaje edificate si accesorii folosite pentru constructia,
intretinerea, repararea, operarea si denumite in continuare ,,Investitie’’.

In vederea realizarii Investitiei, Partile au iIncheiat un contract de asociere in
Participatiune sub nr........ din ...l (;,Asocierea’’).

Partile au decis sd incheie prezentul Contract, in urmatorii termeni si in urmatoarele
conditii:

ARTICOLUL 1. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1. Prin acest Contract, Proprietarul constituie in favoarea Societatii, Tn mod
irevocabil, (1) un drept de folosintd cu uzufruct asupra terenului, atat a solului cat si a
subsolului, (i1) un drept de servitute de trecere care cuprinde accesul la teren, servitute

subterand si aeriana, (ii1) o interdictie de instrainare, grevare, dezmembrare, alipire,
incheierea si constituirea de drepturi reale imobiliare asupra Terenului in favoarea
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Societatii, (iv) dreptul de a construi si edifica Investitia pe Teren si, impreuna cu dreptul
de proprietate al Societatii asupra Investitiei, (v) un drept real de superficie in legatura
cu terenul, conform termenilor si conditiilor stipulate in cadrul acestui Contract,
denumite in continuare ,,Drepturile’’. Drepturile iau nastere la data semndrii
Contractului.

1.2. Partile convin ca Proprietarul sa constituie in favoarea Superficiarului dreptul
de superficie asupra imobilului teren in suprafata de 50,00 ha, situat in Comuna Baneasa,
Judetul Constanta, suprafata identificatd conform lucrarilor cadastrale si potrivit Anexei
nr. 1 care face parte integranta din prezentul Contract.

La data incheierii prezentului Contract, Asociatul Participant detine documentatia
cadastrala completa, are numar cadastral, inscriere provizorie in Cartea funciara a
Comunei Baneasa, si nu are intabulat dreptul de proprietate in Cartea Funciara, aceste
operatiuni urmand a fi efectuate ulterior semnarii Contractului, data la care partile vor
semna un act aditional la prezentul Contract iar documentatia cadastrala va reprezenta
anexa la actul aditional incheiat care va face parte integranta din prezentul contract.

1.3.  Asociatul Participant pune la dispozitia Asocierii intreaga suprafata de 50,00 ha
de teren, suprafatd pe care urmeazd a se stabili amplasarea panourilor fotovoltaice,
urmand ca ulterior, dupa intocmirea documentatiei cadastrale, partile sa modifice printr-
un act aditional suprafata de teren aportatd Asocierii, astfel Incit aportul Asociatului
Participant 1l va constitui terenul aferent, precum si terenul aferent drumurilor de acces
si instalattiilor de descarcare catre reteaua nationald precum si a instrumentelor de
masuratori, dar fara a se limita la acestea, precum si orice suprafatd de teren necesara.
1.4.  Fara a aduce atinge prevederilor art. 1.1, in cazul in care in scopul realizarii
Investitiei, sau pe parcursul exploatdrii acesteia, Superficiarul considerd necesara
dezmembrarea Terenului, Proprietarul, la solicitarea Superficiarului, va depune toate
demersurile necesare dezmembrarii Terenului, prezentand in acest sens Superficiarului
acordul sau autentificat. De asemenea, in orice situatie (inclusiv in cazul unor modificari
legislative), in cazul in care Superficiarului 1i sunt necesare modificari asupra Terenului,
Proprietarul va oferi Superficiarului acordul sau scris in formele prevazute de lege.

1.5 Proprietarul va detine dreptul de proprietate exclusiv asupra Terenului, iar
Superficiarul va fi proprietarul exclusiv al: (i) oricarei constructii realizate in scopul
edificarii parcului solar-fotovoltaic si imbunatatirilor aduse, in timp, Investitiei si (ii)
tuturor imbunatatirilor aduse Terenului (Imbunatatiri funciare).

1.6 Superficiarul dobandeste de la Proprietar si dreptul de a dispune de substanta lui
in limitele impuse de necesitatea realizarii Investitiei (sapaturi, amenajari etc.), in
termenii si conditiile prevazute n prezentul Contract.

1.7  Drepturile prevazute la art. 1.1 vor fi notate sau, dupa caz, inscrise cu rang
prioritar in Cartea Funciard a Terenului, iar Proprietarul se obliga sa semneze orice act
necesar in acest scop In termen de 5 zile lucrdtoare de la solicitarea Superficiarului.

ARTICOLUL 2. PREDAREA-PRIMIREA TERENULUI
2.1 Partile convin cd prezentul Contract intrda in vigoare la momentul autentificarii
acestuia de catre notarul public.

2.2 Posesia si folosinta asupra Terenului se transmit catre Superficiar la data semnarii
prezentului Contract.
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ARTICOLUL 3. DURATA SI INCETARE

3.1 Contractul va intra 1n vigoare la data autentificarii sale de catre notarul public si se
constituie pe durata de 49 ani, durata existentei Investitiei, fard a putea fi stins prin
nefolosinta terenului, independent de momentul in care va incepe realizarea Investitiei.
Durata contractului se va prelungi automat cu perioada necesara amortizarii integrale a
investitiei, in cazul in care Superficiarul obtine o finantare institutionald, un contract
PPA sau un grant, care presupune mentinerea dreptului de superficie pe o durata extinsa.
3.2 Contractul poate Inceta in oricare dintre situatiile urmatoare:

(a) cand existd acordul de vointa al Partilor;

(b) prin confuziune, ca urmare a cumpararii de catre Superficiar a Terenului.

3.3 Denuntarea unilaterala a Contractului de catre Proprietar este interzisa pe intreaga
duratd de existentd a Contractului. Dreptul de superficie constituit prin prezentul
contract este irevocabil si nu poate fi denuntat unilateral de cétre Proprietar, indiferent
de motiv, cu exceptia unei hotarari definitive de constatare a unei culpe grave a
Superficiarului.

3.4 Superficiarul va avea dreptul s denunte in mod unilateral prezentul Contract prin
transmiterea unei notificari scrise adresate Proprietarului cu nu mai putin de 30 zile
calendaristice in prealabil, iar prezentul Contract va inceta fara a fi necesare orice alte
formalitati legale sau interventia vreunei instante (si fara a afecta orice alte drepturi si
mdasuri reparatorii ale Superficiarului ce au luat nastere pana la data incetari) pentru
motive de culpa evidentd a Proprietarului.

ARTICOLUL 4. DREPTURILE, OBLIGATIILE SI GARANTIILE PARTILOR

4.1.1 Drepturile si Obligatiile Superficiarului

Superficiarul se obligd dupd cum urmeaza:

a) sd foloseascd Terenul in conformitate cu destinatia acestuia, potrivit prevederilor din
contract;

b) sa paraseasca terenul la data incetarii prezentului contract;

c) superficiarul dobandeste prin contract drepturile, inclusiv dreptul de a folosi terenul
(cu toate atributele juridice de utilizare a terenului), si, respectiv, dreptul de a realiza
pe teren Investitia;

d) in scopul realizarii si exploatarii Investitiei, superficiarul va avea dreptul sa
amenajeze terenul, sa faca orice conexiuni necesare si sa instaleze orice elemente de
infrastructura necesare, fara a fi necesar acordul proprietarului cu privire la lucrarile
specifice de amenajare ce trebuie intreprinse, si fara a se limita numai la acestea, de
acces la teren, atat pe sol cat si pe subsol, de a amplasa, construi, demola, re-construi
(ori de cate ori se impune), platforme, drumuri de acces, fundatii, trasee de cabluri,
supra-structuri, echipamente, utilaje, de a excava, nivela, realiza imbunatatiri funciare
ori de cate ori buna functionare a Investitiei o impune, precum si de a racorda
Investitia la utilitati publice sau private, precum si sa instaleze orice marcaje, reclame,
panouri pe suprafata terenului, cheltuielile ocazionate de autorizarea si realizarea
Investitiei vor fi realizate pe cheltuiala exclusiva a Superficiarului;

e) superficiarul poate incheia contracte direct cu furnizorii de utilitati, prestatorii de
servicii, in nume propriu. In cazul in care incheierea unor astfel de contracte nu va fi
posibila din motive neimputabile superficiarului, proprietarul va oferi concursul sau
neingradit in vederea incheierii contractelor necesare edificdrii si explotarii
Investitiei, fie prezentand neconditionat acordul sau imediat fie chiar in baza unor
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contracte incheiate de proprietar cu furnizorii, iar respectivele taxe vor fi refacturate
si achitate de catre Superficiar;

f) superficiarul va notifica proprietarul in legatura cu orice acte sau pretentii ale tertilor
care tind sa aduca prejudicii superficiarului, proprietarul avand obligatia de a
colabora cu buna credinta cu Superficiarul si respectiv de a efectua toate demersurile
necesare in vederea blocarii respectivelor acte/ inlaturarii eventualelor prejudicii;

g) superficiarul va dispune in mod exclusiv asupra decizilor privind modalitatile de
realizare a Investitiei, sau exploatarea acesteia. Proiectul si modalitatile de realizare
a Investitiei sunt lasate la latitudinea exclusiva a superficiarului,

h) superficiarul are toate drepturile sa foloseasca, sa opereze, sd administreze Investitia
si sd beneficieze de ea. In virtutea calitati de proprietar al Investitiei, operarea si
exploatarea Investitiei se vor face exclusiv de catre acesta;

1) superficiarul are dreptul oricand pe perioada de derulare a acestui contract sa
concesioneze sd vanda, ipotecheze, inchirieze, sa transfere ori sd constituie orice alt
drept (inclusive, dar fara a se limita, la uzufruct) asupra Investitiei sau unei parti din
aceasta.

4.1.2 Drepturile si Obligatile Proprietarului

Proprietarul se obliga dupa cum urmeaza:

a) proprietarul declard si garanteaza cd are dreptul si autoritatea de a incheia acest
Contract si de a Indeplini obligatiile care 1i revin si ¢ nici un alt aviz prealabil nu mai
este necesar;

b) sa asigure Superficiarului, exercitarea in conditii corespunzatoare a folosintei si
posesiei asupra Terenului, in conditile prezentului Contract. Proprietarul va asigura
folosinta linistita si utila a Terenului pe toatd durata Contractului si il va apara pe
Superficiar impotriva oricdror tulburdri de drept. Proprietarul garanteaza
Superficiarul contra evictiunii provenita atat din fapta sa, cat si din fapta tertilor si se
obligd sa despagubeasca Superficiarul pentru fiecare si toate pretentile tertilor
indreptate impotriva Superficiarului;

¢) proprietarul garanteaza pe Superficiar contra evictiunii provenitd atat din fapta sa, cat
si din fapta tertilor;

d) proprietarul declara pe proprie raspundere, cunoscand prevederile legii penale, ca
detine in mod exclusiv dreptul de proprietate asupra Terenului si a obtinut in mod
legal dreptul de proprietate asupra Terenului. In perioada cuprinsi intre data
dobandirii dreptului de proprietate de catre Proprietar si data semndrii acestui
Contract, Proprietarul a exercitat o posesie linistitd si continua si nici o tertd parte nu
a revendicat drepturi in legaturd cu Terenul;

e) proprietarul va actiona cu buna credinta si isi va respectd obligatiile asumate prin
prezentul Contract. Proprietarul declara pe proprie raspundere cd nu a promis sa
transfere dreptul de proprietate asupra Terenului sau orice dezmembramant al
acestuia cdtre terte parti si cd nu a incheiat si nu va mai incheia un contract avand ca
obiect transferul dreptului de folosinta asupra unei parti a Terenului sau pe Teren cu
o tertd parte. Proprietarul declard cd nu exista nici un litigiu 1n curs sau posibilitatea
initierii vreunui litigiu, a pronuntarii vreunei hotarari judecatoresti, sau alte actiuni
care sa afecteze dreptul de proprietate asupra Terenului, exploatarea, intretinerea sau
utilizarea Terenului. La datd semnarii Contractului, Terenul este pe deplin disponibil
si nicio portiune a acestuia nu este ocupatd de nicio persoana sau entitate, cu sau fara
un titlu legal.

g) proprietarul va proteja Superficiarul impotriva oricaror daune pe care le-ar putea
suferi datoritd incalcdrii oricaror declaratii sau garantii acordate de catre Proprietar
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sau 1n legdturd cu orice garantie oferitd de acesta din urma conform prezentului
Contract.

h) proprietarul se obligd pe durata existentei Contractului sd nu instrdineze, sd nu
instituie nici un fel de sarcini, sd nu dezmembreze sau sa comaseze Terenul. Cu toate
acestea, in conformitate cu dispozitiile art 1, in cazul in care in scopul edificarii
Investitiei, sau pe parcursul exploatarii acesteia, Superficiarul considera necesara
dezmembrarea Terenului, Proprietarul, la solicitarea Superficiarului, va depune toate
demersurile necesare dezmembrarii Terenului, prezentand in acest sens
Superficiarului acordul sau autentificat. De asemenea in orice situatie (inclusiv in
cazul unor modificari legislative), In cazul 1n care Superficiarului ii sunt necesare
modificari asupra Terenului, Proprietarul va oferi Superficiarului acordul sau scris in
formele prevazute de lege;

1) proprietarul se obliga sa isi dea intreg concursul si sa intreprinda orice act necesar in
vederea obtinerii de catre Superficiar a oricaror avize, autorizatii, licente sau permise
necesare pentru realizarea Investitiei sau, in masura in care In vederea obtinerii
documentelor de natura celor mentionate mai sus sunt necesare informatii si
documente relative la Teren si/sau acordul Proprietarului. Proprietarul mandateaza
Superficiarul ca, in calitate de Superficiar, sd solicite si sd obtind orice avize,
autorizatii, licente, permise necesare pentru realizarea, si/sau exploatarea Investitiei;

k) proprietarul se angajeaza prin prezentul Contract in mod irevocabil sa furnizeze
Superficiarului, intr-un termen rezonabil, toate documentele, informatiile sau
imputernicirile necesare, care pot fi solicitate de catre autorititi In vederea
inregistrarii prezentului Contract in Cartea Funciara. In cazul in care inregistrarea
acestuia la Cartea Funciara necesita acest lucru, Proprietarul se angajeaza sa furnizeze
Superficiarului o procura scrisd si/sau o declaratie de consimtdmant in forma
autentica, pentru a fi utilizata in acest scop. Cheltuielile efectuate in legatura cu aceste
imputerniciri si cu inregistrarea acestui Contract vor fi suportate de catre Superficiar.
Proprietarul va coopera, de asemenea, cu Superficiarul, in procesul obtinerii de catre
Superficiar a oricaror permise si licente necesare In vederea desfasurarii activitatii
acestuia pe Teren;

I) proprietarul este de acord ca Societatea sa inscrie (intabula sau nota, dupa caz), pe
cheltuiala Societatii in Cartea Funciard Drepturile prevazute la Art 1, incepand cu
momentul in care Cartea Funciara a Terenului este realizata;

m) prezentul Contract de superficie va fi inscris cu rang prioritar in Cartea Funciara a
Terenului, anterior oricdror alte sarcini ori drepturi. Proprietarul se obligd sd nu
instituie nicio ipoteca sau alt drept real asupra Terenului fara acordul prealabil scris
al Superficiarului;

n) in cazul aparitiei unor modificari legislative sau a altor reglementdri administrative
care ar putea afecta drepturile Superficiarului prevazute in prezentul Contract,
Proprietarul se obligd sa depuna toate diligentele necesare pentru mentinerea acestor
drepturi si sd coopereze cu Superficiarul in vederea adaptarii Contractului in favoarea
protejarii Investitiei;

0) garantia contra evictiunii include si orice fapte ale autoritdtilor publice sau
administrative locale care ar putea restrange drepturile Superficiarului, precum
limitarea accesului, anularea autorizatiilor, schimbarea destinatiei zonei ori alte
interventii directe sau indirecte.

ARTICOLUL 5. FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT
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5.1. Forta Majora desemneaza orice eveniment extraordinar, extern, absolut imprevizibil
si insurmontabil a carui producere si durata este independenta de controlul Partii care
invoca forta majora, inclusiv, dar fard a se limita la: cutremure, inundatii, incendii,
razboaie, greve etc., precum si orice alte calamitati naturale, care pune oricare dintre
Parti in imposibilitatea de a-si Indeplini obligatile din prezentul Contract.

5.2. Forta Majora exonereaza Partea care o invoca de orice raspundere, cu conditia
notificdrii in scris a celeilalte Parti, in termen de maximum 5 (cinci) zile de la data
produceri si punerii la dispozitia celeilalte Parti a documentelor doveditoare.

5.3. Prevederile clauzelor 5.1 si 5.2 se vor aplica mutatis mutandis si cazului fortuit.

ARTICOLUL 6. LEGEA APLICABILA

6.1.Prezentul Contract va fi guvernat de legea romana:

f) Dispozitiilor Codului Civil al Romaniei: art 1949-/1954;

g) Dispozitiilor Codului Fiscal al Roméniei adoptat prin Legea nr.227/2015;

h) Dispozitiilor Codului Administrativ adoptat prin OUG nr.57/2019;

1) Legea 254/20.07.2022—Legea pentru modificarea si completarea legii Fondului
Funciar nr 18/1991 si HG nr. 1700/2024 si OUG nr.34/2013 si HG. nr.1,064/2013;

ARTICOLUL7. CESIUNE si TRANSFER

7.1. Superficiarul poate sd isi cesioneze liber drepturile aferente prezentului Contract
oricarei entitati alese de acesta, fard a fi necesar acordul prealabil al Proprietarului. De
asemenea, Superficiarul are dreptul de a transmite drepturile dobandite in baza
prezentului Contract asupra unei parti a Terenului sau in totalitatea lui, fara acordul
prealabil al Proprietarului. Partile convin cd Superficiarul poate transfera drepturile si
obligatile sale in baza prezentului Contract unei terte parti fara consimtdmantul prealabil
al Proprietarului.

7.2. Superficiarul in cazul in care si-a cesionat/transferat drepturile/obligatiile aferente
prezentului Contract va notifica in scris Proprietarului numele si datele de identificare
ale cesionarului fatd de care cealalta parte va fi tinuta sa isi respecte integral obligatile
asumate prin prezentul Contract.

ARTICOLUL 8. CARACTER DIVIZIBIL

8.1. In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului Contract este considerita ca
fiind nuld, nelegald sau imposibil de pus in executare, indiferent din ce motiv, acest lucru
nu va afecta valabilitatea, legalitatea si punerea in executare a celorlalte prevederi, si
Partile se angajeaza sa modifice, sa completeze sau sa inlocuiasca toate sau oricare dintre
prevederile care nu sunt valabile, legale sau nu pot fi puse in executare cu prevederi
valabile si executabile care s producad un rezultat economic cat mai apropiat de cel pe
care Partile 1-au Intentionat anterior, fard a renegocia nici una dintre prevederile esentiale
ale prezentului Contract.

ARTICOLUL 9. DREPTUL DE PREEMPTIUNE

9.1. Fara a aduce atingere prevederilor art. 1 in situatia in care Proprietarul intentioneaza
sd instrdineze Terenul, va conferi Superficiarului un drept de preemtiune pentru
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cumpadrarea acestuia. Proprietarul va comunica in scris intentia sa de vanzare precum si
pretul contractului, permitand Superficiarului fie sa procedeze la cumpararea Terenului,
fie sd continue derularea prezentului Contract in conditile stipulate, asa cum astfel
Asocierea stipuleaza. Oferta Proprietarului va fi sincera si serioasa conform Codului
Civil, rezultatd in urma unei evaludri exercitate de catre un expert evaluator abilitat
conform legii.

ARTICOLUL 10. CONFIDENTIALITATE

10.1. Nici o parte la prezentul contract nu va dezvalui sau nu va permite, cu buna stiinta
sau din culpa, sa fie dezvaluita, nici o prevedere din prezentul Contract nici unui tert fara
acordul scris, prealabil, al celeilalte parti decat:

(a) in masura 1n care este necesar pentru a respecta orice obligatie legala sau cerinta
legala sau pe durata procedurilor judiciare;

(b) In masura In care este necesar pentru a respecta oricare dintre cerintele bursei de
valori, sau a altor organe de reglementare, guvernamentale sau oficiale; sau in masura
in care este necesar pentru a respecta conditiile prezentului Contract sau pentru ca
acestea sa produca efecte;

(d) sau unei autoritati In scopul impozitarii, evaluarii sau inregistrarii; sau prin
intermediul unui comunicat de presa comun, agreat in prealabil de Proprietar si
Superficiar; sau catre consultantii de specialitate ai oricarei parti care trebuie sa cunoasca
aceste detalii care au convenit in prealabil sa fie tinuti de prevederile acestei Sectiuni.
(g) sau in masura in care este deja publicd, in alt mod decat ca rezultat al incalcarii
prezentei Sectiuni.

ARTICOLUL 11. FORTA OBLIGATORIE A CONTRACTULUI,
NEEXERCITAREA DREPTURILOR

11.1 Prezentul Contract, va produce efecte juridice in beneficiul Partilor si va fi
obligatoriu pentru Parti si succesorii acestora (inclusiv orice succesor ca urmare a unei
absorbtii, fuziuni sau oricdrei alte forme de Incetare a existentei unei Parti).

11.2 Nici o neexercitare de catre una din parti a oricarui drept rezultat din prezentul
Contract si nicio intarziere din partea uneia din Pérti in exercitarea vreunui drept rezultat
din prezentul contract nu va fi consideratd ca o renuntare la acel drept. Niciuna dintre
parti nu va fi considerata a fi renuntat la vreuna din pretentiile rezultand din prezentul
contract sau la vreunul din drepturile rezultate din prezentul contract decat daca
renuntarea la acea pretentie sau drept este in mod expres prevazutd in scris de respectiva
parte.

ARTICOLUL 12. LITIGIT

12.1. Orice disputa dintre parti cu privire la interpretarea si aplicarea prevederilor
prezentului contract vor fi solutionate amiabil. In cazul in care solutionarea pe cale
amiabild nu este posibild, disputa va fi dedusa instantelor competente de la sediul
superficiarului.

ARTICOLUL 13. NOTIFICARI

13.1 Orice notificari, aprobari si alte forme de comunicare la care se face referire in
prezentul contract vor fi emise in scris si trimise la urmatoarele adrese ale Partilor, prin
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livrare directa, transmise, prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire sau prin
e-mail. Partile numesc prin prezentul act persoanele de contact dupa cum urmeaza:

Proprietar:

In atentia: DI1. Blagan Eleonor

Tel: 0766812340

Adresa: comuna Baneasa, strada Trandafirilor nr. 101, jud. Constanta

SUPERFICIAR
VERTATEL INTERNATIONAL SRL
Prin DI. Tamas Florin, in calitate de Director General.

13.2. Fiecare dintre Parti va fi obligata sa notifice imediat cealalta Parte cu privire la
orice modificare a adresei sale. In caz, contrar, scrisorile trimise la ultima adresa
cunoscuta vor fi considerate predate in mod valabil.

ARTICOLUL 14. DESPAGUBIRE

14.1. Partile vor despagubi, vor proteja si vor exonera cealalta parte contractanta de
raspundere, oricand dupa data incheierii Contractului si potrivit prezentului Contract, cu
privire la oricare dintre, si la toate daunele suferite de catre parti, in mod direct sau
indirect, izvorand din neindeplinirea sau incalcarea de catre cealaltd parte a oricarei
obligatii asumata in baza prezentului Contract.

ARTICOLUL 15. DIVERSE

15.1. Titlurile prezentului Contract nu vor afecta interpretarea acestuia.

15.2 Prezentul Contract nu poate fi modificat, amendat sau completat decat printr-un act
aditional incheiat in forma autentica cu acordul ambelor parti. Superficiarul va suporta
cheltuielile corespunzatoare incheierii si executarii acestui act sau a actului aditional.
15.3 Prezentului Contract, inclusiv, dar fara a se limita la, taxe si onorarii notariale,
inregistrari ale proprietatii asupra Terenului in Cartea Funciard, cheltuieli aferente
preludrii bunurilor, orice alte costuri aferente prezentului Contract.

15.4 Nici una dintre prevederile exprimate sau implicite ale prezentului Contract nu are
ca scop si nu poate fi interpretatd in sensul de a conferi sau acorda oricarei persoane in
afara Partilor si a succesorilor sau cesionarilor permisi ai acestora, orice drepturi in baza
prezentului Contract.

15.5 Anexa la prezentul Contract va fi consideratd parte integrantd din prezentul
Contract si va fi atasatd la prezentul contract ulterior semndrii acestuia:

a) Anexa - documentatia cadastrala aferentd Terenului si din documentele care atesta
titlul de proprietate al Asociatului Participant asupra Terenului;

ARTICOLUL 16. OPOZITIE LA EXPROPRIERE - Interdictie expropriere fara
compensatie

16.1. Proprietarul se obligd sa nu promoveze si sd nu sustind initiative de expropriere a
Terenului pe durata prezentului contract. In cazul in care exproprierea este initiati de o
autoritate publica, Superficiarul va fi indreptatit la despagubiri integrale si efective,
pentru investitiile realizate, inclusiv profitul nerealizat, iar Proprietarul se obligd sa
sustind in mod activ includerea acestor despagubiri in actul de expropriere.
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Anexa la Contractul de superficie

Contine documentatia cadastrald aferenta Terenului si din documentele care atesta
titlul de proprietate al Asociatului Participant asupra Terenului;

DREPT MARTURIE A CELOR DE MAI SUS, prezentul Contract a fost incheiat astizi,
data  la....... , in 3 (trei) exemplare originale in limba romana.

PROPRIETAR

Consiliul Local al Comunei Baneasa
Judetul Constanta

Prin DI. Blagan Eleonor

In calitate de Primar

SUPERFICIAR
VERTATEL INTERNATIONAL SRL

Prin DI1. Tamas Florin
In calitate de Director General

Anexa nr. 3 1a Contract de asociere in Participatiune

Contine Raport de evaluare asupra terenului alocat

Anexa nr. 4 la Contract de asociere in Participatiune
Contine Programul de Construire si Exploatare agreat de partile Asociate
Intocmit,

Compartimentului Urbanism, Protectie Civild, Monitorizare Servicii Publice,

Domeniul Public Si Privat,
Inspectori,
Doroiman Nicusor Daniel

Petcu Cornel
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