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Catre:

PRIMARIA MUNICIPULUI ALBA IULIA

Stimate doamne si stimati domni,
Conform solicitarii am efectuat evaluarea privind ,Aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z. pentru
MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA SI INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNE
LOCUINTE SI HALE DE DEPOZITARE , Jud. Alba, Mun.Alba lulia, Str. Coasta Curata, Nr.6"
Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Proprietari:Conform tabelului de mai jos:

Unitatea ) ) L. . » » Suprafata Suprafata de
Nr. .. . Nume si prenume proprietar/detinator Numar Mumar Numar carte . L
.y Judet admu?lstfat‘l'v e oo cadastral funciari totala teren | expropriat teren
- teritoriala (mp) (mp)
1 Alba Alba lulia Truta Teodor Sorin, Truta Dora Maria - 125059 125059 5118 3
2 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru 17447111 116816 116816 11404 45
17381,
3 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru, Costea Silvia 1737, 105970 105970 37200 1
1739/2/2
4 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru, Costea Silvia 1148 105912 105912 11400 85
5 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru, Costea Silvia 17351 125497 125497 17000 24
6 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru, Costea Silvia 1735/10 115520 115520 29783 3
1754,
7 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru, Costea Silvia 17531, 115648 115648 70217 2077
1752/2
8 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru, Costea Silvia 1752/3 105913 105913 10000 388
9 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru, Costea Silvia 1755/1/M1 102430 102430 37208 669
10 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru 1755/1/2/1 116764 116764 13984 429
11 Alba Alba lulia Granate Viorica 1755/1/2/2 116765 116765 13985 487
12 Alba Alba lulia Costea Romulus loan 1755/1/2/3 116766 116766 13984 517
13 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru, Costea Silvia 1755/1/3 125479 125479 15000 638
14 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru 1755/1/9 112524 112524 12900 306
1667/1, . .
15 | Alba | Alba lulia Costea Romulus Petru 1668/1, 112513 112513 15800 | 1162(intravilan)-
933 (extravilan)
1668/2
1667/1/2,
16 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru, Costea Silvia 1667/1/2, 77328 F7328 9700 478
1652/1/1
17 Alba Alba lulia Macavei Marius loan 1650/1 90862 90862 4496 313

Dreptul de proprietate pentru parcelele subiect este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de
eventuale sarcini.
Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA IULIA in calitate de client si utilizator desemnat.

Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2025

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii decembrie 2025,
data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator cu
respectarea art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.
Data evaluarii este 12.12.2025.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:
(1) Termeni de referintd ai evaluarii — in care sunt prezentate atat obiectul evaluarii cat si principalele elemente

cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii
(2) Prezentare datelor datelor — in care sunt prezentate proprietatile evaluate

(3) Evaluarea proprietétilor — contine aplicarea metodelor de evaluare
(4) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta, pentru eventualele informatii eronate,
false, sau incomplete puse la dispozitie.
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In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de despagubire a
terenului evaluat, tindnd cont exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

Total valoare despagubire
(lei)

Denumire

Teren propus pentru expropriere 278.347

In tabelul din ANEXA 2, sunt prezentate valorile individuale obtinute.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, orientarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre
ANEVAR cu respectarea art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

Cu stima,

ing. Adriana Rosu

Evaluator autorizat EI, EPI, EBM
Membru titular ANEVAR
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CUPRINS
SCRISOARE DE TRANSMITERE

1.SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
2.CERTIFICAREA

3.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
3.1. |dentificarea si competenta evaluatorului
3.2 Identificarea clientului si a oricaror alfi utilizatori desemnatj
3.3 Scopul evaluarii
3.4 Identificarea imobilelor supuse evaluarii. Drepturi de proprietate evaluate.
3.5 Tipul valorii
3.6 Data evaluarii
3.7 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
3.8 Natura si sursa informatjilor utilizate
3.9 Ipoteze siipoteze speciale
3.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
3.11.Declaratie de conformitate.
3.12 Descrierea raportului

4.PREZENTAREA DATELOR
4.1 |dentificarea si descrierea juridica
4.2 Datele despre zona, oras, vecinatati si amplasare
4.3 Descrierea proprietatii
5. ANALIZA PIETEI
6. EVALUAREA PROPRIETATILOR
7. ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

8. ANEXE
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1.SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: Dreptul de proprietate absolut asupra proprietatilor imobiliare expropriate
aferente — ,,Aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z. pentru MODIFICARE ZONA
FUNCTIONALA SI INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI
LOCUINTE SIHALE DE DEPOZITARE , Jud. Alba, Mun.Alba lulia, Str. Coasta Curata, Nr.6"

Unitatea ) ) L. . » » Suprafata Suprafata de
Nr. L. . Nume si prenume proprietar/detinator Numar Numar Numar carte o L
e Judet admuTlstrat‘l‘v e o cadastral funciard totala teren | expropriat teren
- teritoriala (mp) (mp)
1 Alba Alba lulia Truta Teodor Sorin, Truta Dora Maria - 125059 125059 5118 3
2 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru 17447111 116816 116816 11404 45
1738M1,
3 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru, Costea Silvia 1737, 105970 105970 37200 1
1739/2/2
4 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru, Costea Silvia 1148 105912 105912 11400 85
5 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru, Costea Silvia 1735M 125497 125497 17000 24
6 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru, Costea Silvia 1735M10 115520 115520 29783 3
1754,
7 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru, Costea Silvia 17531, 115648 115648 F0217 2077
1752/2
8 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru, Costea Silvia 1752/3 105913 105913 10000 388
9 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru, Costea Silvia 1755/1/M1 102430 102430 37208 669
10 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru 1755/1/2/1 116764 116764 13984 429
11 Alba Alba lulia Granate Viorica 1755/1/2/2 116765 116765 13985 487
12 Alba Alba lulia Costea Romulus loan 1755/1/2/3 116766 116766 13984 517
13 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru, Costea Silvia 1755/1/3 125479 125479 15000 638
14 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru 1755/1/9 112524 112524 12900 306
1667/1, . .
15| Alba | Alba lulia Costea Romulus Petru 1668/1, 112513 112513 15800 | 1162(intravilan)-
933 (extravilan)
1668/2
1667/1/2,
16 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru, Costea Silvia 1667/1/2, 77328 F7328 9700 478
1652/1/1
17 Alba Alba lulia Macawvei Marius loan 1650/1 90862 90862 4496 313

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Proprietari: Conform ANEXA 1 la prezentul raport de evaluare;

Scopul evaludrii este stabilirea cuantumului despagubirilor ce se cuvin detinatorilor imobilelor expropriate cu
respectarea art.11 al Legii 255/2010 cu modificarile si completérile ulterioare.

Mentionam ca un alt scop al evaluarii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si implicit la rezultate
diferite.

Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA IULIA in calitate de utilizator desemnat.

Drept de proprietate evaluat: drept absolut, neafectat de sarcini sau alte drepturi subordonate.

Tipul valorii estimate: Valoare de despagubire in vederea exproprierii.
Valoarea estimata nu poate fi transpusa in valoarea de asigurare, de impozitare sau alt tip de valoare.

Data inspectiei: 10.12.2025; Inspectia s-a efectuat personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului

Primariei Alba lulia.

Data evaluarii: Data de referinta a evaluarii este 12.12.2025.
Valoarea estimata in prezentul raport este valabila la data evaluarii si poate fi diferita pentru alt moment de
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timp, aceasta determinandu-se in functie de conditiile de piata, economice sau politice de la acel moment de
timp.
Curs valutar BNR: 5,0904 RON

Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului

= Valoarea totala de despagubire pentru suprafata totala afectata de lucrarea de utilitate publica
descrisa in prezentul raport este :

Total valoare despagubire

Denumire
(lei)

Teren propus pentru expropriere 278.347

in ANEXA 2 sunt prezentate valorile de despagubire individuale.

2.CERTIFICARE

Lucrarea este executata de catre evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru titular ANEVAR
avand legitimatia nr.15784, specializari: Evaluarea proprietatilor imobiliare (EPI), Evaluarea intreprinderilor (EI)
si Evaluare bunurilor mobiliare (EBM).
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Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatjilor detinute, evaluatorul certifica urmatoarele:

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte;

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional;

- evaluatorul autorizat nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate;

- suma ce revine evaluatorului drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si
nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior;

- analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania) raportate la legislatia in vigoare pentru aces tip de evaluari $i anume Legea nr.
255/2010, cu modificarile si completariile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes natjonal, judetean, si local ( art.5 si art. 11 —alin. 7, 8 si 9), si
Hotararea de Guvern nr.53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010
privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizérii unor obiective de interes national,
judetean si local.

- Evaluatorul autorizat a respectat codul deontologic al ANEVAR,;

- evaluatorul certifica faptul ca a efectuat personal inspectia proprietatii care face obiectul lucrarii;

- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane in afara
evaluatorului care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al

evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR- editia 2025-

publicate de ANEVAR cu respectarea art. 11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit

cerintele programului de pregatire profesionald continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii

acestui raport.

Raportul de evaluare a fost intocmit de catre ing. Adriana Rosu, Evaluator Autorizat EPI, El, EBM — Membru

Titular ANEVAR, legitimatia nr. 15784

ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784

Pagina 7



Raport de evaluare — privind "Aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z. pentru MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA SI
INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE SI HALE DE DEPOZITARE , Jud. Alba,
Mun.Alba lulia, Str. Coasta Curata, Nr.6"

3.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

3.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este executata de catre PFA ROSU ADRIANA EUSENTA - EVALUATOR, cu sediul in Alba lulia, str.
George Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba, prin evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru titular ANEVAR avénd
legitimatia Nr.15784, specializarile EPI, El, EBM.

Date de identificare:

Adresa: Alba lulia, str. George Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba

Mobil: 0741490076, 0788600949 ; E-mail: adi_rosu2000@yahoo.com

Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectiva si impartiala. Evaluatorul detine cunostintele, aptitudinele si
experienta necesara realizarii, in mod competent, a prezentei lucrari de evaluare. Pe durata procesului de
evaluare, evaluatorului nu

i-a fost oferita asistenta profesionala semnificativa.

Evaluatorul nu are nici un interes legat de propritatea imobiliara evaluata, de partile implicate in evaluare sau
marimea valorii estimate in prezentul raport.

3.2 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai prntru confirmarea clientului si a utilizatorului desemnat.
Evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate pentru nici o altd persoand, niciodata si in nici o alta
circumstantd in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat. Raportul nu este destinat nici unei alte terte
persoane, iar evaluatorul nu isi asuma raspunderea fata de terte persoane ce ar putea intra in posesia acestui
raport sau a unor parti din acesta.

3.3 Scopul evaluarii
Scopul lucrarii de evaluare este estimarea valorii de despégubirq in vederea exproprierii privind "Aprobarea
documentatiei df: urbanism P.U.Z. pentru MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA SI INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE SI HALE DE DEPOZITARE , Jud. Alba,
Mun.Alba lulia, Str. Coasta Curata, Nr.6"Pentru orice alt scop decéat cel declarat mai sus, proprietatea supusa
evaluarii poate avea o valoare diferitd de cea evidentiata in prezentul raport.

3.4 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturile de proprietate evaluate
Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezinta terenuri, situate in localitatea Alba lulia, jud Alba.
Proprietatile supuse procesului de evaluare sunt identificate conform actelor prezentate si a tabelului
centralizator cuprinzand imobilele ce fac obiectul exproprierii, puse la dispozitie.
Imobilele nu pot fi confundate, acestea identificandu-se unic, prin nr. topografic si nr. de Carte Funciara unice,
cat si prin pozitionarea unica in Sistemul national de proiectie Stereografic 1970 conform bazei de date
cadastrale a Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliare.
Dreptul evaluat este dreptul de proprietate. Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului
sau sa stapaneasca bunul, sa il foloseasca, sa-i culeaga foloasele materiale si sa dispuna de el in in mod
exclusiv si perpetuu, cu respectarea dispozitiilor legale.
Atributele dreptului de proprietate sunt: posesia - implica exercitarea de catre titular a unei stapaniri efective a
bunului din punct de vedere material; folosinta — reprezinta dreptul proprietarului de a-si pune bunul in valoare,
obtinand astfel foloase materiale; dispozitia — este prerogativa proprietarului de a hotari cu privire la soarta
bunului, atat din punct de vedere juridic, cat si din punct de vedere material.

Dreptul de proprietate evaluat nu este afectat de limitari sau sarcini impuse de alte drepturi
subordonate dreptului de proprietate.

Pagina 8


mailto:adi_rosu2000@yahoo.com

Raport de evaluare — privind "Aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z. pentru MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA SI
INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE SI HALE DE DEPOZITARE , Jud. Alba,
Mun.Alba Iulia, Str. Coasta Curata, Nr.6"

3.5 Tipul valorii
Pe baza intentjei de utilizare a lucrarii, precum si a solicitarii beneficiarului, tipul de valoare estimat in prezentul
raport reprezinta valoarea de despagubire coform Legii 255/2010.

3.6 Data evaluarii
Data de referinta a evaluarii este 12.12.2025.

3.7 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Evaluatorul a identificat si inspectat vizual imobilele supuse evaluarii. Documentarea necesara pentru
elaborarea raportului de evaluare precum si studiul foto aferent au fost realizate la data inspectiei efectuate la
fata locului. In vederea atestarii dreptului de proprietate beneficiarul a pus la dispozitia evaluatorului extrase de
carte funciara. Inspectia a fost vizuala si a cuprins imobilele subiect cat si vecinatatile. Suprafetele considerate
in raportul de evaluare au fost preluate din Anexa 1 - Lista cuprinzand imobilele proprietate privatd care
constituie terenul pentru expropiere al lucrarilor de utilitate publica:

"Aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z. pentru MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA SI
INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE SI HALE DE
DEPOZITARE, Jud. Alba, Mun.Alba Iulia, Str. Coasta Curata, Nr.6"

Conform informatiilor primate la data inspectiei nu existau restrictji legale privind utilizarea proprietatjlor.
Evaluatorul nu are cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatilor imobiliare sau asupra
conditiilor adverse de mediu, care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista
astfel de conditii, daca acestea nu au fost observate la data inspectiei sau nu au devenit vizibile in perioada
efectuarii analizei obignuite, necesare pentru intocmirea raportului de evaluare. Evaluatorul nu ofera garantji
explicite sau implicite in privinta starii in care se afla proprietatile evaluate si nu este responsabil pentru
existenta unor astfel de situatii i a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de
testare necesare descoperirii lor.

S-a efectuat o inspectie a starii de fapt a proprietatilor, aceste aspecte sunt prezentate in prezentul raport de
evaluare.

3.8 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de informare:
Reglementari si cadru legal:
= Legea nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.
= Studiul de piata pentru anul 2025 privind valorile minime imobiliare in Municipiul Alba lulia.

» Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2025.

3.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si limite de care s-a f{inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele :

Evalutorul a identificat fiecare proprietate conform actelor puse la dispozitie de catre beneficiar/client, locatia si
limitele proprietatilor indicate se considera a fi corecte.

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii coresapund
cu documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima valoarea justa a proprietatii in ipoteza in
care aceasta corespunde cu documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client. Orice neconcordanta
intre proprietatea identificata si cea din ducumentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea
estimata si proprietatea atestata de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata pentru
proprietatea identificata in prezentul raport de evaluare.
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IPOTEZE GENERALE
v Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) si cele legate de posibilitatea de

utilizare in continuare a proprietatii se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
client;

v Dreptul de proprietete este considerat valabil si transferabil. Evaluatorul nu este responsabil pentru
problemele de natura legald, care afecteaza fie proprietatea imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate
asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de catre evaluator. fn acest sens se precizeaza c& nu au fost
facute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca actele de proprietate sunt valabile si se pot
tranzactiona, ca nu exista datorii care au legatura cu proprietatea evaluata si aceasta nu este ipotecata sau
inchiriata. in cazul in care existd 0 asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport.
Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afla in posesie legala.

4 Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale solului care sa influenteze valoarea
proprietatii; evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru efectuarea
unor studii necesare pentru a le descoperii;

v’ Situatia actuala a proprietatilor imobiliare propuse pentru expropriere in vederea realizarii unor lucréri de
utilitate publica- ,Modernizare si extindere strada Coasta Curata,” a stat la baza selectarii metodei de evaluare
si a aplicarii acesteia in vederea estimarii celor mai probabile valori;

v Din informatiile detinute de catre evaluator, nu exista prezenta unor contaminari naturale sau chimice

asupra proprietati analizate sau a proprietatilor vecine care sa afecteze valoarea propriretatii care sa indice
prezenta contaminariilor cu substante / materiale periculoase. Valorile sunt exprimate in ipoteza ca nu exista
asemenea contaminari. In cazul in care se va stabili ulterior ca totusi existd asemenea contaminari pe
proprietatea studiata sau pe cele din vecinatatea acesteia, poate duce la diminuarea valorii raportate;

v Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodei de evaluare au fost rezonabile
avand in vedere dispozitiile legale in vigoare;

v Evaluatorul obtine informatji , estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe
care le considera a fi credibile si evaluatorul le considera ca acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul
nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetii informatiilor folosite de terte parti. Informatiile furnizate de
catre terti sunt considerate autentice dar nu se da nici o garantie asupra preciziei lor. Documentatiile tehnice
se presupun a fi corecte;

v' Se presupne ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport;

4 Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra imobilelor, efectuénd doar o inspectie vizuala;

v Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive si fotografii ale imobilelor, pentru a da o
imagine cat mai completd asupra dimensiunilor si a starii acestora si pentru a ajuta pe client in aprecierea
corecta calitativa ;

v Continutul acestui raport de evaluare este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va
dezvalui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationle de Evaluare si/sau
atunci cand proprietatea a intrat in atentia autoritatji judiciare;

4 Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat sa acorde consultanta ulterioara sau sa
depuna marturie in instantd. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor asupra proprietatilor
analizate;
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v Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport de
evaluare. Prezentul raport a fost realizat pe baza informatjilor furnizate de destinatar, precizia lor fiind
responsabilitatea acestuia;

v" In conformitate cu practicile din Romania valoarile estimate de cétre evaluator sunt valabile la data
prezentului raport. Daca in viitor acestea se modifica semnificativ evaluatorul nu este responsabil decat in
limita informatjilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii;

v Orice estimare a valorii continute in studiu se aplica intregii proprietati si orice impartire sau divizare a
totalului in valori fractionate va invalida valoarea estimatd daca acestea nu au fost stabilite in raportul de
evaluare;

v' Imobilele au fost identificate conform datelor cadastrale si a actelor puse la dispozitie de catre
client/utilizator desemnat, precizia/autenticitatea lor fiind responsabilitatea acestuia.

IPOTEZE SPECIALE
Stabilirea valorii pentru despagubire a fost determinatd tinand cont de prevederile Legii nr. 255/2010, cu
modificarile si completariile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate publica , necesara realizarii
unor obiective de interes natjonal, judetean, si local ( art.5 si art. 11 -alin. 7, 8 si 9), si ale Hotaréarii de Guvern
nr.53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

Conform prevederilor alin.(1), art.8 din HG nr. 53/2011 ,, Expertul evaluator specializat in evaluarea
proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roménia - ANEVAR, care va
intocmit raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la
expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, privind art.77 *1 alin.(5 ) din Legea nr.
§71/2003 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare. ”
Deoarece Legea 571/2003 privind Codul Fiscal a fost abrogata, in vigoare fiind Legea 227/2015 privind Codul
Fiscal, raportul de evaluare se bazeaza pe expertizele intocmite si actualizate de camera notarilor publici
conform art. 111, alin (5) din Legea nr. 227/2015, continutul articolului fiind similar cu continutul art.77 *1
alin.(5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, respectiv.

» Camerele notarilor publici actualizeaza cel pufin o datd pe an studiile de piata care trebuie sé& contind
informatii privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard specificd in anul precedent si le comunica
directiilor generale regionale ale finantelor publice din cadrul ANAF. ”

Prezentul raport de evaluare este realizat pentru ipoteza in care suprafata imobilelor, zonarea fiscala a
localitaji si categoria lor de folosinta nu va suferi modificari pana la data efectiva a expropierii. Orice modificare
ulterioara a suprafetei, a zonarii fiscale a localitatii si a categoriei de folosintd poate genera modificari ale
valorilor imobilelor.

3.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorul evaluarii si
evaluatorului verificator.

Nu se asuma responsabilitatea fatd de nici o altd persoana, in afara clientului, destinatarul evaluarii si celor
care au obtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice
astfel de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actjunilor intreprinse pe baza acestui raport.
Concluziile prezentate in acest raport pot fi valabile numai la data evaluarii si raportul de evaluare nu trebuie sa
fie utilizat partial. Orice estimare a valorii continute in studiu se aplica intregii proprietati si orice impartire sau
divizare a totalului in valori fractionate va invalida valoarea estimata daca acestea nu au fost stabilite in raportul
de evaluare.
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Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu confera dreptul de publicare. Acest raport este
confidentiaal si poate fi utilizat numai pentru informarea clientului si a utilizatorului desemnat.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru orice modificare neautorizata adusa raportului. Pentru
validitatea raportului de evaluare este necesara semnatura originala.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru efecte juridice.

Capitolele si partile studiului (in special concluziile refertoare la valori, identitatea evaluatorului ),nu vor fi
difuzate public prin reclama, relaji publice, stiri agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului.

Evaluatorul isi rezerva dreptuul de a include datele din prezentul raport de evaluare in baza proprie de date cu
respectarea dreptului de confidentjalitate prevazute in legislatia specifica.

3.11 Declaratia de conformitate

Prezenta lucrare a fost intocmita de catre ing. Rosu Adriana-Eusenta, Membru Titular ANEVAR - specializarea
EPI - Evaluarea Proprietatilior Imobiliare, EI - Evaluarea Intreprinderilor si EBM - Evaluarea Bunurilor Mobiliare.
Ca evaluator declar ca am respectat cerintele etice si profesionale confinute in Codul de etica al profesiei,
aferent indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizatd in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor,
editia 2025 - publicatd de ANEVAR, dar tindnd cont de ipoteza speciald, respectiv respectarea Legii
nr.255/2010, cu modificarile si completarile ulterioare, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica ,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local (art.5 si art.11-alin 7,8 si 9). De
asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV 103 — Raportare, editia 2025. Prezentul raport se
supune normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de catre unul din membrii autorizatj special

( acreditatj pentru proprietati imobiliare) in acest sens.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire al ANEVAR.
Evaluatorul a incheiat o asigurare de raspundere profesionala pe anul 2025 la societatea de Asigurare —
Reasigurare ALLIANZ-TIRIAC.

3.12 Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este un inscris, narativ-detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 - Raportarea
evaluarii si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a
bazat opinia privitoare la indicatja valorii raportate.

4. PREZENTAREA DATELOR

4.1 Identificarea si descrirea juridica

Imobilele subiect sunt proprietati imobiliare afectate de realizarea lucrarilor de utilitate publica privind
"Aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z. pentru MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA SI
INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE SIHALE DE
DEPOZITARE , Jud. Alba, Mun.Alba Iulia, Str. Coasta Curata, Nr.6"

Identificarea imobilelor s-a facut conform planului topografic, documentatiei cadastrale si a extraselor de carte
funciara.
La data evaluarii, dreptul de proprietate evaluat este absolut (deplin) asa cum este definit in SEV 230 -
” Drepturi asupra proprietatii imobiliare (p.C1, lit. a)
Proprietarii imobilelor subiect sunt prezentati in Anexa 1 — conform actelor puse la dispozitia evaluatorului.
Situatia juridica a fost pusa la dispozitia evaluatorului de catre client si este mentionatd in tabelele anexa la
raport.
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4.2 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

INCADRAREA iN ZONA
Imobilele supuse evaluarii se afla im strda Coasta Curata din localitatea Alba lulia, Judetul Alba.

PLAN de INCADRARE in ZONA scara 1:2000

I reren stupiaT

Zona este considerata ca una de interes pentru populatie.

4.3 Descrierea proprietatilor

Proprietatile imobiliare ce compun amplasamentul pentru expropriere pentru lucrarea de utilitate
public privind ,Aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z. pentru MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA S|
INTRODUCERE N INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE SI HALE DE DEPOZITARE ,
Jud. Alba, Mun.Alba lulia, Str. Coasta Curata, Nr.6", reprezintd parcele de teren analizate si descrise in cadrul
raportului si mentionate in ANEXA 1, situate in extravilanul si intravilanul localitatii Alba lulia - proprietari
persoane fizice.

Scopul urmarit de beneficiarul final al raportului de evaluare, respectiv. UAT Municipiul Alba lulia, il constituie
stabilirea despagubirii estimate pentru imobilele , teren extravilan/intravilan ” Raportul ar trebui sa constituie un
document suport pentru autoritatea publica in cadrul procedurii de expropiere, care sa ii permita acesteia adoptarea
de decizii privind angajarea si utilizarea corecta si eficienta a fondurilor publice pentru realizarea unei lucrari de
interes public local, ai caror beneficiari sunt si persoanele afectate pentru expropriere.
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Imobilele afectate pentru expropiere au ca destinatie conform PUZ “strada Coasta Curata” si nu pot avea alta
destinatie decat cea stabilita prin documentatile de urbanism legal aprobate prin HOTARAREA nr.32 din
30.01.2025:

- HCL 32 / 2025 - Aprobarea Documentatiei de urbanism PUZ pentru ,,,EXPROPRIERI PENTRU LUCRAREA DE
UTILITATE PUBLICA- REALIZAREA INFRASTRUCTURII PENTRU BICICLETE- ZONA MAMUT, MODERNIZARE
SIEXTINDERE DRUM - STRADA COASTA CURATA, nr.6

Tinand cont de:

"

rReteratul de aprobare nr. 141465/04.12.2024 al Primarulul municipiului Alba lulia:
Raportul de specialitate nr. 10456/30.01.2025 al Directiel urbanism amenajarea teritoriulul - Serviciul
urbanism din aparatul de specialitate al Pnimarulul municipiulul Alba lulia
Minuta privind procedura de transparenta decizionald nr. 9355/29.01 2025

N7t f sral ¢ Icis ~ e N -3 o3 darvesie 5 a lise
Avizul favorabil al Comisiel Consillului local de organizare §i dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilos
publice, ecologice, protectia mediulul inconjurdtor, conservarea monumentelor istorice $i de arhitectura
Proaiasr I } =T et s $7A N 19 N
rroiectul de hotarare inregistrat cu numarul 474/04 2024 initiat de Primarul municipiului Alba lulia

Planurile urbanistice zonale sunt instrumente de planificare urbanistica cu caracter de reglementare care, dupa
aprobarea lor conform legii, sunt obligatorii pentru toate persoanele fizice si juridice in baza art. 39 alin. 4 din Legea
nr. 350/2001.

La estimarea despagubirilor nu pot fi avute in vedere, nici macar implicit, destinatii ale terenurilor care sunt interzise
de reglementarile aplicabile respectivelor terenuri. Potrivit art. 11 lit. h) din Regulamentul local privind aprobarea
investitiilor private si publice in domeniul urbanismului si constructjilor in municipiul Alba lulia aprobat prin HCL Alba
lulia nr. 451/2021, “pe terenurile rezervate prin documentatiile de urbanism pentru realizarea cailor de circulatie,
utilitatilor de interes public, parcajelor si spatiilor verzi se instituie servitutea urbanistica non aedificandi — interzicerea
emiterii de autorizatii pentru constructii definitive sau provizorii indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea
propusa”. Din ansamblul dispozitiilor Legii nr. 350/2001 rezulta ca aceasta servitute administrativa se instituie si
functioneaza ca urmare a aprobarii documentatiilor de urbanism, fara a fi necesara inscrierea in cartea funciara a
imobilului. Ca urmare destinatia/functiunea terenurilor, stabilita prin reglementari locale necontestate si in vigoare,
este un element esential care trebuie avut in vedere cu ocazia determinarii despagubirilor ce se vor acorda in cazul
expropierii.

In ceea ce priveste raportarea la Studiile de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara, utilizate de
Uniunea Notarilor Publici din Romania, subliniem ca Studiul aferent judetului Alba pentru anul 2025 prevede:
“Terenurile intravilane si extravilane cu destinatie drum de acces sau afectate de retele de transport prin cablu sau
conducte vor avea valoarea redusa’cu 60% din valoarea terenurilor” (p.30). Suprafatele pentru care se aplica
reducerea rezulta din actele administrative evocate, intrucat au fost stabilite cu precizie atat in reglementarile
locale de urbanism cat si prin actele si operatinile realizate in cadrul procedurii de expropiere.

Identificarea si inspectia proprietatilor imobiliare a fost realizata in prezenta reprezentantului Municipiului Alba
lulia, pe baza extraselor de carte funciara.
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Studiu foto drum - Strada COASTA CURATA

Pagina 15



Raport de evaluare — privind "Aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z. pentru MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA SI
INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE SI HALE DE DEPOZITARE , Jud. Alba,

Mun.Alba Iulia, Str. Coasta Curati, Nr.6"

Pagina 16



Raport de evaluare — privind "Aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z. pentru MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA SI
INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE SI HALE DE DEPOZITARE , Jud. Alba,

Mun.Alba Iulia, Str. Coasta Curati, Nr.6"

Pagina 17



Raport de evaluare — privind "Aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z. pentru MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA SI
INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE SI HALE DE DEPOZITARE , Jud. Alba,
Mun.Alba Iulia, Str. Coasta Curata, Nr.6"

5.ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici speciale
deosebesc pietele imobiliare de pietile bunurilor sau serviciilor.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori este relativ mic, proprietatile imobiliare au
valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilirea
veniturilor, schimbarea nivelurilor salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de platd, dobanzile etc. In general, proprietétile
imobiliare nu se cumpara cu bani cach iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, ci este deseori influentatd de reglementarile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietafi imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existand intodeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil ca de multe ori
sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intodeauna suficient
informati. De multe ori, informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt dublate si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datorita acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, in functie de nevoile, dorintele,
localizarea, privind proprietafile, s-au creat tipuri diiferite de pieteimobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole,
speciale) . Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpietie, acesta fiind un proces
de segmentatre a pietei si dezagregare a proprietati.

In cazul de fat, tinand cont de tipul de valoare solicitat, respectiv valoarea in vederea exproprierii in temeiul
Legii 255/2010, analiza pietii imobiliare specifice nu mai necesita justificare. In aceeasi situatie ne regasim si cu
analiza celei mai bune utilizari care conduce la selectarea metodei de evaluare.

6. EVALUAREA PROPRIETATILOR

In cazul de fatd - evaluarea in vederea determinrii valorii de despagubire in caz de expropriere * se aplica
prevederile Legii nr.255/2010 art. 11, alin 7, 8 si 9.

“(7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator specializat in evaluarea
proprietéatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nafionale a Evaluatorilor din Roménia ANEVAR, va intocmi un raport de
evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrative-teritoriala, pe fiacare categorie de folosinta.”

“(8) Raportul de evaluare se intocmeste avdndu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor
publici, potrivit art. 77" alin.5 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si complertrile ulterioare. ”
“(9) Raportul de evaluare se intocmegte sub coordonarea Uniunea Nationale a Notarilor Publici din Roménia. ”
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes natjonal, judetean si local prevad urmatoarele:

“Art. 8

(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania - ANEVAR , care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art.11 alin (7) din
lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici,
potrivit art.7771 alin.(5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare.

(2) Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute la alin (1).

(3) in aplicarea dispozitiilor art. 11 alin (9) din lege, Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania va
pune la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor publici. ”
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Evaluarea terenurilor:
Avand in vedere legislatia in vigoare evaluatorul se raporteaza la "Studiul de piatd pentru anul 2025 privind
valorile minimale imobiliare in Judetul Alba“ inregistrat la Camera Notarilor Publici Alba lulia.

TERENURI INTRAVILANE

ZONA A B c D
LEl/mp 500 400 300 200
TERENURI EXTRAVILANE
Fanete pasuni
Zona Arabil giterenuncu | .o | Vi Paduri Alte terenuri
amenajari
piscicole
A 26 8 23 4
B 22 6 19 3
C 17 5 15 2
D 15 4 12 2

Terenurile intravilane si extravilane cu destinatie drum de acces sau afectate de
retele de transport prin cablu sau conducte vor avea valoarea redusa cu 60% din
valoarea terenurilor. Suprafata pentru care se aplica reducerea trebuie sa rezulte din
acte administrative sau din acte de la detinatorii de retele.
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Amplasarea terenurilor

In cazul de fata, terenurile supuse evaluarii, conform studiului de piata pentru anul 2025 privind valorile minime imobiliare
in judetul Alba se incadreaza in categoria terenurilor situate in intravilanul municipiului Alba lulia.

Amplasarea terenurilor a fost clasificata prin HCL privind zonarea fiscala, astfel amplasamentul studiat a fost clasificat
astfel:

Strada UAT Conform Valoare grila Valori reduse
Hotararii HCL lei cu 60%- pt.
categ de
folosinta drum
Coasta Curata Extravilan arabil A 26 10,4
Extravilan
Coasta Curatd | féaneatd, pasune A 8 3,2
Extravilan
Coasta Curata neproductiv A 4 1,6
Coasta curata Intravilan A 500 200
Coasta Curata Intravilan B 400 160
Coasta Curata Intravilan D 200 80

Astfel, pentru parcelele cu categoria de folosinta ,DRUM” conform PUZ aprobat valorile de despagubilre pentru fiecare
proprietate descrisa in prezentul raport, conform Grilei notarilor publici sunt mentionate in ANEXA 2..
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7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Stabilirea valorii de despagubire Tn cazul terenurilor propuse pentru expropriere s-a realizat prin raportare la
Studiu de piata pentru anul 2025 privind valorile minime imobiliare in ,Municipiul Alba lulia, judetul Alba” inregistrat la
Camera Notarilor Publici Alba , valorile individuale pentru fiecare imobil fiind cuprinse in ANEXA 2

Valoarea totala de despagubire stabilita pentru imobilele propuse pentru expropriere este:

Total 5 P
Denumire otal valoare *leSPnghlrE
(lei)
Teren propus pentru expropriere 278.347

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:
= Valorile nu contin TVA;
= Valorile au fost exprimate si sunt valabile in conditiile si prevederile prezentului raport;
= Valorile nu tin seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele
legale.

Ing. Adriana Eusenta Rosu
Evaluator Autorizat EPI, EI, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784
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8. ANEXE

= Anexa 1 - Lista cuprinzand imobilele proprietate privata supuse exproprierii - pentru lucrari de utilitate publica
,Realizarea infrastructurii pentru biciclete in Municipiul Alba lulia, zona Mamut’- Modernizare si extindere drum
adiacent - Strada Coasta Curata, proprietarii sau detinatorii acestora.

= Extrase de carte funciara

= Plan cadastral

=  Plan de amplasament
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ANEXA 1

TABEL DE IDENTIFICARE

Lista imobilelor - proprietate privata - supuse exproprierii care constituie coridorul de expropriere al obiectivului privind ,,APROBAREA documentatiei
de urbanism: P.U.Z. pentru MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA SI INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE SI HALE DE
DEPOZITARE, Jud.Alba, Mun.Alba lulia, 5tr. Coasta Curatd, Nr.6

Nr. U?]Fatea : Nume si prenume proprietar/detinator . Numar MNumar carte 5 L. Extravilan Iona de Supfa.fa.l,:a. Suprafata de expropriat -
Judet | administrativ ’ ! Numar parcela .. |Categoria de folosinta ) ) ) totala teren !
crt. : L teren cadastral funciara * fIntravilan impozitare teren (mp)
- teritoriala (mp)
1 Alba Alba lulia Truta Teodor Sorin, Trutd Dora Maria - 125059 125059 arabil EXTRAVILAN I0NA A 5118 3
pi Alba Alba lulia Costea Romulus Petru 1744/1/1 116816 116816 faneata EXTRAVILAN Z0MA A 11404 45
3 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru, Costea Silvia 1?31.?:;!;‘?23?’ 105970 105970 faneata EXTRAVILAN IONA A 37200 1
4 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru, Costea Silvia 1148 105912 105912 arabil EXTRAVILAN TOMA A 11400 85
5 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru, Costea Silvia 17351 125497 125497 arabil EXTRAVILAN TONA A 17000 24
& Alba Alba lulia Costea Romulus Petru, Costea Silvia 1735/M10 115520 115520 arabil EXTRAVILAN TOMA A 29783 3
7 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru, Costea Silvia 1?5:;51;523” ! 115648 115648 arabil+pasune EXTRAVILAN TOMA A Foz217 2077
a Alba Alba lulia Costea Romulus Petru, Costea Silvia 1752/3 105913 105913 arabil EXTRAVILAN TOMA A 10000 a8
9 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru, Costea Silvia 1755/1/1 102430 102430 arabil EXTRAVILAN TONA A 37208 669
10 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru 1755/1/2/1 116764 116764 arabil EXTRAVILAN Z0NA A 13984 429
11 Alba Alba lulia Granate Viorica 1755/1/2/2 116765 116765 arabil EXTRAVILAN Z0MA A 13985 487
12 Alba Alba lulia Costea Romulus loan 1755/1/2/3 116766 116766 arabil EXTRAVILAN Z0NA A 13984 517
13 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru, Costea Silvia 1755/1/3 125479 125479 arabil EXTRAVILAN TOMA A 15000 638
14 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru 1755/1/9 112524 112524 arabil EXTRAVILAN Z0NA A 12900 306
1667/1, faneata+pasune+ INTRAVILAN Z0NA D 1162
15 Alba Alba lulia Costea Romulus Petru 1668/1, 112513 112513 neproductiv EXTRAVILAN JONA A 15800 933
1668/2
1667/1/2, . B
16 | Alba | Alba lulia Costea Romulus Petru, Costea Silvia 1667/1/2, 77328 77328 curtl Constructli™ 1| R AVILAN ZONA D 9700 478
neproductiv+pasune
1652/1/1
17 Alba Alba lulia Macavei Marius loan 1650/1 90862 90862 arabil INTRAVILAN Z0NA B 4496 313
Total extravilan:
6605
Total intravilan: 1953
TOTAL: 8558
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Lista imobilelor - proprietate publica - care constituie coridorul de expropriere al obiectivului privind

~APROBAREA documentatiei de urbanism: P.U.Z. pentru MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA $I INTRODUCERE 1N INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNEI LOCUINTE SI HALE DE DEPOZITARE, Jud.Alba, Mun.Alba lulia, Str. Coasta Curatéa, Nr.6"

Unitatea ) ) L Numar » » » Suprafata
Nr. L. : Nume si prenume proprietar/detinator . Numar Numar carte |Suprafata totala teren .
Judet | administrativ ’ ! parcela/numar .. * afectata
crt. : L teren cadastral funciara (mp)
- teritoriala top. {mp)
18 Alba Alba lulia MUNICIPIUL ALBA IULIA 4155 117022 117022 13719 13719
19 Alba Alba lulia MUNICIPIUL ALBA IULIA 76245 76245 6662800 471
20 Alba Alba lulia MUNICIPIUL ALBA IULIA - 66
21 Alba Alba lulia MUNICIPIUL ALBA IULIA 1755/1/6 - - - 29
22 Alba Alba lulia MUNICIPIUL ALBA IULIA 1667/1/1 77327 77327 259 259
23 Alba Alba lulia MUNICIPIUL ALBA IULIA 1652/1/2 77329 77329 40 40

TOTAL: 14584

INTOCMIT : MICLAUS GEORGE
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ANEXA 2

Lista imobilelor - proprietate privata - supuse exproprierii care constituie coridorul de expropriere al obiectivului privind ,,APROBAREA documentatiei

TABEL DE IDENTIFICARE

¥

de urbanism: P.U.Z. pentru MODIFICARE ZONA FUNCTIONALE SI INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE SI HALE DE
DEPOZITARE, Jud.Alba, Mun.Alba lulia, Str. Coasta Curatd, Nr.6

Categoria de
i s . Valoarea
Unitatea Nume si Suprafata Suprafata teren |folosinta conform| Valoarea unitara despagubirii
Nr. Judet | administrativ - prenume Numar Numar Numar carte | Categoriade | Extravilan Zona de totald ter’en propusa pentru | Anexa 3 din PUZ a terenului terenului,
crt. ’ teritoriala proprietar/deti| parcela cadastral funciara folosinta fIntravilan | impozitare (mp) expropriere aprobat prin conform studiu conform legii
nator teren (mp) Hot.32/2025 si (le)
nr.255/2010
Anexa 4 pct.3
Truta Teodor
1 Alba Alba lulia Sorin, Truta 125059 125059 arabil EXTRAVILAN| ZONA A 5118 3 DR 10,4 31,2
Dora Maria
2 | Mba | Abbalutia C““;ﬂ'::':”'us 17441111 | 116816 | 116816 faneati | EXTRAVILAN| ZONAA | 11404 45 DR 3,2 144
Costea Romulus| 1738/1,
3 Alba Alba lulia Petru, Costea 1737, 105970 105970 faneata EXTRAVILAN| ZONAA 37200 1 DR 3,2 3,2
Silvia 1739/2/2
Costea Romulus
4 Alba Alba lulia Petru, Costea 1148 105912 105912 arabil EXTRAVILAN| ZONAA 11400 85 DR 10,4 884
Silvia
Costea Romulus
5 Alba Alba lulia Petru, Costea 17351 125497 125497 arabil EXTRAVILAN| ZONAA 17000 24 DR 10,4 249,6
Silvia
Costea Romulus
& Alba Alba lulia Petru, Costea | 1735/10 115520 115520 arabil EXTRAVILAN| ZONAA 29783 3 DR 10,4 31,2
Silvia
Costea Romulus 1754, arabil 19013 208 DR 10,4 2163,2
7 Alba Alba lulia Petru, Costea 17531, 115648 115648 pasune EXTRAVILAN| ZONA A 48083 1869 oR 3,2 5980,8
Silvia 1752/1 neproductiv 3121
Costea Romulus
8 Alba Alba lulia Petru, Costea 105913 105913 arabil EXTRAVILAN| ZONAA 10000 388 DR 10,4 4035,2
Silvia 1752/3
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Costea Romulus

g | Mba | Albalulia | Petru, Costea 102430 | 102430 arabil | EXTRAVILAN| zonaa | 37208 669 DR 10,4 6957.6
Silvia 1755/1/1
10 | aba | Abaiga | €Ot Romulus 116764 | 116764 arabil  |EXTRAVILAN| zonaa | 13984 429 DR 10,4 44616
Petru | 1755/1/2/1
11 | Alba | Albalulia |Granate Viorica| 1755/1/2/2| 116765 | 116765 arabil | EXTRAVILAN| ZONAA | 13985 487 DR 10,4 5064,8
w2 | aba | Abamga | Costee Romulus 116766 | 116766 arabil  |EXTRAVILAN| ZoNAA | 13984 517 DR 10,4 5376,8
oan 1755/1/2/3
Costea Romulus
13| Mba | Abalulia | Petru, Costea 125479 | 125479 arabil | EXTRAVILAN| zonaA | 15000 638 DR 10,4 6635,2
Silvia 1755/1/3
Costea Romul
14| Mba | Abaltia |0 o 112524 | 112524 arabil | EXTRAVILAN| zonaa | 12900 306 DR 10,4 3182,4
Petru 1755/1/9
166711, faneata |EXTRAVILAN| ZONAD | 2600 933 DR 0,8 746,4
. Costea Romulus -
15 | Mba | Albalulia e 1668/1, | 112513 | 112513 pisune | INTRAVILAN | ZONAD | 6800 736 DR 80,0 58880
1668/2 neproductiv | INTRAVILAN |  ZONA A 6400 426 DR 200,0 85200
Costea Romulus| 1667/172, curtt 0
. constructii
16 | Mba | Abalulia | Petru, Costea | 16677172, | 77328 77318 ; INTRAVILAN |  ZONA D DR
Silvia 1652/1/1 pasune 4023 213 80 17840
neproductiv 2960 255 80 20400
Wacavel Mari
17| Mba | Abaluia |ToT A qesoi | 90862 90862 arabil | INTRAVILAN | ZONAB 4496 313 DR 160 50080

loan
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Municipiul Alba

12 | Aba Alba lulia o 4155 117022 117022 13719 13719 DR
19 | Aba Alba lulia M”"'Cl'i’l'il: Alba 76245 76245 6662800 471 DR
20 | Aba Alba lulia | Municipiul Alba 66 DR

lulia
21 | Alba Alba lulia | MUMCPIULAIAl o6 29 DR

lulia
22 | Aba Alba lulia M”"'CI':’I';: Abal ez | 77327 77327 259 259 DR
23 | Alba Alba lulia M”"'Cl'i’l'il: Albal yes2i1i2 | 77329 77329 40 40 DR

23.142 778.347
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Initiator Avizat Intocmit
Primar Secretar general Inspector
Plesa Codru Gabriel Jeler Marcel Valentin Miclaus George
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