Romania ANEXR 1R 2
Judetul Hunedoara

Primaria municipiului Deva

Directia administrarea domeniului public si privat

CONTRACT DE LOCATIUNE (INCHIRIERE)
pentru imobile cu destinatia de locuinti de serviciu

_ CAPITOLUL L.
PARTILE CONTRACTANTE

Art.1. Prezentul contract se incheie intre:
Municipiul Deva , cu sediul in municipiul Deva, Piata Unirii, nr.4, jud.Hunedoara, telefon 0254213435, fax 0254226176,

email primar@primariadeva.ro cont RO24TREZ36621A300530XXXX deschis la Trezoreria Deva, cod fiscal 4374393,
reprezentat prin Primar Lucian Ioan Rus, in calitate de proprietar/locator

S1

............................ cu domicCiliul I w..cvucveecveriennsy SHL eveiivnns O e judet. ... ..., legitimat cu Carte de identitate
Seria ....vvveenen 117 eliberat(d) la data de .................. de citre SPCLEP .................. sy CNPee, ,in
calitate de chiriag/locatar a intervenit prezentul contract de inchiriere in baza H.C.L.nr. ............... din .. ,Municipiul
Deva.

CAPITOLUL II.

OBIECTUL LOCATIUNII (INCHIRIERII)
Art.2. Primul, in calitate de locator, inchiriaza, iar al doilea in calitate de locatar, ia cu chirie locuinta de serviciu situaté in
municipiul Deva, , judet Hunedoara, compusa din folosite in exclusivitate

Si - m?, folosite In comun.
Art.3. Locuinta care face obiectul locatiunii va fi folositd de locatar si de membrii familiei astfel: chiriag titular

Art.4. Locuinta descrisd la art.2. se preda in stare de folosin{a cu instalatiile §i inventarul previzute in procesul-verbal de
predare-primire incheiat intre partile contractante. Procesul-verbal de predare-primire face parte integranta din prezentul
contract.

Art.5. (1) Durata locatiunii va incepe la data de
serviciu/contractului individual de munca al chiriasului.

si pana pana la data incetarii raportului de

CAPITOLUL .
PRETUL LOCATIUNII (CHIRIA)

Art.6. Chiria lunara este de lei, calculata in conformitate cu prevederile legale (Cap. Il din O.U.G. nr. 40/1999,
aprobata cu modificéri i completari prin Legea nr. 241/2001, cu modificérile ulterioare).
Art.7. Chiria se datoreaza incepand cu data de $i se achitd lunar in numerar la casieria Directiei de administrare a
domeniului public si privat, pana in penultima zi lucrétoare a lunii in curs.
Art.8. Pe durata locatiunii,chiria va fi actualizaté anual cu rata inflatiei, iar atunci cand acesta este negativa, se va mentine
cuantumul chiriei din anul anterior
(2) Cuantumul chiriei se va putea modifica si in urméatoarele situatji

8.1. Modificéri ale cuantumului chiriei prin acte normative emise de cétre autoritatile legislative si Consiliul Local al

Municipiului Deva ;
8.2. Modificari ale tarifului de baza (lei/mp), ca urmare a actualizarii acestuia conform actelor normative emise in

acest sens.
Art.9. a) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de intarziere,

incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibild, f&ra ca majorarea s poata depasi totalul chiriei

restante.
b) Tn caz de neplata, executarea silité se va face conform prevederilor legale in vigoare, iar locatarul va fi obligat sa

achite chiria restanta, precum si dobanda si cheltuielile de judecata.



¢) 5.2.Potrivit art. 1523 Cod Civil debitorul se afld de drept in intarziere la implinirea termenului scadent de plata a
chiriei si utilitatilor. In caz de neplata la termen a chiriei si utilitatilor, rezilierea contractului se face de drept, fara punerea in

intarziere si fara interventia instantei de judecata.

Art.10. Locatarul are obligatia de a achita chiria in cuantumul, modalitatea si la termenele stabilite prin prezentul contract.
Prezentul contract, in privinta obligatiei de achitare a cuantumului chiriei in modalitatea si la termenele stabilite prin prezentul
contract, dupa inregistrarea acestuia la organele fiscale competente, 5.2.Potrivit art. 1523 Cod Civil debitorul se afld de drept
in Tntarziere la implinirea termenului scadent de platé a chiriei si utilitafilor. In caz de neplat |a termen a chiriei si utilitatilor,
rezilierea contractului se face de drept, fara punerea in intarziere si fara interventia instantei de judecata.

cuantumul chiriei se va putea modifica in urmétoarele situatiiconstituie titiu executoriu, in baza art. 1809 alin. 3 din Noul Cod

Civil.
5 CAPITOLUL IV.
OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA §! INTRETINEREA SPATILOR CARE FAC OBIECTUL
CONTRACTULUI DE LOCATIUNE (INCHIRIERE)

Art.11. Locatorul are urmitoarele obligatii principale:
a) Sé predea bunul dat in chirie pe baza de proces-verbal de predare-primire si in starea in care se afla in momentul

Tncheierii contractului de locatiune;

b) Sa intretind in bune condiii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de constructie exterioare ale
cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare), curtile si gradinile, precum si spatiile comune din interiorul
cladirii (casa scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri); s intrefind in bune conditi instalatiile comune propri
cladirii (ascensor, hidrofor, instalatji de alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incalzire centrala si de preparare a apei
calde, instalatii electrice §i de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antena
colectiv, telefonie etc.);

c) S& efectueze, in limitele fondurilor existente in acest sens, reparatiile majore pentru menfinerea bunului imobil in stare
corespunzatoare de intrebuintare pe toatd durata locatiunii, conform destinatiei stabilite. Sunt reparatii majore acelea care
implica o cheltuiald exceptionald, cum ar fi cele referitoare la consolidarea sau reabilitarea constructiilor privind: structura de
rezistentd, zidurile interioare si/sau exterioare, acoperisul, intalatiile electrice, termice ori sanitare aferente acestora. Daca,
dup incheierea contractului, se iveste nevoia unor reparatii majore care sunt in sarcina locatorului, locatarul are obligatia de
a aduce la cunostinta locatorului, fn mod scris, in termen de 30 (treizeci) de zile, despre acest fapt.

d) Dac, degi incunostintat, locatorul nu incepe s ia masurile necesare, cu titlu de excepie, reparatiile pot fi facute de
locatar, dupa instiintarea in prealabil cu 30 (treizeci) de zile a locatorului si dupa acordul expres al acestuia cu referire la

lucrérile ce urmeaza a fi facute si costul acestora.
e) S& asigure locatarului linigtita i utila folosire a bunului pe toaté durata locatiunii, fiind dator sa se abtina de la orice

a

fapt care ar impiedica, diminua sau stanjeni folosinta;
f) Locatorul garanteazé locatarul pentru viciile ascunse, cu exceptia viciilor aparente existente

catre locatar,
g) sé respecte normele de aparare impotriva incendiilor.

in momentul preluérii de

Art.12. Locatarul are urmatoarele obligatii principale:
a) Sa ia in primire bunul dat in locatiune §i s3 verifice imediat dupa preluare starea bunului inchiriat ;

b) S& achite chiria n cuantumul si la termenele stipulate in prezentul contract de locatiune, precum si penalitatile
aferente in caz de neplata la termen a chiriei;

¢) Sé folosesca bunul cu prudenta si diligentd, potrivit destinatiei stabilite prin contract ;

d) S4 restituie bunul la incetarea, din orice cauza, a contractului de locatiune. Locuinta trebuie restitutd in stare de
folosinta, cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-primire intocmit la primirea locuintei ;

e) Sa achite lunar catre Asociatia de proprietari, cheltuielile reprezentand contravaloarea serviciilor furnizorilor de
utilitat (cheltuielile comune) si a penalitatilor de Intarziere pentru neachitarea la termen a contravalorii serviciilor, penalitatile
de intarziere fiind in cuantumul stabilit in adunarea generala a Asociatiei de proprietan;,

f) S& faca trimestrial, locatorului, dovada achitarii obligatiilor de plata asumate prin contract ;

g) Sa i notifice de indaté locatorului necesitatea efectuarii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia din urma, sub

sanctiunea plaii de daune interese si a suportarii oricaror altor cheltuieli.



h) sa contituie un fond de garantia egal cu valoarea unei chirii pentru o luna. Garantia se va achita in termen de 30
de Zile de la incheierea contractului la casieria Directiei de administrare a domeniului public si privat si va fi restituita Ia
incetarea contractului in cazul in care chiriasul nu inregistreaza datorii sau nu a produs deteriorari locuintei.

Art.13. Alte obligatii ale locatarului:
a) Sa incheie contracte individuale separate cu furnizorii de utilitéti (energie electrica, gaze naturale, salubritate, s.a.),

suportand contravaloarea utilitailor consumate, in termen de 30 (treizeci) de zile de la data intrérii in vigoare a prezentului
contract si sa faca dovada locatorului in acest sens in termen de 3 (trei) luni ;

b) Sa efectueze reparatjile de intretinere curenta a cror necesitate rezulta din folosinta obignuita a bunului. Locatarul
este obligat sa repare sau sd inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate ca urmare a utilizarii
necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau exteriorul cladirii;

¢) Sa comunice locatorului in termen de 30 (treizeci) de zile, orice modificare produs cu privire la dobandirea unei
locuinte Tn proprietate pe raza municipiului Deva, precum si modificarile cu privire la componenta familiei sale si a venitului
net al familiei, sub sanctjunea rezilierii prezentului contract de locatiune (inchiriere);

d) Locatarul este obligat sa contribuie la cheltuielile pentru iluminarea, incilzirea, curatarea parilor si instalatiilor de
folosin{d comund, precum si la orice alte cheltuieli pe care legea le stabileste in sarcina lor ;

e) Locatarul este obligat s& permitd examinarea bunului de ctre locator, la intervale de timp rezonabile.

f) Locatarul este obligat sa instiinfeze in scris proprietarul (administratorul) despre orice reparatie majora care este
in sarcina locatorului, sub sanctjunea plafii de daune-interese si a suportarii oricaror altor cheltuieli :

g) Locatarul nu are dreptul de a efectua reparatiile majore care cad in sarcina locatorului, decét cu acordul expres
prealabil al locatorului (administratorului), in caz contrar, reparatiile majore fiind executate pe cheltuiala proprie a locatarului,
fara a avea dreptul la despagubiri ;

h) Daca locatarul doreste s& imbunatateasca gradul de confort al locuintei inchiriate, nu poate efectua lucrarile
respective decat cu acordul scris prealabil al locatorului gi fard sa ridice vreo pretentie de despagubire de la locator la mutarea
din locuinta inchiriaté sau s& invoce dreptul de retentie asupra imbunétatirilor aduse;

uuuuuu

i) Daca locatarul efectueaza lucrarile de imbunététiri fara acordul scris prealabil al locatorului, acesta poate sa ceard
locatarului aducerea bunului la starea initial3, fie plata de despagubiri pentru orice paguba cauzata bunului de catre locatar ;

j) Laincetarea contractului de locatiune (inchiriere), locatarul este obligat s3 restituie bunul in starea in care I-a primit,
fiind prezumat c& a primit bunul in stare corespunzétoare de intrebuintare, potrivit destinatiei stabilite.

k) Sa anunte parasirea domiciliului pentru o perioada mai mare de 30 (treizeci) de zile ;

l) Sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei;

m) S& nu aduca nici o modificare tehnica si/sau arhitecturald elementelor de constructii si instalatii, sub sanctiunea

rezilierii contractului de locatiune ;
n) Cad in sarcina locatarului obligatiile fatd de Asociatia de proprietari, in temeiul dreptului folosinta conferit de

contractul de locatiune.
CAPITOLUL V.
Sublocatiunea si cesiunea contractului de locatiune
Art.14. Locatarului fi este interzis in mod expres s& incheie o subinchiriere, total sau partial, sau sa cedeze locafiunea, total
sau parfial si/sau s& adéposteascé/gézduiasca alte persoane in locuint, altele decat cele care sunt membre in contractul de

inchiriere.
Art.15. Cu avizul locatorului, titularii contractelor de inchiriere pot face schimb de locuint3 intre ei.

CAPITOLUL VL.

Incetarea contractului de locatiune (inchiriere)
Art.16. Contractul de locatiune inceteazi de drept la expirarea termenului prevazut la art.5, fara a fi necesard o instiintare
prealabila.
Art.17. Contractul de locatiune inceteazé si in cazul instrainarii bunului imobil dat in locatiune, cu conditia notificarii instrainarii
locatarului, iar acesta nu are dreptul la despagubire impotriva locatorului sau a dobanditorului.
Art.18. Contractul de locatiune inceteaza de drept daca bunui este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit potrivit
destinatiei stabilite.
Art.19. Locatarul are obligatia de restituire a bunului luat in locatiune in termen de 5 (cinci) zile de la incetarea contractului de
locatiune. Prezentul contract, in privinta obligatiei de restituire a bunului imobil, dupa inregistrarea acestuia la organele fiscale
competente, conform Ordinului nr. 1985/2012, constituie titlu executoriu, in baza art. 1809 alin. 3 din Noul Cod Civil.
Art.20. Contractul de locatiune inceteazé in termen de 30 (treizeci) de zile de la data inregistrarii decesului locatarului.



CAPITOLUL VII.

Rezilierea contractului de focatiune (inchiriere)
Art.21. Atunci cand, fara justificare, una din parile contractului de locatiune nu-gi executa obligafiile nascute din acest contract,
cealalts parte are dreptul de a rezilia contractul de locatiune, cu daune-interese, daca este cazul potrivit legii.
Art.22. Locatorul poate cere rezilierea contractului de locatiune in cazul in care locatarul inregistreaza debite pe o perioada
mai mare de 90 de zile calendaristice consecutiv la plata chiriei si/sau a cheltuielilor comune sau nu achita garantia.
Art.23. Locatarul este de drept in intarziere, prin simplul fapt al neexecutérii obligatiilor de plata, conform art.1523 alin.2 lit.c
Noul Cod Civil.
Art.24. Locatorul poate cere rezilierea contractului de locatiune Tn cazul in care locatarul, membri familiei sale sau alte
persoane cérora acestora din urma le-a ing&duit folosirea, detinerea sau accesul in locuint3, au un comportament care face
imposibild convietuirea cu celelalte persoane care locuiesc in acelasi imobil sau in imobile aflate in vecinatate sau impiedica
folosirea normala a locuintei sau a parilor comune.
Art.25. Daca locatarul subinchiriaza locuinta, cedeaz locatiunea, modificd bunul ori ii schimba destinatia sau daca il
intrebuinteaza astfel incét il prejudiciaza pe locator, contractul se reziliaza de drept.
Art.26. Titularul sau membrii familiei acestuia inscrisi in contract dobandesc sub orice forma in proprietate o locuinta pe raza
municipiului Deva, contractul va fi reziliat de drept.
Art.27. - Daca locatarul nu utilizeaza locuinta pe o perioada de 3 luni consecutive, cu exceptia detasarii, delegarii sau din
cauza de boala, contractual va fi reziliat.
Art.28. Rezilierea contractului de locatiune, in conditile Capitolului VIll, opereaza de plin drept, fara somarea/notificarea
prealabild a locatarului si far interventia instantelor judecétoresti. Locatarul este de drept in intérziere in condiiile art.28.

CAPITOLUL VIl
Evacuarea din locuinta inchiriata

Art.29. Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea locatarului se face in baza unei hotarari judecatoresti care este de
drept opozabil si se executd impotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu titlu sau far titlu, impreuna cu locatarul.
Art.30. Locatarul este obligat la plata chiriei, a penalitatilor contractuale, a cheltuielilor de intrefinere ale imobilului descris la
art. 2 si a penalitatilor de Intarziere pentru neachitarea la termen a contravalorii serviciilor, prevazute in prezentul contract,
pani la data eliberarii efective a imobilului, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pana la
acea data.

CAPITOLUL IX.

Denuntarea unilaterala a contractului de inchiriere

Art.31. Locatarul poate denunta unilateral contractul de locatiune prin notificare scrisa, cu respectarea unui termen de preaviz
de cel putin 60 (saizeci) de zile. Orice clauza contrara este considerata nescrisa.

CAPITOLUL X.
Alte clauze convenite intre parti
Art.32. Drepturile si obligatiile partilor prevzute n prezentul contract, se completeaza cu drepturile si obligatiile ce decurg

pentru acestea din actele normative in vigoare.
Acest contract reprezinta vointa pértilor si orice modificare sau completare a clauzelor contractuale se poate face

numai in scris si cu acordul partilor, prin incheierea de acte aditionale.
Prezentul contract s-a incheiat astazi , In 4 (patru) exemplare, doud exemplare pentru locator, un

exemplar pentru locatar si un exemplar pentru a fi inregistrat la organele fiscale.

LOCATOR, LOCATAR,
MUNICIPIUL DEVA
reprezentat prin PRIMAR,



Anexa la Contractul de inchiriere
PROCES-VERBAL
DE PREDARE-PRIMIRE LOCUINTA DE SERVICIU

Amplasati in municipiul Deva, sir... verennblicinn nt. ....... 1+ JO
jud. Hunedoara.
1. in conformitate cu Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor de serviciu din

fondul locativ al Municipiului Deva aprobat prin Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Deva
nr. i contractul de inchiriere fnregistrat SUb L. c.ocivininnnnnnne se incheie

prezentul proces-verbal de predare primire intre :
Municipiul Deva, avind sediul in Deva, Piata Unirii nr4, Judeful Hunedoara, telefon
0254213435, fax 0254226176, email primar@primariadeva.ro, cont

RO24TREZ36621A300530XXXX deschis la Trezoreria Deva, avand cod fiscal 4374393,
reprezentatd prin Primar, domnul Lucian Ioan Rus, in calitate de proprietar/locator

SI

............................ U domiCIUL 10 wvverveevvescesrns SIE cecersecermrneens T reeeee JUAEE i
legitimat cu Carte de identitate setia.......coee I covcuriseeons eliberat(3) la data de ..ccocvvrneenn de
citre SPCLEP.........ccveent SCNP..cninenenens , in calitate de chiriag/locatar

conform Contract de inchiriere or......... foveeriinnns , care primegte in folosint# locuinta, avand

tnedperile de locuit si dependintele aga cum sunt specificate in figa suprafetei locative inchiriate.

2. Inventarul §i starea in care se predi si se primeste locuinga sunt urmitoarele :

a) peretii, dusumelele si tavanele ( tencuieli, zugriveli, vopsitorii, tapete, parchet, etc.)
STARE T S

b) usile , ferestrele (vopsitoriile , incuietorile , druckerele , broagtele , jaluzelele , cremoanele ,

geamurile , galeriile etc.) STARE N -

¢) instalatia electrica , (prizele , intrerupétoarele , comutatoarele , locurile de lampi ,

aplice, tablourile electrice , globurile , candelabrele , etc.) STARE

d) instalatia de Incélzire (radiatoare ,convectoare, conducte aparente ,sobe , centrald



termica proprie etc ) STARE

e) instalatia sanitard (cazan baie , cada , dusuri , vase scaune si capace WC , bideuri , chiuvete ,
lavoare , spalitoare , bucatdrii , robinete ect.) STARE

f) altele constatdri si bunuri neprevazute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz, sobe
metalice de gatit etc.) :

3. Acest proces verbal s-a incheiat ASAZI, cvveeernnennnns in 3 (trei) exemplare, din care unul a
fost predat locatarului .
AM PREDAT AM PRIMIT
LOCATOR LOCATAR
Municipiul Deva
PRIMAR
Deva, 2025
G, .
INITIATOR, N @ o, AVIZEAZA,
Prim3f, ,;. ‘ ?g\“‘p‘ ?; Secretar geners\,
Lucian/oan Rus \3)) ? 5/} Florina Doris Vi§igjn
s, "\\?(\,@gﬁ



