Anexanr.1 la HCL 219/23.12.2025

IMPOZITUL/TAXA PE CLADIRI

Orice persoand care are in proprietate o cladire situatd in Roméania datoreazi anual impozit
pentru acea cladire, excepténd cazul in care in prezentul titlu se prevede diferit. Impozitul pe cladiri
se datoreaza la bugetul local al unitatii administrativ-teritoriale in care este amplasati clidirea.

Pentru clidirile aflate in domeniul public sau privat al statului ori al unititilor administrativ-
teritoriale, concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosinta, dupa caz, oricdror entitati,
altele decét cele de drept public, se stabileste taxa pe cladiri, care se datoreazi de concesionari,
locatari, titularii dreptului de administrare sau de folosinta, dupi caz, in conditii similare impozitului
pe cladiri. In cazul transmiterii ulterioare altor entitdfi a dreptului de concesiune, inchiriere,
administrare sau folosinta asupra cladirii, taxa se datoreazi de persoana care are relatia contractuala
cu persoana de drept public.

In cazul in care pentru o cladire aflati in domeniul public sau privat al statului ori al unitatii
administrativ-teritoriale se datoreazd impozit pe cladiri, iar in cursul unui an apar situatii care
determina datorarea taxei pe cladiri, diferenta de impozit pentru perioada pe care se datoreazi taxa
pe cladiri se compenseazi sau se restituie contribuabilului in anul fiscal urmitor. in cazul in care
cladirea se afla in proprietate comuna a doua sau mai multe persoane, fiecare dintre propietarii comuni
ai cladirii datoreaza impozitul pentru spatiile situate in partea din cladire aflata in propietatea sa. In
cazul in care nu se pot stabili partile individuale ale propietarilor in comun, fiecare propietar in comun
datoreaza o parte egala din impozitul pentru cladirea respectiva.

Prin clidire se intelege orice constructie situatd deasupra solului si/sau sub nivelul acestuia,
indiferent de denumirea ori de folosinta sa, §i care are una sau mai multe inciiperi ce pot servi la
addpostirea de oameni, animale, obiecte, produse, materiale, instalatii, echipamente si altele
asemenea, iar elementele structurale de bazi ale acesteia sunt peretii si acoperisul, indiferent de
materialele din care sunt construite, inclusiv constructiile reprezentind turnurile de sustinere a
turbinelor eoliene si fundatiile acestora.

Prin clddiri-anexi — se inteleg cladiri situate in afara cladirii de locuit, precum: bucatarii,
grajduri, pivnite, cdmari, patule, magazii, depozite, garaje si altele asemenea.

Cladire cu destinatie mixtad este definita o cladire folositd atdt in scop rezidential, cat si
nerezidential.

O clddire nerezidentiala este definita ca orice cladire care nu este rezidentiali.

O cladire rezidentiala reprezinta o constructie alcituitd din una sau mai multe camere folosite
pentru locuit, cu dependintele, dotarile si utilitdfile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei
persoane sau familii.

CAPITOLUL I. IMPOZITUL PE CLADIRI PERSOANE FIZICE

A.Calculul impozitului pe cladiri datorat de persoanele fizice pentru cladirile rezidentiale si
clidirile-anexa

Art.1. Pentru clidirile rezidentiale si clidirile-anexi, aflate in proprietatea persoanclor fizice
impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,1% asupra valorii impozabile a cladirii.
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Art.6. Valoarea impozabila este cea din tabelul de mai sus;
- rangul localitétii Agigea este IV si {i corespund urmatorii coeficienti de corectie, in functie
de zona: A -1,10; B -1,05; C—-1,00; D-0,95;
- rangul satului Lazu este V si ii corespund urmétorii coeficienti de corectie, in functie de
zona: A—1,05: B-1,00; C-0,95; D—-0,90;

B.Calculul impozitului pe clidiri datorat de persoanele fizice pentru clidirile nerezidentiale

Art.7. Pentru clidirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul pe cladiri
se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,5 % asupra valorii, stabilitd conform art.458 alin.1 din
Codul Fiscal si care poate fi:

- valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in ultimii 5 ani
anteriori anului de referin{a, depus la organul fiscal local pana la primul termen de platd din anul de
referintd. In situatia depunerii raportului de evaluare dupa primul termen de platé din anul de referinta,
acesta produce efecte incepand cu data de 1 ianuarie a anului fiscal urmitor;

- valoarea finala a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in ultimii 5 ani anteriori
anului de referinta;

- valoarea cladirilor care rezultd din actul prin care se transferd dreptul de proprietate, in cazul
cladirilor dobandite in ultimii 5 ani anteriori anului de referinta. in situatia in care nu este precizata
valoarea, se utilizeazd ultima valoare inregistratd in baza de date a organului fiscal.

Art.8. In cazul in care proprietarul cladirii nu depune raportul de evaluare la organul fiscal competent
pand la primul termen de platd a impozitului, impozitul se calculeazi prin aplicarea cotei de 2%,
asupra valorii impozabile determinate conform pct.A. cu conditia ca proprietarul cladirii si fi fost
notificat de cétre organul fiscal competent despre posibilitatea depunerii raportului de evaluare.
Notificarea se comunicd proprietarului cladirii prin publicarea acesteia in spatiul privat virtual sau
prin postd, in cazul contribuabililor care nu sunt inrolati in spatiul privat virtual. Termenul pani la
care trebuie comunicatd notificarea este 31 octombrie a anului curent pentru impozitul datorat
incepédnd cu anul urmator.

Art. 9. In cazul extinderii, imbunatatirii, desfiingarii partiale sau al altor modificari aduse unei cladiri
existente cu destinafie nerezidentiala, care determind cresterea sau diminuarea valorii impozabile a
cladirii cu mai mult de 25%, proprietarul are obligatia si depuna o noua declaratie de impunere la
organul fiscal local In a cérui razi teritoriald de competentd se afli clidirea, in termen de 30 de zile
de la data modificérii respective, si datoreazi impozitul pe cladiri determinat in noile condifii
incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator.

C. Calculul impozitului pe clidiri datorat de persoanele fizice pentru clidirile cu destinatie
mixta

Art, 10. In cazul cladirilor cu destinatie mixta aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul se
calculeaza prin insumarea impozitului calculat pentru suprafata folosita in scop rezidential, conform
art. 457 Cod Fiscal, cu impozitul determinat pentru suprafata folositd in scop nerezidential, conform
art. 458 Cod Fiscal.

Art. 11. In cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care nu se desfisoara
nicio activitate economicé, impozitul se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,1% asupra valorii
impozabile a cladirii.

Art. 12. Daca suprafefele folosite in scop rezidential si cele folosite in scop nerezidential nu pot fi
evidentiate distinct, se aplica urmitoarele reguli:
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referinta. In situatia depunerii raportului de evaluare dupa primul termen de platé din anul de referinta
acesta produce efecte incepand cu data de 1 ianuarie a anului fiscal urmator.

(2) Prevederile alin. (1) nu se aplica in cazul cladirilor care apartin persoanelor fafi de care a fost
pronuntatd o hotarare definitivad de declansare a procedurii falimentului.

(3) Prevederile alin. (1) nu se aplicd in cazul cladirilor care sunt scutite de plata impozitului/taxei pe
cladiri potrivit art. 456 alin. (1) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal.

Art.19. In cazul in care proprietarul cladirii nu a actualizat valoarea impozabild in ultimii 5 ani
anteriori anului de referin, cota impozitului/taxei pe cladiri este de 5%, cu conditia ca proprietarul
cladirii sa fi fost notificat de citre organul fiscal competent despre posibilitatea depunerii raportului
de evaluare. Notificarea se comunici proprietarului cladirii prin publicarea acesteia in spatiul privat
virtual sau prin posta, in cazul contribuabililor care nu sunt inrolati in spatiul privat virtual. Termenul
pani la care trebuie comunicati notificarea este 31 octombrie a anului curent pentru impozitul datorat
incepand cu anul urmitor. In cazul in care notificarea nu este comunicati pand la aceastd dati,
impozitul urmeaza a se calcula prin aplicarea cotei stabilite conform pct.A din prezenta anexi.

Art.20. Pentru cladirile aflate in domeniul public sau privat al statului ori al unititilor administrativ-teritoriale,
concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosinta, dupa caz, oricéror entitati, altele decat cele de
drept public, se stabileste taxa pe clidiri, care se datoreazi de concesionari, locatari, titularii dreptului de
administrare sau de folosint, dupi caz, in conditii similare impozitului pe cladiri. In cazul transmiterii
ulterioare altor entititi a dreptului de concesiune, inchiriere, administrare sau folosingi asupra clidirii, taxa se
datoreazi de persoana care are relatia contractuald cu persoana de drept public.

In cazul in care pentru o clidire aflati in domeniul public sau privat al statului ori al unititii administrativ-
teritoriale se datoreaza impozit pe cladiri, iar in cursul unui an apar situatii care determina datorarea taxei pe
cladiri, diferenta de impozit pentru perioada pe care se datoreazi taxa pe clidiri se compenseazi sau se restituie
contribuabilului in anul fiscal urmétor.

Art. 21. In cazul in care proprietarul cladirii nu a actualizat valoarea impozabild in ultimii 5 ani
anteriori anului de referintd, diferenta de taxd va fi datoratd de proprietarul cladirii, cu condifia ca
acesta sd fi fost notificat de catre organul fiscal competent, in conformitate cu prevederile art. 22.

Art. 22. In cazul contractelor de concesiune, inchiriere, administrare sau folosinta, care se referd la o perioada
mai mare de un an, taxa pe cladiri se plateste anual, in doua rate egale, pani la datele de 31 martie si 30
septembrie, inclusiv.

Art. 23. In cazul contractelor de concesiune, inchiriere, administrare sau folosinta, care se refera la perioade mai
mari de o lund, taxa pe clédiri se plateste lunar, pana la data de 25 inclusiv a lunii urmétoare fiecirei luni din
perioada de valabilitate a contractului, de cétre concesionar, locatar, titularul dreptului de administrare sau de
folosinta.

Art. 24. In cazul contractelor care se referé la perioade mai mici de o luni, persoana juridicé de drept public care
transmite dreptul de concesiune, inchiriere, administrare sau folosin{ colecteazi taxa pe cladiri de la
concesionari, locatari, titularii dreptului de administrare sau de folosin{a si o varsa lunar, pani la data de 25
inclusiv a lunii urmétoare fiecarei luni din perioada de valabilitate a contractului.

Art. 25. In cazul cladirilor pentru care se datoreazi taxa pe cladiri, in temeiul unor contracte de concesiune,
inchiriere, administrare ori folosin{a care se referd la perioade mai mici de o lund, persoana de drept public care
transmite dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinti are obligatia si depuni o declaratie la
organul fiscal local, pana la data de 25 inclusiv a lunii urmétoare intrérii in vigoare a contractelor, la care
anexeazi o situatie centralizatoare a acestor contracte,

Art. 26. In cazul cladirilor pentru care se datoreazi taxa pe clidiri, in temeiul unui contract de concesiune,
inchiriere, administrare ori folosintd care se referd la perioade mai mari de un an, titularul dreptului de
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Anexanr. 2 la HCL 219/23.12.2025

IMPOZITUL PE TEREN SI TAXA PE TEREN

Contribuabilii care defin in proprietate terenuri situate pe raza UAT Agigea, datoreazi
impozit pe teren.

Acesta se stabileste luand in calcul numarul de metri pétrati de teren, rangul localititii in
care este amplasat terenul si zona/categoria de folosin{i a terenului, conform incadrarii ficute de
consiliul local.

in cazul unui teren amplasat in intravilan, inregistrat in registrul agricol la categoria de
folosin{d terenuri cu constructii, impozitul/taxa pe teren se stabileste prin inmultirea suprafetei
terenului, exprimaté in hectare, cu suma corespunzitoare previzuta in urméatorul tabel:

CAPITOLUL 1. IMPOZITUL/TAXA PE TERENURILE SITUATE IN
INTRAVILAN

Niveluri pentru anul 2025 Niveluri pentru anul 2026 indexate

indexate cu rata inflatiei 10,4 cu rata inflatiei 5,6
Zona in cadrul Rangul loc. Rangul loc. Rangul loc. Rangul loc.
localitatii ) _

Agigea Lazu Agigea Lazu
v \Y v A%

ZONA A 2514,33 1999,69 2655,13 2111,67
ZONA B 1999,69 1501,85 2111,67 1585,95
ZONA C 1501,85 998,42 1585,95 1054,33
ZONAD 978,73 500,63 1033,53 528,66

Nivelurile prevazute pentru stabilirea impozitului/taxei pe teren in situatia in care terenul nu
intra in categoria curti-constructii.

Art.1. In cazul in care terenurile situate in intravilanul localitatilor sunt inregistrate in registrul
agricol la alte categorii de folosinta decat cea cu teren in constructii, impozitul se stabiliteste
conform tabelului cu nivelurile prevazute pentru stabilirea impozitului pe teren in situatia in care
terenul nu intra in categoria curti-constructii:

Nr. | Zona A B C D
crt. | Categoria de folosinta

1 Teren arabil 73 58 51 41
2 Pasune 56 51 41 36
3. | Faneatad 56 51 41 36
4. | Vie 122 94 75 51
5. | Livadd 143 122 194 75
6 Padure sau alt teren cu vegetatie forestieri fis 56 51 41
7 Teren cu apa 41 36 22 0
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Art.19. Se acorda scutiri la plata impozitului pe teren persoanelor fizice si juridice conform
Legii 227/2015 privind Codul fiscal art. 464 alin. 1 lit. a) - r). Consiliul Local al Comunei Agigea
poate hotéra sa acprgle,scutirea sau reducerea impozitului pe terenufi conform art. 464.
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