ANEXA 4 LA HCL NR. 49/23.12.2025

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. /

In temeiul prevederilor Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale Hotararii nr. a Consiliului Local Chirnogeni, precum si ale
Raportului licitatiei nr. / s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

I. Partile contractante
intre
COMUNA CHIRNOGENI, cu sediul in str. Primariei, nr. 16 bis, comuna Chirnogeni, judetul

Constanta, cod fiscal 6483311, reprezentatd prin domnul GHEORGHE MANTA, avand functia de
PRIMAR, in calitate de Locator, pe de o parte,

Si

, cu sediul ,C.UL , nr. Registrul
Comertului cod IBAN ,deschis la banca , reprezentata
prin denumit in continuare Locatar, pe de alta parte.

2. Obiectul contractului de inchiriere
2.1. Obiectul contractului 1l constituie Inchiriere prin licitatie publica a unui spatiu camerele 14+15, C1,

situat in incinta imobilului Dispensar Uman Plopeni, strada Soseaua Constantei, nr.36 D, satul Plopeni,
comuna Chirnogeni, judetul Constanta, in suprafatd utila de 31,1 mp (17.9 + 13,2), 43,5 mp suprafata
construita desfasurata, identificat cadastral prin parte din CF 104673, numar cadastral 104673, valoare
de inventar 110.983,73 lei, aflat in proprietatea privata a Comunei Chirnogeni.

2.2. In derularea contractului de inchiriere, bunul inchiriat este dat in folosinta locatarului in scopul
functionadrii unui Cabinet Medical Individual, in conformitate cu obligatiile asumate prin prezentul
contract.

2.3. Predarea — primirea Imobilului se face pe baza unui Proces—verbal de predare-primire. Partile vor
incheia un Proces-verbal de predare a spatiului catre Locatar ce formeaza obiectul prezentului Contract,
acesta ramanand neintrerupt in posesia Locatarului.

3. Termenul

3.1. Durata inchirierii este de S ani, incepand de
3.2. Contractul de Inchiriere poate fi prelungit tacit pe perloade succesive de 1 an daca niciuna dintre
parti nu notifica celeilalte parti cu 60 de zile inainte intentia de Incetare a contractului la termen.

4. Chiria
4.1. Chiria lunara pentru suprafata construita desfasurata este de ....... lei si este stabilita conform
procesului verbal nr. / de adjudecare a licitatiei publice privind inchirierea spatiului.




4.2. Valoarea chiriei se va actualiza in fiecare an cu indicele preturilor de consum comunicat de catre
Institutul National de Statistica. In cazul in care dupa aplicarea indicelui inflatiei, ar rezulta o valoare
anuala a pretului pentru anul Tn curs mai micd decét cea stabilitd pentru anul anterior, pretul inchirierii
nu se va modifica.

4.3.La data incheierii prezentului contract, locatarul achita la casieria sau in contul locatorului
RO71TREZ2335006XXX001891 deschis la Trezoreria Mangalia, cu anticipatie, suma de .......... lei,
egald cu contravaloarea a 2 (doud) luni de chirie aferente inchirierii spatiului, suma ce se constituie in
fond de garantie. Garantia nu este purtitoare de dobanzi sau indexari.

Garantia se restituie deponentului in termen de 30 ( treizeci) de zile de la data predarii cheilor catre locator

si incheierii procesului verbal de reziliere sau de la data incheierii contractului de inchiriere respectiv,
conform legislatiei in vigoare.

5. Plata chiriei

5.1. Plata chiriei se face prin contul Locatorului nr. IBAN RO88TREZ23321330208XXXXX, deschis la
Trezoreria Municipiului Mangalia sau la casieria unitatii;

5.2. Neplata chiriei sau executarea cu Intarziere a acestei obligatii conduce la aplicarea unor penalitati in
valoare de 1% pe luna sau fractie de luna, aplicata la suma neachitata pana la data achitarii inclusiv,
conform legislatiei in vigoare. Neplata chiriei si a utilitatilor timp de trei luni consecutiv, va duce la
rezilierea contractului de inchiriere

5.3. Locatorul va emite si transmite Locatarului facturile continand sumele lunare datorate, conform
prezentului Contract.

5.4. Plata chiriei se va face in lunar, pana la 15 ale lunii urmatoare, pentru luna in curs.

6. Drepturile partilor

6.1. Drepturile Locatarului:

6.1.1. Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, Imobilul
proprietate privata ce face obiectul contractului de inchiriere.

6.1.2. Locatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele Imobilului care face obiectul inchirierii,
potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere;

6.1.3. Sa foloseasca Imobilul inchiriat dupa destinatia care rezultd din contract;

6.1.4. La sfarsitul contractului sd restituie Imobilul inchiriat;

6.1.5. Sa achite utilitatile consumate catre furnizorii de utilitati;

6.1.6. La incetarea contractului de inchiriere, Imobilul se restituie Locatorului in mod gratuit si liber de
orice sarcina.

6.2. Drepturile Locatorului:

6.2.1. Locatorul are dreptul sd inspecteze Imobilul inchiriat, verificand respectarea obligatiilor asumate
de Locatar.

6.2.2. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a Locatarului cu 72 de ore inainte.

7. Obligatiile partilor

7.1. Obligatiile Locatarului:

7.1.1. Locatarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a
Imobilului proprietate privata ce face obiectul Inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de catre Locator.
7.1.2. Locatarul este obligat sa exploateze in mod direct Imobilul care face obiectul inchirierii.



7.1.3. Locatarul nu poate subinchiria Imobilul ce face obiectul inchirierii decat cu acordul prealabil al
Locatorului.

7.1.4. Locatarul este obligat sa plateasca chiria la termenele stabilite prin contract;

7.1.5. Locatarul este obligat a respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate privata
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

7.1.6. La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, Locatarul este obligat sa restituie
Locatorului, in deplina proprietate, Imobilul, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

7.1.7. Locatarul este obligat sa depuna in maxim 30 de zile de la semnarea contractului, declaratia de
impunere.

7.1.8. Locatarul poate mobila spatiul potrivit necesitatilor sale, cu mobilier de birou, ghisee si
echipament specific.

7.1.9. La implinirea termenului locatiunii, Locatarul trebuie sa indeparteze cu grija tot mobilierul si
echipamentul.

7.1.10. Sa suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile referitoare la utilitati (energie, apd) si alte
cheltuieli pentru folosinta spatiului inchiriat;

7.1.11. Sa nu aducd modificari Imobilului inchiriat, decat cu acordul prealabil scris al Locatorului si cu
respectarea legislatiei in vigoare;

7.2. Obligatiile Locatorului:

7.2.1 Locatorul este obligat sa nu il tulbure pe Locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de inchiriere.

7.2.2. Locatorul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de inchiriere.

7.2.3. Locatorul este obligat sa notifice Locatarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor Locatarului.

7.2.4. Locatorul permite amplasarea in interiorul si exteriorul spatului inchiriat de Insemne care sa
evidentieze firma, sigla si emblema Locatarului, precum si orice alte insemne la libera alegere a
acestuia.

7.2.5. Locatorul se obligd ca in cazul incetarii contractului din initiativa sa, Thainte de implinirea
termenului de inchiriere sa plateascd Locatarului contravaloarea cheltuielilor de amenajare realizate de
acesta, proportional cu perioada de timp ramasa pana la implinirea termenului.

8. incetarea contractului de inchiriere

8.1. Prezentul contract de inchiriere inceteazad in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, daca nu s-a prelungit automat;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre Locator, in
caz de dezacord fiind de competenta instantei de judecata;

¢) in cazul nerespectarii obligatilor contractuale de catre Locatar, prin reziliere de catre Locator, cu plata
unei despagubiri in sarcina Locatarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre Locator, prin reziliere de catre Locatar, cu
plata unei despagubiri in sarcina Locatorului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitadtii obiective a
Locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fara a aduce atingere clauzelor si conditiilor
reglementate de lege;

g) daca spatiul este distrus sau deteriorat de incendiu, cutremur, tulburari civile, rdzboi sau alta
imprejurare care il fac complet inutilizabil;

8.2. La Incetarea, din orice cauza a contractului de inchiriere Imobilul care a fost utilizate de Locatar in
derularea inchirierii va fi restituit in starea in care a fost primit, mai putin uzura normala.



9. Raspunderea contractuala

9.1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de inchiriere
atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

9.2 Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul contract si la termenele fixate,
da dreptul locatorului, in baza unei notificari transmise si fard interventia instantei de judecata, sa
considere contractul reziliat.

10. Forta majora

10.1. Niciuna dintre Par{i nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau executarea in mod
necorespunzator - totald sau partiald - a oricarei obligatii care ii revine 1n baza prezentului Contract,
daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta
majord asa cum este definita de lege.

10.2. Partea care invoca forfa majora este obligata sa notifice celeilalte Parti in termen de 30 de zile
lucratoare producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor
lui. Aceasta notificare va fi confirmata ulterior, sub sanctiunea neluarii in considerare, prin dovada
eliberatd de Camera de Comert si Industrie sau de alt organism abilitat.

10.3. Daca aceste imprejurari si consecintele lor dureaza mai mult de 2 de zile lucratoare, fiecare parte
poate renunta la executarea contractului pe mai departe, fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-
interese.

11. Litigii
11.1.Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere se
realizeaza potrivit prevederilor legale ale Codului civil.

12. Clauze generale referitoare la protectia datelor cu caracter personal
12.1 Pentru Incheierea si executarea contractului, fiecare parte poate prelucra date cu caracter personal
apartinand reprezentantilor legali sau angajatilor celeilalte Parti (“Persoane vizate™). Pentru claritate,
Partile au analizat si confirma cd executarea obiectului contractului nu implica prelucrari de date cu
caracter personal, insa fiecare Parte va prelucra date cu caracter personal, inclusiv nume, prenume,
numadr de telefon, adresa de e-mail, semnatura apartindnd Persoanelor vizate. Pentru datele cu caracter
personal prelucrate in legatura cu prezentul Contract, Partile sunt de acord ca acestea au calitatea de
Locatari independenti, stabilesc in mod autonom conditiile operatiunilor de prelucrare si sunt
raspunzdtoare in mod independent de respectarea cerintelor legale aplicabile acestor operatiuni, cu
exceptia celor agreate diferit de Parti. Datele cu caracter personal sunt furnizate de cealalta Parte sau
sunt colectate in mod direct de la Persoanele vizate. Ca urmare, pe de o parte semnatarii prezentului
contract declara cd au luat la cunostinta de “Informarea cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal”, iar pe alta parte Locatorul se obliga ca inainte de divulgare sd informeze Persoanele vizate
despre transmiterea datelor acestora cu caracter personal catre Locatar si sa le directioneze cétre
documentul indicat n aceasta clauza astfel incat Opratorul sa poatd prelucra datele cu caracter personal
fara sa mai indeplineasca vreo altd formalitate legala.
12.2. In cazul in care una dintre Parti divulga orice date cu caracter personal citre cealalti Parte, altele
decat cele necesare scopurilor agreate, aceste date vor fi sterse conform regulilor interne ale Partii
destinatare, iar Partea destinatara nu isi va asuma nicio raspundere pentru aceasta prelucrare, orice
divulgari nedorite sau alte incidente fiind in responsabilitatea exclusiva a Partii care divulga astfel de
date, care de asemenea, va exonera de responsabilitate si va despagubi Partea destinatard pentru orice
dauna.
12.3. In procesul de prelucrare a datelor cu caracter personal, Locatorul aplica prevederile
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind
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protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a directivei 95/46/CE (regulamentul general privind protectia
datelor) si ale legislatiei nationale.

12.4. Datele persoanelor vizate, comunicate in cadrul prezentului Contract, pot fi comunicate de Locator
institutiilor publice, in conformitate cu obligatiile legale care 1i revin acestuia.

12.5. Locatorul asigura persoanelor vizate dreptul la informare si acces la datele cu caracter personal,
dreptul la rectificare, actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare si opozitie in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare.

12.6. Locatorul pastreaza datele persoanelor vizate pe intreaga perioadd de executare a Contractului si
ulterior incetdrii acestuia, in conformitate cu prevederile legale referitoare la arhivarea documentelor.

13. Clauze Anticoruptie

13.1. Locatorul declara si garanteaza urmatoarele:

13.1.1. Locatorul se angajeaza si garanteaza ca atat el, cat si personalul acesteia, subcontractorii si
reprezentantii sdi (denumiti in continuare "personal") sunt este constient si respecta pe deplin legislatia
anti-coruptie in vigoare si nu a fost condamnat pentru nicio infractiune in temeiul legislatiei mentionate
mai sus;

13.1.2. Locatorul garanteaza ca nu se va angaja direct sau indirect 1n nicio actiune care ar putea duce la
incalcarea legislatiei mentionate mai sus si este obligat sa notifice Locatarul imediat dupa ce a fost
informat despre astfel de Incalcari;

13.1.3. In plus, Locatorul se angajeaza si garanteaza ci nu a intrat in nicio situatie de conflict de interese
care sa afecteze 1n vreun fel incheierea acestui Contract;

13.1.4. In cazul in care Locatorul este informat in orice fel cu privire la o incilcare a celor de mai sus,
Locatarul are dreptul sa suspende imediat executarea prezentului Contract prin notificarea in scris a
Locatorului, sau sa rezilieze imediat acest Contract cu privire la neindeplinirea obligatiilor de catre
Locator;

13.1.5. Locatorul nu va intreprinde activititi sau nu va permite sau autoriza executarea de activitdti care
incalca legislatia mai sus mentionata si va anunta imediat Locatarul, daca este informat despre astfel de
incalcari.

14. Notificari

14.1. In acceptiunea Partilor, orice notificare in scris adresata de una dintre acestea celeilalte este valabil
indeplinita dacd va fi transmisa la adresa prevazuta de prezentul articol.

14.2. In cazul in care notificarea se transmite prin postd, se va utiliza un serviciu postal cu confirmare de
primire si se considera primitad de destinatar la data mentionata pe formularul tipizat de confirmare de
primire.

14.3. In cazul in care se impune efectuarea unor lucrari de Intretinere sau de reparatii cu caracter de
urgentd, notificarea telefonica va fi confirmata ulterior in maxim doua zile lucratoare prin e-mail, fax
sau posta.

14.4. Comunicarile de rutina se pot efectua si prin e-mail.

15.5. Detaliile privind punctele de contact ale ambelor Parti, necesare in derularea acestui Contract sunt
previzute mai jos. In cazul modificarii acestor informatii, Partea in cauzi este obligata s notifice
cealalta Parte cat mai curand posibil, sub sanctiunea considerarii valabile a comunicarii transmise la
vechiul punct de contact.

Pentru Locator: domnul Gheorghe Manta, e-mail primar@primaria-chirnogeni.ro, telefon 0241/854305,
fax 0241/854545;

Pentru Locatar: , e-mail telefon ;

15. Definitii


mailto:primar@primăria-chirnogeni.ro

15.1 Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de inchiriere se intelege o imprejurare externd cu
caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu Insusirile sale naturale, absolut
invincibild si absolut imprevizibila.

15.2 Prin caz fortuit se Inteleg acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei

majore.
Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat astazi , in 2 (doud) exemplare.
Locator, Locatar,
COMUNA CHIRNOGENI
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Ion MIRON SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI CHIRNOGENI

Claudia DAN



