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Proiect: ,, REABILITARE ENERGETICA — BLOC 1, STR. A II-A, NR. 8, COMUNA SFANTU
GHEORGHE, JUD. TULCEA™

ANEXA — DESCRIEREA INVESTITIEI

1. DATE GENERALE

OBIECTIV DE INVESTITIE

LREABILITARE ENERGETICA - BLOC I, STR. A 1I-A, NR. 8, COMUNA SFANTU
GHEORGHE, JUD. TULCEA”

ORDONATORUL PRINICIPAL DE CREDITE

U.A.T. COMUNA SFANTU GHEORGHE

ORDONATORUL SECUNDAR DE CREDITE

U.A.T. COMUNA SFANTU GHEORGHE

BENEFICIARUL DE INVESTITIE

U.A.T. COMUNA SFANTU GHEORGHE
cu sediul in Jud. Tulcea, Comuna Sfantu Gheorghe, Sat Sfantu Gheorghe, Strada a-I-a, nr. 33.
Telefon / Fax: 0371 337 460.

ELABORATORUL DOCUMENTATIEI

S.C. Seira RAV AUTOMATIC S.R.L., cu sediul in Str. Murgeni, nr. 7, bl. B9, et. 8, sector 3,
Bucuresti, CUI RO 36038677, J40/6505/2016, E-mail: proiectare@seira.com.

AMPLASAMENTUL OBIECTIVULUI:

Amplasament: Intravilanul localitatii Sfantu Gheorghe, comuna Sfantu Gheorghe, judetul Tulcea,
conform Planul Urbanistic General aprobat.

Tipul de proprietate: intabulare, drept de Proprietate, dobandit prin Lege cota actuala 1/1 Statul

Roman, conform Extrasului de Carte Funciard pentru Informare, Carte Funciara nr. 30052, Sfantu

Gheorghe.
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Proiect: ,, REABILITARE ENERGETICA — BLOC 1, STR. A II-A, NR. 8, COMUNA SFANTU
GHEORGHE, JUD. TULCEA™

ANEXA — DESCRIEREA INVESTITIEI

INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI:

. VALOAREA TOTALA A1

NVESTITIEI:

In conformitate cu devizul general, indicatorii maximali ai investitiei sunt:
- valoarea totala a obiectivului de investitii: 4.736.837,64 lei, inclusiv TVA,

din care C+M: 2.813.506,10 lei, inclusiv TVA;

- valoarea totala a obiectivului de investitii: 3.921.445,81 lei , fara TVA,
din care C+M: 2.325.211,66 lei, fara TVA.

INDICATORII DE PERFORMANTA Al INVESTITIEI :
Scopul principal al proiectului propus este cresterea eficientei energetice a imobilului, indicatorii

de performanta ai investitiei fiind :
A. Indicatori de realizare

Valoarea de baza / | Valoarea realizata
ferinta tinsa
Denumire indicator r? erimia / a'lnsa Reducere
la Inceputul la finalul
proiectului proiectului
RCO 18 - Locuint f t . .
: ?Cum’? cvu.per orman,e 6 [locuinte] 6 [locuinte] -
energetice imbunatatite (locuinte) ’ ’
| itatirea clasei f
mbunatatirea clasei de performanta cg 3 Clasi E Clasi B 4
clase energetice
B. Indicatori de rezultat
Valoarea de Vai?alﬁa/
L. baza / referinta rea }za Va Reducere
Denumire indicator R ’ atinsa Reducere .
la inceputul : procentuala
: } la finalul
proiectului . .
proiectului
RCR 26 - Consumul anual de 167,99 40,15 127,84 26.10%
energie primard (MWh/an); [MWh/an] [MWh/an] [MWh/an] S
RCR 29 - Esti isiil
CR 29 - Estimarea emisii 0{ 45.6 63 44,98
de gaze cu efect de sera [Tone CO2 / an] | [Tone CO2 /an] | [Tone CO2/ an] 98,63%
. one an one an one an
(echivalent tone de CO2/an)
C. Indicatori suplimentari specifici Apelului de proiecte
Valoarea la Valoarea la
P o . Reducere
Denumire indicator inceputul finalul Reducere -
R . . . procentuala
proiectului proiectului
1 1 i
Consumuvanua deA ertergle 17,347 64.012
finald pentru incalzire | 81.359 [kWh/an] (KWh/an] (kWh/an] 78,68%
(kWh/an) an an
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Proiect: ,, REABILITARE ENERGETICA — BLOC 1, STR. A II-A, NR. 8, COMUNA SFANTU
GHEORGHE, JUD. TULCEA™

ANEXA — DESCRIEREA INVESTITIEI

C. Indicatori suplimentari specifici Apelului de proiecte

Valoarea la Valoarea la Reducere
Denumire indicator inceputul finalul Reducere .
. . . . procentuala
proiectului proiectului
Consumul anual de energie
finala in cladirile rezidentiale, 235,63 50,24 185,39
din care pentru incilzire | [kWh/mp/an] [kWh/mp/an] [kWh/mp/an]
(kWh/mp/an)
Consumulpi‘?r‘;zlr;;i“seiiz 35.179,00 37.230,00 _
regenerabile (kWh/an) [kWh/an] [kWh/an] )
regenerabile (kWh/an) [kWh/mp/an] [kWh/mp/an]

INDICATORI TEHNICI AI INVESTITIEI :
Din punct de vedere al reabilitdrii energetice efective a cladiri investitia vizeazad urmatoarele
suprafete pentru a fi reabilitate :

Descriere Cantitate
Termosistem fatade Opace minim 510,00 m?
Inlocuit tAmplarie - Lemn minim 77,00 m?
Termosistem peste ultimul planseu minim 178,00 m?
Termosistem sarpanta, intre capriori minim 217,00 m?
Termosistem la soclu minim 82,00 m?
Termosistem plangeu subsol minim 146,00 m?

Din punct de vedere tehnic investitia vizeaza realizarea urmatoarelor suprafete supuse reabilitarii
interioare si exterioare conexe investitiei de baza privind eficientizarea energetica :

Suprafata trotuare perimetrale refacute minim 57 m?
Suprafata placarilor cu travertin anti - derapant la exterior minim 19 m?
Suprafata placarilor cu travertin la interior minim 69 m?
Lungimea balustrazilor interioare minim 18 m

Nota: Se vaaveain vedere, precizarileanterioare se vor completa in functiede actiunea/ operatia efectuata, cu toate accesoriile
si lucrarile conexe necesare efectudrii lor in acord cu prescriptia aferenta solutiei tehnice adoptate.

2.2. FINANTAREA INVESTITIEI :

Finantarea obiectivului de investitii se va face in cadrul Programului Regional 2021-2027, Obiectiv
specific 2.1 - Promovarea eficientei energetice si reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera Actiunea
2.1 imbunititirea eficientei energetice a cladirilor publice (inclusiv a celor cu statut de monument i storic)
sia cladirilor rezidentiale in functie de potentialul de reducere a consumului, respectiv reducerea emisiilor
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Proiect: ,, REABILITARE ENERGETICA — BLOC 1, STR. A II-A, NR. 8, COMUNA SFANTU
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ANEXA — DESCRIEREA INVESTITIEI

de carbon, inclusiv consolidarea acestora in functie de riscurile identificate (inclusiv seismice),
Operatiunea A - ,,Sprijinirea eficientei energetice in cladiri rezidentiale”, Apel de proiecte
PRSE/2.1/A/IT1/1/2024

2.3. CAPACITATI :

Capacitatea si masurile de eficientizare analizate prin proiect se rezuma la asigurarea sciderea
consumului de energie primar, respectiv implementarea solutiilor de producere a energiei regenerabile.

Caurmare a realizarii investitiei, impactul social se incadreaza ca fiind pozitiv, atat pentru consumul
de energie primara inregistrat la finalizare investitiei si cresterea gradului de confort la nivel institutional.

Un alt impact pozitiv se reflectd din activitatea desfasurata si in perioada de implementare.

2.3. DURATA DE REALIZARE A INVESTITIEI :
Durata estimatd a obiectivului de investitie imobiliard: 24 luni, din care :
- 12 luni pentru etapele premergatoare executiei lucrarilor;
- 12 luni pentru executia lucrarilor.

3. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Cladirile proiectate in perioada 1950-1990 inregistreaza cele mai importante pierderi de energie
prin peretii exteriori, ferestre si planseul de peste ultimul nivel.

Aceste pierderi de energie determina costuri foarte ridicate cu incalzirea imobilelor pe perioada de
iarna. Totodata, cladirile proiectate in perioada 1950-1990 prezinta adesea elemente de constructii ale
fatadelor degradate/deteriorate, cu potential risc de prabusire, dar si componente ca pereti exteriori si
tamplarie exterioard neperformante din punct de vedere energetic.

Calitatea de consumator de energie a fiecarei cladiri in parte trebuie stabilita intr-o maniera
similard cu a tuturor celorlalte categorii de consumatori. La nivelul Uniunii Europene, acest demers este
reglementat prin directiva CE 91/2002, care stabileste pentru toate tarile membre obligativitatea ca toate
categoriile de cladiri sa fie certificate energetic, iar pentru cele publice acest document sa fie afisat in
holurile centrale.

Térile Uniunii Europene au la dispozitie in prezent, metode diferite de evaluare a performantelor
energetice ale cladirilor care se regdsesc in norme si reglementari nationale. Acestea tin seama, in primul
rand, de zonele climatice diferite ale Europei, dar si de alcatuirea elementelor de constructie si arhitectura
traditionald. Pentru a unifica modul de abordare a consumurilor energetice in sectorul cladirilor si a putea
compara performantele acestora, a fost elaborat standardul European EN 832 si EN ISO 13790 — care stau
la baza metodelor simplificate de calcul a necesarului de caldura. Scopul acestor abordari unitare este
acela de a indeplini prevederile directivei CE 91/2002 a Parlamentului European, din care reiese eficienta
consumului energetic.

Principala deficienta In exprimata in consumul mare de energie primar al clddirii o reprezinta in
mod special lipsa masurilor eficiente pentru imbunatatirea rezistentei, in vederea pierderilor de caldura.
Datorita in mod exclusiv standardelor de proiectare al cladirilor in perioada 1950-1990 care nu prevedeau,
masuri complexe de eficientizare a energiei primare.

Din punct de vedere al oportunitatii, prin prezenta investitie, UAT Sfantu Gheorghe propune o

Investitie ce contribuie direct la Obiectivul Specific 2.1 al PR Sud-Est 2021-2027 — ,,Promovarea
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Proiect: ,, REABILITARE ENERGETICA — BLOC 1, STR. A II-A, NR. 8, COMUNA SFANTU
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ANEXA — DESCRIEREA INVESTITIEI

eficientei energetice si reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera” — in cadrul Operatiunii A ,,Sprijinirea
eficientei energetice 1n cladirirezidentiale”, apel dedicat arealului ITI Delta Dundrii. Interventiile eligibile
vizeaza reabilitarea termicd a elementelor de constructie, modernizarea sistemelor de iluminat, integrarea
de surse regenerabile, intr-un proiect integrat cu obiectiv principal izolarea termica a imobilului. Aceasta
abordare este exact cea propusa pentru cladirea evaluata.

BAZA LEGALA

- Legea nr. 10 din 1995, privind calitatea in constructii cu modificarile si completarile ulterioare
prevazute prin Legea 177/2015;

- Legea nr. 50 din 1991, privind autorizarea executiei lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 907 din 29-Noiembrie-2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice.

4. CONTINUTUL DOCUMENTATIEIL:
4.1. DESCRIEREA INVESTITIEI:

Avand in vedere, specificul investitiei, respectiv adoptarea solutiilor recomandate la nivel de audit
energetic, cat si a expertizei tehnice a constructiei, propunerile tehnice la nivel de interventie se vor
rezuma la detalierea exclusiva a interventiilor adoptate in acord cu recomandarile studiilor tehnice.

PRINCIPALELE CATEGORII DE LUCRARI PROPUSE

Investitia din punct de vedere organizatoric atdt economic cat si tehnic, se va structura pe 5 obiecte
de investitie, dupd cum urmeaza :

Nr. Denumire obiect de investitie

1 Lucrari pentru eficienta energetica

2 Lucrari pentru asigurarea de energie din surse regenerabile

3 Lucrari conexe

4 Lucréri de conservare si punere in siguranta din punct de vedere structural
5 Lucrari pentru organizarea de santier

Din punct de vedere tehnic, investitia contureazd implementarea principalelor activitati de
eficientd energetica :

M1 — Refacerea acoperisului si termoizolarea combinati (pod + intre capriori)

Demontare sarpantd existentd; sarpantd noua din lemn tratat ignifug/antiseptic; invelitoare noua din tigla
ceramica, tinichigerie si pluvial refacute.

Termoizolatie peste planseu: vata minerala bazaltica 40 cm (2 straturi Incrucisate) + OSB de protectie
pentru acces in pod.

Termoizolatie suplimentara intre capriori: vata minerald bazaltica 30 cm; barierd de vapori la interior, folie
anticondens + ventilatie sub invelitoare.
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Efect: reducere majord a pierderilor prin acoperis, limitarea puntilor termice, confort sporit pe ultimul
nivel.

Observatii:

Se coreleazd cu M6.1 (izolarea planseului peste ultimul nivel), astfel incat grosimea totala in pod sa fie 40
cm.

M2 — Tamplarie exterioara din lemn stratificat, geam triplu

Inlocuire integrala tAmplarie, montaj in planul termoizolatiei; etansare cu benzi/membrane, glafuri
termoizolate.

Parametri tinta: Uw redus (conform MCO001), etanseitate superioara la aer; factor solar g adecvat orientarii.

Efect: pierderi reduse la ferestre/usi si infiltratii minimizate.

M3 — Termo-hidroizolarea soclului si fundatiilor

XPS 20 cm pe zona soclului/fundatiei + protectie mecanicd; tencuiala/hidroizolatie compatibila.
Detalii corecte la rost fundatie—perete; drenaj perimetral unde este cazul.

Efect: reducerea pierderilor cdtre sol si a riscului de condens.

M4.1 — Sistem termoizolant compozit aplicat pe exteriorul fatadei cu vata minerala 30 cm pe fatade

Placi vata bazaltica 30 cm (dual-density), fixare mecanica + adezivi; masa de spaclu armata; tencuiala
decorativa siloxanica lavabila.

Detalii la colturi, console, atice; montaj continuu la conturul tAmplariei pentru eliminarea puntilor.

Efect: U perete redus, confort sporit, protectie la foc excelenta.

M5 — Completarea lateralelor balcoanelor si inchiderea parapetului

Pereti laterali din BCA 15 cm + ETICS identic fatadelor; parapet opac ~1,00 m + tamplarie lemn stratificat
cu geam termoizolant pe fatada balconului.

Continudri termoizolatii la conturul parapetului; tratarea consolelor placilor de balcon pentru limitarea
puntilor termice.

Efect: reducere infiltratii si punti termice; confort si coerenta arhitecturala.

M6.1 — Izolarea planseului peste ultimul nivel (pod neincilzit) — 40 cm

Vatd minerald bazaltica 40 cm 1n doua straturi Incrucisate; OSB de protectie pentru acces; etansari la
strapungeri.

Efect: diminuarea pierderilor prin planseu si confort sporit pe ultimul nivel.

M6.2 — Izolarea planseului de subsol citre parter — 20 cm
Vatd minerald bazalticd 20 cm pe intradosul planseului; finisaj/deprotejat corespunzator spatiului tehnic.
Efect: limitarea pierderilor cdtre subsol si cresterea confortului la parter.

M7 — Prepararea centralizata a ACM cu 2x Pompe de caldura aer—apa + rezervor 1000 L

Punct termic in subsol cu 2 Pompe de caldura split ~20 kW fiecare, pe serpentine inferioara/superioara ale
unui boiler orizontal de 1000 L.

Retea ACM cu recirculare pe coloane; apometre inteligente; optiune de ciclu anti-legionella; integrare in
BMS.

Efect: reducere energie primara pentru ACM, temperatura stabila la consumatori, trasabilitate costuri.

M8 — Reabilitare iluminat cu LED + tablouri cu protectii AFDD
Inlocuire corpuri cu LED de inalta eficientd; comenzi pe prezenti/sectorizare, dupi caz daylight dimming.
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Retea reconfigurata si tablouri modernizate; protectii coordonate, AFDD pe circuite cu risc; iluminat de
siguranta conform SR EN 1838.
Lucrari conexe: refacerea instalatiei de impamantare si a paratrasnetului (LPS).

Efect: scadere consum iluminat, siguranta la incendiu ridicata.

M9 — fncilzire & climatizare hidronici cu Pompi de cilduri de tip aer—api (35-45 °C / 7/12 °C)

Sistem cu 3 pompe de caldura: doud cu prioritate ACM (M7) + una pentru incalzire/racire; butelie de
egalizare In camera tehnica.

Coloane 2-conducte cu schimb sezonier; izolarea integrald a conductelor, bariera de vapori pentru regimul
de racire; contoare termice pe nivel/apartamente.

Efect: confort tot anul, reducere energie primara; alocare corecta a costurilor prin contorizare individuala.

M10 — Sistem fotovoltaic hibrid ~9,6 kWp + baterii ~51,2 kWh (On/Off-Grid, Backup)

Invertor hibrid cu prioritate consumatori esentiali (HVAC/iluminat/BMS) pe iesirea de backup;
management stocare pentru varfuri.

Rol: optimizare autoconsum, rezilienta la Intreruperi si reducerea costurilor cu energia.

Nota: gradul de acoperire se confirma in bilantul energetic final (productie vs. consum).

M11 — BMS simplificat — monitorizare consumuri & repartizare automata costuri

Colectare standard M-Bus/Modbus/BACnet din contoare termice/volumetrice/electrice + stari echipamente.

Aplicatie cu dashboard, trenduri, rapoarte; motor de tarifare multiliniar; alocare pe apartament; export
CSV/PDF/Excel.

Serviciu operator (background) pentru colectare/validare/alerte si emiterea rapoartelor lunare; date pentru
Planul de monitorizare.

5. SURSE DE FINANTARE IDENTIFICATE

Fondurile necesare realizarii investitiei vor fi asigurate, in conformitate cu legislatia in vigoare, de
la bugetul de stat alocat de UAT Sfantu Gheorghe, respectiv Uniunea Europeana.

6. ANEXE

- Devizul General;
- Qrafic privind executia lucrarilor.

16
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