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PUZ : EXTINDERE INTRAVILAN (2577 mp) PENTRU ZONA LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI AMENAJARE ACCES (Sstud=5927 mp)
e Amplasament : comuna BARC;&NESTI, sat TATARAN I; str. Trandafirilor nr. 65
e Beneficiari: DOBRICA DRAGOS-MARIAN si DOBRICA MIRELA
domiciliul : com. Barcdnesti. sat Tatarani; str. Trandafirilor nr, 65
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SC ATLAS PROIECT DESIGN SRL
T.N.A. nr. 2397, CUI 49717750, tel. 0723 201 582, e-mail: adriandumitrescu20@yahoo.com
__Aleea Catinei nr. 4, bl. 28A, sc. B, et. 3, ap.36 — Ploiesti, jud. Prahova

MEMORIU DE PREZENTARE

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunostere a documentatiei

e Denumire proiect : EXTINDERE INTRAVILAN (2577 mp) PENTRU ZONA
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE $1
AMENAJARE ACCES (Sstud = 5927 mp)

e Amplasament : comuna BARCANEST]I, sat TATARANI: str. Trandafirilor nr. 65
NC 21980 (T15, Cc 879, 879/1); partial NC 28690 (T15. A 880);

DJ 101 D
e Beneficiari : DOBRICA DRAGOS-MARIAN si DOBRICA MIRELA
domiciliul : com. Barcanesti, sat Tatarani; str. Trandafirilor nr. 65
e Faza : PLAN URBANISTIC ZONAL si REGULAMENT LOCAL
« Proiectant : S.C. ATLAS PROIECT DESIGN S.R.L.

e Pr. nr. / data : 32/11. 2025

1.2. Obiectul PUZ

Prezenta documentatie are ca obiect propunerea de extindere intravilan pentru
,,zona locuinte i functiuni complementare” in vederea amplasarii unei locuin{e
unifamiliale si amenajarea accesului la aceasta. !

Terenul studiat (5927 mp) este situat in intravilan si extravilan si — conform
actelor prezentate si ECFI eliberate de OCPI Ploiesti - se compune din :

NC / folosinta intravilan fextravilan | total
-NC 21980 (T15, Cc 879, 879/1) | 1723 - 1723 °

- NC 28690 partial (T15, A 880) - 2577 | 2577 ™
- drum (partial din DJ 101 D) 1627 ! 1627 *
Total studiat 3350 2577 5927

! propr. Dobrica Dragos-Marian si Dobricd Mirela -
%2 domeniu public judetean, conform HGR nr. 1359/2001, cu modificarile si
completirile ulterioare
*mUTR nr. 5

** din total 5250 mp



1.3. Surse documentare

- Acte de proprietate — piese scrise i desenate

- Suport topografic pt. PUZ SC. 1:500 (SC GEREM MINERVA SRL) vizat de OCPI Ph.

- PUG + RLU com. Barcanesti, aprobat cu HCL nr. 8/25.03.2000, prelungit cu HCL nr.
54/28.11.2013 si HCL nr. 58/26.11.2018; completare RLU trup 10 Sere (UTR 1) aprobat
prin HCL nr. 55/28.11.2013

- Certificatul de urbanism nr. 35/23.04.2025 eliberat de primaria Barcanesti (24 luni)

- Studiul geotehnic (Oprea R. Nicolae — PFA), verificat Af

- Studiul pedologic (OSPA Prahova)

- Studiul de circulatie (SC SERV TOP SRL)

- Informatii din avizele administratorilor de conducte si retele

- Aviz favorabil SEVESO nr. 16/13.08.2025

CAPITOLUL 2 — STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

ANALIZA MULTICRITERIAL INTEGRATA

2.1. Evolutia zonei

Practic, amplasamentul studiat se afla in enclava dintre DJ 101 D si str. Lalelelor.,
zond in care — dupd aprobarea PUG ului initial (2000) — s-au elaborat o serie de
documentatii urbanistice prin care acest spatiu a inceput a fi acoperit, in special cu
constructii de locuinte.

Enumeram, in ordinea aprobarii, documentatiile urbanistice elaborate in vecindtate
(marcate in plansa ,.Incadrare in zona ™

1. Schimbare destinatie teren din zond dotari agricole in zond industriald pentru
amplasare instalatie procesare deseuri periculoase (an 2007)

Beneficiari : SC ROFINIS COM SRL, Grigore Paul Nicolae

2. Extindere intravilan si parcelare teren pentru amplasare locuinte (an 2008)
Beneficiar : FUSEA PAUL GEORGE

3. Extindere intravilan pt. amplasare locuinte (an 2009)

Beneficiari : VASILE GABRIELA RALUCA si VASILE SORIN VALENTIN

4. Extindere intravilan si lotizare teren pt. amplasare locuinte (an 2014)

Initiator : COMUNA BARCANESTI

5. Ridicare restrictie de construire si schimbare destinatie teren din zond unitati agricole
in zond mixti unititi de transport si institutii si servicii (an 2016)

Initiator : COMUNA BARCANESTI

6. Schimbare partial destinatie teren din zona locuinte si functiuni complementare

in zond cdi de comunicatie si parcelare pentru amplasare locuinte (an 2018)

Beneficiar : VASILE GABRIELA RALUCA

7. Extindere intravilan si lotizare teren pentru amplasare locuinte, institutii si servicii si

amenajare acces (an 2020)
Beneficiar : SC UNITRANS SRL

2.2. Incadrarea in localitate

Terenul studiat este situat relativ in partea centrald a satului Tatarani, pe partea
dreaptd a DJ 101 D (pe sensul de mers spre Bucuresti), respectiv la cca 100 m nord de
trecerea de pietoni din zona strazilor Margaretelor si Zmeurel.



e Vecinatétile terenului (2577 mp din total 5250 mp) pentru care se solicitd
interventia urbanistici :
- laN:NC 25034 (teren liber - extravilan); L = 139,63 m
- laE : NC 21980 (propr. beneficiari, teren cu constructii - intravilan); L. = 16,92 m
NC 24084 (teren cu constructii — intravilan); L = 1,68 m
- laS: NC 21747 (teren liber - extravilan); L = 140,84 m
- la Vi NC 28690 (rest proprietate beneficiari 2673 mp. teren liber); L = 18.70 m

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul este plan, stabil si neafectat de fenomene fizico-geologice active.
Clima : temperat continentald, de cdmpie. Vanturile dominante bat din directia NE si E.
Adancimea de inghet : 0,80 - 0,90 m.
In foraj (iulie 2025) s-a intalnit urméatoarea succesiune litostratigrafica :
- 0,00 -0,60 m : sol vegetal
- 0,60 — 1,50 m : praf argilos, galben cafeniu, cu pietris;
- 1,50 — 6,00 m : pietris cu nisip fin, galben cafeniu.
Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat pana la adancimea de 6,00 m

e Din punct de vedere seismic, conform Normativului P100-1/2013 :
- Te=1,6 sec; az= 0,35
Categoria geotehnica : 2 (risc moderat)

e Recomandari :

- fundarea directd in complexul de prafuri argiloase, sub addncimea de inghet

- hidroizolatii verticale si orizontale la partea superioara a fundatiilor

- trotuare etange cu ldtimea de minim 1 m si panta de 5% spre exterior

- indepartarea apelor pluviale din incintele construite spre rigole perimetrale etanse,
cu descarcare la un colector, emisar

- nu se vor depozita materiale de constructii sau pdmant in apropierea sapaturilor

- excavatiile vor fi asigurate cu sprijiniri provizorii sau definitive, dupa caz

- sdpdturile si sistemul de sprijinire se va face pe baza uni proiect tehnic de executie

2.4. Circulatia

Terenul studiat are acces din DJ 101 D, la care are o deschidere de 16,90 m.
In aceastd zond, DJ 101 D prezintd profilul existent ,,1 — 17 (26.80 + 26,30 m) :
- 14,00 m : parte carosabilad
1,20 m (acostament) + 0,80 m (rigold acostament) + 2,40 m (trotuar) + 2,40+2,20 m
(spatiu verde), pe partea stanga *
1,50 m (sp. verde) + 1,00 m (sant) + 1,70 m (trotuar) + 1,80+1,70 m (sp. verde),
pe partea dreapta.
* a amplasamentului studiat

Aliniament (distanta fata de ax) :
13,80 + 13,70 m pe partea stg.
13.00 + 12,90 m pe partea dr.

Notd : Pentru accesul spre municipiul Ploiesti, riveranii din zona care au
domiciliul / sediul pe partea dreapti a DJ 101 D (pe sensul de mers spre Bucuresti)
utilizeaza sensul giratoriu de la Liceul Agroindustrial (situat la cca 640 m sud)



2.5. Ocuparea terenurilor

Categoria de folosinta a terenului studiat (5927 mp) este : ,,curti constructii,
arabil si drum”, din care :
- 1723 mp : curti constructii (intravilan)
- 2577 mp : arabil (extravilan)
- 1627 mp : drum (intravilan)
Nota
Pe parcela din intravilan (NC 21980, 1723 mp) se afla 2 cladiri :
- CI (locuinta P+1); Sc = 162,20 mp; Sd = 262.20 mp
- C3 (anexa P); Sc/Sd = 142,20 mp
Indicatori urbanistici existenti :
-POT =17,66%
-CUT=0,23

2.6. Echiparea edilitara

e Pe drumul judetean sunt retele de energie electricd, apa, gaze, telefonie — avand
capacitdtile / diametrele inscrise in avizele obtinute (parte scrisd i desenatd), dupé caz.

Terenul din extravilan (NC 28690) este traversat de doud LEA 20 kV (cu zona
protectie 12+12 m fiecare), motiv pentru care terenul propus a fi introdus in intravilan
se limiteaza pana la zona de protectie tehnicd a conductorilor electrici respectivi.

e Conform aviz ANIF nr. 99/15.07.2025, in zona studiata nu sunt lucrdri de
imbunatdtiri funciare.

2.7. Probleme de mediu

« in zona nu exista constructii cu valoare de patrimoniu sau situri arheologice
inscrise in LMI/2015 sau in RAN, care s necesite masurile de protectie prevazute de
legislatia in domeniu.

« Imobilul este situat in zonele de risc aferente obiectivelor de tip SEVESO
(OMV PETROM - Rafiniria Petrobrazi si PETROTEL LUKOIL Ploiesti)

2.8. Disfunctionalitati

- situarea terenului in extravilan, circuitul agricol si zona de risc tip SEVESO

2.9. Optiuni ale populatiei

Comunitatea locala este de acord cu extinderea intravilanului in aceasta zona,
demers urbanistic prin care se continud construirea de unitati locative in enclava dintre
DJ 101 D si str. Lalelelor.

Punctul de vedere al elaboratorului PUZ este de asemenea favorabil so]icitlz'a:rii,
fapt ce va contribui la valorificarea potentialului zonei, prin deﬁnitivarea. mobi_lﬁru )
urbanistice, modernizarea infrastructurii si echiparea cu utilitati, cu conditia as:gurﬁru‘
parametrilor moderni de echipare tehnico - edilitard i a unui mediu adecvat functiunii.



2.10. Concluziile analizei multicriterial integrate

» Amplasamentul este situat in enclava dintre DJ 101 D si str. Lalelelor, zoni in
care — dupa aprobarea PUG-ului initial (2000) — s-au avizat o serie de documentatii
urbanistice care vizau extinderea intravilanului in vederea realizarii de locuinte.

o Terenul propus pentru introducere in intravilan (2577 mp din totalul de 5250
mp; partial din NC 28690) este situat in continuarea parcelei cu NC 21980 (1723 mp)
pe care se afla 2 cladiri (locuintd si anexa) proprietatea beneficiarilor.

» Accesul la terenul studiat se face dinspre DJ 101 D (deschidere de 16,90 m).

e Pe drumul judetean sunt retele de energie electrica, apa, gaze, telefonie.

Terenul din extravilan (NC 28690) este traversat de doua LEA 20 kV (zona protectie
12+12 m fiecare).

« Conform PUG aprobat (initial 2000) si informatiilor din PUZ — urile elaborate
in aceastd zond, terenul studiat (total 5927 mp) este situat partial in :

- intravilan (3350 mp) in [UTR nr. 5|, din care :
o 1723 mp in zona locuinte si functiuni complementare — ,,L.”, cu indicatori maximali :

-POT =30 %

-CUT =0,6

- Rh = P+1 (max P+2)

o 1627 mp in zona cii de comunicatie si constr. aferente — ,,CC”, sbz. rutiere —,,CCr”
- extravilan : 2577 mp in zona terenuri agricole —,, TA”

e Conform Certificatului de urbanism, terenul este situat in zonele de risc conform
reglementdrilor SEVESO aferente obiectivelor OMV PETROM — Rafinaria Petrobrazi i
PETROTEL LUKOIL Ploiesti

« Folosinta terenului studiat (5927 mp) este ,,curti constructii” (1723 mp), ,,arabil”
(2577 mp) si ,,drum” (1627 mp)

e Conform aviz ANIF, in zona nu sunt lucréri de imbunatatiri funciare

e Studiul pedologic incadreaza terenul arabil in clasa III de fertilitate (mijlocie)

« Studiul geotehnic estimeazi teritoriul studiat ca fiind ,,bun de fundare”

e Principala disfunctionalitate constd in :

- situarea terenului in extravilan, in circuitul agricol si in zona de risc SEVESO

« Pe acest teren se doreste amplasarea unei locuinte pentru unul din membri
familiei si asigurarea facilitdtilor necesare (anexe, acces, utilitati)

« Comunitatea locald este favorabild completarii fondului construit din enclava.

CAPITOLUL 3 — PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

e Ridicarea topograficd sc.1:500 pt. faza PUZ (SC GEREM MINERVA SRL) vizata
de OCPI Ph. a determinat cunoasterea precisa a planimetriei i a vecinatatilor

o Studiul geotehnic (Oprea R. Nicolae — PFA), concluzioneaza pozitiv teritoriul
studiat, ca fiind ,,bun de fundare”, putind fi construit in bune conditii

o Studiul pedologic (OSPA Prahova) teren arabil clasa ITI de fertilitate (mijlocie)

o Studiul de circulatie (SC SERVTOP SRL) propune modalité{i de reamenajare a
accesului fin DJ 101 D si de amplasare a locurilor de parcare in cadrul incintei

o Studiul de echipare tehnico-edilitard detaliazd modul e asigurare a utilitatilor
necesare




3.2. Prevederi din PUG aprobat

Folosinta terenurilor ce fac obiectul PUZ este : ,,curti constructii, arabil si drum”.
e Conform PUG aprobat (initial 2000) si informatiilor din PUZ — urile elaborate
in aceastd zond, terenul studiat (total 5927 mp) este situat partial in :

- intravilan (3350 mp) in , din care :
- 1723 mp in zona locuinte si functiuni complementare —,,L.”, cu indicatori
urbanistici maximali :
-POT=30%
-CUT =0.6
- Rh = P+1 (max P+2)
- 1627 mp in zona cii de comunicatie si constructii aferente —,,CC”, sbz.
rutiere - ,,CCr”
- extravilan : 2577 mp in zona terenuri agricole —,, TA”

BILANT TERITORIAL EXISTENT]| — pe zone functionale, conform PUG :

Total studiat : 5927 mp, din care :
e [ntravilan * (total 3350 mp) :
o 1723 mp : zona locuinte si functiuni complementare - ,,.”
o 1627 mp : zona cai de comunicatii si constr. aferente”- ,,CC”, sbz. ,,rutiere”- ,,CCr”
*mUIRN. S
e LExtravilan (total 2577 mp) :
o 2577 mp : zona terenuri agricole - ,,TA”

» Profil , 1 — 1" pentru DJ 101 D (13,00 + 13.00 m) :
- 14,00 m : parte carosabila
- 2x0,75 m : acostament
- 2x0,75 m: sp. verde
- 2x 1,00 m: sant
- 2x 2,00 m : pista biciclete
- 2x 1,50 m : trotuar
Retragerea constructiilor : 18,00 m / ax, respectiv 5,00 m / aliniament

3.3. Valorificarea cadrului natural

o Amplasamentul este situat in zona de cdmpie si nu se caracterizeaza prin
elemente ale cadrului natural care sa fie puse in valoare prin amenajari urbanistice
sau peisagistice.

 Dupa definitivarea procesului de edificare a constructiilor si anexelor aferente
si avand in vedere conditiile climatice, in cadrul incintei se vor amenaja spatii verzi
decorative si plantatii de protectie (fatd de fenomene atmosferice - insorire excesiva,
temperaturi extreme, curenti reci, viscol, etc).

» Constructiile proiectate se vor realiza — ca volumetrie si aspect — in acord
cu arhitectura specifica zonei, cu utilizarea materialelor locale (lemn, piatra).

« Propunerile de ocupare a terenului, de amplasare si de realizare a cladirilor i
a spatiilor verzi sunt adaptate conditiilor impuse de administratorii conductelor care

afecteaza partial parcela studiata.




3.4. Modernizarea circulatiei

» Prin Studiului de circulatie, DJ 101 D va fi amenajat in limitele cadastrale
existente (26,80 + 26,30 m, fard afectarea proprietdtilor) conf. profil propus ,.1- 1”":

- 14,00 m : parte carosabila
- 1,20 m (acostament) + 0,80 m (rigold acostament) + 2,40 m (trotuar) + 1,50 m
(pista biciclete) + 0,90 + 0,50 m (spatiu verde), pe partea stanga *
1,50 m (sp. verde) + 1,00 m (sant) + 1,70 m (trotuar) + 1,50 m (pista biciclete) +
0,30 =+ 0,20 m (spatiu verde), pe partea dreapta.

* a amplasamentului studiat

« Aliniament (distanta fata de axul existent):

- 13,80 + 13,40 m, pe partea stanga

- 13,00 + 12,90 m, pe partea dreapta

» Accesul din DJ 101 D se va reamenaja cu raze de 6 m pe latimea de 4 m.

3.5. Zonificarea functionald - reglementdri si indicatori urbanistici

e Pe terenul propus a fi introdus in intravilan (2577 mp din total 5250 mp:
partial din NC 28690), sotii Dobrica intentioneaza sa amplaseze o locuin{a pentru unul
din membri familiei (fiica) si respectiv a unor anexe gospodaresti complementare
functiunii de locuire.

e Motivatia solutiei urbanistice privind introducerea partiald in intravilan a
parcelei NC 28690 :

- parcela cu NC 28690 (extravilan) se afld in continuarea parcelei cu NC 21980
(intravilan), ambele fiind proprietatea familiei Dobrica

- parcela NC 28690 nu are acces direct la un drum public si este traversatd de 2 linii
LEA 20 kV care impreund conduc la o zona de protectie tehnica cu latimea de cca 60
m, neconstruibild

e Din aceste motive, s-a optat pentru :

- introducerea partiald in intravilan a parcelei NC 28690, respectiv a suprafetei de
2577 mp (din total 5250 mp) si evitarea zonei de protectie tehnica a celor doud LEA

20 KV.
» in consecintd, se propun urmétoarele interventii urbanistice :

e extindere intravilan (2577 mp) pentru ,,zond locuinte si functiuni
complementare” —,,L”, cu urmitorii indicatori urbanistici maximali :
- POT=30%
- CUT=0,6
- Rh=(S/D)+P+1+M
e Accesul la terenul propus a fi introdus in intravilan (NC 28690) se va efectua
dinspre DJ 101 D prin traversarea parcelei NC 21980 (acelasi proprietar).
Locurile de parcare se vor asigura strict in cadrul incintelor studiate.
DJ 101 D va fi amenajat intre limitele existente (26,80 ~ 26,30 m) conform

profil propus ,,1 — 17
Pentru detalii se va consulta Pet. 3.4. — Mo

de prezentare.

dernizarea circulatiei din Memoriul




e Regimul de construire : izolat

e Retragerea constructiilor

- fata de drum : 5,00 m / aliniament
- in cadrul parcelei NC 28690 :

o 3,00 m/ latura de sud

o 2,00 m/latura de nord
o 0,00 m/ latura de est (parcela NC 21980, proprietate beneficiari)
o 0,00 m/ latura de vest (rest propr. beneficiari din parcela NC 28690)

o Utilitati

- alimentarea cu energie electricd, apa, gaze : extinderea retelelor existente in
incinta parcelei cu NC 21980

- evacuarea apelor uzate menajere :

o bazin betonat vidanjabil - etapa I

o racordare la sistemul public de canalizare — etapa Il

- incdlzirea : sobe/CT (gaze); panouri fotovoltaice, pompe de céldura

- evacuare deseuri menajere : contract cu firma de salubritate zonala
Nota : Mobilarea prezentata in Pl. 2 - ,,Propunere” privind plasarea constructiei

in cadrul incintei NC 28690 — este informativa.

e Terenul va apartine noului |UTR nr. SAS\
» Se mentin reglementarile urbanistice din PUG aprobat pentru terenurile

invecinate (destinatie functionald, indicatori urbanistici — POT, CUT, regim de inaltime

si aliniere, restrictii, etc.)

BILANT TERITORIAL PROPUS| TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

Total teren studiat : 5927 mp, din care :

- 5927 mp : intravilan, din care
- 4300 mp * : zona locuinte si functiuni complementare —,,L.”

- 1627 mp : zona cdi de comunicatii si constructii aferente —,,CC”, sbz.
rutiere —,,CCr”

* 1723 mp (NC 21980) + 2577 mp (NC 28690)

BILANT TERITORIAL [COMPARATIV| TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

Destinatia urbanistica EXISTENT PROPUS
Zona / subzona functionala intrav. || extrav.| total |intrav. *lextrav.| total
e zona locuinte si functiuni complementare —,,L.” 1723 - 1723 | 4300 - 4300
e zona cii de comunicatii si constr. aferente —,CC”,| 1627 - 1627 | 1627 -
sbz. rutiere —,,CCr” 1627
e zona terenuri agricole — ,, TA” - 2577 | 2577 - - -
Total studiat 3350 | 2577 | 5927 | 5927 - 5927
'in UTR nr. 5 in UTR nr. SAS

BILANT TERITORIAL - posibilititi de ocupare a incintei (informativ) :

TOTAL INCINTA mp %
4300 100
- cladiri (maxim) 1290 30
- circulatii (alei, parcare) 1290 30
- spatii verzi (gradina flori, legume) 1720 40




3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare

o alimentarea cu energie electricd, apd si gaze : extindere retelele existente in incinta
o evacuarea apelor uzate :
® bazin etang vidanjabil - etapa |
= racordare la reteaua publica de canalizare — etapa 11
o asigurarea agentului termic :
- sobe / CT individuale (gaze);
- surse de energie regenerabila (panouri fotovoltaice, mini eoliene, pompe céldurd)
o evacuarea deseurilor menajere : contract cu firma de salubritate

3.7. Protectia mediului

» Avand in vedere destinatia urbanistica a zonei studiate, noul obiectiv (locuinta
si functiuni complementare acesteia) nu afecteazd mediul construit si natural.

 Nu au fost evidentiate riscuri naturale si elemente din sistemul céilor de
comunicatii care sa prezinte riscuri pentru obiectivul proiectat

o In zond, nu s-au semnalat monumente de arhitectura sau situri arheologice
inscrise in LMI din 2015 sau Registrul Arheologic National (RAN) care sa necesite

masuri speciale de protectie.
« Se vor respecta conditiile din avizul nr. 16/13.08.2025 al Comisiei pentru

stabilirea compatibilitatii teritoriale in jurul amplasamentelor de tip SEVESO.

3.8. Obiective de utilitate publicd

In plansa referitoare la ,,proprietatea asupra terenurilor” au fost determinate :

- terenuri proprietate publica de interes local (drumuri)
- terenuri proprietate a persoanelor fizice / juridice

CAPITOLUL 4 — CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

4.1. Concluzii

o Planul Urbanistic Zonal analizeazi posibilitatea extinderii intravilanului
existent pentru amplasarea unei locuinte si a anexelor eferente pe 0 parcela situatd in
continuarea terenului situat in intravilan, proprictate a aceluiasi beneficiar.

« Categoriile de interventie stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism

aferent jaloneaza att activitdtile de proiectare si avizare, cdt si conditiile de
construibilitate si restrictii

4.2. Mdsuri in continuare

« Avizarea Planului Urbanistic Zonal in CTATU Prahova o
e Aprobarea PUZ prin Hotarare a Consiliului Local al comunei BARCANESTI

« intocmirea documentatiilor tehnice de specialitate, obtinerea avizelor / )
acordurilor necesare si a autorizatiei de construire pentru realizarea infrastructurii

aferente (alei, retele)



Note importante :

¢ Dupa aprobarea PUZ-ului si in vederea realizarii locuintei si a anexelor
propuse, proprietarii terenului vor solicita Primariei comunei Barcanesti emiterea
unui alt certificat de urbanism, document in care vor fi inscrise reglementarile din
prezenta documentatie urbanisticd si mentionate avizele specifice necesare
construirii unui astfel de obiectiv.

e Toate costurile privind lucrarile propuse (constructii, infrastructura,
amenajari), inclusiv cele legate de proiectare (urbanism, arhitectura, avizare,
aprobare) vor fi suportate exclusiv de cétre investitorul interesat.

Intocmit.

arh. Adrian Florentin Dumitrescu
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Aleea Catinei nr. 4, bl. 28A, sc. B, et. 3, ap.36 - Ploiesti, jud. Prahova

PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1.

DATE DE RECUNOSTERE A DOCUMENTATIEI
Denumire proiect : EXTINDERE INTRAVILAN (2577 mp) PENTRU

ZONA LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI
AMENAJARE ACCES (Sstud = 5927 mp)

Amplasament:  comuna BARCANESTI, sat TATARANI; str. Trandafirilor nr. 65
jud. Prahova
Beneficiari : DOBRICA DRAGOS-MARIAN si DOBRICA MIRELA
domiciliul : com. Barcanesti, sat Tatarani; str. Trandafirilor nr
65
Proiectant :

SC ATLAS PROIECT DESIGN SRL (arh. Adrian Dumitrescu)

2. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN PLANUL URBANISTIC ZONAL

Prezentul proiect de investitie va avea urmatoarea etapizare

- Oportunitatea investitiei a fost avizata prin punctul de vedere emis de CTATU
Prahova

in sedinta organizata in data de 10.03.2025 si prin avizul de oportunitate emis de
Primaria Barcanesti

- S-a emis de catre Primaria com. Barcanesti certificatul de urbanism nr. 35/23.04.2025
(termen de valabilitate 24 luni)

de la

avizatorii abilitati

Au fost obtinute avizele/acordurile si studiile solicitate in certificatul de urbanism

Planul Urbanistic Zonal a fost depus la Primaria comunei Barcénesti, in vederea
demararii procedurii de consultare a populatiei si ulterior, a fost inaintata Consiliului
Judetean Prahova pentru analiza si emitere punct de vedere al CTATU Prahova

-In flnal Planul Urbanistic Zonal va fi depus la Primaria comunei Barcénesti pentru
aprobare prin HCL in sedinta Consiliului Local

- Pentru realizarea efectiva a investitiei se va elibera un alt certificat de urbanism in

care

vor fiinscrise prevederile din noua documentatie urbanistica si se vor solicita

avizele

specifice obiectivului propus

Obtinerea autorizatiei de construire

Extinderea retelelor edilitare in baza unor proiecte tehnice de specialitate



Amenajarea acceselor si a aleilor in cadrul incintei
Realizarea investitiei, finalizata prin receptii
Intabularea constructiilor edificate



3. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI

Investitia va fi finantata exclusiv din fonduri private, alocate atat pentru elaborarea
prezentului P.U.Z., cat si pentru amenajarea accesului carosabil la incint3, realizarea

investitiei propriu-zise (locuinta), asigurarea utilitatilor si cheltuieli de exploatare.
Nu sunt prevazute lucrari care sa necesite fonduri publice.

4.

DEFALCAREA COSTURILOR

Categorii de costuri

A. Cheltuieli pentru elaborarea
documentatilor tehnico economice

Responsabil

al.| Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de | Suportate de cétre investitori
proiectare privati
* Intocmire PUZ
» Studii de teren
(topo, geo, hidro, etc.)
* Documentatie tehnica pentru obtinerea
autorizatiei de construire
* Proiect tehnic, detalii executie, liste
cantitati, caiete sarcini
» Expertize, verificari de proiect
a2.| Chetuieli pentru activitatea de consultantd si| Suportate de catre investitori
asistentd tehnica privati
* Cheltuieli pentru consultanta
* Cheltuieli pentru asistenta tehnica
a3.| Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si Suportate de catre investitori
acordurilor privati
a4.| Cheltuieli pentru pregatirea documentelor Suportate de catre investitori
privind aplicarea procedurii pentru atribuirea privati
contractului de lucréari si a contractelor de
servicii de proiectare
B. Cheltuieli pentru realizarea :
investitiei 7 Proprietar
b1.| Cheltuieli pentru amenajarea terenului: Suportate de catre investitori
* Amenajarea terenului; privati
- Amenajare accese, circulatii carosabile si
pietonale in incinta;
* Drenarea terenului (daca este
necesar);
* Amenajari pentru protectia mediului.




b2.

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor
necesare obiectivului:

* Cheltuieli pentru extinderea retelei de
alimentare cu apa si canalizare in baza
unui proiect de specialitate;

* Cheltuieli pentru retele electrice in baza unui
proiect de specialitate

- valoare conform solutie stabilita de
administratorul de retele;

* Cheltuieli pentru retele gaz in baza unui
proiect de specialitate - valoare conform
solutie stabilita de administratorul de retele;

Suportate de catre investitori
privati

b3.

Cheltuieli pentru investitia de baza: - Constructii
si instalatii - Dotari

Suportate de catre investitori
privati

b4.

Alte cheltuieli: - Organizare
de santier - Comisioane,
taxe - Cheltuieli diverse si neprevazute

Suportate de catre investitori
privati

Intocmit
arh. Adrian Dumitrescu
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PLAN URBANISTIC ZONAL - P.U.Z.

REGULAMENT DE URBANISM
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(Sstud = 5927 mp)
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SC ATLAS PROIECT DESIGN SRL
T.N.A. nr. 2397, CUI 49717750, tel. 0723 201 582, e~-mail: adriandumitrescu20@yahoo.com

Aleea Catinei nr. 4, bl. 28A, sc. B, et. 3, ap.36 — Ploiesti, jud. Prahova

REGULAMENT DE URBANISM AFERENT PUZ :

EXTINDERE INTRAVILAN (2577 mp) PENTRU ZONA LOCUINTE $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE SI AMENAJARE ACCES (Sstud = 5927 mp)
e Amplasament : comuna B;\RCANESTI, sat TATARANI: str. Trandafirilor nr. 65
NC 21980 (T15, Cc 879, 879/1); partial NC 28690 (T15, A 880); DJ 101 D

I. DISPOZITII GENERALE

. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesa de bazé in aplicarea PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce
face obiectul PUZ — apartinind [UTR nr. 5AJ|.

RLU este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a constructiilor din zona studiata.
Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executdrii constructiilor
si amenajdrilor in limitele teritoriului studiat in PUZ (5927 mp).
1.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si se aprobd impreund cu Planul Urbanistic Zonal de citre Consiliul Local, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificérile si completarile ulterioare.
1.3. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ - se poate face numai in cazul
aprobrii unor modificari ale PUZ - ului, cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a
urmat - o si documentatia initiald.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

2.1. La baza elaborarii RLU aferent prezentului PUZ stau :

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modif. si compl. ulterioare

- Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul

- HGR nr. 525/1996, republicatd cu modificérile si completdrile ulterioare, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism (inclusiv HGR nr. 490/2011)

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 (brosurd) - Ghidul privind elaborarea regulamentelor
locale de urbanism — indicativ GM-007-2000

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2008 (brogurd) - Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal — indicativ GM-010-2000

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modif §i compl. ulter.
- Ordinul MDRL nr. 839/2009 de aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991
privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, cu modificérile si completérile ulterioare

- HCSRUR nr. 101/29.07.2010 — pentru aprobarea Regulamentului privind dobéndirea dreptului de
semniturd pentru documentatiile de amenajarea teritoriului si de urbanism si a Regulamentului
referitor la organizarea gi functionarea Registrului Urbanistilor din Romania (MO 57?!_] 3.08.2010)

- Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism.



2.2. In cadrul RLU aferent PUZ se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de urbanism si
proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea PUZ — ului :

» Suport topografic pentru PUZ SC. 1 : 500 (SC GEREM MINERVA SRL) vizat de OCPI Ph.

¢ PUG + RLU com. Barcanesti, aprobat cu HCL 8/25.03.2000, prel cu HCL 54/28.11.2013 i HCL
58/26.11.2018; completare RLU trup 10 Sere (UTR 1) aprobat prin HCL 55/28.11.2013

» Certificatul de Urbanism nr. 35/23.04.2025 eliberat de primaria com. Bércanesti (valabil 24 luni)
e Studiul geotehnic (Oprea R. Nicolae PFA), verificat Af; e Studiul pedologic (OSPA Prahova)

e Studiul de circulatie (SC SERV TOP SRL); ¢ Aviz favorabil nr. 16/13.08.2025 SEVESO

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor in zona studiata apartinand m
Prezenta documentatie are ca obiect propunerea de < extindere a intravilanului satului Tatarani cu o
suprafatd de 2577 mp pentru ,,zona locuinte si functiuni complementare” in vederea amplasarii unei
locuinte si amenajarea accesului la aceasta (Sstud = 5927 mp) >

3.2. Zonificarea functionald a terenului studiat in PUZ s-a evidentiat in planga Reglementéri
urbanistice, unde s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor.

[ 1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR)|

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $1 PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL $I CONSTRUIT

4.1. Obiectivul propus (locuintd) nu afecteaza integritatea mediului natural §i construit.

4.2. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan se
supune prevederilor din urmitoarele legi (cu modificarile si completarile ulterioare) :

- Legea nr. 18/1991 a Fondului funciar

- OUG nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente gi pentru
modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.18/1991

- Ord. nr. 83/2018 pentru aprobarea Procedurii privind scoaterea definitiva sau temporard din circuitul
agricol a terenurilor situate in extravilanul localitagilor, precum si pentru aprobarea Procedurii privind
restituirea tarifului achitat la Fondul de ameliorare a fondului funciar

- Ord. nr. 386/2017 pentru aprobarea Procedurii privind introducerea sau redarea in circuitul agricol a
terenurilor situate n extravilanul localitétilor

- Ord. nr. 387/2017 pentru aprobarea Procedurii privind schimbarea categoriei de folosin{a a terenurilor
agricole situate in extravilanul localitétilor

- Ord. nr. 1056/2018 pt. aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor necesare introducerii in
intravilan a terenurilor agricole

- Ord. nr. 1343/2018 privind aprobarea valorii tarifului datorat pentru scoaterea definitiva sau temporara din
circuitul agricol a terenurilor aflate in extravilan, precum si pt. introducerea terenurilor agricole in intravilan
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, art. 47,

Notd : Studiul pedologic incadreaza terenul arabil 2577 mp in clasa 11 de fertilitate (mijlocie).

4.3. Conform aviz ANIF Ph. nr. 99/15.07.2025 — in zona nu sunt lucrari de imbunétatiri funciare.
4.4. Conform avizului MADR, titularul obiectivului amplasat pe terenul agricol este obligat :

- 54 ia masuri prealabile executdrii constructiei, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele _
amplasamentelor aprobate, pe care sa-1 depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri neproductive / sIaE.J_ productive,
indicate de Directia pt. Agriculturd a jud. Prahova, in vederea punerii in valoare sau a ftmelaortﬁru acestora,
conform prevederilor art. 100 din Legea nr.18/1991, rep., cu modificérile i completdrile ulterioare:

- sd ia masuri corespunzitoare de a nu degrada terenurile i culturile din zona Iimitrofﬁ,_a}tele decﬁl.cele
prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate,
constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele asemenea; _ _

- si ia masuri corespunzitoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum $i masuri pentru a evita aﬁ?ctarea
terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel.




4.5. In zona studiata, nu s-au identificat monumente de arhitecturd sau situri arheologice
4.6. Se vor respecta conditiile impuse in avizul favorabil nr. 16/13.08.2025 SEVESO

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1. Nu au fost identificate terenuri cu riscuri naturale active (definite la art. 10 din RGU).

5.2. Toate lucrarile de construire propuse pentru zona studiata in PUZ vor fi executate pe baza
unor studii geotehnice detaliate bazate pe foraje geotehnice, cu respectarea Legii nr. 10/1995 i a
normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor,
siguranta in exploatare, igiena si sindtatea oamenilor, protectia la foc si protectia mediului.

5.3. Referitor la expunerea la riscuri tehnologice, zonele de servitute si de protectie ale sistemelor
de alimentare cu energie electricd, conductelor si retelelor, céilor de comunicatii gi alte asemenea
lucrdri de infrastructurd, se vor respecta precizérile de la art.11 din RGU, conditiile din avizele
detindtorilor de retele si conducte din zond, inclusiv aviz SEVESO

III. ZONAREA FUNCTIONALA

.L”— ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

,CC”— ZONA CAI DE COMUNICATII SI CONSTRUCTII AFERENTE, subzona
RUTIERE - ,,CCr”

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

[.L” = ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNICOMPLEMENTARE]

CAPITOLUL | — GENERALITATI

Art. 1 - Tipuri_de subzone functionale
- nu e cazul
Art. 2 - Functiunea dominantd a zonei
- rezidentiald
Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei
- anexe gospodaresti
- activitati nepoluante
- circulatii
- echipare edilitara
- zone verzi

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise o
- locuinte izolate pe lot (individuale unifamiliale) : max 2 unitati de locuit/lot, cu regim mic de
indltime (max P+2) _ >

- anexe gospodaresti (P, max P+1) : garaje, addposturi pentru animale domesﬂce (cu cpndlgla '
respectarii OMS nr. 119/2014 cu modificérile si completérile ulterio_are) si de companie, depozite
pt. unelte si accesorii de gradina, sere si solarii pentru uz propriu, f01goare, etc. B -

- dotari complementare specifice zonei rezidentiale (mici unitdfi comerciale, de prestari servicil,
activitati manufacturiere si agricole de subzistenta)




- micro obiective tehnico-edilitare de producere a energiei electrice : panouri solare, sisteme de
incalzire geotermald, pompe de caldurad de dimensiuni mici — deservind exclusiv proprictatea
- utilitati, brangamente, iluminat exterior
- imprejmuire, panouri publicitare, cu respectarea RLU aferent PUG aprobat (amplasare, etc)
- alei semicarosabile si pietonale, parcare, spatii verzi
Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
- functiuni comerciale si de prestari servicii complementare locuirii, mici activitati manufacturiere,
cu respectarea conditiilor inscrise in RLU aferent PUG aprobat (privind valorile maxime :
suprafata construitd / desfasurata, traficul generat, programul de functionare, etc)
- add@posturi pt. animale, cu respectarea OMS nr.119/2004, cu modificarile §i completarile ulterioare
- oricare din functiunile de la art. 4 cu conditia respectérii zonelor de protectie fatd de retele
- anuntarea in max 72 ore a Primériei si DJ Culturd in situatia descoperirii de materiale arheologice
- cu respectarea de catre beneficiar a conditiilor din avizul SEVESO :

- declaratie pe proprie raspundere referitor la asumarea riscului privind situarea investitiei in
zona de risc aferenta unui obiectiv SEVESO

- declaratie pe proprie raspundere referitor la obligatia consultdrii periodice a site Petrobrazi
privind informarea publicului, in vederea cunoasterii riscurilor i a masurilor pe care trebuie sa le
adopte in caz de accident major, inclusiv pe perioada de edificare a obiectivelor i prin aducerea la
cunostinta constructorilor.
Art. 6 - Utilizari interzise
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc valorile maxime admise din RLU
aferent PUG aprobat (suprafete, trafic de persoane si marfuri, program de functionare, etc)
- activitati productive si depozitare poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
- cregterea animalelor pentru productie sau in numir mai mare decat cel admis prin OMS nr.
119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare
- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente sau care pot provoca scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice;
- amenajari provizorii sau instalari de chiogcuri pe domeniul public
Art. 7 - Interdictii temporare
- pana la intocmirea unui studiu geotehnic aprofundat, verificat Af pentru faza DTAC
- autorizarea constructiilor va fi permisa numai dupa sau concomitent cu realizarea infrastructurii
(drumuri, retele)
Art. 8 - Interdictii permanente
- orice fel de constructie in zonele de protectie a refelelor tehnico-edilitare;
- orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare precum si servitutiile in.1puse;
- amplasarea citre drumurile publice a constructiilor cu aspect dezagreabil (magazii, grajduri,
cotete, depozite de deseuri menajere, etc)

CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 9 - Orientarea fatd de punctele cardinale o
- durata minima de insorire este 1,5 ore la solstitiul de iarnd a camerelor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate (conform OMS nr. 119/2014, art. 3)

- se va evita orientarea spre nord a dormitoarelor conform RGU, Anexa 3_, pct. 3.10. R
- distanta minima dintre cladirile de pe aceiagi parceld va fi egald cu inaltimea la cornisa a F]?.dl[‘lt
celei mai inalte pentru fatade cu camere locuibile; daca fronturile opuse nu au camere locuibile,
distanta se poate reduce la jumdtate, dar nu mai putin de 3 m




Art. 10 - Amplasarea fatd de drumurile publice
Prin PUZ, aliniamentele la DJ 101 D se vor conforma profilului propus ,,1 —
- 13,80 - 13,40 m / ax existent, pe partea stangd (a amplasamentului studiat)
- 13,00 - 12,90 m / ax existent, pe partea dreapta
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniamentele la drum
- 5,00 m / aliniamentul la DJ 101 D (profil propus ,,1 —17)
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei - izolat
- distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este egald cu jumatate din
iniltimea constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m, pentru a permite intrefinerea
acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a echipajelor de salvare;
» In cazul terenului studiat, constructiile se vor retrage la :
- minim 2,00 m fata de latura de N
- minim 3,00 m fata de latura de S
- 0,00 m fata de laturile de est si vest ale parcelei care se introduce in intravilan

I”

. respectiv :

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13 - Accese carosabile

- Accesul in incinta se face direct din DJ 101 D, amenajat conform profil propus ,,I — 1" 1n
Studiul de circulatie

- Pentru detalii suplimentare se va consulta Capitolul ,,Zona cai de comunicatii rutiere” —,,CC”
din prezentul RLU.
Art. 14 - Accese pietonale
- toate constructiile si amenajérile de orice fel trebuie prevdzute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;
- accesele pietonale - trotuare sau alei - vor fi dispuse si alcatuite structural conform caracterului
functional si incadrarii ca zona rezidentiala;
Art. 15 — Parcaje
- spatiile de parcare pentru locatari si vizitatori se vor asigura strict in incinta studiaté.

3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art. 16 - Racordarea la refelele tehnico-edilitare existente
in zona sunt retele de energie electricd, apa, gaze si telefonie
Art. 17 - Realizarea de retele edilitare
- noile retele edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran, conform HGR nr.490/2011
Art. 18 - Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare
(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei sau judetului, dacé legea nu dispune altfel.
(2) Retelele electrice, de gaze si telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, dacd legea nu

dispune altfel. ' ) ‘ N
(3) Lucririle prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de forma de finanare, intra in proprietate publica.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructi

Art. 19 - Parcelarea
- nu se admit reparceldri pentru alte functiuni

Art. 20 - Indltimea constructiilor _
- (S/D)+P+1+M (Hmax coamd = 12 m; Hmax cornisd = 10 m), masurati d'e la CTA
- se admit subsoluri/demisoluri, functie de concluziile din Studiul geotehnic




Art. 21 - Aspectul exterior al constructiilor

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii i va fine
seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care se afld in
relatii de co-vizibilitate;

- constructiile se vor realiza din materiale durabile, finisaje exterioare de calitate, cu aspect modern
- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea lor
improprie (gen balustrii, cariatide, finisaje stridente - sparturi oglinda sau piatra, gresie colorata)

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje gi arhitecturd cu
cladirea principala;

- culorile vor fi ponderate ca paletd cromaticd si intensitate (ex. : culori pastel, de culoare deschisa);
- se admit accente de culoare in procent de maxim 10%

- modul de executare a acoperisului : sarpanta;

- invelitoare : tabla zincatd, tigld ceramicd/metalicd, in culori mate, nestridente (exclus albastru sau
verde), fird excese ornamentale (gen turnulete, pagode) sau lucarne agresive

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu la acoperisuri

- tamplarie : lemn / lemn stratificat cu geam termoizolant, simplu, clar / fumuriu, fara suprafete
reflectorizante, bombate sau cu incrustatii

- se admit socluri si terase placate cu piatrd naturald, balustrade si pazii din lemn, etc.

Mentiune : Volumetria si aspectul exterior vor exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii si vor tine seama de stilul traditional de arhitecturd rurald prahoveana (vezi ,,Ghidul de
arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona Prahova subcarpatica™,
editat de OAR iulie 2017)

Art. 22 - Procentul de ocupare a terenului
= POT:30 %

Art. 22'- Coeficientul de utilizare a terenului
= CUT: 0,0

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 23 - Spatii verzi si plantate .

- spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate $i plant:alte_

- se va evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, mrcu}atu pietonale,
terase, pastrandu-se cel putin 15% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde;

Art. 24 - fmgreg’muim’ o
- transparente / decorative la drum (Hmax = 1,80 m) si opace spre vecindtagi (Hmax = 2,00 m)

- materiale de constructie (admise la aliniament) : lemn, piatra, fier forjat
- se vor evita culorile stridente, incrustaii sau placdri mozaicate .
- nu se admit excese ornamentale : statuete cu lei, cai, ingerasi, vulturi, lebede, alte animale fantastice
- portile se vor deschide spre incinta
- distanta de amplasare (profil propus ,,I — 17) : _ _
- 13.80 - 13,40 m / ax existent, pe partea stanga (a amplasamentului studiat)
- 13,00 - 12,90 m / ax existent, pe partea dreaptd



.CC”—ZONA CAI DE COMUNICATII SI CONSTRUCTII AFERENTE, subzona
RUTIERE - ,,CCr”

CAPITOLUL 1 — GENERALITATI

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale

- ,,CCr’— ,rutiere”
Art. 2 - Functiunea dominantd a zonei

- constructii si amenajari pentru cdi de comunicatie rutierd
Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei

- mobilier urban aferent arterelor de circulatie

- spatii verzi

- echipare edilitard

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
- cdi de comunicatie rutierd
- constructii si instalatii aferente drumurilor publice
- treceri pietoni; piste de biciclete
- retele tehnico — edilitare
- plantatii de aliniament
Art. 5 - Utilizdri permise cu conditii
Lucririle (constructii, amenajari) amplasate in zona de protectie ale drumurilor publice trebuie :
- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare
- si nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluentd, siguranta)
- sd respecte normele tehnice de proiectare, executie si exploatare, prescriptiile si reglementarile
urbanistice, asigurarea acceselor carosabile, pietonale, parcaje, etc.
Art. 6 - Utilizari interzise
- orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitagile de modernizare/extindere;
- orice fel de constructie care prin destinatie, conformare, volumetrie si esteticd impieteazd asupra
desfasurarii in bune conditii a functiunii dominante (constructii provizorii, chioscuri, reclame, anexe
gospodaresti, etc.)
- orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru :
- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse
- modernizarea intersectiilor, realizarea spatiilor de parcare
- realizarea penelor de racordare, realizarea traversdrilor pietonale
- pe terenurile vizibile din circulatia publica rutierd se interzic :
- depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate
- amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate
- terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri, etc.
- in zona de sigurantd si protectie aferentd drumurilor este interzisd autorizarea urmatoarelor lucréri :
- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteazi asupra bunei desfasurari, organizari si dirijéri a traficului sau prezintd riscuri de accidente
- panouri independente de reclamd publicitara
- amenajari provizorii sau instalari de chiogcuri
- obturarea cu mobilier urban a acceselor si pasajelor carosabile
- stationarea autovehiculelor in timpul construirii sau al exploatdrii
- amplasarea unor constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste
normele admisibile si/sau prezintd risc de incendiu / explozie.




Art. 7 - Interdictii temporare

- orice constructie in zona de interdictie temporard, pand la realizarea lucrdrilor (rezolvare intersectii,
modernizari de strazi existente, trasee de strazi noi, traversari, etc) prevazute in PUZ

- modernizarea drumurilor existente si amenajarea celor propuse se va face pe baza unui proiect de
specialitate

Art. 8 - Interdictii permanente

- orice fel de constructie care prin destinatie, conformare, volumetrie i esteticd impieteaza asupra
desfisurarii in bune conditii a functiunii dominante (constructii provizorii, chioscuri, panouri
publicitare, etc.)

CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 9 - Orientarea fatd de punctele cardinale
Art. 10 - Amplasarea fatd de drumurile publice
Art. 11 - Amplasarea fatd de aliniamentele la drum

Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
- nuecazul

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13 - Accese carosabile
Art. 14 - Accese pietonale
Accesul din DJ 101 D se va reamenaja cu raze de 6 m pe ldtimea de 4 m.
Studiul de circulatie propune amenajarea DJ 101 D in limitele cadastrale existente (fara afectarea
proprietatilor) conform profil propus ,,I — 17 (26,80 + 26,30 m) :
- 14,00 m : parte carosabild
- 1,20 m (acostament) + 0,80 m (rigold acostament) + 2,40 m (trotuar) + 1,50 m
(pista biciclete) + 0,90 + 0,50 m (spatiu verde), pe partea stangd *
- 1,50 m (sp. verde) + 1,00 m (sant) + 1,70 m (trotuar) + 1,50 m (pista biciclete) +
0,30 = 0,20 m (spatiu verde), pe partea dreaptd.
* a amplasamentului studiat

Art. 15— Parcaje
- locurile de parcare (proprietari, vizitatori) se vor asigura numai in incinta fiecarel parcele. N
- este interzisd parcarea / stationarea pe drum public a oricarui tip de vehicul in perioada executiel

sau a exploatdrii

3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art. 16 — Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
Art. 17— Realizarea de retele tehnico - edilitare
Art. 18 - Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

Conform articolelor similare de la Capitolul ,Zona locuinte si functiuni complementare” —,,L.”



3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 19 — Parcelarea

Art. 20 — Indltimea constructiilor

Art. 21 — Aspectul exterior al constructiilor
Art. 22 — Procentul de ocupare al terenului
Art. 22'-Coeficientul de ocupare al terenului
- nu e cazul

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 23 — Spatii verzi

-

Art. 24 — Imprejmuiri
- conform profilelor stabilite.

[ V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA |

Note importante .

« Dupa aprobarea PUZ - ului si in vederea realizérii locuinte si a anexelor aferente,
proprietarii terenului vor solicita Primariei comunei Barcdnesti emiterea unui alt certificat
de urbanism, document in care vor fi inscrise reglementdrile din prezenta documentatie
urbanisticd si mentionate avizele specifice necesare construirii unui astfel de obiectiv.

« Toate costurile privind lucrarile propuse (constructii, infrastructura, amenajdri), inclusiv
cele legate de proiectare (urbanism, arhitecturd, avizare, aprobare) vor fi suportate
exclusiv de catre investitori.

Intocmit
arh. Adrian Florentin Dumitrescu
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SITUATIA EXISTENTA

Inventar coordonate Suprafata totala studiata

Nr.
Pct.

280
178
257
162
206

80
293
101
258
290
256
150
151
283
289
285
286
287
288

L e,
® V4 \
,, P 4 '* d. 23324
UTR 5 |30% \ 4 * ca
P+1 0.6 26559 : d 283
Profil transversal 1-1-DJ 101D-asfaltat- existent c’dd' g "L"
scara 1:100 Ne: o)
2420, 240 pigg 1.20 — 4150 1:00 , 1.70 yar1.8:1.7 -,\ . 280 I\ part
¥ " il bk rig °“°>var 13.80-13.40 porte carosabila V«:l: 125;0-12_9(}551 font tratr Sp V,lv %\ UTR 5 30% _ N(- cov’ sta
P 1140 : — : t _ P+1 0.6
—.de"—'“— >

/ \E Z i

; 26.80-26.30" 4 A B
: ] = # '
AN 26%00 y

7.00 . 7.00 |
1.50 £ f o 150 l
5.00 4 200 1 00p.75. 075 2 0.75 o.7w%' 5.00 _
| a\]-\\a“ \
Profil transversal 1-1-DJ 101D-asfaltat- cf PUG | e"“

Coordonate

pct.de contur

—

X[m]

Y [m]

scara 1:100

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

377611.490
377604.652
377585.608
377538.174
377537.540
377468.580
377450.865
377520.890
377522.438
377541.224
377569.248
377553.507
377553.383
377544.436
377551.718
377569.630
377588.537
377592.880
377607.732

582556.414
582531.019
582536.346
582444.154
582443.051
582323.113
582329.099
582451.300
582450.660
582486.744
582540.569
582545.525
582545.318
582548.412
582572.504
582567.933
582562.635
582561.456
582557.426

S=5927mp

Inventar coordonate teren imprejmuit aferent

Pct.

256
257
260
261
162
292
258
290

Nr.cad. 21980 - Teren intravilan

Coordonate pct.de contur

X [m]

377569.248
377585.608
377566.117
377546.904
377538.174
377524.232
377522.438
377541.224

Y [m]

582540.569
582536.346
582498.228
582460.803
582444.154
582449.918
582450.660
582486.744

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

42.07
18.80
15.09

1.94
40.68

S=1723mp

Inventar coordonate DJ101D

Inventar coordonate cf. Nr.cad. 28690
Teren extravilan

NC 28690 partial (T15, A 880)

Nr. | Coordonate pct.de contur Llllqgimi
aturi

Pat. X [m] Yiml | DGj+1)
162 | 377538.174 | 582444.154 15.09
292 | 377524.232 | 582449.918 1.94
258 | 377522.438 | 582450.660 1.68
101 | 377520.890 | 582451.300 140.84
293 | 377450.865 | 582329.099 144.72
55 | 377378.910 | 582203.530 18.16
531377395.123 | 582195.356 147.37
80| 377468.580 | 582323.113 137.55
291 | 377537.139 | 582442.354 2.08

S=5250mp

Nr. | Coordonate pct.de contur L'ila:?tgll'rlnl
Pet. X [m] Y [m] D(i,i+1)
280 | 377611.490 | 582556.414 26.30
178 | 377604.652 | 582531.019 9.40
281 | 377595.587 | 582533.509 10.37
257 | 377585.608 | 582536.346 16.90
256 | 377569.248 | 582540.569 16.50
150 | 377553.507 | 582545.525 0.24
151 | 377553.383 | 582545.318 9.47
283 | 377544.436 | 582548.412 2517
289 | 377551.718 | 582572.504 18.49
285 | 377569.630 | 582567.933 19.64
286 | 377588.537 | 582562.635 4.50
287 | 377592.880 | 582561.456 15.39
288 | 377607.732 | 582557 .426 3.89

S=1627mp

Nr. | Coordonate pct.de contur LlIJntgir_ni
aturi
Pet. X [m] Y [m] D(i,i+1)
296 | 377537.540 | 582443.051
292 | 377524.232 | 582449.918 1.94
258 | 377522.438 | 582450.660 1.68
101 | 377520.890 | 582451.300 140.84 '\3
293 | 377450.865 | 582329.099 18.70 \
S=2577mp 142
B " T All
gt
i > 4
7,603& o : g
e . (
e

Disfunctionalitati

- situarea terenului In extravilan, circuitul agricol si zona de risc tip SEVESO

BILANT TERITORIAL EXISTENT

— pe zone functionale, conform PUG :

Total studiat : 5927 mp, din care :
e /ntravilan * (total 3350 mp) :

o 1723 mp : zona locuinte si functiuni complementare - ,,L.”

o 1627 mp : zona cdi de comunicatii si constr. aferente”- ,,CC”, sbz. ,,rutiere”- ,,CCr”
*in UTR nr. 5

UTR 5
P+1

30%

0.6

LEGENDA

LIMITE
=== LiMita intravilan

«wmmm Limita intravilan propus

Teren care genereaza PUZ

—— 70Na de studiu
Aliniament existent
Aliniament cf PUG
——— Regim de aliniere cf PUG
ZONIFICARE FUNCTIONALA

Cai d

Teren agricol in extravilan "TA"

e comunicatie rutiera "CCr"

REGLEMENTARI

AP,

Zona

protectie LEA

ECHIPARE EDILITARA

- existent | ; ;
—=w=="linie electrica aeriana 0.4kV

=== Linie electrica aeriana 20kV
Iluminat stradal

— Conducta apa

Retea gaze

~= === Retea telefonie aeriana
Retea telefonie subterana
STAREA CLADIRILOR

| Buna

: N 1) R
e~ 2eak

7]

Mediocra

MATERIALE DE CONSTRUCTIE

RN

Semidurabile

Zona locuinte si functiuni complementare "L"

6OQ\ET.4?.-?
e Extravilan (total 2577 mp) : [ GATLAS °
o 2577 mp : zona terenuri agricole - ,,TA” PROIECTANT URBANISM f;oozii'fjjsf/ BENERTCIART. DOBRICA DRAGOS MARIAN ——
| ATLAS PROIECT nEs@‘fsf%fgﬁf.L. LU PROTEET e -
. . . . MNSTILOR Y, str. Aleea Catinei nr. 4, mun. Ploiesti DATA
NC / folosinta intravilan extravﬂan tota% E__,«,»ﬁ.@. 04,’% o o EXTINDERE INTRAVILAN (2577 mp) PENTRU | 11 s
- NC 21980 (Tls, CC 879, 879/1) 1723 - 1723 gmm:% adriandumitrescu20@yahoo.com ‘{ONA LOCUINTE $| FUNCT'UN' COMPLEMENTARE SCARA
- NC 28690 partial (T15, A 830) : 2577 | 2577 T** 18 M Dovrescy_ 3" $1 AMENAJARE ACCES (Sstud = 5627 mp) | 1. 500
- drum (partial din DJ 101 D) 1627 - 1627 * R e Spegificatie Nume Semnatura MEMRN&TL sat TATARANI; str. Trandafiilor . 786 B Eaza:
: Cor. DF ol Proect | A, A. Dumitrescu | Al | NG 21980 (15, Co 875, 870/1): arial NC 28690 (115, A 880}
_, Total studiat 3350 b 2877 5927 g e 04101 LD PRAFOVA 2o
' A7 proiectat | Arh. A. Dumitrescu [ [T PHANSA Plansa .
- Desenal | Arh. A. Dumitrescu |4 i SITUATIA EXISTENTA 2




REGLEMENTARI URBANISTICE

N

regin atinie[e//

BILANT TERITORIAL COMPARATIV| TEREN STUDIAT - pe zone functionale :
8178 Destinatia urbanistica EXISTENT PROPUS
B Zona / subzona functionala intrav. '| extrav.| total [intrav. Zextrav.| total ’ \s!*“_"‘""i%\
13066 e zona locuinte si functiuni complementare —,,L.” 1723 - 1723 | 4300 - 14300 > MRUR e
e zona cdi de comunicatii si constr. aferente —,,CC”,| 1627 - 1627 | 1627 - 1§ Adsian Florentin Gh. )
sbz. rutiere —,,CCr” 1627 DUMITRESCU |3
e zona terenuri agricole — ,, TA” - 2577 | 25717 - - - s 4
T Total studiat 3300 2577 | 8927 ] 5911 - 5927
) 1A A
o in UTR or. 5 RCERLER, B DOBRICA DRAGOS MARIAN | Proctre
. o . DOBRICA MIRELA s
BILANT TERITORIAL - posibilititi de ocupare a incintei (informativ) : Spridlpameh P gpensgonidoh TITLU PROIECT T
A s EXTINDERE INTRAVILAN (2577 mp) PENTRU |4 o005
3 TOTAL INCINTA mp % sdriandumitrescu208yahos.com ZONA LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE scamn
¥ 4300 | 100 $| AMENAJARE ACCES (Sstud = 5927 mp) | 1.500
A - cladiri (maxim) 1290 30 Specificatie Nume Semnatura %{%ﬁ%ﬁﬁkﬂ. sat TATARANI;str. Trandafirilor n. 788 B azar
- circulatii (alei, parcare) 1290 30 Sef Project | Ath. A. Dumnitresou |Pabdy/ | by o1 DD FrakOvA. - vl NG 28690 (715, ABED) PUZ
- spatii verzi (gradina flori, leqgume 1720 40 Proiectat | Arh. A. Dumit - HTRIPLANGH Plansa nr.
pat (9 gume) roie umitescu DAY LA 3a
oottt | Arh. A. Dumirescu | A Ap4) URBANISTICE

var 0.3
-0.20

5.00

UTR 5 | 30% |ULTR'5I5 30%
P+1 0.6 | (S/D)+P+1+M Io.s \
26.80-26.30 -
var 0.9 ; var 13.0-12.90 -
ar 13.80-13.40 290 =
050 f= - = , 150 1:00 , 170 , 504
S%V bicle rig C0S ' pa;-%e T ; T 3P ¥snt trotr bicle SE
d 12.90 A r g
5.00 =
- {0 I = <
< .
= eSS e A
= <
-
<

Profil propus 1-1-D] 101D-asfaltat
scara 1:100

BILANT TERITORIAL

PROPUS

Total teren studiat : 5927 mp, din care :
- 5927 mp : intravilan, din care
- 4300 mp * : zona locuinte si functiuni complementare —,,.”
- 1627 mp : zona cdi de comunicatii $i constructii aferente —,,CC”, sbz.
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DOBRICA DRAGOS MARIAN
DOBRICA MIRELA

Proiect nr.
32-2025

str. Aleea Catinel nr. 4, mun. Ploiesti
jud. Prahova
CUI 49717750; tel. 0T23201582;
adriandumitrescu20@yahoo.com

TITLU PROIECT
EXTINDERE INTRAVILAN (2577 mp)

PENTRU

DATA
11. 2025

ZONA LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

S| AMENAJARE ACCES ( Sstud = 5927 mp)

SCARA
1:500

Specificatie

Nume

Semnatura

@MEMRN%TI, sat TATARANI; str. Trandafirilor nr. 788 B

Sef Proiect

Arh. A. Dumitrescu

sl

NC 21980 (15, Cc 879, 879/1); partial NC 28690 (T15, A 880);
DJ 101 D JUD PRAHOVA

Faza:

PUZ

Proiectat

Arh. A. Dumitrescu

%7

TITLU PLANSA:

PROPRIETATEA ASUPRA

Desenat

Arh. A. Dumitrescu

st

TERENURILOR

Plansa nr.
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA

ARHITECT SEF
COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI $! URBANISM ——DATA: 16 DECE_\MBRIE_.ZOZS, s
Nr. inregistrare 34883/08.12.2025 g 0 0 |
AR5
3 L]
: ——— e A

PUNCT DE VEDERE

Ca urmare a cererii adresate de Alina TRUSCA -Arhitect Sef/responsabil urbanism al UAT
Barcanesti, cu sediul in judetul Prahova, comuna Barcanesti, str. Crinilor, nr. 108, inregistrata
la Consiliul Judetean Prahova cu nr 34883/08.12.2025

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si urbanismul,
cu modificarile si completirile ulterioare

si a evaluarii documentatiei in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului a
Judetului Prahova din data de 16 DECEMBRIE 2025 si a rezultatului votului membrilor

comisiei, respectiv:

- vot ,Favorabil”: numar voturi: 2
- vot ,Favorabil cu conditi”  numar voturi: 4
- vot ,Negativ” numar voturi: -
- vot ,Abtinere” numar voturi: 1
- vot ,Amanare” numar voturi: -

se emite:
PUNCT DE VEDERE FAVORABIL CU CONDI]’II

nr. 96 din 16 DECEMBRIE 2025

pentru Planul Urbanistic Zonal (PUZ): ,,PUZ- ,EXTINDERE INTRAVILAN (2577
mp) PENTRU ZONA LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE Si

AMENAJARE ACCES (Sstud = 5927 mp)”

generat de imobilul din Com. Barcanesti, sat Tatarani, str. Trandafirilor, nr. 788B, nr.
cadastral 21980 (T 15, CC 879, 879/1), partial nr. cadastral 28690 (T 15, A 880), DJ 101 D

Initiator : DOBRICA DRAGOS-MARIAN $I DOBRICA MIRELA
Proiectant : ATLAS PROIECT DESIGN SRL

Specialist cu drept de semnaturi RUR : arh. Adrian DUMITRESCU

Amglasare, delimitare, suprafata zona studiati in PUZ:

Terenul studiat in documentatia de urbanism are Suprafata totald de 5927 mp si este amplasat
partial in intravilan gi partial in extravilan si cuprinde:

- 5= 2577 mp (aferenta nr. cadastral 28690)

- 8= 1723 mp (aferents nr cadastral 21980)

- 8= 1627 mp (aferents DJ101D )

pag. 1din 5



Terenul pentru care se solicitd interventia urbanistica in suprafatd de 2577 mp prin
documentatia de urbanism in suprafata de identificat prin nr. cadastral 28690 are urmatoarele
vecinatati:

- nord-est: nr. cadastral 25034

- sud-est: nr. cadastral 21980, nr. cadastral 24084

- sud-vest: nr. cadastral 28690

- nord-vest: nr. cadastral 21747

si urmatorul regim juridic:

Terenul identificat cu nr. cadastral 28690 apartine numitilor Dobrica Dragos-Marian si
Dobricd Mirela conform Actului Notarial autentificat sub nr. 144/30-01-2024 de NP Eugen luliu
Fritian si extrasului de carte funciara pentru informare nr. emis de BCPI Ploiesti;

Prevederi PUG si RLU ale UAT Barcanesti— documentatii aprobate

Conform PUG si RLU ale comunei Barcanesti — documentatii aprobate, destinatia terenurilor
studiate este pentru zona de locuinte-,L”, zona cai de comunicatii $i constructii aferente-
,Cc”, iar terenul propus pentru extindere in suprafata de 2577 mp -parte din nr.cadastral
28690 ( T 15, A 880) este situat in extravilan.

Conform PUG si RLU ale localitatii, terenul este situat in zonele de risc conform reglementarilor
SEVESO (Legea 59/2016 si Ordinul M.D.R.A.PFE. nr.3710/2017, Ministerului Mediului
nr.1212/2017, M.A.l. nr.99/2017) aferente obiectivului S.C.OMV PETROM SA - RAFINARIA

PETROBRAZI , zona de protectie DJ 101D, zona de protectie LEA 20 kV.

UTR 5
Zona de locuinte - ,,L”
- regim de construire:izolat/cuplat/insiruit;
functiune predominanta/functiuni dominante: locuinte individuale cu regim mic de
naltime;
regim de inaltime minim/maxim:P, P+1, in mod exceptional P+2
- Hmax corniga =-
- P.O.T.max :30%;
- CUTmax:09
- retragerea minima fata de aliniament : se va respecta prospectul strazilor
- retrageri minime fata de limitele laterale:0,9 m — constructii fara ferestre si limita
proprietatii invecinate, minim 2,00 m -servitutea de vedere
- retrageri minime fata de limitele posterioare -

1 et T |

Zona cdi de comunicatii si constructii aferente ,,Cc”-subzona cii de comunicatii

rutiere ,,CCr”
- regim de construire: -;

- functiune predominant&/functiuni dominante:-
- regim de inaltime minim/maxim:-.

- Hmax cornigé =-,

- P.O.T.max : -

- C.UTmax: -
- retragerea minima fata de aliniament : se va respecta prospectul strazilor;

- retrageri minime fata de limitele laterale:-
- retrageri minime fatd de limitele posterioare :-
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Prevederi PUZ si RLU aferent propuse :

Prin documentatia de urbanism se propune: ‘
o Constituirea unui nou UTR- UTR 5A5 cu urmatoarele zone functionale:”zona

locuinte si functiuni complementare-L” si zona cii de comunicatii i constructii

aferente
o Extinderea intravilanului cu S= 2577 mp pentru zona locuinte si functiuni

complementare- ,,L”
o Amenajarea accesului prin traversarea parcelei cu nr. cadastral 21980 (acelasi

proprietar)

UTR 5A5

»L”- zona locuinte si functiuni complementare

- regim de construire: izolat;

: functiune predominanta/functiuni dominante:rezidential

- regim de inaltime minim/maxim: (S/D)+P+1+M

~ Hmax corniga =10 m; H max coama: 12 m;

- P.O.T.max : 30;

- C.U.T.max : 0,6;

- retragerea minima fata de aliniament : 5,00 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale:3,00 m fatd de limita de sud, 2,00 m fats de
limita de nord, 0,00 m fata de limitele de est si vest.

7 retrageri minime fata de limitele posterioare : nu este cazul.

- circulatii si accese: accesul se realizeaza prin traversarea parcelei cu nr. cadastral
21980 (acelasi proprietar) din DJ 101 D

- echipare tehnico-edilitard: in zona exist3 posibilitate de alimentare la retele de

alimenatare cu ap3, energie electrica si telefonie.

in urma evaluarii documentatiei de urbanism in cadrul Comisiei CTATU Prahova din
16 decembrie membrii comisiei au avut urmatoarele observatii si recomandari:

- Se va prezenta Aviz Autoritatea Aeronautics Civild Roméana (AACR) la faza DTAC

Prezentul PUNCT DE VEDERE este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri
anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ-ului raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ-ul care face obiectul prezentului punct de vedere, in conformitate
cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul PUNCT DE VEDERE, impreund cu documentatia vizatd spre neschimbare,
constituie fundamentare tehnica in sprijinul emiterii Avizului Arhitectului Sef al UAT Barcanesti,
dupa care documentatia poate fi supusa dezbaterii in cadrul Consiliului Local al UAT

Barcanesti.

in cazul adoptarii unei hotarari de aprobare a documentatiei de urbanism se va stabili
obligatoriu si durata de valabilitate a acesteia, conform Legii nr. 350/2001, cu modificarile Si
completarile ulterioare.

Dupa aprobare, Primaria UAT Barcanesti are urmatoarele obligatii:

o sa transmitd Hotdrarea Consiliului Local al UAT Barcanesti, insotitd de documentatia de
urbanism, catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Prahova, in vederea
actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si
carte funciarg;

o In termen de 15 zile dupa aprobarea documentatiei de urbanism sa inainteze in
format electronic un exemplar Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si
publicitate imobiliard si in geoportalul INSPIRE Si un exemplar Ministerului
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Dezvoltarii, Lucrdrilor Publice si Administratiei pentru preluarea in Observatorul
teritorial national, conform Legii 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare;
sa inainteze Consiliului Judetean Prahova - Arhitect Sef, Hotararea Consiliului
Local al UAT Barcanesti de aprobare a documentatiei de urbanism, insotita de

documentatia anexa la aceasta.

Documentatia de urbanism in format GIS va respecta structura standardizata de directoare si
fisiere stabilita prin Ordinul nr. 904 / 2023 si vor fi transmise in format arhivat (.zip) necriptat.
Instrumentul de validare automata a documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism,
elaborate sau transpuse in format GIS este publicat de MDLPA pe platforma Date Locale (parte
a Observatorului teritorial) la adresa: https.//datelocale.mdlpa.ro/ro/about/info/reguli.

Achitata taxa in valoare de 385 lei conform OP nr. 925204899/08.12.2025 pentru
PUNCT DE VEDERE CTATU conform HCJ PRAHOVA nr. 267/23.12.2024.

PRESEDINTE CTATU
/7 VIRGILIU DANIEL NANU

f o —

/SECR TAR CTATU
’ dreea Aluchi

E3. /8 mre

KMM/DI/DD/ATA/VDN
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