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CAP 1 INFORMATII DESPRE EVALUATOR

Evaluarea a fost executatd de citre Brinduse Vasile, domiciliat in Baia Mare
Str. Gheorghe Bilagcu, nr. 24/5, de profesie inginer mecanic, absolvent al
Institutului Politehnic din Cluj Napoca, Facultatea de Mecanicd, avand
urmatoarele atestari:

» expert tehnic judiciar avand Autorizatia nr. 6918072014, seria
670714103313062014/18.07.2014 pentru specializirile: evaludri bunuri
mobile economie si evaludri proprietiti imobiliare;

= expert tehnic membru al Corpului Expertilor Tehnici din Roménia, avand
carnetul de membru nr. 102/2002;

= evaluator autorizat membru titular al Uniunii Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Roméinia, cu legitimatia nr. 10971/2026, pentru
specializarile:

= EI - evaluator de intreprinderi din anul 1999;
= EPI - evaluator de proprietiti imobiliare din anul 2001;
= EBM - evaluator de bunuri mobile din anul 2006.

CAP 2 CONCLUZII

In urma aplicarii metodelor de evaluare descrise in raport, valoarea de piata
estimata pentru proprietatea imobiliara este de:

Vteren = 35,00 euro/mp,

adica o valoarea totala de:
2.306 mp x 35 euro/mp = 80.710 euro x 5,0953

lei/euro = 411.250 lei

Aceste valori nu contin TVA.

Valoarea pentru proprietatea imobiliard mai sus mentionata s-a stabilit la un
curs valutar al B.N.R la data evaludrii 17.02.2026 de: 1 euro = 5,0953 lei.

Baia Mare valuator intreprinderi si proprietiti imobiliare
. /’ . Tm
17.02.2026 ing/Bri oife™ i Ry
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Certificare
Certific in baza cunostintelor de care dispun la data evaludrii ca:

- inspectia proprietdtii a fost efectuatd in teren de catre subsemnatul fiind
investigate o serie de aspecte legate in principal de dreptul de proprietate,
starea tehnica, localizarea amplasamentului in zond, vecinatéti, piata imobiliard
locala, analizatd prin culegerea de date si informatii privind tranzactiile recente
cu proprietiti similare, intervievarea unor proprietari si agenti imobiliari ce
activeaza in zona.

- analizele, opiniile si procedurile aplicate sunt in conformitate cu standardele
si metodologia de evaluare ANEV AR general acceptata;

- caracterul lucriri este de raport de evaluare extrajudiciar;

- raportul este confidential si poate fi utilizat numai pentru scopul mentionat;

- nu se acceptd nici o altd responsabilitate fatd de o terfd persoana care sd poata
face uz de el;

- se specifica faptul ci evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor in
legiturd cu proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului raport de
cvaluare;

- acest raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei valori
minime sau maxime, solicitare venitd din partea Clientului sau unci altei
persoane care are un interes in acest sens;

- remunerarea evaluatorului pentru intocmirea prezentului raport de evaluare
nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei valori sau interval de valori
de natura a favoriza Clientul;

- valoarea a fost exprimata {inand seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport;

- valoarea exprimata este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea piefei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de
schimb, etc.) nu se modifici semnificativ, deoarece pe pietele imobiliare
valorile pot evolua ascendent sau descendent odatd cu trecerea timpului iar
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniaré;

- valoarea este o predictie;

- valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Evaluatorul are incheiat contract de asigurare profesionald pentru eventualele
daune provocate Clientului izvorate din activitatea prestata catre Client;
Baia Mare, la Evaluator intreprinderi si proprietati imobiliare

17.02.2026
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CAP 3. GENERALITATI
3.1 OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii 1l reprezinta un lot de teren intravilan in suprafatd de 2306
mp, situat in loc. Satu nou de Jos, com. Grosi, jud. Maramures.

Terenul este inscris in CF 58291, cu nr. cadastral 58291 Grosi In natura teren
intravilan avand categoria de folosintd faneata, dreptul de proprietate intabulat
in baza Hotararii Consiliului Local al Comunei Grosi nr 29 din 29 /06/2021,
a Ordinului nr 6531, din 28/07/1993 emis de Prefectura Jud. Maramures,
a Documentatiei cadastrale avizata sub nr 52606, din 13/08/2021 de
OCPI Maramures, al Ordinului nr 1362, din 03/06/2003 emis de
Prefectura Jud. Maramures in favoarea Comunei Grogi CIF:3627722 domeniu

privat.

Lotul de teren este situat in zona periferica a localitatii Satu Nou de Jos, com.
Grosi, cu front la strada Dumbravei, jud. Maramures, la jumdtatea distantei
dintre Obiectivul militar si zona de case, are o lungime de cca. 60 ml si o
latime medie de cca. 40 ml.

3.2 REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL. SCOPUL EVALUARII,
DEFINITII

Evaluarea prezentului raport a fost realizata conform cadrului legal prevazut in:

- SEV 100 - Cadrul general

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

- SEV 102 - Tipuri ale valorii

- SEV 103 - Abordari de evaluare

- SEV 104 - Informatii si date de intrare

- SEV 105 - Modele de evaluare

- SEV 106 - Documentare si raportare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

si are ca scop estimarea valorii de piatd a proprietitii imobiliare asa cum este
aceasta definita, conform Standardelor ANEVAR:

wValoarea de piati reprezintd suma estimata pentru care o proprietate ar putea
fi schimbata la data evaluarii, intre un cumpdrator hotdirat si un vanzator
hotdarat, intr-o tranzactie echilibrata, dupd un marketing adecvat, in care
fiecare parte actioneaza in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri”
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Valoarea estimata in prezentul raport are la baza informatii privind nivelul
preturilor inregistrate in lunile ianuarie 2026 — februarie 2026, data la care se
considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate.

3.3 BENEFICIAR

Beneficiarul raportului este Primaria Comunei Grosi, CIF 3627722, jud.
Maramures.

3.4. DATA EVALUARII

Raportul de evaluare a fost intocmit in data de 17.02.2026.
Inspectia proprietatii a fost efectuata in data de 10.02.2026.

3.5. POZITIA EVALUATORULUI
Pozitia evaluatorului n raport cu clientul este cel de consultant.
3.6. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Raportul este confidential pentru evaluator si client si nu se accepta nici o
responsabilitate fata de o alta persoana, in nicio circumstanta.

3.7 CLAUZA DE NEPUBLICARE

Raportul de evaluare sau orice referinta la el nu va fi inclus in nici un
document destinat publicititii fara acordul prealabil si in scris al evaluatorului.
El este destinat uzului destinatarului mai sus mentionat.

3.8 SURSELE DE INFORMATII

discutii cu reprezentantul beneficiarului;
inspectia la fata locului;

fotografii;

extras de carte funciara;

certificat de urbanism;

alte acte ale proprietatii.

3.9 CONDITII SI CIRCUMSTANTE LIMITATIVE
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit Tn urmatoarele ipoteze:

=  nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau
a consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune ca titlul de
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proprietate este valabil si proprietatea poate fi vanduta daca nu se

specifica altfel;

proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini;

se presupune o stdpanire responsabila si o administrare competenta a

proprietatii;

=  se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietitii,
in special structurii, ce ar avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare.
Nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru
obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

= se presupune ca proprietatea este in deplina concordanta cu toate
reglementdrile locale si republicane privind mediul inconjurator in afara
cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate 1n
considerare in raport;

= se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si
restrictiile urbanistice, in afara cazurilor cind neconformitatea a fost
identificata, descrisa si luata in considerare in raport;

=  se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietitii
descrise si nu exista nici o servitute, altele decét cele descrise in raport;

™ in afara cazurilor descrisc in rapor(, nu a fost obscrvata de evaluator
existenta unor materiale periculoase care pot sau nu sa fie prezente pe
proprictate.

= suprafetele luate in calcul au fost cele luate din actele puse la dispozitie de
catre beneficiar.

430

Conditiile limitative sunt urmdtoarele:

¢ potrivit scopului acestei evaluéri, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde
consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in afara cazului
cand aceasta a fost convenita, scris si in prealabil;

¢ continutul acestui raport atdt in totalitate sau in parte (in special
concluziile, identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat) nu
va fi difuzata in public prin publicitate, relatai publice, stiri sau alte medii
de informare fara aprobarea scrisa si in prealabil a evaluatorului.

¢ orice estimare a valorii din acest raport se aplica proprietitii considerata in
intregime si orice diviziune in elemente sau drepturi partiale va anula
aceasta evaluare, in afara cazurilor cidnd divizarea a fost evidentiata in
raport;

¢ previziunile sau estimérile de exploatare continute in raport sunt bazate pe
conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe
termen scurt $i o economie stabila in continuare. Prin urmare, aceste
previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare.

CAP 4. ANALIZA PRELIMINARA A PIETEI IMOBILIARE
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4.1 Date geografice si istorice generale

Comuna Grosi este situatd in judetul Maramures, la 5 km sud de municipiul
Baia Mare avand 3 sate componente: Grogi, Ocolis si Satu Nou de Jos, asezate
in unitatea de relief specificad zonei de contact a dealurilor din depresiunea Baia
Mare si zona muntoasa.

Localitatea SATU NOU DE JOS una dintre cele mai frumoase localititi din
sudul municipiului Baia Mare este agezatad de o parte si de cealaltd a drumului
Baia Mare— Sacéldgeni - Somcuta Mare. la cca. 4 Km de Municipiul Baia
Mare.

Teritoriul administrativ al acestei localitdti se intinde pe céteva mii de hectare
din care in mare parte sunt terenuri agricole, mai putine terenuri silvice (cu
preponderenta paduri) si terenuri cu constructii rezidentiale si industriale.

RN
B

Un factor important care a influentat dezvoltarea acestei localitafi este asezarea
ei la o distantd relativ mica fatad de orasul Baia Mare, existenfa terenurilor
libere pentru constructii civile, precum si utilarea acestora cu toate facilitifile
necesare unei vieti civilizate sau desfdsurdrii unor activitd{i comerciale cu
costuri mai mici decat in municipiul Baia Mare. Pana in anul 2008 s-au
consemnat realizarea mai multor investitii, a unor capacitifi de productie si
spatii comerciale dar acestea s-au redus odaté cu intrarea in perioada de crizi.

-
|4
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In prezent economia acestei localitati este in revenire, ca urmare a revigorarii
activitafii In sectorul de productie si a celor de deservire a acestei activititi. Pe
Zi ce trece se consemneaza o revenire atdt a capacitatilor de productie si
depozitare, cat si a spatiilor comerciale care denota o relativa crestere a puterii
economice a localitatii.

4.2. Analiza pietei imobiliare a terenurilor rezidentiale

4.2.1 Considerente privind piata imobiliara de terenuri intravilane
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Piata imobiliard se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele care
schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii.

Piata imobiliara este supusd mai multor influente si de multe ori nu este o piata
foarte stabild fiind foarte sensibila la situatia economica, situatia pietei de
muncd si stabilitatea veniturilor. Este o piatd care nu se autoregleazi fiind
afectatd de reglementarile guvernamentale si locale.

Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sdu este fix.
Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru,
dar acest punct este teoretic.

Proprietatile imobiliare pot fi privite ca si investitii pe termen lung. Datorita
tuturor acestor factori comportamentul pietei imobiliare este greu de
previzionat.

Acest segment de piatd, candva vedeta, a inregistrat incd de la inceputurile
crizei financiare scaderi semnificative de pret pe fondul sciderii in continuu a
puterii de cumparare a clientilor.

Tranzactiile cu terenuri din ultimii ani au o caracteristici comund $i anumc
aceea cd se realizeaza. Exceptie fac zonele exclusiviste care au mereu cautare,
indiferent de pcrioada pe care o traversim, unde pretul poate fi cit cere
proprietarul.

Terenurile exclusiviste sunt bunurile imobiliare care au inregistrat cele mai
mici deprecieri si prezintd in continuare interes.

Piata terenurilor a fost apanajul speculatiilor in trecut. Lucrurile nu mai stau
deloc asa acum. In prezent cei care cumpiri sunt cei care au nevoie, care fac
achizitii pentru folosinta imediatd a terenului.

Atractivitatea unui teren trebuie analizatd prin prisma caracteristicilor sale
intrinseci locatie, dimensiune, dotare cu utilititi, amplasament, potentialul de
dezvoltare a zonei in care se incadreazi acesta, ciile de acces aferente acestuia
accesului, precum si posibilitatile de parcare, etc.

Un factor primordial in alegerea unui teren este locatia acestuia. Foarte
important este ca terenul si nu fie in apropierea unei gosele circulate sau langa
o stradi aglomerati. in afard de gildgia pe care o fac masinile, curtile in
apropierea acestui gen de strdzi se umplu de praf. Se solicita loturi de teren
amplasate undeva la 20-30 m de strada principala, pentru a se putea evitata atat
zgomotul strizii dar si praful i restul neplacerilor.

De asemenea se solicita terenuri care sa nu fie inundabile in caz de ploi. Sa nu
fie situate 1n albia unui rau sau in apropierea unei ape unde se deverseazi
reziduuri. Pentru acest lucru se solicitd un studiu geofizic, in functie de acesta
se calculeazd si fundatia casei si informatii legate de nivelul apei subterane
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Zonele solicitate sunt, de principiu, zonele situate de-a lungul drumului
judetean cu deschidere la acesta.

Suprafetele de teren cautate sunt cele cu suprafete intre 800 — 1500 mp, cu
bugete intre 25 — 35 euro/mp

Dimensiunile terenului reprezinta o alta laturd de luat in seama. Se cautat
terenurile cu suprafete relativ mici (800 — 1500 mp) pentru constructia unei
case in zone rezidentiale bune, din localitatile limitrofe municipiului. Un teren
aproape de perfectiune ar trebuie sa aiba cel putin 1.000 mp, considera cei mai
multi dintre clienti. Astfel se poate repartiza zona casei, a gradinii, o zoni cu
pomi fructiferi sau decorativi.

Sigur cd se construiesc case si pe terenuri mai mici, iar proprietarii sunt
mulfumiti, insd indiferent de suprafati conteaza forma terenului. Daca este
ingust, in afara de faptul cd are o deschidere mica se va construi de-a lungul,
casa luand o forma dreptunghiulara.

De asemenea, nu este de neglijat faptul ca se prevede o distanta fatd de
imobilele vecine, spatiul fatd de stradi gi de limita din spate o proprictitii.

La suprafete mai mari de teren se au in vedere costurile si timpul de intretinere,
iar la suprafetele mai mici faptul ca spatiile auxiliare devin inghesuite, curtea
devine meschina.

Cele mai cautate sunt loturile de teren care au un minim de utilitati pentru ca
sunt destul de mari costurile cu utilitatile daca terenul este amplasat in afara
orasului. Utilitatile minime necesare la limita terenului sunt electricitatea si
gazele sau care au conducta de gaze si stalpii de curent cdt mai aproape pentru
o racordare mai ugoard si mai ieftind. Ideal este sd aibd si retele de api si
canalizare, cablu tv si internet. Nu se insista insd pe lipsa apei curente si nici pe
canalizare pentru ca aceste probleme se pot rezolva prin forarea unui puf si
montarea unei fose septice.

In majoritatea cazurilor cumpdritorii solicita Certificatul de urbanism. Prin
acest certificat, autorititile fac cunoscute cumparatorului (sau celui care solicita
actul) elementele privind regimul juridic, economic si tehnic al terenurilor si
constructiilor deja existente gi stabilesc cerintele urbanistice care trebuie
indeplinite.

Finantarea ramane principala problema a pietei, iar schimbéri majore in
disponibilitatea bancilor de a acorda Tmprumuturi nu sunt asteptate nici in
cursul acestui an. Bancile vor oferi finantare doar pentru un numar limitat de
clienti selectati, clienti actuali ai bancilor care au resurse financiare consistente

si o istorie buna cu banca.
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4.2.2 Piata terenurilor intravilane de tip rezidential din zona

Informatiile despre tranzactiile cu terenuri intravilane sunt imediat disponibile,
cumparatorii si vanzatorii sunt intotdeauna bine informati, exista decalaj intre
cerere si ofertd, cererea poate fi influentatd in multe situatii din cauza unor
schimbdri rapide datoritd unor factori endogeni si exogeni proprietatii.

In zona s-au tranzactionat in ultima perioada terenuri intravilane cu suprafete
intre 800 — 1500 mp, cu bugete intre 25 — 35 euro/mp. In localititile vecine
Catalina, Sacéldseni, Coltau, preturile sunt mai mici.

Desi mul{i ordseni doresc sd termine cu viata la bloc si sd se bucure de
avantajele statului la curte, mai ales in conditiile actuale, cand preturile sunt
ceva mai scizute fatd de perioada de boom a pietei imobiliare, nu se cautd zone
periferice din cauza infrastructurii.

in functie locatie, de dotarea cu utilititi, de ciile de acces, terenurile
rezidentiale din localititile limitrofe ale municipiul Baia Mare se
tranzactioneazd cu preturi cuprinse intre 10 euro/mp (terenuri din imprejurimile
localitatilor Tautii de Sus, Satu Nou de Sus) si 15 - 35 euro/mp (terenuri
echipate cu toate utilitatile din imprejurimile localititilor Recea, Tautii
Migherduy, Grosi, Satu Nou de jos).

Piata pentru astfel de proprietiti este constituita din familii cu venituri ridicate
care pot achizitiona teren pentru constructia de case particulare.

4.2.3 Analiza cererii

Pe piata imobiliara cererea reprezintd dorinta pentru cumpérare sau inchiriere
a unui tip de proprietate intr-un interval de timp.

Valoarea unei proprietdfi imobiliare este direct influentatd de nivelul cererii
curente. Cererea poate fi analizatd in baza celor doua dimensiuni ale sale si
anume calitate si cantitate.

Avand in vedere amplasarea proprietatii evaluate pe strada Dumbravei (in
prezent drumul de centurd al Municipiului Baia Mare) putem aprecia ci
existd cerere pentru astfel de terenuri, cu suprafete construibile, motivata de
amplasamentul lor in zone rezidentiale.

4.2.4 Analiza ofertei competitive

Oferta se refera la disponibilitatea pentru schimbarea de proprietate a
produsului imobiliar.
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In cadrul analizei a fost luata in considerare inventarul de proprietdti imobiliare
care sunt comparabile in privinta destinatiei, localizarii, cu cea evaluata:

- stocul de proprietati existente;
- stocul de proprietati in constructie sau in curs de amenajare.
Oferta competitiva a cuprins studierea si analizarea urmatorilor factori:

cantitatea si calitatea concurentei;

volumul constructiilor noi, concurente;
disponibilitatea gi pretul terenului liber;
costurile de constructie;

proprietati oferite curent;

gradul de ocupare realizat;

cauzele si numarul de proprietiti vacante;
transformarea pentru utilizari alternative;
caracteristici sociale;

disponibilitatea creditelor pentru constructii;
impactul reglementarilor locale asupra zondrii urbanistice si asupra
volumului si costului constructiilor;

Gasim pe piati oferte fvarte bune de terenuti, nuinai cé nu se intalneste cererea
cu oferta. Multi dintre proprietari sunt ancorati in vechile preturi, din perioada
de varf a imobiliarelor. Acestia au pierdut cateva oportunititi de a vinde in
trecut si acum incd incearcd s vanda la un pref cat mai mare.

Ca o concluzie se poate spune ca desi in zonele considerate sunt mai multe
proprietati similare, in prezent oferta de vanzare a unor loturi de teren liber din
aceste zone comparabile cu cel evaluat este destul de mica.

4.2.5 Analiza echilibrului

In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, comparand cererea existentd si
potentiald cu oferta actuala si anticipatd pe segmentul imobiliar rezidential atat
al caselor de locuit la curte cu anexe gospodaresti cat si al terenurilor
rezidentiale se estimeazd un echilibru relativ stabil al pietei imobiliare cu o
tendinta prezenta de crestere a preturilor.

Piata imobiliard despre care vorbim in care se Incadreazi si imobilul evaluat
desi intr-un echilibru relativ consideram ca va raméne o piatd relativ activa.

CAP 5. ANALIZA PROPRIETATII IMOBILIARE

5.1 Inspectia in teren
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Terenul evaluat este situat in zona periferica a localitétii Satu Nou de Jos, com.
Grosi, cu front la strada Dumbravei, jud. Maramures, la jumatatea distantei
dintre Obiectivul militar si zona de case, are o lungime de cca. 60 ml si o
latime medie de cca. 40 ml.

Topografia terenului este de teren in panta lind. Nu s-a facut un studiu geodezic
al lotului de teren in cauza dar din observatiile facute la fata locului se
considerd cd nu existd probleme de aluneciri, infiltratii masive care sa creasca
excesiv costurile amenajarii acestui teren

S.1.1 Analiza vecinatitilor

5.1.1.1 Consideratii sociale

Zona considerata este zona rezidentiald cu constructii private case de locuit noi.

5.1.1.2 Consideratii legislative

Redobandirea drepturilor de proprietate in urma aplicérilor legislative de dupa
anul 1989 pentru majoritatea terenurilor a dus si la cresterea gradului de
siguranta a proprietatilor fapt constatat si pentru terenul care face obiectul
prezentului raport de evaluare.
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5.1.1.3 Amplasament

Terenul evaluat este amplasat in zona perifericd a localitétii Satu Nou de Jos,
com. Grosi, cu front la strada Dumbravei, jud. Maramures, la jumatatea
distantei dintre Obiectivul militar si zona de case, are o lungime de cca. 60 ml
si o latime medie de cca. 40 ml.

Amplasamentul influenteaza in mod pozitiv valoarea proprietatii.

5.2 Descrierea amplasamentului

5.2.1 Descrierea juridica

Beneficiarul lucririi a prezentat un extras de carte funciara din care reies

urmatoarele:
Terenul este inscris in CF 58291, cu nr. cadastral 58291 Grosi in naturd teren

intravilan avand categoria de folosintd fineata, dreptul de proprietate intabulat
in baza Hotararii Consiliului Local al Comunei Grosgi nr 29 din 29 /06/2021,
a Ordinului nr 6531, din 28/07/1993 emis de Prefectura Jud. Maramures,
a Documentatiei cadastrale avizata sub nr 52606, din 13/08/2021 de
OCPI Maramures, al Ordinului nr 1362, din 03/06/2003 emis de
Prefectura Ind. Maramures in favoarea Comunei Grosi CIF: 3627722 domeniu

privat.

In Cartea funciard nu sunt inscrise sarcini in ceea ce priveste proprietatea, drept
pentru care, pentru scopul evaludrii proprietatea este consideratd libera de
sarcini la data evaludrii.

5.2.1.1 Granite si vecini

Terenul evaluat este incadrat pe trei laturi de terenuri proprietati private, iar pe
cealalta de strada Dumbravei.

5.2.1.2 Cadastru

Terenul este inscris in CF 58291, cu nr. cadastral 58291 Grosi in naturd teren
intravilan avand categoria de folosintd faneatd, Tn naturd teren intravilan

neimprejmuit.
5.2.2 Utilitati

Terenul evaluat are asigurate la acest moment retelele stradale de energie
electrica la cca 300 ml de limita terenului, apa, canalizare, toate utilitatile
necesare unui imobil independent.

CAP 6. CEA MAI BUNA UTILIZARE
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Analiza celei mai bune utiliziri pentru proprietatea imobiliara analizata se face
tinand cont de urmadtoarele:

e legal permisa

e fizic posibila

e financiar fezabila

e maxim profitabila
In cele mai multe cazuri zonarea indica cea mai buna utilizare.

in baza Certificatului_de urbanism nr. 7 din_29.01.2026, inregistrat la
Primaria Comunei Grosi cu nr. 719 din 29.01.2026 (anexa la prezentul raport
de evaluare), in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr.
18/2009, faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotédrarea Consiliului Local
Grosi nr. 15/2013 si HCL nr. 6/30.01.2023 privind prelungirea valabilitétii
acesteia in conformitate cu prevederile Legii 50/1991, privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile si
completarile ulterioare se certifica:

I. KEGIVM JURKIDIC:
4.) Sitwarea terenului: in intravilanul localititii Grosi.
b.) Dreptul de proprietate asupra imebilului: proprietate privata a Comunei Grosi, conform CF nr.

S8291-Girosi.
). Prevederi ale documentatiilor de urbanism care instituie un regim special asupra imobilului: Culuarul tehnic
al magistralei TRANSGAZ., Interdictie de consiruire pana la elaborare PUZ/PUD.

2. REGIMUL ECONOMIC:
a.) Folosinfa actuala: faneata,
b.) Destinatia stabiliti prin documentatiile de urbanism aprobate: C6-Subzona centrelor ansamblurilml

frezidentiale, Interdictie de construire pana la elaborare PUZ/PUI_).
J.REGIMUL TEHNIC:
- Conform PUG si RLU aprobate prin HCL nr. 15 din 29 aprilic 2013 si HCL nr. 6/30.01.2023 privind prelungirea
valabilitatii acesteia, imobilul este situat in intravilanul localitatii Grosi si se incadreaza in functiunea C6-Subzona
centrelor ansamblurilor rezidentiale cu Interdictie de construire pana la elaborare PUZ/PUD.

Utilizarile admise si utilizarile interzise conform PUG sunt descrise in amanunt
in Certificatului_de urbanism nr. 7 din 29.01.2026, inregistrat la Primaria
Comunei Grosi cu nr. 719 din 29.01.2026 (anexa la prezentul raport de
evaluare).

CAP 7. EVALUAREA
7.1 Metoda comparatiilor de piati

Aplicarea acestei metode s-a facut plecand de la datele avute de evaluator
privind ofertele de vanzare si preturile de tranzactionare a loturilor de teren din
zona in baza proprie de date si din anunturile de vanzare de pe site-urile de
specialitate. Metoda comparatiilor de piata isi are baza In analiza piefei si
utilizeaza analiza comparativd, respectiv estimarea valorii se face prin
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analizarea pitei, gisirea de proprietati similare, compardnd apoi aceste
proprietati cu cea "de evaluat".

Premiza majori a metodei este aceea ci valoarea de piatd a unei proprietiti
imobiliare este in relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietéti
competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemandrile si
diferentele intre proprietdti si tranzactiile care influenteaza valoarea. Metoda
este o abordare globald, care aplicd informatiile culese urmarind raportul cerere
— oferta.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie sunt: agentiile imobiliare
colaboratoare, institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii si in cea
mai mare parte, site-urile de profil de la data evaludrii pe piatd, reflectate in
mass-media sau alte surse credibile de informare.

Metoda se bazeazi pe valoarea unitard rezultatd in urma tranzactiilor cu
imobile similare sau asimilabile efectuate in zond, sau zone comparabile
satisfacator.

S-a aplicat ca metodd analiza comparativd prin exprimarea unor corectii
cantitative pentru fiecare element de comparalie. Evaluatorul a analizat astlcl
vAnzdrile si ofertele comparabile pentru a determina dacd acestea sunt
superioare, inferioare sau egale proprietitii de analizat. Corectiile au fost
exprimate procentual sau in valoare absoluta.

Corectiile obtinute prin analiza comparativa sunt aplicate preturilor de vanzare
ale proprietatilor comparabile; ele pot fi exprimate in suma fie absoluta si/sau
procente, fie in termeni calitativi (de exemplu ,,inferior”, ,,superior”) sau in alfi
termeni descriptivi, care definesc clar mérimea si calitatea diferentelor intre
elementele de comparatie — subiect si proprietétile comparabile.

Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala brutd cea mai mica ca
procent din pretul de vanzare.

Determinarea valorilor de piata prin Abordarea comparatiilor de piatd pentru
acest lot de teren in suprafatd de 2.306 mp este prezentata in detaliu in anexa la
prezentul Raport de evaluare.

Analiza proprietitii de evaluat comparativ cu cele tranzactionate pana la data
evaludrii a dus la concluzia ci valorile acestor proprietati sunt influentate de
urmatoarele aspecte:

e amplasarea lor in zone cu mai multe proprietdti rezidentiale private;

e forma si dimensiunile laturilor;
e utilizarea lor limitata;
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Pe baza acestor considerente evaluatorul estimeazid valoarea acestui teren la
35,00 euro/mp (calculul detaliat in fisa anexa), rezultdnd o valoarea a intregii
suprafete de:

2.306 mp x 35,00 euro/mp = 80.710 euro x 5,0953 lei/euro =411.250 lei.

Aceste valori nu contin TVA si s-au stabilit la un curs valutar al B.N.R la data
evaluarii 17.02.2026, de 1 euro = 5,0953 lei.

Valorile sunt sustinute si de anunturile de la mica publicitate din presa locala,

precum si de datele culese de evaluator de la Agentiile imobiliare din Baia
Mare, privind vanzarea si cumpararea de terenuri similare din zone similare.

Baia Mare Evaluator intreprinderi si proprietéti imobiliare

17.02.2026 ing\ Brinduse Vasile

..-—""_"'"‘-.
%-\} ‘\ua‘m aum,-b;{[’f

.f/?

./ Legitimada Nr. 10978 =
S B, Valabll 2026

'\Q’rmm : Eby e \“
-._____A'!“VJ\
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Comparabile de piata
Comparabila 1

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-1-200mp-si-400m2-cota-drum-satu-nou-de-
jos-strada-principala-IDFVie

RFIH&I)’(_ RE/MAXTERRA >

of Distribuie ) Salveazi

Toate imaginile (12)

Teren 1,200mp si 400m2 cota drum Satu Nou de Jos / Strada Principala loan Cupcea
46 000 € e w
¢, Afigeazi numirul
A
Teren de vanzare
Suprafata utild: 1200 m*
Tip teren: intravilan
Localizare: urbana

Dimensiuni: fara informati

Gard: fara informatii

Tip acces: asfaltat

Imprejurimi: fara informatii

Media: fard informatii

Tip vanzétor: agentie
Descriere

Va propunem spre vanzare un teren un teren in Satu Nou de Jos langa padure
terenul este momentan impartitin 2 CF-uri a cate 600m2 fiecare.

Parcelele se vand doar impreuna plus cota parte din CF-urile de pe drumul de
acces.

Pentru mai multe detalii si vizionari va stam la dispozitie.

Consultant imobiliar |OAN CUPCEA Tel. Contacteaza
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Comparabila 2

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-1-330mp-baia-mare-strada-dumbravei-cu-

drum-de-7m-si-puz-IDGj3K

RE/M .TA. X RE/MAXTERRA

£ Tnapoi

Teren 1,330mp Baia Mare / Strada Dumbravei cu drum de 7m si PUZ

69 900 € 53 €/m?

Teren de vénzare

Suprafatd utila:
Tip teren:
Localizare:
Dimensiuni:
Gard:

Tip acces:
Imprejurimi:
Media:

Tip vanzator:

1330 m*

intravilan

urbana

fara informatii

f&ra informatit

asfaltat

fara informatii

farad informatii

agentie

of Distribuie ) Salveazi

Toate imaginile (7)

loan Cupcea

4$ RE/MAX TERRA
¢, 0722600028

fa propunem spre vanzare un teren in suprafata de 1,330mp situat in Baia
fare pe Strada Dumbravei cu drum de 7m si PUZ,

erenul este pretabil atat pentru constructie industriala cat si pentru
ezidential.

'entru mal multe detalii sau vizionari va stau la dispozitie.

JONSULTANT IMOBILIAR IOAN CUPCEA

ol. Contacteazd
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Comparabila 3

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-strada-dumbravei-baia-mare-

IDDGw7

.
stnr]a Devinzare »+ Deinchiriat ~» Ansambluri rezidentiale v Companii “v Index Cartiere % @ v & v

¢ napoi

Teren INTRAVILAN strada Dumbravei Baia Mare

44 500 € 50 €/m?

Teren de vinzare

Suprafats utila:
Tip teren:
Localizare:
Dimensiuni:
Gard:

Tip acces:
Imprejurimi:
Media:

Tip vnzdtor:

889 m*

fara informatii

fora informatii

fara informatii

fara informatii

fara informatil

fara informatii

fara informatii

agentie

of Distribuie () Salveazs

Toate imaginile (8)

Descrieve

TEREN INTRAVILAN BAIA MARE strada Dumbravei perfect pentru orice tip de
casa + curte mare

Suprafata: 889 mp, 9 arli.

Terenul este patrat cu laturile de 29x28x29x28 m

Terenul este pretabil la demararea imediata a lucrariler de constructie in baza
unei autorizatii de constructie pentru o constructie de tip P+2.

CERTIFICAT DE URBANISM
PUZ
STUDIU GEOTEHNIC EFECTUAT

Terenul beneficiaza de toate utilitatile 1o strada principala care este la 30m de
teren

Pentru alte intrebari/detalii ma puteti contacta.

Raport de evaluare

Pag.20



GRILA DE DATE PENTRU COMPARABILE TEREN

Criterii si elemente de comparatii

Proprietatea

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

subiect N
Suprafata (mp) 2.306 1.200 1.330 889
Tip comparabila ofertd vanzare | ofertd vanzare | oferta vanzare
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin
Interdictie de
Restriciii legale - coeficient urbanistici | construire pana la nespecificat nespecificat nespecificat
elaborare PUZ/PUD
Condiji de finantare la piata la piata la piata la piata
Conditii de vanzare independente independente independente independente
Conditii de pieta (data oferteivanzarii) | februarie 2026 februarie 2026 | februarie 2026 | februarie 2026
loc. Satu Nou de ch.SSact:;]Ng:):ie loc. Baia Mare, |loc. Baia Mare, str.
Localizare Jos, com Grosi, str. strOP’ri(rici ol .u'd str. Dumbravei, | Dumbravei, jud.
Dumbravei, jud. MM | M;’A UG ud, MM MM
2 ; dreptunghiulara | dreptunghiulara | dreptunghiulara | dreptunghiulara
Forma/raport laturi 115 115 115 115
40 ml / drum asfaltat| nespecificat/ |7 ml/deschidere| 5 ml/deschidere
Deschidere la drum/tip drum acces drum de pamant | la drum pietruit | la drum pietruit
privat privat
Topografie panta lina panta lina panta lina panta lina
da/da/da/da la cca. | dalda/da/dala | da/da/da/dala | da/da/da/dala
Utilitati (en. el/lapa/canalizare/gaz metan | 300 mi de limita cca. 300 mide | cca. 300mide | cca. 300 mide
terenului limita terenului | limita terenului | limita terenului
subzona periferica a
G - centrelor zona periferica de| zona periferica |zona periferica de
Zonarea - destinatia legala permisa : " ; i
ansamblurilor case de locuit |de case de locuit| case de locuit
rezidentiale
Cea mai buna utilizare intravilan, rezidential mtrlaw!a.n, mtr_awlap, tntr'awlaln,
rezidential rezidential rezidential
Pretul (euro/mp) € 38,00 €53,00 €50,00
Zat
wp{a\f&
S
'Dt'cl.ﬂiz \K“;;(’/’:“ 5
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ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR. COMPARATII DIRECTE PENTRU TEREN

ELEMENTE DE COMPARATIE | ' oPH*'®% | Comparabita 1 | Comparabita 2 | Comparabila 3
loc. Satu Nou de | loc. Satu Nou de | loc. Baia Mare, | loc, Baia Mare,
Identificare proprietate Jos, com Grosi, | Jos, cqm Qrosi, str. Pumbravei, str. Dumbravei,
str. Dumbravei, | str. Principala, jud. MM jud. MM
jud. MM jud. MM
| Suprafata (mp) 2.306 1.200 1,330 889
Pret unitar/oferta de vanzare (eur/mp) € 38,00 €53,00 €50,00
ITIP COMPARABILA
Tip comparabila oferta vanzare | ofertd vanzare | ofertd vanzare
Corectie procentuala pentru oferta -10% -10% -10%
Corecti totala pentru oferta €380 €5,30 €5,00
Pretul de vanzare negociat (euro/mp) € 34,20 €47,70 €45,00
Marja negociere a pretului de 10% pentru toate ofertele de vanzare
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate fransmise deplin deplin deplin deplin
Corectie unitara sau procentuald 0% 0% 0%
Corectie totald pentru Drepturi de €0,00 €0,00 €0,00
proprietate
Pretul corectat (euro/mp) € 34,20 €47,70 €45,00
Corectie 0 (drepturi de proprietate deplin la subiect si la comparabile)
RESTRICTII LEGALE
interdictie de
Restrictii legale - coeficientj urbanistici construire panala nespecificat are PUZ are PUZ
elaborare
PUZ/PUD
Corectie unitara sau procentuala 0% -20% -20%
Corgc'tie tgtalé pz‘-:ln.trfl Restrictii legale - €0,00 €95 €9,00
coeficientj urbanistici
Pretul corectat (euro/mp) € 34,20 € 38,16 € 36,00
Corectie 0 (restrictii legale ale subiectului se vor evidentia la cea mai buna utilizare)
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare la piata la piata la piaté la piata
Corectie unitard sau procentuald 0% 0% 0%
Corectie totald pentru conditji de finantare €0,00 €0,00 €0,00
Pretul corectat (euro/mp) € 34,20 € 38,16 € 36,00
Corectie 0 (Conditii de finantare - la piata - pentru subiect si pentru comparabile)
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare independente | independente | independente | independente
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totald pentru conditii de vanzare €0,00 €0,00 €0,00
Pretul corectat (euro/mp) € 34,20 € 38,16 € 36,00
Corectie 0 (Conditii de vanzare - independente - pentru subiect si pentru comparabile)
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CONDITII DE PIATA (DATA OFERTEIVANZARII)

Conditii de pieta (data ofertei/vanzarii) februarie 2026 | februarie 2026 | februarie 2026 | februarie 2026
Corectie unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0%
Corectie totala pentru conditii ale pietei €0,00 €0,00 €0,00
Preful corectat (euro/mp) € 34,20 € 38,16 € 36,00
Corectie 0 (data ofertei aceeasi pentru subiect si comparabile)
LOCALIZARE
loc. Satu Nou de | loc. Satu Nou de | loc. Baia Mare, | loc. Baia Mare,
Jos, com Grosi, | Jos,com Grosi, | str. Dumbravei, | str. Dumbravei,
Localizare str. Dumbravei, | sfr. Principala, jud. MM jud. MM
jud. MM jud. MM
Corecfie unitara sau procentuald -1% 3% 3%
Corectfie totala pentru localizare -€0,34 €114 €1,08
Pretul corectat (euro/mp) € 33,86 € 39,30 € 37,08

Am corectat toate comparabilele C1 cu-1% pentru locatie rezidentiala mai buna decat subiectul, iar Comparabilele

2 si 3 cu 3% pentru locatii mai putin bune fata de locatia subiectului

CARACTERISTICI FIZICE

Suprafata (mp) 2.306 1.200 1.330 889
Corectie unitara sau procentuala 2% 2% 3%
Corectie totald pentru suprafaté 0,68 -0,68 -0,43
Prelul corectal (euro/mp) 34,54 38,62 36,65

S-au corectat toate comparabila cu +,- 1% pentru diferenta de suprafata a cate 500 mp in plus sau in minus fata de
subiect in functie de cum influenteaza vandabilitatea pe piata

< : dreptunghiulara | dreptunghiulara | dreptunghiulara dréptunghiularé
Formalraport laturi 115 11,5 115 115
Coreclie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectje totala pentru forma/raport laturi €0,00 €0,00 €0,00
Pretul corectat (euro/mp) € 34,54 € 38,62 € 36,65

Nu am aplicat corectii pentru forma toate comparabilele au forma dreptunghiular

subiectul

a si raportul laturilor acelasi ca

Deschidere la drum/tip drum acces

Corecfie unitara sau procentuald

Corectie totala pentru deschidere la drum
/ tip drum acces

Preful corectat (euro/mp)

40 ml / drum
asfaltat

nespecificat/ |7 ml/deschidere |5 ml / deschidere
drum de pamant | la drum pietruit | la drum pietruit
2% 2% 3%
€0,52 €0,77 €1,10
€ 35,05 € 39,39 € 37,75

Am aplicat ajustare la comparabilele C1 si

C2 pentru deschidere la un drum de pamant si la un drum piefruitiar la

comparabile 3 am aplicat o ajustare de pentru deschidere de 5 ml la un drum de acces pietruit.
Topografie panta lina panta lina panta lina panta lina
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corecge totala pentru topografie €000 €000 €0,00
(planeitate)
Pretul corectat (euro/mp) € 35,05 € 39,39 €37,75
Nu s-au aplicat corectii pentru nicio comparabila, toate sunt terenuri in panta lina
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UTILITATI DISPONIBILE

_‘

da/da/da/dala |da/da/da/dala |da/da/daldala |da/da/dal/da la
Utilitati (en. el/apa/canalizare/gaz metan cca. 300 mlde |cca.300mlide |cca.300mide |cca. 300 mlde
limita terenului  |limita terenului  {limita terenului |limita terenului
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru utilitati disponibile €0,00 €0,00 €0,00
Pretul corectat (euro/mp) € 35,05 € 39,39 € 37,75
Am aplicat ajustare la comparabila C1 pentru lipsa retelei de canalizare
ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa subzona zona periferica | zona periferica | zona periferica
perifericaa | de case de locuit | de case de locuit |de case de locuit
Corectie unitara sau procentuala centrelor 0% 0% 0%
Corectie totald pentru zonare ansamblurilor €0,00 €0,00 €0,00
Preful corectat (euro/mp) rezidentiale €35,05 €39,39 €37,75
Am corectat toate comparabilele cu 0% zone periferice similare cu subiectul
CEA MAI BUNA UTILIZARE
T intravilan, intravilan, intravilan, intravilan,
rezidential rezidential rezidential rezidential
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Cglrectie totala pentru cea mai buna €0,00 €0,00 €0,00
utilizare
Pretul corectat (euro/mp) € 3505 € 39,39 €37.75
Corectie 0% pentru toate comparabilele, aceeasi cea mai buna utilizare de teren rezidential
Pretul corectat (euro/mp) € 35,05 € 39,39 €37,75
. . absolut €0,85 -€8,31 -€ 7,25
Corectie totald neta (p(rocentuil ) 2% 7% 16%
. L (absoluf) €154 €12,14 €11,60
Coreciie totala bruta (procentual) 1% 5% 26%
Suprafata mp 2.306 mp
Opinie / mp 35,05 (euro/mp)
Opinie / mp (rotuniit) € 35,00 (euro/mp)
Valoare estimata EURO 80.710 euro
Valoare estimatd RON 411.250 lei
Curs de referintd BNR 1euro = 5,0953 lei
Data evaluarii 17.02.2026
O aorig O
/ B
5, vl &
- J'becﬂllfmrna:_g";‘ ://
Baia Mare EVALUATOR A8
17.02.2026 ing. Brinduge Vasile

membru titular ANEYAR, evalgator autorizat EI, EPI, EBM
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AN=VAR VALABIL 2026

ASOCIATIA NATIONALA A SVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA

Evaluator Autorizat ANEVAR

Legitimatia nr.

Membru Titular
SPECIALIZAREA

@ ANZVAR'

str. Scarlatescu, nr. 7
sector 1, cod 011158, Bucuresti
tel.: +40 21 315 65 64

+40 21 315 65 05
fax: +40 21 311 13 40
e-mail: contact@anevar.ro
Www.anevar.ro

El - Evaludri de Intreprinderi, de Fond de Comert si alte Active Necorporale; EPI - Evaludri de Bunuri
Imobile; EBM - Evaludri de Bunuri Mobile; EIF - Evaludri de Actiuni si alte Instrumente Financiare;
VE-El - Verificiri de Rapoarte de Evaluare pe specializarea Evaluari de Intreprinderi,de Fond de
Comert si alte Active Necorporale; VE-EPI - Verificiri de Rapoarte de Evaluare pe specializarea
Evaludri de Bunuri Imobile; VE-EBM - Verificari de Rapoarte de Evaluare pe specializarea Evaluari de
Bunuri Mobile; VE-EIF - Verificiri de Rapoarte de Evaluare pe specializarea Evaludri de Actiuni si alte
Instrumente Financiare
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MINISTERUL JUSTITIEI

SERVICIUL PROFESI JURIDICE CONEXE
BIROUL CENTRAL PENTRU EXPERTIZE TEHNICE JUDICIARE

AUTORIZATIE

EXPERT TEHNIC JUDICIAR
Nr. 6918072014 Seria 670714103313062014

in conformitate cu art. 11 din Legea nr. 20872010 pentry modificarea i
completarea Ordonanfei Guvernului nr. 22000 privind organizarea activitd{in de
expertizd tehnicd judiciard §i extrajudiciard, aprobata prin Legea nr. 15672002, cu
maodificarile si completdrile ulterioare;

In temeiul dispozifiilor art. 11 alin. (2) din Ordonanja Guvernului nr. 272000,
aprobata prin Legea nr. 15672002, cu modificirile §i completdrile ulterioare:

Se emite urmdtoarea

AUTORIZATIE

Domnul/Doamna Brinduge Vasile, cod numeric personal se
autorizeazh ca expert tehnic judiciar in specializarea/specializirile:

Evaludri bunuri mobile economie
Evaluarea proprietatii imobiliare

Eliberatd astdzi, 18072014

Raport de evaluare Pag.26
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ROMANIA F.6
Judetul MARAMURES pag.1
PRIMARIA COMUNEI GROSI
Nr. 719 din 29.01.2026

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 7 din 29.01.2026

in scopul: Intocmirea raportului de evaluare pentru terenul
situat in localitatea Grosi, identificat prin CF nr. 58291-Grosi, cu suprafata de 2306 mp.

Ca urmare Cererii adresate de Boltea Florin Daniel, reprezentant al COMUNEI GROSI, in

calitate de primar.
cu demieth/sediul in judetul Maramures, municipiviorasat/comuna: Grosi, satul: Grosi, sectorul- ,
cod postal -, strada: Mihai Viteazu, nr. 50, bloc: -; sc-: et:-; ap: -; telefon/fax -, e-mail-,
inregistrata la numarul 719 din 29.01.2026.

Pentru imobilul — teren i/ sau constructii — situat in judeful Maramures; munieipivoragul/comuna:
Grosi, satul: Grosi, sectorul-, cod postal-, strada: Dumbravei; nr: fin.; bl-sc - et. - ap.-, zona: -,

identificat prm(” Plan-de-situatie-se—1+-500; Plan de incadrare in zoni sc. 1:5.000, CF nr. 58291-

Grosi, nr. cad. 58291.
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 18/2009, faza PUG/PUZ/PUP, aprobati

prin Hotéirdrea Consiliului Local Grosi nr. 15/2013 si HCL nr. 6/30.01.2023 privind prelungirea valabilitatii
acesteia,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea exceutiirii lueririlor de
constructii, republicati, cu modificirile si completirile ultericare, SE CERTIFIC A:

1. REGIM.ITIRIDIC:

a.) Situarea terenului: in intravilanul localitatii Grosi.

b.) Dreptul de proprietate asupra imobilului: proprietate privata a Comunei Grosi, conform CF nr.
58291-Grosi.
c). Prevederi ale documentatiilor de urbanism care instituie un regim special asupra imobilului: Culuarul tehnic
al magistralei TRANSGAZ. Interdictie de construire pana la elaborare PUZ/PUD.

2. REGIMUL ECONOMIC:

a.) Folosinta actuala: faneata.

b.) Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate: C6-Subzona centrelor ansamblurilor
rezidentiale. Interdictie de construire pana la elaborare PUZ/PUD.
-utiliziri admise conform PUG: Sunt admise urmatoarele utilizari:
- Institutii, servicii si echipamente publice; lacasuri de cult; sedii de firme si servicii pentru {irme; servicii sociale,
colective si personale; activitati asociative diverse; comert cu amanuntul si piata agro-alimentara; depozitare mic-
gros pentru aprovizionare la domiciliu si pentru aprovizionarea comertului cu amanuntul; pensiuni, spatii de
cazare,restaurante, agentii turism; loisir si sport in spatii acoperite; parcaje la sol, intretinere autovehicole mici;
anexe necesare pentru gestionarea si intretinerea spatiilor publice; Toate cladirile vor avea la parterul orientat spre
strada sau spre spatiile pietonale functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui
program de functionare specific.
-utiliziri admise cu conditii conform PUG: In zonele introduse in intravilan, utilizarea terenului se va face
conform P.U.Z.
-utilizari interzise conform PUG: Sunt interzise urmatoarele utilizari: orice fel de constructii $i amenajiri care
produc poluare, prezintd risc tehnologic, cele care modificd trama stradald sau caracterul estetic a localitdtii (daca
aceasta nu este previzutd in PUZ — urile elaborate anterior) si cele care sunt incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura; depozitare en gros; depozitare de materiale refolosibile; platforme de
precolectare a deseurilor menajere; depozitarea pentru vanzare a unei mari cantitati de substante inflamabile sau
toxice; activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice; lucrari de terasamente de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

3.REGIMUL TEHNIC:
- Conform PUG si RLU aprobate prin HCL nr. 15 din 29 aprilie 2013 si HCL nr. 6/30.01.2023 privind prelungirea

valabilitatii acesteia, imobilul este situat in intravilanul localitatii Grosi si se incadreaza in functiunea C6-Subzona
centrelor ansamblurilor rezidentiale cu Interdictie de construire pana la elaborare PUZ/PUD.
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Caracteristicile parcelelor se vor stabili conform normelor specifice pentru fiecare tip de echipament si conform
RGU.
Amplasarea fata de drumurile publice:In zona drumului public se pot autoriza cu avizul conform organelor de
specialitate al administratiei publice: Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare; parcaje, garaje §i stafii de alimentare cu carburanti si resurse de energie; conducte de alimentare cu api si
canalizare, rejele termice, electrice si de telecomunicatii. Lucririle autorizate in zona drumurilor se vor realiza numai
conform avizului organelor de specialitate ale administrajiei publice §i cu respectarea normelor tehnice de proiectare,
constructie si exploatare.

Autorizatia executdrii constructiilor este permisd, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform
legii. Lucrarile si constructiile care prezinti riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de transport gaze, energie electrici si
alte instalatii de acest gen) se vor putea realiza numai cu respectarea tuturor conditiilor tehnice de siguranta astfel incat si nu
afecteze securitatea circulatiei pe drumurile publice din vecinitate si si permita interventia in caz de avarie fird blocarea sau
intreruperea traficului.

Regimul de aliniere: cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 4 -10 metri sau vor fi dispuse pe aliniament
in functie de profilul activitatii, de normele existente si de situatia caracteristica din ariile adiacente.

-cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament cu conditia ca
inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusa a drumului,

-Daca inaltimea la conisa este mai mare decat distanta dintre aliniament si aliniamentul de pe latura opusa a drumului,
cladirea se va retrage de la aliniament cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta dintre aliniamentele drumului.

-In situatia amplasarii cladirii la DN va fi respectata zona de protectie a drumului, conform OG. 79 /2001 de modificare a
OG. 43 /1997. In intravilanul localitatilor rurale, distantele intre gardurile situate de o parte si cealalta a drumului

vor fi minimum 26,0 m — pentru drumuri nationale.

Amplasare in interiorul parcelei: Conform normelor specifice si RGUsi conform PUZ cu urmatoarele conditionari:
Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat. Cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire la calcanele cladirilor
invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20,0 metri de la aliniament.

-In cazul fronturilor discontinue, in care cladirea se alipeste numai pe una din limitele laterale de o cladire avand calcan pe
limita de proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avind pe fatada
laterala ferestre, noua cladire se va retrage obligatoriu de aceasta limita la o distanta egala cu jumatate din inaltime dar nu mai
putin de 4,0 metri, S¢ intervies construiren la limita parcelei daca este limita care separa orice finctiune de o pareela rezervata
echipamentelor publice sau unei biserici, caz in care se va respecta o retragere cel putin egala cu jumatate din inaltimea
cladirii dar nu mai putin de 4,0 metri, Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5,0 metri.

Inilfimea constructiilor: Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea indl{imii medii a cladirilor
invecinate 1 a caracterului zonei fara ca diferenta de inal{ime si depéiseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile
invecinate imediat acesteia (alaturate de aceiasi parte a strdzii); La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in
vedere respectarea normelor legate de asigurarea insoririi constructiilor conform Ord. nr. 536/1996 pentru
aprobarea ,,Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei” pentru a nu aduce
prejudicii cladirilor din vecinatate sub aspectul insoririi acestora.

Accese carosabile: conform PUZ sau PUD sau cu wmatoarele conditionari:

Parcela este construibila numai daca are un acces carosabil de minim 4,0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct
sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

In cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel
incat sa permita accesul aurospecialelor pentru stingere a incendiilor. Se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile
publicului permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultati de
deplasare. Stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul parcelei, deci
inafara circulatiilor publice si a parcajelor publice. In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale realizarea unui parcaj in cooperare si concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv. Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate de un
gard viu.

Aspectul exterior al constructiilor: Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Este interzisa autorizarea
executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale ubanismului si arhitecturii.

- In cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp cu un front la strada de minim 30,0 metri

- Pentru celelalte categorii de functiuni se considera construibile parcelele de minim 500 mp cu un front la strada de minim
15,0 metri , in cazul constructiilor dispuse in regim continuu si de minim 18,0 metri in cazul constructiilor cuplate la un
calcan lateral sau independente.

- Pentru orice utilizari se va tine cont de conditiile geotehnice privind inaltimile recomandabile.

- La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere respectarea normelor legate de asigurarea insoririi constructiilor
conform Ord.nr. 536/ 1996 pentru aprobarea ,,Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei”
pentru a nu aduce prejudicii cladirilor din vecinatate sub aspectul insoririi acestora.

- Aspectul exterior al cladirilor se va subordona realizarii unei continuitati de scara arhitecturala exprimand caracterul si
reprezentativitatea functiunii.

- Seinterzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice sau de pe inaltimile inconjuratoare.

e e S A T S e e
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-In vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si justificari grafice, fotomontaj pentru
interventii asupra cladirilor existente.
-Procentul de ocupare al terenului: POT maxim = 40% cu exceptia functiunilor publice (pentru functiunile publice se

vor respecta nornele specifice si/sau tema beneficiarului).

-CUT maxim = 0,8 mp.ADC/mp. de teren cu exceptia functiunilor publice (pentru functiunile publice se vor respecta
normele specifice si/sau tema beneficiarului).

Spatii verzi: Autorizatia de Construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi §i spafii plantate,
functie de destinatia si capacitatea constructiei conform anexei 6 din RGU.

-conform PUZ/PUD cu urmatoarele conditionari: Se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a curtilor accesibile
publicului sau numai locatarilor daca acestea vor fi vizibile din circulatiile publice. Spatiile libere vizibile din
circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda
vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

Se vor identifica, pastra si proteja, in timpul executarii construciilor, arborii importanti existenti. In cazul taierii unui arbore
se vor planta alti 5 arbori in perimetrul zonei centrale. In gradina de fatada a echipamentelor publice minim 40% din suprafata
va fi prevazut cu plantatii inalte.Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si minim 10% din terasele utilizabile
ale constructiilor sa fie amenajate cu spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite spre circulatiile
publice. Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si inconjurate cu gard viu.

In zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii care favorizeaza stabilizarea terenului. Se recomanda separarea zonei
centrale de zona rezidentiala cu garduri transparente de maxim 2,20 metri si minim 1,80 metri inaltime dublate de gard viu.
Imprejmuirile: Imprejmuirile permise pentru autorizare pot fi: opace — pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale; transparente, decorative sau gard viu — necesare
integrarii cladirilor in caracterul strizilor sau ansamblurilor urbanistice.

Configuratia imprejmuirilor este determinati de urmitorii factori urbanistici: pozitia pe parcel (in aliniament,
laterale sau posterioare); functiunea constructiei care este amplasata pe parcela; caracteristicile cadrului natural si
al celui construit; modalitétile traditionale de construire a imprejmuirilor in localitate.

Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente si cele realizate pe limitele laterale si
posterioara vor fi de preferinta opace. Inaltimea minima considerata necesara pentru protectia proprietatii este de
2,00 m.

Circulatii/Accese: Circulatia pietonilor si accesul auto, pe parcela, se realizeazd din drumul de ocol al
municipiului Baia Mare.
-Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul parcelei, deci
in afara circulatiilor publice si a parcajelor publice. Numirul si configuratia acceselor previzute se determini
conform anexei 4 din RGU, in functie de destinatia, structura functionald si capacitatea constructiei. Suprafetele
parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea fiecarui obiectiv in parte, cu respectarea normelor
legale prvind protectia mediului natural si construit impotriva factorilor poluanti generati de functionarea acestora.
Anexa numarul 5 la Regulamentul General de Urbanism cuprinde norme minimale de asigurare a locurilor de
parcare. Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate de un gard viu.
-In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu

dificultati de deplasare.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari: - conform PUZ sau PUD sau cu urmatoarele conditionari:

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico edilitare publice;se va asigura racordarea la sistemele moderne de
telecomunicatii;racordarea burlanelor va fi facuta pe sub trotuare, circulatii pietonale pentru a se evita producerea ghetii.
Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor. Se va evita dispunerea antenelor TV-satelit
si a cablurilor CATV in locuri vizibile din circulatiile publice.
Echiparea cu utilitiifi: Zona este tranzitata de magistrala TRANSGAZ. Retea de alimentare cu energie
electrica, retea de alimentare cu apa, retea de canalizare. Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice
existente in zona.

In vederea construirii se va obtine Avizul TRANSGAZ SA. La amplasarea constructiilor se

va tine cont de prevederile avizului.

Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente: Avind in
vedere faptul ci imobilul este situat in zona cu interdictie de construire pana la elaborare PUD sau PUZ, in
vederea realizarii de constructii se va elabora un Plan urbanistic zonal. Planul urbanistic zonal se va
elabora si aviza conform prevederilor Legii nr. 350/2001 cu modificérile si completirile ulterioare.
Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat” pentru: Intocmirea raportului

de evaluare pentru terenul situat in localitatea Grosi, identificat prin CF nr. 55984-Grosi,

cu suprafata de 3000 mp

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SI NU CONFER/
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4.OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii — de construire/desfiinfare -

solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protecfia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES. BAIA MARE, STR. IZA

In aplicarea Directivei Consiliufui 85/337/CEE (Dircctiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/1 /CE i prin Directiva Consiliului si Parlamentului Luropean 2003/35/CE
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privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legdtura cu mediul i moditicarea , cu privire la participarca
publicului §i accesul la justijie. a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE prin certificatul de urbanism se comunich solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sd decidd , dupd caz, incadrarca/ neincadrarea

roiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului,

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupd emiterea
certificatulul de urbanism, anterior depunerii documentagiei pentru autorizarea executdrii lucréirilor de constructii la autoritatea
administragiei publice competente,

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabilegte mecanismul asigurrii consultarii publice, centralizarii opjiunilor publicului gi al formuldrii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitici fn acord cu rezultatele consultdrii publice. n aceste condigii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligajia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in
vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirea necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului, In urma evaluarii initiale a investijiel
se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru protecgia mediului,

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor Investitiei asupra mediulul,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdii administratiei publice competente cu privire la meniinerea cererii pentru autorizarea
executdrii lucrdirilor de constructii,

In situagia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldri procedurii de evaluare a efectelor investijiei asupra
mediului, solicitantul renun{d la intenfia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdii administrafiei publice

competente,

5.CEREREA DE EMITERE A AU'T‘ORIZATIEI DE CONSTRUIRE / BESEHNTFARE va fi insotitd de urmiitoarele
documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupii caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
zi gi extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel ( copie
legalizatd);
¢) Documentatia tehnicd — D.T., dupi caz: (2 exemplare originale).
LIDTAC O D.T.OE. CJD.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1) avize gi acorduri privind utilittile urbane gi infrastructura(copie):

[J alimentare cu apa [ gaze naturale
[J canalizare O telefonizare

(] alimentare cu energie electrica [J salubritate

[ alimentare cu energie termica (] transport urban

Alte avize/acorduri

[J Aviz TRANSGAZ SA Medias - Sectia de exploatare a conductelor magistrale Baia Mare, str.
V. Alecsandri nr. 70,

] Verificare proiect - conform Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii . (Specialigti verificatori de
proiecie atestaji stabilifi in funcfie de categoria de importanfd a constructiel, conform prevederilor Legil 10/1995 5i a
Regulamentului de verificare §i expertizare tehnicd de calitate a proiectelor, a execufiei lucrdrilor i constructitlor, aprobat
prin HG nr. 923/20.11.1995 si prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 77/N/28. 10. 1996).

[ Dovada inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia;

d.2) avize gi acorduri privind:
[] securitatea la incendiu (] protectia civild (0 sénétatea populatiei

d.3) avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si /sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie):

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):

[JStudiu geotehnic.

[[IPlan de situatie intocmit in sistemul de Proiectie Stereografic 1970, cu identificarea parcelei prin numar

cadastral, vizat de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliari Maramures conform Anexei nr.1 din

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoriti(ii competente pentru protectia mediului;
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): taxa D.T.A.C.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de _24_luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,
Florin - Daniel BOLTEA Alina - C n MIHUT

. ARHITECT $EE,
ing. Anicuta F
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Achitat taxa de 18,00 lei , conform Chitantei nr, scutit de taxa din - /2026,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct /prin postii la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificirile gi completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pind la data de

Dupi aceasti datd, o noud prelungire a valabilitdfii nu este posibila, solicitantul urmand sa ob{in, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI COMUNE],
MAN;
2° "\
* sOMUNA
l. GROS' &Y
\%Q s ‘y ARHITECT SEF,
Ly MAR"

Data prelungirii valabilitigii:

Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr, din

Transmis solicitantului la data de direct / prin pogta.

=l
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Plan de amplasament gi delimitare a imobilului

1:1000
Nr. cadastral Suprafata méasurata Adresa imobilului
58291 2306 mp intravilan, loc. Satu Nou de Jos
Cartea Funciard nr. l U.A.T. | Grosi
g
R
o
\BPS 0‘0{‘\ Eg]
cad.131023 1 S
107007/10.12.2025 i, Bl LOT
Camelia oamwysons qnq,!\‘
Mariana E‘.":“TEE?;%’: L
Zugravu 1o
cad.55984
Comuna Grosi
6}
3
5
%
682700 Comuna Grogi 682700
/
5
3 cad. 52269
Ministerul Apirdrii Nationale
|1 g l
a I
A. Date referitoare la teren ||
| N | Categorie de Suprafata , - I
parcela folosin{d mp Mg
1 F 2306 Teren nelmprejmuit.
TOTAL 2306
B. Date referitoare la constructii
| Cod | sinatia | oUprafafa construita la sol o T - ]
Constr.‘ Destinatia p [mps] Mentiuni
. TOTAL -

Suprafata totala masuratd a imobilului = 2306 mp
Suprafata din act = 2306 mp

Executant: ing. ARMEANU ALEXANDRU ANDREI
seria RO-MM-F, Nr. 0239/2017 Categoria B
Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si
corespondenia acesteia cu realitatea din teren

Semndtura si stampila

Digitally signed

ARMEANU by ARMEANU
ALEXANDR AraliPRY-
U-ANDREI

Date: 2025.12.10
13:14:49 +02'00'

Data: 10.12.2025

Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
[ atribuirea numarului cadastral

Semnatura si parafa
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| Nr. cerere ‘ B8O

,.I’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES L

. 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Baia Mare | Ziua 12

1 4 ’ | Luna | 01 !

P24 4 Anul | 2026 |

ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

asumaenIL) PENTRU INFORMARE AT

FUALIETIATE IMARILLNRA "lmﬂllmﬂ H Mﬁ“ﬂm"mm
t

Carte Funciard Nr. 58291 Grosi

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Maramures, UAT Grosi, Loc. Satu Nou de Jos

gf_t Inr. f:::;g#c Nrf guprafata* (mp) Observatji / Referinte
Al 58291 2.306 Teren neimprejmuit.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

880 / 12/01/2026
Act Administrativ_nr. Hotarare de Consiliu Local nr 29, din 29/06/2021 emis de Conslliul Local al Comunei
Grosi; Act Administrativ nr. Ordinul nr 6531, din 28/07/1993 emis de Prefecura Judetului Maramures; Act
Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 52606, din 13/08/2021 emis de OCP| Maramures;
Act Administrativ_nr. Ordinul nr 1362, din 03/06/2003 emis de Prefectura Judetului Maramures;
B2 intabulare, drept de PROPRIETATE cu titiu de drept aplicare L 18/1991, Al
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) COMUNA GROSI, domeniul privat

inscrisa prin Incheierea nr. 60224 din 28/09/2023; pozilie

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 55985/Grosl, i
{ transcrisa din CF 55109/Grosi, inscrisa prin inchelerea nr, 52606 din 13/08/2021;

C. Partea [ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Pagina 1 din 3

are contine date cu caracter personal, protejat de prevederite Regulamentului (UE) nr. 679/2016 $i Legii 190/2018

Document C.
Formnular versiunes 1.1

Extrase pentru informare on-lina ia adresa epay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 58291 Comuna/Oras/Municipiu: Grosi

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
58291 2.306 Teren neimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
-

131023

52269

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1| faneata |DA 2.306 - % s

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment

Tnceput sfarsit {=(m)

1 2 39.081

2 3 56.543

3 4 39.522

4 1 61.497

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 millmetru.
= Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Pagina 2 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentuiui (UE) nr. 679/2016 5i Legii 190/2018

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr, 58291 Comuna/Orag/Municipiu: Grosi
bCltartlﬂc ca prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
rou,
Prezentul extras de carte funciard este valablil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum gl pentru dezbaterea succesiunilor, lar Informatille prezentate sunt
susceptiblle de orice modificare, in conditlile legll,
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobillard cu codul nr. 222,

Data solutionéril, Asistent Registrator, Referent,
20-01-2026 SIMONA TEODORA DUMITRAS

Data eliberéril,

A (parafa s/ semnétura) (parafa sl semn&tura)

— § 1
DUMITRAS SIMONA F%ﬁﬁl;;
\Asismnr ragistrator ippl |

SRS

Acest document se elibereazd gratult pentru proprietaril Imobilelor. Pentru alt! solicitantl, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpl.ro

Document cara contine date cu caracter personal, protefat de pravederlle Regulamaentulul (UE) nr. 679/2016 gi Lagil 1902018 Pagina 3 din 3

Extragse pentru informare on-line Ia adrasa apay.ancpl.ro Farmular versiunea 1.1
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 55985 / UAT Grosi

M
'.F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES

-y e ‘i :
ANCPL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare

ke e Localitate: Baia Mare, Str. Cosmonautilor nr 3

e
PUMROC CTARR IMOAIL IR

Nr.cerere 107007
Ziua 10
Luna 12
Anul 2025
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 55985 / UAT Grosi
TEREN Partial Intravilan
Adresa: Jud. Maramures, UAT Grosi, Loc. Satu Nou de Jos Comuna/Oras/Municipiu: Grosi
Nr. cadastral Suprafata méasuratd Observatii / Referinte
55985 40624 Teren partial imprejmuit tntre punctele 2-7 cu gard metalic
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
% - N \\ ) \ Vo
A ‘ 120284\
101874 1a3344 | 127610 \ (\ "4 2\ \ i \ e )
WA\ T J n3ake
57| ; 124007 \ \_‘\ P g \ 01593 \ 03898 2 ‘}/4:»&4
— 7 w0 ‘ \
107201
7 LN ‘\‘—\ Trded \ i
100324 - '0““-.“ . \
100474
2y

135463 L 3 118447
\

Hosdt
101438

101424 \

52269

52025 \

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. . ,
679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 55985 / UAT Grosi

Incadrare in zona
scara 1:10000

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. . .
679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 55985 / UAT Grosi
Date referitoare la teren

Crt cﬁg;ﬂ?;’" et suf:;)ata Tarla Parcel3 Observatji / Referinte
1 faneata DA 37.092 Teren partial imprejmuit intre punctele 2-7 cu
gard metalic
2 faneata NU 3.532 Teren partial imprejmuit intre punctele 2-7 cu
) gard metalic.
TOTAL: 40.624
Date referitoare la constructii
Crt Numar g?,g:tlpuaéi; Supraf. (mp) Jsdf,?;gg Observatii / Referinte
Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit -+ (m)

1 2 61.497

2 3 59.361

3 4 290.623

4 5 302.323

5 6 159.034

6 7 10.892

4 8 57.588

8 9 35.613

9 10 9.322

- 10 11 1.053
11 12 53.995

12 13 69.999
18 14 203.159
14 15 105.623

15 16 : 4.218

16 17 142,749

17 1 292.298

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciara:

Nr CrifNumar cerere |Data cerere |Termen eliberare|Obiect cerere

1 |107007 10.12.2025 |15.12.2025 Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionarii cererii nr. 107007 inregistrata la data de 10.12.2025, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezultdand urmatoarele imobile:

Nr [ldentificator |Suprafata (mp)|Adresa
Crt |electronic

1 |58291 2306 Loc. Satu Nou de Jos, Jud. Maramures

2 |58292 38318 Loc. Satu Nou de Jos, Jud. Maramures

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI MARAMURES la data: 10-12-2025

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,

CAMELIA MARIANA ZUGRAVU

Camelia
Mariana
Zugravu

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr.

679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 3




