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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent Planului Urbanistic Zonal

CAPITOLUL 1 - PRINCIPHI GENERALE

1.1 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor pe teritoriul
aferent Planului Urbanistic Zonal.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executirii constructiilor
propuse in limitele teritoriului reglementat in P.U.Z. teren intravilan, nr. cad. 51824, Tarla 23,
Parcela 83, Comuna Moara Vlasiei, Sat Caciulati, Judetul Ifov

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteazd si detaliazd prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru comstruire ansamblu de locuinte.
Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba
impreund cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 — Legea
amenajarii teritoriului si urbanismului cu modificarile si completirile ulterioare.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in cazul aprobirii unor modificari
ale P.U.Z.-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zowal sti

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, republicat, cu modificirile

ulterioare, Ordinul M.LP.AT nr. 80/N/1996 penitru aprobarea Ghidului de elaborare al

Regulamentului Local de Urbanism ale ciror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile

specifice zonei studiate, precum si “Ghidul privind metodologia de elaborare si confinutul - cadru al
lanului Urbanistic Zonal” aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000.

In cadrul prezentului Regulament Local de Urbanism se preiau prevederile cuprinse in Planul
Urbanistic General al Comunei Moara Vlasiei, aprobat cu H.C.L. nr. 56 din 27.11.2015.

Regulamentul a fost elaborat si in conformitate cu alte acte legislative specifice sau complementare
domeniului:
o Legea 350/6.07.2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu completirile si
modificarile ulterioare;
o Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National:
o Sectiunea ] - Retele de transport: Legea 363/21.09.2006;
o Sectiunea Il — Apa: Legea 171/24.11.1997;
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o Sectiunea Il — Zone protejate: Legea nr. 5/6.03.2000;

o Sectiunea IV — Reteaua de localitati: Legea nr. 351/6.07.2001 cu completarile si
modificarile ulterioare;

o Sectiunea V — Zone de risc natural: Legea nr. 575/22.10.2001;

o Sectiunea VI — Zone cu resurse turistice: Legea nr. 190/26.05.2009 pentru
aprobarea O.U.G. nr. 142/2008;

o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu modificérile si completérile ulterioare;

o Ordinul nr. 839/12.10.2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii;

o Codul Civil, republicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 505/15.07.2011;

Legea nr. 265/29.06.2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului;

o Legea nr. 82/15.04.1998 pentru aprobarea O.U.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, cu completérile si modificarile ulterioare;

o Legea nr. 213/ 17.11.1998 privind bunurile proprietate publicd, cu completarile si
modificarile ulterioare;

o Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strizilor in localititile urbane, cu completarile si modificérile
ulterioare;

o H.GR. nr. 930/11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul i
mirimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologici, cu completirile i modificérile
ulterioare;

o H.C.GM.B. nr. 66/06/2006, cu privire la aprobarea normelor privind asigurarea
numirului minim de locuri de parcare;

o Ordinul 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena i sinitate publica privind mediul
de viata al populatiei.

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

Prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism se aplica in limitele teritoriului studiat prin
prezentul P.U.Z.

Regulamentul Local de Urbanism se aprobd prin Hotirirea Consiliujui Local al Comunei Moara
Vlasiei si constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor si acordurilor solicitate prin Certificatul de Urbanism.

fn conformitate cu prevederile legale in vigoare, prin prezenta documentatie s-a avut in vedere si:
o pdstrarea integritatii mediului, depistarea si diminuarea surselor de peluare in scopul
imbunétatirii factorilor de mediu;
o protejarea zonelor cu valoare urbanisticd, peisagistica, ecologica si turistica.
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CAPITOLUL 2 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

2.1.1. Terenuri agricole din extravilan

Nu este cazul.

Imobilele supuse documentatieide tip P.U.Z. sunt formate din :

— Teren nr. cad. 51824, Tarla 23, Parcela 83, Comuna Moara Vlasiei, Sat Caciulati, Judetul
IlIfov situat in intravilanul localititii.

2.1.2, Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisi pentru toate
tipurile de constructii si amenajéri specifice localitétilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege.’

Colectarea deseurilor se va face pe lot, prin activitati de salubrizare care vor fi de naturd s nu creeze
probleme de sinitate si poluarea mediului sau si degradeze cadrul ambietal si imaginea civilizata.

Se vor mentine conditiile actuale fizico-mecanice ale terenului din perimetrul amplasamentului
studiat.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar
sau definitiv, conform legii.2

2.1.3. Suprafete impadurite

Nu este cazul. Imobilul nu se situeazi pe terenuri cu destinatie forestiera.

2.1.4. Resursele subsolului

Nu este cazul. Imobilul nu se situeazi in zonele care contin resurse identificate ale subsolului.

2.1.5. Resurse de api si platforme meteorologice

Nu este cazul. Imobilul nu se situeazd in albiile minore ale cursurilor de api sifsau in cuvetele
lacurilor, In zona de protectie a platformelor meteorologice sau in zonele de protectie sanitari.

' cf. Regufamentul General de Urbanism, aprobat cu H.G.R. nr. 525/1996, art. 4, alin. (1)
* cf. Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu H.G.R. nr. 525/1996, art. 4, alin. (3)
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2.1.6. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executirii constructiilor si amenajirilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatici, etc.- depreciazi valoarea peisajului natural si a cadrului construit este interzisa. 3

2.1.7. Zone construite protejate

Patrimoniul cultural national construit® este alcituit din bunuri sau ansambluri de bunuri culturale
mobile si imobile care prezintd valoare deosebitd din punct de vedere arheologic, istoric, arhitectural,
religios, urbanistic, artistic, peisagistic sau tehnico-gtiintific, considerate monumente istorice.

Autorizarea executirii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit
(monumente istorice, ansambluri istorice si rezervatii de arhitectura) si in zonele lor de protectie, se
va face cu avizul Directiei Judetene de Culturd Ilfov (pentru monumentele, ansamblurile istorice,
rezervatiile de arhitecturd sau siturile arheologice clasa B), respectiv cu avizul Ministerului Culturii
si Patrimoniului National (pentru monumentele, ansamblurile istorice, rezervatiile de arhitectur sau
siturile arheologice clasa A), precum si al Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului.

Imobilul se situeazi in zona de protectie a sitului arheologic IF-I-m-B-15158.02.

Tabel 1 Lista siturilor arheologice ce relationeazd cu imobilul studiat, conform LML (Lista
Monumentelor Istorice) aprobatd cu Ordonanta nr 2.828 din 2015

Cod L.M.L 2015 Denumire Localitate Adresa Datare

Pe malul stdng al
sat CACIULATI; pérdului Cociovalistea,

IF-1-s-B-15158 : :
Situl . . -
1. d]eu[aag;i?:lcl’ag]ic comuna MOARA  traversatd de drumul ?nf Sicl XD)((X
Cod RAN: 104261.01 ! VLASIE care duce In pfdurea ceputuil sec.
Pagcani

Conform Repertoriului arheologic National (RAN) situl arheologic de la Caciulati este situat intre
hotarul cu comuna Balotesti [a Vest si calea feratd Bucuresti - Snagov la Est, pe malul nordic al
raului Cociovalistea.

¥ of. Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu H.G.R. nr. 525/1996, art. 8, alin. (1)
4 of. Hotardrii nr. 525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, Anexa I, Regulamentul
General De Urbanism, art.9 §i Ordonanfei nr. 68 din 26 august 1994 privind protejarea patrimoniului cultural national
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Acesta este format din :
— Agezare datatd din epoca bronzului;
— Agezare datatd din epoca daco-romana (sec. II - [1I p. Chr.);
— Agesare datatd din Epoca medievala timpurie (sec. IX - X).

u  Zonele de protectie ale siturilor arheologice

In Zone protejate care cuprind patrimoniu arheologic (in continuare ZPCPA), trebuie respectate
urmétoarele:

- Deoarece conform OG nr. 43/2000, art. 5, alin. 6 este precizat ci nu numai sépitura
arheologic, ci si orice alte activititi umane asupra patrimoniului arheologic se efectueazi
numai pe baza si in conformitate cu autorizatia emisd de Ministerul Culturii, OMCC nr.
2518/2007, art. 3 precizeaza ci: ,Pentru zonele cu patrimoniu arheologic din Lista
Monumentelor Istorice sau Repertoriul Arheologic National, cuprinse sau nu in
documentaiile de amenajare a teritoriului §i de urbanism, autoritdtile publice locale emit
Certificatul de urbanism, cu specificarea necesitdfi obtinerii avizului din partea Ministerului
Culturii gi Cultelor, inainte de eliberarea autorizatiei de construire, ”

- in zonele de protectie a siturilor arheologice se elibereazi Autorizatia de construire numai in
baza avizului deconcentratului Ministerului Culturii, determinat de asigurarea supravegherii
arheologice pe perioada lucrdrilor pentru care se solicitd certificatul respectiv. Aceasta
impune incheierea unui contract de supraveghere arheologici intre beneficiarul autorizatiei
de construire i o institutie cu atributii de cercetare arheologici;

- Proprietarii, titularii dreptului de administrare sau titularii de alte drepturi reale asupra
terenurilor in care se afld situri arheologice si celor pe care au fost instituite zone cu
patrimoniu arheologic reperat au obligatia de a permite accesul personalului autorizat, in
vederea cercetdrii arheologice si protejarii patrimoniului arheologic, precum si asigurarii
masurilor de protectie si de paza a bunurilor de patrimoniu;

- In vederea protejarii patrimoniului arheologic si a respectirii prevederilor legale in acest
domeniu, autorititile administratiei publice locale vor avea urmatoarele atributii:

© vor coopera cu organismele si institutiile publice cu responsabilititi in domeniul
protejdrii patrimoniului arheologic pentru punerea in aplicare si respectarea
misurilor si deciziilor acestora;

O vor asigura protejarea patrimoniului arheologic si a descoperirilor arheologice
intdmplatoare aflate in domeniul public sau privat al unititii administrativ-
teritoriale, alocdnd resurse financiare in acest scop;

o vor colabora cu persoane fizice sau juridice de drept public ori privat pentru
finantarea cercetirii §i punerea in valoare a descoperirilor arheologice;

PROIECT NR. U6-5/2021 — CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE Rhmax =
P+1E+M, RACORDARE UTILITATI, IMPREIMUIRE TEREN COMUNA MOARA
VLASIEI - JUDETUL ILFOV

Pagina 10|60



S.C. CANVAS URBAN S.R.L.

Strada Alexandru Moruzzi Voievod nr.3, Sector 3, Bucuresti
Telefon : 0743 557 696

E-mail : popescu.raluca.irina@gmail.com

vor finanta cercetarea arheologicd in vederea descircirii de sarcind arheologica a
terenurilor pe care se efectuecazi lucrdri publice pentru care sunt ordonatori
principali de credit, prevazénd distinct sumele necesare In acest scop;

vor cuprinde in programele de dezvoltare economico-sociald si urbanistica,
respectiv de amenajare a teritoriului, obiective specifice privind protejarea
patrimoniului arheologic; vor aproba documentatiile de amenajare a teritoriului si
urbanism n conformitate cu avizele de specialitate ale Ministerului Culturii, vor
elabora sau modifica astfel de documentatii in scopul stabilirii de misuri de
protejare a patrimoniului arheologic evidentiat intimplator, potrivit legii;

vor colabora cu Directia Judeteani pentru Culturd, Culte si Patrimoniu Cultural
National a Judetului Ilfov, transmitind acesteia informatii actualizate cu privire la
cererile de autorizare de construire in zonele de patrimoniu arheologic reperat;

vor preciza in certificatul de urbanism regimul imobilelor aflate in zone cu
patrimoniu arheologic reperat;

vor lua masurile administrative corespunzitoare si vor notifica proprietarilor si
titularilor de drepturi reale asupra imobilelor obligatiile ce le revin pentru
prevenirea degradarii descoperirilor arheologice intdmplatoare.

- In domeniul protejirii patrimoniului arheologic aflat in teritoriul siu administrativ de

competentd, primarul va avea urmitoarele atribufii specifice:

Q

va dispune suspendarea autorizatiei de construire si oprirea oricdror lucriri de
construire sau desfiintare de constructii in situatia descoperirii de vestigii
arheologice sau de alte bunuri pentru care s-a declansat procedura de clasare; va
anunta in cel mai scurt timp Directia Judeteand pentru Culturd, Culte si Patrimoniu
Cultural National a Judetului Ilfov si va organiza paza descoperirilor arheologice
intdmplatoare;

va elibera autorizatia de construire sau desfiintare pe baza si in conformitate cu
avizul Ministerului Culturii pentru lucririte din zonele cu patrimoniu arheologic
reperat, precum si pentru lucrérile din zonele cu patrimoniu arheologic evidentiat
intamplator;

va asigura paza si protectia descoperirilor arheologice aflate in proprietate publica,
semnaldnd de urgentd Directiei Judetene pentru Culturd, Culte si Patrimoniu
Cultural National a Judetului Ilifov, orice nerespectare a legii.

- Pentru terenurile situate In zonele de protectie ale siturilor arheologice, cf. plangei Plansa
2 - Reglementdri urbanistice - zonwificare functionald, cdi de comunicafie, restriclii

tehnice, sunt admise cu conditiondri urméitoarele lucrari:

a.

Autorizatia de construire este conditionatd de obtinerea avizului favorabil din
partea Directiei Judetene pentru Culturi Ilfov.

Toate lucririle care urmeazi si afecteze solul vor fi supravegheate din punct de
vedere arheologic, in conditiile legii.
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¢. In cazul in care, in timpul executdrii lucrarilor, vor fi identificate materiale
arheologice (bunuri mobile), lucririle vor fi oprite atit timp cit va fi necesar
institutiei de specialitate pentru inregistrarea si prelevarea lor;

d. In cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite se va solicita
descaircarea de sarcina arheologica a suprafetei de teren aferente investitici propuse,
jar lucrdrile vor fi sistate in portiunea respectivi atit timp cit va fi necesar
institutiei de specialitate pentru cercetarea arheologica preventiva exhaustivd a
acestora;

e. In cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importanti
deosebitd, care nu vor putea {1 prelevate sau strimutate, beneficiarul va modifica/
completa proiectul, in asa fel incit acestea sd nu fie afectate de lucririle propuse.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

2.2.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajirilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisi, >

2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale sau tehnologice precum si in
zonele de servitute ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucriri de infrastructura este interzisa. ©

2.2.3. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Nu este cazul.

Propunerile urbanistice nu vizeaza constructii care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice.

2.2.4. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de

ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazi de fonduri de la bugetul de stat este interzisa. ’

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi condiionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitari aferente, de citre investitorii
interesati. ®

3 of. Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu H.G.R. nr. 525/1996, art. 10, alin. (1)
¢ of. Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu H.G.R. nr. 525/1996, art. 11, alin. (1)
7 of. Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu H.G.R. nr. 525/1996, art. 13, alin. (1)
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Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilititii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o documentatie de urbanism, sau dacé
zona are o functiune dominanti tradifionald caracterizatd de tesut urban si conformare spatiala
proprie.”

Autorizarea constructiilor in zonele de protectie a retelelor, drumurilor si altor lucriri de
infrastructura este posibild numai in conditiile avizelor specifice ale administratorilor respectivi.

Asigurarea echipirii tehnico-edilitare se va face conform avizelor de specialitate. Autorizarea
executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

edilitari ce depisesc posibilititile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiazi de fonduri de la bugetul de stat este interzisa. '’

constructiei si functiunea dominanti a zonei, stabilitd printr-o documentatie de urbanism, sau daci
zona are o functiune dominantd tradifionald caracterizatd de tesut urban si conformare spafiala
proprie!!.

2.2.6. Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia respectirii indicilor maximi admisibili
P.O.T. si CUT stabilifi prin prezenta documentatie de urbanism.

Valorile indicilor P.O.T . si C.U.T. mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

2.2.7. Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executirii lucririlor de utilitate publicd se face in baza prezentului Plan Ubanistic Zonal.

3 of. Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu H.G.R. nr. 525/1996, art. 13, alin. (2)
? of. Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu H.G.R. nr, 325/1996, art. 14, alin. (1)
' of. Regulamentul General de Urbanism, aprobat eu H.G.R. nr. 525/1996, art. 13
Y of. Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu H.G.R. nr. 525/1996, art. 14
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CAPITOLUL 3 — CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTHLOR

3.1. REGULI DE. AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

3.1.1. Orientarea fati de punctele cardinale

Amplasarea constructiilor pentru locuire (locuinta unifamilid) si obiective socio-culturale se va
realiza astfel incdt si nu afecteze insorirea constructiilor de locuit. Astfel, conform Ordinului nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandiate publicd privind mediul de viatd al
populatiei:

" Amplasarea cladirilor trebuic s3 asigure insorirea pe o durati de minimum 1 1/2 ore la
solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din locuintele invecinate;

= n cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ci distanta dintre cladirile
propuse si cele de locuit din vecinitate este mai mica sau cel putin egala cu iniltimea cladirii
celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care s@ confirme respectarea prevederii de la
punctul anterior; '

® lluminatul natural in camerele principale si bucitarie trebuie si permitd desfésurarea
activititilor zilnice fard a se recurge la lumina artificiali.

3.1.2. Amplasarea fatid de drumuri publice

Drumul de exploatare De75 este propus a fi modernizate si supralirgite conform legislatiei in vigoare
dar si tinind cont de profilele existente, organizarea si configuratia actuald a parcelarului si
dispunerea/amplasarea constructiilor pe lot in functie de retragerile fati de aliniament. '

Zona drumului public sau de uz public este reglementat conform documentatiilor de urbanism.

in zona drumurilor se pot autoriza, cu avizul administratorului drumului: constructii si instalatii
aferente drumului, de deservire, intretinere si exploatare a acestuia, parcaje, precum si lucriri de
constructii pentru realizarea / extinderea refelelor edilitare executate obligatoriu in varianta de
amplasare in subteran.

Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora in zona de protectie a drumurilor se poate face in
conditile stabilite prin avizul administratorilor drumurilor,

Amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice se va face conform prezentului Plan Urbanistic
Zonal.

Pentru intravilan, pentru parcela studiatd cu acces la drumul de exploatare De75 neavand profil
stradal propus previzut prin documentatia aprobati P.U.G. al comunei Moara Vlisiei cu H.C.L.
nr.56 din 27.11.2015, Plansa 03.1 - Reglementdri urbanistice — Zonificare functionald, se propune

2 ¢f. Legea nr. 82 din 15 aprilie 1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 - privind reginud juridic al
drumurilor
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reglementarea gabaritului existent cu respectarea zonei de protectie a padurii de 15,00 m (cf. Codului
Silvic, Legea nr.46/2008) :

o Pentru profilele din sectiunea DS_I distanta dintre axul drumului si aliniamentul
reglementat este de 9,50m;

ALINIAMENT PROPUS - linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata, propusi
prin prospectele de drum reglementate prin prezenta documentatie de urbanism.

Prospectul necesar al drumurilor determind aliniamentul propus/reglementat al Imprejmuirii, care
se calculeazi fatd de axul drumului. Axul drumului este in general axul drumului existent. Acolo
unde drumul necesitd corectii ale unghiurilor si razelor axul considerat este cel proiectat (sau
prezumat, potrivit normelor de proiectare). in cazul in care aliniamentul actual al Imprejmuirilor este
mai mare decit cel normat, aliniamentul reglementat al imprejmuirilor va fi aliniamentul existent.

3.1.3. Amplasarea constructiilor fati de aliniament

Autorizarea exccutirii constructiilor se face in conditiile respectérii regimului de aliniere previzut in
prezenta documentatie de urbanism.

Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinind domeniului public sau terenurile de uz
public si cele apartinind domeniului privat. Prin terenuri de uz public sc infeleg terenurile destinate
drumurilor care au utilizare publicd si terenurile destinate trecerii In domeniul public conform
prezentului Plan Urbanistic Zonal, precum si terenurile destinate altor utilizdri publice sau comune
(scuaruri, locuri de joacd etc). Aliniamentul nu poate fi mai mic decit cel previzut in Plansa 02. —
Reglementdri urbanistice - zonificare functionald a prezentului Plan Urbanistic Zonal.

Regim de aliniere — linia constructiilor care impune amplasarea constructiilor.

Pentru intravilan, pentru parcela studiatd cu acces la drumul de exploatare DE75 neavénd profil
stradal propus previzut prin documentatia aprobatd P.U.G. al comunei Moara Vlasiei cu H.C.L.
nr.56 din 27.11.2015, Plansa 03.1 - Reglementari urbanistice — Zonificare functionald, se propune
mentinerea gabaritului existent cu respectarea zonei de protectic a padurii de 15,00 m (cf. Codului
Silvic, Legea nr.46/2008), iar fati de aliniamentul propus, constructiile pot fi amplasate 1In
urmatoarele situatii :

o retrase de la aliniamentul propus cu minim 5,00 m.
Aliniamentul va respecta caracterul general al frontului.

3.1.4. Distante minime obligatorii fati de limitele laterale si limita posterioari a
parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile respectirii distantelor minime obligatorii
fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei, prevazute in prezentul P.U.Z., cu respectarea
Plansei 02. — Reglementdri urbanistice - zonificare functionald.
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3.1.5. Amplasarea constructiilor unele fati de altele, pe aceeasi parceli. Distante
minime obligatorii

Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parceld, trebuie si fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sd nu rezulte
nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism etc.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

XL

publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie s& permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizelor eliberate de administratorul drumurilor.

Toate locurile de parcare aferente constructiei se vor asigura in afara spatiului drumurilor publice si
vor fi dimensionate in conformitate cu normele de parcare valabile In momentul solicitirii
autorizatiei de construire.

Autorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permis3 numai daci se asiguri
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi conformate
astfel Tncit sd permitd circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de
deplasare.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din prezenta documentatie
urbanisticd P.U.Z..

Asigurarea acceselor in incintd se vor realiza cu respectarea obligatorie a prospectelor reglementate
prin prezentul P.U.Z, respectiv - parcela este construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil
de minim 3,50 m latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
printr-una din proprietatile invecinate.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare si de energie electric.

Proprietatea asupra refelelor tehnico-edilitare este stabilita ca fiind publica a statului, daci legea nu
dispune altfel.

in cazul amplasamentelor noi in zone fird echipare edilitard sau in zone in care capacitatea
echipamantelor edilitare existente este depdsitd de necesarul rezultat din propunerile noi nu se vor
emite autorizatii de construire a cladirilor pand la viabilizarea terenului (realizarea retelei de strizi si
a echiparii edilitare minimale).
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Pentru protectia resurselor de apd, se interzice evacuarea de ape uzate in apele subterane in lacurile
naturale sau de acumulare, in bilti, helesteie sau In iazuri, cu exceptia iazurilor de decantare.'?

Orice constructie (fundatie) provizorie sau definitivi, se va amplasa la o distan{d minima de 2,00 m
fati de extradosul retelelor publice de canalizare, inclusiv cimin de vizitare / racord si la o distan{a
minimi de 3,00 m fati de extradosul retelelor publice de apa, inclusiv camine de vana / brangament
etc., conform SR 8591 / 97 Tabel 1.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $1 DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII DE LOCUINTE INDIVIDUALE DIN AFARA TESUTULUI

TRADITIONAL

Parcelele sunt considerate construibile daci respecta urmétoarele conditii:

CONDITII MINIME DE REGIM DE
CONSTRUIBILITATE CONSTRUIRE UM OBSERVATII

1. PARCELARI iN TESUT TRADITIONAL
Tngiruit Nu se admite

Front minim cuplat Nu se admite
izolat 20 m
ngiruit Nu se admite .

g Fati minim lat N dmit POT maxim in zone

uprafafd minima cupla u se admite rezidentiale rurale = 35%

izolat 500 mp

Raport intre Hfimea si adancimea

. cel putin egal, dar nu mai mult de 1/3
parcelei

Unghiul format de frontul la stradi cu fiecare din limitele laterale ale parcelei: 75° + 103

B3 ¢f. Legii apelor nr. 107 din 25 septembrie 1996, Art.16, Lit.d)
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REGULI DE CONSTRUIRE iN ZONE REZIDENTIALE RURALE

Figurd 1— Forma i dimensiunile minime ale terenurilor pentru locuinte individuale
LOCUINTE IZOLATE
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E
Gradina terioard
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e
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Parcelele cu suprafete aflate sub suprafata sau deschiderea minima previzute mai sus pot deveni
construibile numai prin comasarea cu una sau mai multe parcele invecinate.

3.4.1. Regimul de fniltime

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime definit prin Plansa
02. — Reglementari urbanistice - zonificare funcfionald, respectivde maxim P+1E+M.

3.4.2. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul exterior al clidirilor va tine
cont de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinétate cu care se afla in relatii

de co-vizibilitate.

Prescriptiile vor urmari o tratare unitard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri, iar anexele vizibile din
circulatiile publice vor fi tratate ca finisaje si arhitectura in concordanti cu clidirea principala.
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Se interzice utilizarea improprie a materialelor, ¢t si a culorilor stridente, afectarea aspectului
architectural al clidirilor prin dispunerea neadecvatd a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapet,
balcoane si amplasarea aparenta pe fatada la cladirile noi a instalatiilor si utilajelor de ventilatie.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI $I IMPREJMUIRI

3.5.1. Parcaje

Autorizarea executiirii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai
daci existdi posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public sau a circulatiilor — cu exceptia
parcajelor special amenajate.

Amenajarca parcajelor se propune a se realiza in cadrul lotului, in afara domeniului public sau a
circulatiilor, conform prevederilor H.G.R. nr. 525 / 1996, pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism, cu modificdrile si completirile ulterioare, care prevede urmatoarele:

1. Constructii de locuire
- Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localititii, vor fi
prevazute locuri de parcare dupa cum urmeazi:
o céte un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu.

Fatd de cele stipulate prin lege se propune ca pentru constructii de locuinte sé fie prevazute locuri de
parcare dupd cum urmeaza: cite doud locuri de parcare la fiecare lot. |

2. Constructii comerciale
- Pentru constructiile comerciale vor fi prevdzute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum
urmeaza.
o un loc de parcare la 200 mp suprafati desfasuratd a constructiei pentru unitati de pana
1a 400 mp

Fati de cerintele minime se propune ca pentru spatiile comerciale sa fie prevézute locuri de parcare
dupd cum urmeazé: patru locuri de parcare pe lot.

3.5.2. Spatii verzi si plantate

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie
gi aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatici, depreciazd valoarea peisajului, este interzisi.

Se va urmiri In mod special protejarea valorilor ecologice, se vor identifica, pistra si proteja, arborii
importanti existenti avind peste 4,0 m indl{ime si a céror trunchi, mésurat la 1 m deasupra solului, au
o circumferintd egala sau mai mare de 50 cm.

Spatiile neocupate de constructii, circulatii si platforme/terase vor fi amenajate cu spatii verzi
inierbate ocupdnd 30% din suprafata totald a terenului studiat.
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3.5.3. Mobilier urban

Texturile de pavaj vor urmiri incadrarea in contextul urban existent si punerea in valoare a
constructiei propuse, iar elementele de mobilier urban propuse vor fi realizate astfel Incét si nu
distoneze cu cele deja existente. Se interzice utilizarea unor elemente de mobilier care si deprecieze
imaginea actuald a orasului §i a spatiilor verzi si publice amenajate.

3.5.4. Imprejmuiri

Este permisi autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

o gardul spre strada sd aibd partea inferioard opacd pani la iniltimea de 0,60 m si o
parte transparenta pand la inil{imea totald de maxim 2,0 m; acestea pot fi dublate de
gard viu;

o gardurile dintre proprietd{i se recomandi si aibd iniltimea de maxim 2,00 m.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,.decorativ” in componenta imprejmurilor
orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).
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CAPITOLUL 4 — ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

In prezenta documentatie de urbanism se propune urmétoarea zona functionali:

- ZONA Li — Zona locuirii individuale din afara tesutului traditional;

ZONA IS — Zona pentru comert si servicii;

ZONA TE — Zona pentru retele tehnico-edilitara;

ZONA SP — Zona pentru spatii verzi;

ZONA Cc — Zona pentru ciii de comunicatie;

Conform art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul de
utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementirile cuprinse in Regulamentele locale
aferente planurilor de urbanism.
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CAPITOLUL 5 - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

L —ZONA PENTRU LOCUIRE

_~ L-ZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA PERMANENTA

3.1. Li—~ SUBZONA LOCUIRII INDIVIDUALE DIN AFARA TESUTULUI TRADITIONAL

5.1.1. GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Caracterul predominant al subzonei este rezidential, de locuire individuald, cu regim de Indltime mic
P - P+1E / P+1E+M, amplasata in zone constituite.

Aceastd subzona este amplasata in afara zonei centrale a comunei Moara Vlasiei, in afara tesutului
traditional al localititii si in afara zonei naturale protejate prin H.G. nr. 1284 din 2007 ca sit de
umportantd comunitard a retelel ecologice europene Natura 2000 — Directiva Pasiri — SPA — Arii de
protectie speciald avifaunistice ROSPA0044 Gridistea - Cildidrusani - Dridu,

5.1.2. SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utiliziari admise

~  Constructii de locuinfe permanente individuale noi, In regim izolat cu regim de
indltime mic S +P+1E+M niveluri,

- Anexe gospodiresti care nu produc disconfort (bucatirii de vari, magazii, depozite si
altele asemenea, in mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospodairesti si
garajele, serele, piscinele si altele asemenea) '* in suprafati totald construitd desfasuratd
de maxim 50mp/unitate locativi;

- Spatii verzi amenajate; plantarea se va realiza cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului focal;

- Spatii libere pietonale;

- Parcare la sol proprie;

- Retele si constructii aferente echiparii tehnico-edilitare.

Articolul 2 - Utiliziiri admise cu conditioniri

- Extinderea, reabilitarea, modernizarea, consolidarea si desfiintarea constructiilor
existente, cu respectarea utilizarilor admise;

-~ in cladirile de locuit se pot amenaja camere speciale pentru depozitarea deseurilor
solide, spilitorii, uscatorii;'®

" of. Legii 50 din 29.07.1991 privind Autorizarea executdrii lucrdrilor de construcii, Anexa 2. Aceste suprafete nu inta
in calculul Procentului de Ocupare a Terenului,
Bef. O.M.S. nr.119 din 04.02.2014 privind aprobarea Normelor de igiend si a recomanddrilor privind mediul de viatd ol
populagiel, art.6, alin.{2)
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- Activitatile de birou se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de locuit daca se
obtine acceptul vecinilor directi;'®

- Pentru terenurile situate in zonele de protectie ale siturilor arheologice, cf. plangei
Plansa 2 - Reglementdri urbanistice - zonificare funcfionald, cdi de comunicalie,
restrictii tehnice, sunt admise cu conditiondri urmatoarele lucrari, asa cum sunt
prezentate la subcap. »2. [.7«Zone construite protejate.

- In cazul in care amplasamentele vor fi afectate de apele de suprafatd sau subterane, in
orice fel (viituri, ridicarea nivelului panzei freatice, orice alte evenimente ce ar putea
duce la afectarea amplasamanentului, precum si a riveranilor), proprietarul si va asuma
in totalitate acest risc si nu va cere autoritatilor de gospodarire a apelor despagubiri
morale si materiale pentru eventuale victime umane si pagube materiale ce s-ar putea
produce obiectivului si riveranilor.

Articolul 3 - Utilizari interzise

- Se interzice modificarea Regulamentului Local de Urbanism, prin elaborarea
documentatiilor de tip P.U.Z., in vederea modificarii indicatorilor de urbanism POT,
CUT si a regimului de indltime;

- Se interzice realizarea de constructii de tip condominium, asa cum se defineste prin
Legea nr. 196 din 20 iulie 2018 privind infiinjarea, organizarea si funclionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, art.2, lith); '

- Se interzice schimbarea destinatiei functionale a zonelor de locuit, daca prin aceasta se
creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sénatatea populatiei din zona locuit; '8

- Se interzice amplasarea locuintelor colective;

- Se interzice amplasarea anexelor pe zona de retragere a constructiilor de la aliniament;

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea spatiului
aferent locuintelor individuale pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitati;

- Anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine,
grajduri etc.)

- Activitati industriale si de depozitare;

- Depozitare en-gros;

- Depozitare de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor menajere;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

16 cf. OMS. nr.119 din 04.02.2014 privind aprobarea Normelor de igiend si a recomanddrilor privind mediul de viatd al
populatiei, art.o, alin.(3)

17 condominiu - imobil format din teren cu una sau mai multe constructii, in care exista cel putin 3 proprietati individuale
reprezentate de locuinte si locuinte sau spatii cu alta destinatie, dupa caz, si cote-parti indivize de proprietate comuna

B of. OMS. nr. 119/04.02.2014 privind aprobarea Normelor de igiend si sandtate publicd privind mediul de viatd al
populatiei, art.5, alin (6)
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- Depozite de fier vechi si de materiale reciclabile;

- Activitdti productive care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- Autobaze si statii de intretinere auto;

- Constructii provizorii de tip “chiogc™, metalice sau din lemn, pentru comert, alimentatie
publica;

- Constructii generatoare de zgomot puternic (discoteci in aer liber, competitiii sportive
cu foarte mulfi sustindtori, circuite automobilistice, acroporturi, poligoane de tragere
etc.);

- Amplasarea unor cimitire noi in zonele rezidentiale;

- Luecréri de terasament care si afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor invecinate,
care sd provoace scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau sa impiedice evacuarea
sau colectarea apelor meteorice.

5.1.3. SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

" Amplasarea in interiorul parcelei — Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii
Articolul 4 - Orientarea constructiilor fati de punctele cardinale

- Pentru constructii de locuinte: amplasarea clidirilor trebuie si asigure insorirea
acestora pe o durati de minimum 1, ore la solstitiul de iarng, a inciiperilor de locuit
din cladire si din locuintele invecinate. Se recomandi evitarea orientirii spre nord a
dormitoarelor. '°

Articolul 5 - Amplasarea fati de drumuri publice

- Aliniamentul propus, aferent fiecirei parcele in cauzd, va respecta urmitoarele
distante fatd de axul strizilor, astfel:

o In cazul constructiilor amplasate la drumurile secundare cu profil stradal propus
DS_2 aliniamentul propus va respecta o distantd de 4,50 m calculati din axul
stradal propus;

o In cazul constructiilor amplasate la drumurile secundare cu profil stradal propus
DS_3a si DS_3b aliniamentul propus va respecta o distanta de 3,50 m calculat
din axul stradal propus;

o In cazul constructiilor amplasate la drumurile secundare cu profil stradal propus
DS_4 aliniamentul propus va respecta o distantd de 3,50 m calculatd din axul
stradal propus.

¥ of. OMS. nr. 119 din 04.02.2014 privind aprobarea Normelor de igiend si a recomanddrilor privind mediul de viatd
al populagiei, art.3, alin.(1)
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Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fati de aliniament

Constructiile se vor amplasa prin respectarca prospectului strizilor existente,

previzute prin documentatia aprobatd P.U.G. al comunei Moara Vlisiei cu H.C.L.

nr.56 din 27.11.2015, Plansa 03.1 - Reglementiri urbanistice — Zonificare

functionald, si a celor propuse, previzute prin prezenta documentatie P.U.Z., plansa

Plansa 02.4 - Reglementdri urbanistice - Circulafii, astfel:

o Regimul de aliniere al cladirilor in zona strazilor secundare din intravilan, cu
acces din strizi reglementate avind profil tip DS_2: cladirile vor fi retrase fata de
alinfamentul propus cu 3,00 m, astfel incat sa se respecte o distantd de minim 7,50
m intre axul drumului secundar si constructia respectiva;

o Regimul de aliniere al cladirilor in zona strazilor secundare din intravilan, cu
acces din strizi reglementate avind profil tip DS_3a si DS_3b: cladirile vor fi
retrase fata de aliniamentul propus cu 3,00 m, astfel incét sa se respecte o distan(d
de minim 6,50 m Intre axul drumului secundar si constructia respectiva;

o Regimul de aliniere al cladirilor in zona strizilor secundare din intravilan, cu
acces din strizi reglementate avand profil tip DS_4: cladirile vor fi retrase fafd de
aliniament cu minim 5,00 m, astfel incit si se respecte o distantd de minim 8,50
m fintre axul drumului secundar si constructia respectivi;

Amplasarea la aliniament nu este permisa;

in fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o

constructie cu exceptia Imprejmuirilor aleilor de acces, platformelor descoperite de

maxim 0,40 m iniltime fatd de cota terenului anterioard lucririlor de terasament;

Alte anexe permise ale locuinfelor se amplaseazi obligatoriu retras de la alintament si,

pe cét posibil, intr-o pozitie din care s3 nu fie percepute din stradi;

Banda de construibilitate va avea maxim 12,00 m de la alinierea cladirilor.

Articolul 7 - Amplasarea clidirilor fatii de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele laterale ale
parcelei cu 5,00 m;

Retragerea fati de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egald cu jumaitate din
indltimea la cornisa a cladirii, masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu
mai putin de 5,00 metri;

Se interzice construirea pe limita parcelei (pe limita de proprietate).

Articolul 8 - Amplasarea cladirilor unele fatii de altele pe aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu Indltimea la cornisa/streagina celei
mai Tnalte;

Distanta se poate reduce la jumitate din indltime, dar nu mai putin de 3,00 m, numai
in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezintd calcane sau ferestre care nu asigurad
luminarea unor incéperi fie de locuit, fie pentru alte activititi permanente care
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necesitd lumind naturald sau daci se realizeazi un studiu de insorire in urma ciruia
rezultd cd se asigurd minim doud ore de Tnsorire pentru inciperile de locuit din toate
locuintele.

= Circulatii si accese — Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Articolul 9 - Accese carosabile

Este interzisa blocarea acceselor la alte proprietiti;

Portile de acces auto se vor deschide spre interiorul parcelei/ proprietatii astfel incat si
nu impiedice circulatia pe drumurile publice;

Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publici;

Se va asigura, In mod obligatoriu, accesul carosabil pentru colectarea deseurilor si
pentru mijloacele de stingere a incendiilor;

Circulatiile carosabile din interiorul ansamblului pot fi deschise circulatiei publice
dacd respectd gabaritele drumurilor publice. Aceste circulatii pot fi acceptate a fi
incluse In domeniul public.

Articolul 10 - Accese pietonale

Se vor asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiilor;
Portile de acces pietonal se vor deschide spre interiorul parcelei/ proprietatii astfel
incdt sd nu impiedice circulatia pe drumurile publice.

" Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Articolul 11 - Caracterisitici ale parcelelor ( suprafete , forme si dimensiuni)

Parcelele vor avea dimensiunile reglementate la CAPITOLUL Il — REGULI DE BAZA
PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR — 2.6. Reguli cu privire la

Jorma si dimensiunile terenurilor — Teremuri pentru constructii de locuinte individuale

din afara tesutului traditional;

Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 500 mp si un front
minim la stradd de minim 20,00 m. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici
decét cele specificate nu sunt construibile;

Amplasarea constructiilor pe terenurile deja proiectate se va realiza numai cu
respectarea suprafetelor si configuratiilor prestabilite ale parcelelor si se interzic
dezmembrdrile acestora dacd suprafata rezultati a tuturor terenurilor dupi
dezmembrare va fi mai mici decét suprafatd minima de 500 mp.

Articolul 12 - Parcelarea

Modificarea (comasarea sau divizarea) parcelelor este permisa doar dacd nu schimba/
altercaza caracteristicile minime necesare: suprafafd minima de 500 mp si un front
minim la stradi de minim 20,00 m;
Pentru a i construibil, o parcela trebuie si indeplineascd urmitoarele conditii:

o asigurarea accesului la un drum public Tn mod direct;
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o asigurarea echipirii tehnico-edilitare necesare.

Articolul 13 - Inaltimea maximi admisibila

- Pentru constructii avand regimul de Indltime de P+M — inéltimea maxima admisibila
nu va depist 5,00 m la cornisd/streasina;

- Pentru constructii avénd regimul de iniltime de P+1E — indltimea maximi admisibild
nu va depisi 7,00 m la cornisd/streasina;

- Pentru constructii avand regimul de inaltime de P+1E+M — findlfimea maximi
admisibild nu va depasi 10,00 m la cornisd/streasina.

Articolul 14 - Aspectul exterior al cladirilor

Raportul plin gol
- Se interzice realizarea peretilor opaci (calcanelor) pe dimensiuni mari;
- Raportul plin — gol va fi echilibrat.

Elemente de constructie

- Se vor realiza cladiri cu volumetria clari, simpla;
- Sunt interzise constructii noi cu gabarit mare dispuse in sistem monovolum;
Invelitoarea si alte acoperiri generale

Formd si volumeltrie

- Acoperisul va fi cat mai simplu, cu pante egale, cu streaginile si coamele orizontale;

- Pentru constructiile principale de locuit se va urmari pastrarea specificului local,
acoperisul fiind reprezentat de cel in patru ape; Se accepta si acoperisurile orizontale
(terasd);

- Panta corespunzitoare este datd de forma reliefului in care se afld §i de cea a
specificului local, aceast fiind cea micd, astfel acoperisurile vor avea panta generald
cu valori cuprinse Intre 20°-30°; dar cu o valoare maxima ce nu va fi mai mare de 35°;

- Acoperisurile cu rupere de panti nu se recomanda si aceste solutii se vor implementa
decét In cazuri bine argumentate;

- Spatiul interior generat de acoperis poate fi utilizat ca spatiu functional.

Sarpantd (tipuri de structurd, materiale utilizate si tratamente)

- Se recomandi adaptarea structurii la forme care si se integreze in specificul local;

- Tinind cont de de specificul zonei gi de panta medie sau mare a acoperisului,
invelitoarea se va realiza din tigla ceramici sau tigld metalica;

- Se interzice combinarea la acelasi acoperis a mai multor tipuri, culori materiale sau
forme de invelitori, cu exceptia acoperisului acoperit cu vegetatie, precum $i
stripungerile/golurile nespecifice sau alte interventii pe acoperis care deterioreazi
imaginea unitard si aspectul general;

- Se interzice utilizarea tiglei materialelor nespecifice locului (placi/panouri de
policarbonat sau alte materiale de tip plastic);
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Se interzice realizarca unor materiale false: folosirea azbocimentului si a tablei
strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea clidirilor, garajelor si anexelor;
Elementele de iluminare (luminatoare, ferestre in planul acoperisurilor), instalatiile
(panouri solare, panouri fotovoltaice, cosuri de fum) sunt permise doar daci sunt
justificate functional si vor ocupa maxim 25% din suprafata unei fete a acoperisului.

Tencuieli si elemente/decoratii de fatadd

Soclu

Se recomanda evitarea peretilor opaci (calcanelor) pe dimensiuni mari pe fatada de la
stradi;

Nu se vor folosi, ca finisaje exterioare: placidrile ceramice pentru pereti si soclu,
placirile cu tabld, materialele care contin azbest, materialele plastice sau PVC-ul. Nu
se vor realiza placiri cu piatrd sparti sau cu elemente de lemn care si dea un aspect
,rustic”;

Nu se va realiza placarea simpld cu piatrd de rdu sau piatrd sparti de gresie a soclului,
care s3 aducd un aspect "rustic”, de cele mai multe ori impropriu si incompatibil cu
arhitectura locali;

Se va construi un trotuar de gardd perimetral, cu pantd suficientd, care si indepirteze
apele pluviale de fundatia constructiei;

Tamplaria

Se interzice realizarea unor materiale false, a geamului bombat, a geamului
reflectorizant, geam oglindi, a celei fumurii sau a celei decorative;

Nu se vor realiza goluri atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc. (care In exploatare
pot dovedi diverse vicii/ incoveniente).

Paleta cromaticd

Se impune utilizarea materialelor si culorilor naturale, pastelate, calde la finisarea
exterioard a constructiilor, care si fie in concordanti cu mediul inconjuritor (alb, gri,
crem etc.) i se interzice utilizarea culorilor stridente;

Se interzice utilizarea unor materiale colorate strident (ca tabld amprentati imitand
tigla, placaje strident colorate, imprejmuiri din materiale nepotrivite, panouri de
policarbonat din prefabricate din beton, din tabld amprentati). Se recomanda insi,
utilizarea unor materiale care imitd culoarea pietrei de constructie, precum si utilizarea
cu predominanti a lemnului si a culorilor calde, padméntii.
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Paletd cromatica admisa pentru imirejuiri

Paleta cromatica admisa pentru elementele de témi

Paleta cromatica admisa pentru acoperiri generale

Paleta cromatica admisd pentru tencuieli de fatada

Palet& cromatica admisa pentru decoratiide fatada

Alb - recomandat in toate cazurile pentru ancadramente, cornise, sau alte detalii de fatade

Figurd 2 — Exemplu de paletd cromaticd admisa

§ ] B |

Sursa : Imagine prelucraid de proiectant conform datelor obtinute din teren

Figurd 3 — Exemplu de paletd cromaticd interzisd

Paleta cromatica interzisa ientru elementele sistemului construit

!
| |

Sursa : Imagine prelucratd de proiectant conform datelor obtinute din teren

Topografia locald si sistematizarea terenului

Se va urmiri utilizarea pantei naturale a terenului si valorificarea acesteia la modul de
alcatuire a constructiilor si la sistematizarea verticala a terenului;

= Conditii de echipare edilitara — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Articolul 15 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa se facd in zonele de locuit, pe
terenuri sigure si salubre care sa asigure:
o sistem centralizat de alimentare cu apa potabila si de evacuare a apelor menajere
in conformitate cu normele legale in vigoare;
Alimentarea cu api necesarid consumului se va asigura prin extinderea retelei
existente a conductelor de apa la obiectivul studiat si realizarea retelei de apa
potabila in zona, astfel incat alimentarea sa se asigure din reteaua de distributie locala;

0 ¢ef. O.MS. nr. 119 din 04.02.2014 privind aprobarea Normelor de igiend si a recomanddrilor privind mediul de viatd
al populatiei, Art.2
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- Evacuare apelor menajere provenite de la activititile casnice se va asigura prin
extinderea refelei existente a conductelor de canalizare la obiectivul studiat si
realizarea retelei de canalizare in zoni, astfel incat evacuarea si se efectueze din
reteaua locald,

- Nu se acceptd solutii de echipare edilitard in regim propriu privind sistemele
individuale de evacuare a apelor uzate;

- Pentru protectia resurselor de apd, se interzice evacuarea de ape uzate in apele
subterane, lacurile naturale sau de acumulare, in bilti, helesteie sau in iazuri, cu
exceptia iazurilor de decantare;?!

- Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare;

- Apele pluviale pot fi evacuate la reteaua publici prin sistematizarea verticali a
terenului; se admit si solutiile tehnice de infiltrare a apelor pluviale colectate de pe
circulatiile pietonale si acoperigul constructiilor, in spatiile verzi;

- Este interzisd scurgerea burlanelor pe domeniul public (sau in spatiul rezervat
realizarii acestora), fara asigurarea evacudrii rapide si captirii apelor pluviale din
spatiile rezervate pietonilor §i de pe terase, pentru a se evita producerca ghetii pe
zonele destinate circulatiei publice;

- Alimentarea cu energie electrica trebuie realizati din reteaua ce alimenteazi zona;

- Alimentarea cu gaze naturale poate fi asiguratd prin racordarea la reteaua de
distributie de gaze naturale existentd in zoni.

Articolul 16 - Realizarea de retele edilitare

- Infiintarea de noi retele edilitare se face de citre autoritatea publici locald si de citre
societdtile comerciale/ furnizori de servicii si utilititi;

- Extinderile de refele sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupi caz;*?

- Lucrérile de racordare §i de bransare la reteaua edilitard publici se executd in
intregime de investitor sau de beneficiar;

- [n vederea pastririi caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus, se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apd, energie electricd, telecomunicatii;?’

- Montarea echipamentelor tehnice se executd n varianta de amplasare subterani ori,
dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fir afectarea circulatiei publice;2*

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe plantatii de aliniament, pe elemente de
fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceastd natura;2

U of. Legii apelor nr. 107 din 25 septembrie 1996, Art.16, Lit.d)

= of. Hotdrdrii m. 325 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, art.28
= of. Hotdrdrii nr. 525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, art.28
* of. Hotdrdrii nr. 323 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, art.28
» of. Hotdrdrii nr, 525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, art.28
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Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se previd obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozitiei
retelelor edilitare in plan orizontal §i vertical, n scopul executdrii lucrérilor de
interventie la acestea;?s

Lucririle de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de
reguld anterior sau concomitent cu lucririle de realizare/extindere/modernizare/
reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale
autorititilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii;*’

Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea
/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, vor prevedea in mod obligatoriu
canale subterane in vederea amplasirii retelelor edilitare. Canalele subterane se pot
amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.*®

Articolul 17 - Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei (in spatii special
amenajate), deci in afara circulatiilor publice, previzindu-se cel putin un loc de
parcare la fiecare unitate locativa in interiorul lotului si incd unul pentru vizitatori.

Articolul 18 - Spatii libere si spatii plantate

Vor fi previzute spatii verzi gi plantate, care si ocupe o suprafatd in procent de 30%
din suprafata total3 a terenului;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de gardd, alei, platforme si
gradina cultivati vor fi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

Se va urmiri crearea de noi spatii verzi si plantate, fiind folositd vegetatia din aria
geografica locala;

Arborii se amplaseazi la minim 2 m de limitele laterale sau posterioare ale parcelet;
Se recomandi ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale
constructiilor si fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului gi a
imaginii oferite cétre clddirile invecinate;

Se va tine cont de o tratare cAt mai permeabild a suprafetei de cilcare, si se va evita
astfel amenajarea spatiilor cu dale de ciment sau pavele de beton colorat.

Articolul 19 - imprejmuiri

Terenurile proprietate privatdi in posesia persoanelor fizice sau juridice, au
obligativitatea de a ingridi terenul pe care 1l detin;

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiet;

Se admit urméitoarele tipuri de Iimprejmuiri:

B of. Hotdrdrii nr. 525 din 27.06. 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, art.28
2 of. Hotdrdrii nr. 525 din 27.06. 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, art.28
28 of. Hotdrdrii nr. 325 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, art.28
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&

o gardul spre stradd va fi semi-transparent, va avea Iniltimea de maxim 2,00 m. din
care soclu opac de maxim 0,60 m, iar partea superioari de 1,40m, reprezentind
diferenfa de la 0,60 panid la 2,00 m, fiind realizatd din materiale transparente, se
recomanda utilizarea lemnului pentru realizarea imprejmuirilor la stradi si dublate
de un gard viu, iar partea inferioar va fi realizati fie din beton, piatrd de rdu sau
alte placari cu piatra;

o Imprejmuirile de pe limitele laterale i posterioare ale parcelelor pot fi opace si vor
avea Indl{imea de maxim 2,00 m.

- Se permite o imprejmuire secundari pentru separarea activititilor diferite din cadrul
parcelei, cu conditia ca aceasta sé fie ficutd fie integral din gard viu avand o indltime
maxima de 1,60 m ori sé fie realizatd din lemn cu o ndltime maxima de 1,20 m;

- Portile de acces auto si pietonal se vor deschide spre interiorul parcelei/ proprietatii
astfel incét s& nu impiedice circulatia pe drumurile publice;

- Se interzice realizarea portilor metalice lucioase (de tip inox) sau cele cu structurd
metalicd, placatd cu tabld lucioasd, ondulatd, policarbonat sau PVC; Se interzice
folosirea culorilor stridente, a materialelor lucioase, sidefate i a materialelor plastice;

~ Imprejmuirile vor rezona in mod obligatoriu cu Imprejmuirile prezentate la
CAPITOLUL I —~ REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR ~ 2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

- fmprejmuiri.

5.1.4. SECTIUNEA I1I - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

= Posibilititi maxime de ocupare a terenului
Articolul 20 - Procent maxim de ocupare a terenului

- P.O.T. maxim = 35%.

Articolul 21 - Coeficient maxim de utilizare a terenului

- C.U.T. maxim ** = 1,05 ACD/mp teren.

¥ CUT : raportul dintre aria desfasurata construita a cladirii si suprafata parcelei; se exprima in ADC/mp teren.
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IS — ZONA PENTRU COMERT SI SERVICII

IS - ZONA PENTRU COMERT S$I SERVICII

5.2. IS — SUBZONA PENTRU COMERT SI SERVICII

5.2.1. GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Zona de dotiri socio-culturale se desfasoara in tesutul rural in proces de dezvoltare, si se diferentiaza
din punct de vedere functional.

5.2.2. SECTIUNEAI - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utiliziri admise

- Comert alimentar si nealimentar;
- Spatii libere pietonale;

- Spatii verzi amenajate;

- Parcare la sol proprii.

Articolul 2 - Utiliziri admise cu conditioniri

- Comert cu aminuntul cu conditia si aiba un impact nesemnificativ sau redus asupra
mediului;

- Functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia
si aibd acces direct la drumul public, suprafata acestora sd nu depaseascd 100 mp ADC,
si nu genereze transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme concomitent,
sa nu fie poluante, si nu aibd program prelungit peste orele 22:00 si si nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- Pentru terenurile situate in zonele de protectie ale siturilor arheologice, cf. plansei
Plansa 2 - Reglementdri urbanistice - zonificare funcfionald, cdi de comunicatie,
restrictii tehnice, sunt admise cu conditionari urmatoarele lucrari, asa cum sunt
prezentate in »2.1.7«Zone construite protejate.

- In cazul in care amplasamentele vor fi afectate de apele de suprafat sau subterane, in
orice fel (viituri, ridicarea nivelului panzei freatice, orice alte evenimente ce ar putea
duce la afectarea amplasamanentului, precum si a riveranilor), proprietarul isi va asuma
in totalitate acest risc si nu va cere autoritatilor de gospodarire a apelor despagubiri
morale si materiale pentru eventuale victime umane si pagube materiale ce s-ar putea
produce obiectivului si riveranilor.

Articolul 3 - Utilizari interzise

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau generatoare de trafic greu;

- Lucrari de terasament care si afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor invecinate,
care sd provoace scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau sa impiedice evacuarea
sau colectarea apelor meteorice;
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Constructii generatoare de zgomot puternic (discoteci in aer liber, competitii sportive cu
foarte multi sustinétori, circuite automobilistice, aeroporturi, poligoane de tragere etc.).
Orice alte interventii nu sunt recomandate sau se vor implementa prin studii de
specialitate.

5.2.3. SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
PARCELELOR

* Amplasarea in interiorul parcelei — Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii
Articolul 4 - Orientarea constructiilor fati de punctele cardinale

Peniru constructiile comerciale: nu este cazul.

Articolul 5 - Amplasarea fatd de drumuri publice

- Alinigmentul propus, aferent parcelei in cauzi, va respecta urmitoarele distante fata de

axul strizilor, astfel:
o In cazul constructiilor amplasate la la drumul de exploatare DE 75 cu profil stradal

propus DS_1 aliniamentul propus va respecta o distanta de 9,50 m calculatd din
axul stradal existent;

fn cazul constructiilor amplasate la drumurile secundare cu profil stradal propus
DS_2 aliniamentul propus va respecta o distanti de 4,50 m calculati din axul
stradal propus.

Articolul 6 - Amplasarea clidirilor fati de aliniament

Constructiile se vor amplasa prin respectarea prospectului strizilor existente, previzute
prin documentatia aprobatd P.U.G. al comunei Moara Vlisiei cu H.C.L.. nr.56 din
27.11.2015, Plansa 03.1 - Reglementdri urbanistice — Zonificare functionald, si a celor
propuse, prevézute prin prezenta documentatic P.U.Z., plansa Plansa 02.4 -
Reglementdri urbanistice - Circulatii, cu respectarea zonei de protectie a padurii de
15,00 m (cf. Codului Silvic, Legea nr.46/2008) , astfel:

o Regimul de aliniere al cladirilor in zona drumului de exploatare DE 75, cu acces

din strdzi reglementate avand profil tip DS_1: cladirile vor fi retrase fata de
aliniament cu minim 5,00 m, astfel incét s se respecte o distanti de minim 14,50
m intre axul drumului secundar si constructia respectiva;

Regimul de aliniere al clidirilor in zona strizilor secundare din intravilan, cu
acces din strizi reglementate avand profil tip DS_2: cladirile vor fi retrase fati de
aliniamentul propus cu 5,00 m, astfel incét si se respecte o distantd de minim 9,50
m intre axul drumului secundar si constructia respectivi;

Amplasarea la aliniament nu este permisi;

in fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia Tmprejmuirilor aleilor de acces, platformelor descoperite de
maxim 0,40 m inéltime fatd de cota terenului anterioari fucririlor de terasament;
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- Banda de construibilitate va avea maxim 12,00 m de la alinierea cladirilor.

Articolul 7 - Amplasarea clidirilor fagi de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Cladirile comerciale se vor amplasa in regim izolat, retragerile fatd de limitele laterale
si posterioare vor fi de:
o minim 5,00 m fatd de limita din nord (limit# laterald);
o minim 3,00 m fatd de limita din sud (limita laterald);
o minim 3,00 m fatd de limita din vest (limita posterioara).

Articolul 8 - Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

- Cladirile vor respecta Intre cle distante egale cu jumitate din indltimea celei mai inalte,
dar nu mai putin de 5,00 m; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezintd calcane
sau ferestre care nu asigurd luminarea unor inciperi pentru alte activitifi care necesita
lumind naturald se admite reducerea distantei la un sfert din inaltimea cladirii celei mai
inalte dar nu mai putin de 3,00 m dacd zona dintre cele doui cladiri nu serveste
circulatiei carosabile.

Circulatii si accese — Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Articolul 9 - Accese carosabile

- Este interzisi blocarea acceselor la alte proprietiti;

- Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica;

- Se va asigura, in mod obligatoriu, accesul carosabil pentru colectarea deseurilor si
pentru mijloacele de stingere a incendiilor.

Articolul 10 - Accese pietonale

- Se vor asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiilor;

- Portile de acces pietonal se vor deschide spre interiorul parcelei/ propriettii astfel
incét si nu impiedice circulatia pe drumurile publice.

- Pentru toate categoriile de constructii de culturd se vor asigura accese carosabile
separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal §i aprovizionare;

- In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:

o parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se
realizeazi direct din strazi.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Articolul 11 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- Se va respecta suprafata si configurafia prestabiliti a parcelei prin documentatia
intocmitd, tindndu-se cont de cerintele definite prin Anexa la H.C.L. nr.60 din
28.10.2016, si se interzice dezmembrarea parcelei.

PROIECT NR. U6-5/2021 — CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE Rhmax =
P+1E+M, RACORDARE UTII:]TATI, IMPREIMUIRE TEREN COMUNA MOGARA
VLASIEI - JUDETUL ILFOV

Pagina 35|60



S.C. CANVAS URBAN S.R.L.

Strada Alexandru Moruzzi Voievod nr.3, Sector 3, Bucuresti
Telefon : 0743 557 696

CANVAS UBAN E-mail : popescu.raluca.irina@gmail.com

Articolul 12 - Parcelarea

- Modificarea (comasarea sau divizarea) parcelelor este permisi doar daci nu schimba/
altereazd caracteristicile minime necesare definite prin Anexa la H.C.L. nr.60 din
28.10.2016;

- Pentru a fi construibild, o parcela trebuie s indeplineasci urmitoarele conditii:

o asigurarea accesului la un drum public Tn mod direct;
o asigurarea echipirii tehnico-edilitare necesare.

Articoful 13 - Iniltimea maximi admisibila a cladirilor

- Pentru constructii avand regimul de inaltime de P+M — iniltimea maxima admisibili
nu va depisi 5,00 m la cornisii/streasini;

- Pentru constructii avind regimul de iniltime de P+1E — iniltimea maxim3 admisibild
nu va depési 7,00 m la cornisd/streasini;

- Pentru constructii avind regimul de indltime de P+1E+M - indltimea maximi
admisibild nu va depasi 10,00 m la cornisi/streasini.

Articolul 14 - Aspectul exterior al clidirilor

Raportul plin gol

- Seinterzice realizarea peretilor opaci calcanelor) pe dimensiuni mari;
Elemente de constructie

- Se vor realiza cladiri cu volumetria clard, simpli;

- Sunt interzise constructii noi cu gabarit mare dispuse in sistem monovolum.
Invelitoarea si alte acoperiri generale
Formad si volumetrie

-~ Acoperigul va avea pante egale, cu streagini §i coame orizontale;Pentru constructiile
principale se va urméri péstrarea specificului local, acoperisul fiind reprezentat de cel in
patru ape; Se acceptd si acoperisurile orizontale (terasa);

- Panta corespunzitoare este datda de forma reliefului in care se afli si de cea a
specificului local, aceast fiind cea mica, astfel acoperisurile vor avea panta generali cu
valori cuprinse intre 20°-30°; dar cu o valoare maxima ce nu va fi mai mare de 35°;

- Acoperigurile cu rupere de pantd nu se recomandi si aceste solutii se vor implementa
decdt in cazuri bine argumentate;

- Spatiul interior generat de acoperis poate fi utilizat ca spatiu functional.

Sarpantd (Hipuri de structurd, materiale utilizate 5i tratamente)

-~ Se recomanda adaptarea structurii la forme care si se integreze in specificul local.
Invelitoare (materiale utilizate si culori)
- Se interzice combinarea la acelasi acoperis a mai multor tipuri, culori materiale sau
forme de Invelitori, cu exceptia acoperisului acoperit cu vegetatie;
- Se interzice utilizarea ftiglei materialelor nespecifice locului (plici/panouri de
policarbonat sau alte materiale de tip plastic);
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Elementele de iluminare (luminatoare, ferestre in planul acoperisurilor), instalaiile
(panouri solare, panouri fotovoltaice, cosuri de fum) sunt permise doar dacd sunt

justificate functional si vor ocupa maxim 25% din suprafata unei fete a acoperisului.

Tencuieli si elemente/decoratii de fatadd

Soclu

Tampldria

Se recomandi evitarea peretilor opaci (calcanelor) pe dimensiuni mari;

Nu se vor folosi, ca finisaje exterioare: placirile ceramice pentru pereti si soclu,
placirile cu tabld, materialele care contin azbest, materialele plastice sau PVC-ul. Nu se
vor realiza placiri cu piatr3 spartd sau cu elemente de lemn care s dea un aspect
,,rustic”.

Nu se va realiza placarea simpl cu piatrd de ru sau piatra spartd de gresie a soclului,
care si aducd un aspect “rustic”, de cele mai multe ori impropriu si incompatibil cu
arhitectura locala;

Se va construi un trotuar de gardd perimetral, cu pantd suficienti, care si indepérteze
apele pluviale de fundatia constructiei.

Se interzice realizarea unor materiale false, a geamului bombat, a geamului
reflectorizant, geam oglindé;

Nu se vor realiza goluri atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc. (care in exploatare
pot dovedi diverse vicii/ incoveniente).

Paleta cromaticd

Este interzisi utilizarea culorilor stridente. Se recomandi utilizarea culorilor pastelate,
naturale, calde, atat la finisarea exterioard a constructiilor, cét si la nivelul acoperigului;
Tampliria exterioara si elementele de umbrire sau alte elemente decorative se pot vopsi
in diferite nuante opace, nesaturate, cu pigmenti naturali, care nu modificd aspectul
lemnului si nu dau senzatia de ud sau lucios. Pentru colorare, se vor folosi cu precidere
pigmentii naturali.
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Figurd 4 — Exemplu de paletd cromaticd admisd

Paleta cromatica admisa pentru imirej_'myi(i si porti

Paleta cromatica admisa pentru elementele de tamplarie (inclusiv porticuri)
Paletd cromaticé admisa pentru soclu (marcarea subsolului sau a demisolului)

Paleta cromatica admisa pentru acoieriri ienerale

uieli de fatada

Paleta cromatica admisa pentr
ST

Paletad cromatica admisa pentru decoratiide fatada

Alb - recomandat in toate cazurile pentru ancadramente, cornise, sau alte detalii de fatade

Sursa : Imagine prelucrald de proiectant conform datelor obtinute din teren

Figurd 5 — Exemplu de paletd cromaticd interzisd
Paleta cromatica interzisa ientru elementele sistemului construit

Sursa : Imagine prelucratd de proiectant conform datelor obtinute din teren

Topografia locald si sistematizarea terenului
- Se va urmdri utilizarea pantei naturale a terenului si valorificarea acesteia la modul de

alcétuire a constructiilor si la sistematizarea verticala a terenului.

= Conditii de echipare edilitari — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari
Articolul 15 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

- Alimentarea cu api necesari consumului se va asigura prin extinderea retelei
existente a conductelor de apd la obiectivul studiat si realizarea retelei de apa
potabild in zona, astfel incét alimentarea sa se asigure din reteaua de distributie locala:

- Evacuare apelor menajere provenite de la activitiitile propuse se va asigura prin
extinderea retelei existente a conductelor de canalizare la obiectivul studiat si
realizarea retelei de canalizare in zoni, astfel incAt evacuarea si se efectueze din
reteaua locala;

- Nu se acceptd solutii de echipare edilitara in regim propriu privind sistemele
individuale de evacuare a apelor uzate;
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Pentru protectia resurselor de apd, se interzice evacuarea de ape uzate in apele
subterane, lacurile naturale sau de acumulare, in bilti, helesteie sau in iazuri, cu
exceptia iazurilor de decantare;*

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare;

Apele pluviale pot fi evacuate la reteaua publicd prin sistematizarea verticald a
terenului; se admit si solutiile tehnice de infiltrare a apelor pluviale colectate de pe
circulatiile pietonale si acoperisul constructiilor, in spatiile verzi;

Este interzisi scurgerea burlanelor pe domeniul public (sau in spafiul rezervat
realizirii acestora), fdrd asigurarea evacudrii rapide si captirii apelor pluviale din
spatiile rezervate pietonilor si de pe terase, pentru a se evita producerea ghetii pe
zonele destinate circulatiei publice;

Alimentarea cu energie electricd trebuie realizatd din reteaua ce alimenteazi zona;
Alimentarea cu gaze naturale poate fi asiguratd prin racordarea la refeaua de
distributie de gaze naturale existentd Tn zona.

Articolul 16 - Realizarea de retele edilitare

Infiintarea de noi retele edilitare se face de citre autoritatea publicd locald si de citre
societitile comerciale/ furnizori de servicii si utilitati;

Extinderile de retele sau madririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazi de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz;*!
Lucridrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publici se executa in
intregime de investitor sau de beneficiar;

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus, se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apé, energie electric, telecomunicatii;>?
Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori,
dupi caz, In incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietatilor
incintelor/constructiilor si fari afectarea circulatici publice;*?

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe plantatii de aliniament, pe elemente de
fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasti natura;*

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se previd obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozitiei
retelefor edilitare in plan orizontal si vertical, In scopul executdrii lucrarilor de
interventie la acestea;>

30 of. Legii apelor nr. 107 din 25 septembrie 1996, Art.16, Lit.d)

3 cf. Holdrdrii nr
32 of Hotétrdrii nr
B of, Hotdrdrii mr
34 of, Hotdrdrii m

" 525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, art.28
< 525 din 27.06.1996 peniru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, art.28
- 525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, art.28
. 525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, art.28

33 of. Hotdrdrii nr. 525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, art.28
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Lucrérile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de
reguld anterior sau concomitent cu lucririle de realizare/extindere/modernizare/
reabilitare a refelei stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale
autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii;*

Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea
fextinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, vor prevedea n mod obligatoriu
canale subterane in vederea amplasirii retelelor edilitare. Canalele subterane se pot
amplasa In zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.?”

Articolul 17 - Statienarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei (in spatii special
amenajate), deci Tn afara circulatiilor publice;
Pentru constructii comerciale vor i previzute 4 locuri de parcare pentru clienti.

Articolul 18 - Spatii libere si plantate

Terenul care nu este acoperit cu constructii, alei, platforme va fi plantat; la ficcare 100
mp se va planta un arbore;

Arborii se amplaseazi la minim 2 m de limitele laterale sau posterioare ale parcelei;
Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi Inconjurate
cu un gard viu de 1,2 metri iniltime;

Penlru constructii comerciale si de servicii: vor {1 previzute spatii verzi si plantate, cu
rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2-5% din
suprafata totald a terenului.

Articolul 19 - imprejmuiri

Clidirile comerciale retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot utiliza suprafata cuprinsi intre aliniamentul reglementat
si aliniamentul constructiei ca terase pentru restaurante, cafencle etc. Gardurile de pe
limitele laterale si posterioare pot fi opace si vor avea iniltimea maxima 2,00 metri;
Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei;

Se interzice realizarea portilor metalice lucioase (de tip inox) sau cele cu structurd
metalicd, placatd cu tabld lucioasd, ondulati, policarbonat sau PVC; Se interzice
folosirea culorilor stridente, a materialelor [ucioase, sidefate si a materialelor plastice;
Terenurile proprietate privatd in posesia persoanelor fizice sau juridice, au
obligativitatea de a ingradi terenul pe care il detin;

Tmprejmuirile pot fi dublate de gard viu;

36 of. Hotardrii nr, 525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, art.28
7 of. Hotdirdrii nr. 525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, art.28
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- Portile de acces auto si pietonal se vor deschide spre interiorul parcelei/ proprietatii
astfel incét si nu impiedice circulatia pe drumurile publice.

5.2.4. SECTIUNEA 111: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

Articolul 20 - Procent maxim de ocupare a terenului

- P.O.T. maxim = 35%.

Articolul 21 - Coeficient maxim de utilizare a terenului

- C.U.T. maxim ** = 1,05 ACD/mp teren.

3 CUT : raportul dintre aria desfasurata construit a cladirii si suprafata parcelei; se exprima in ADC/mp teren.
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TE ~ZONA PENTRU RETELE TEHNICO-EDILITARE

5.3. TE — SUBZONA PENTRU RETELE TEHNICO-EDILITARE

5.3.1. GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Zona contine constructii si instalatii aferente infrastructurii tehnice la nivel local. Nu fac parte din
aceastd categorie infrastructura de transporturi si nici retelele tehnice de important3 teritoriali.

Subzona functionald TE este identificatd prin amplasamentul unei rezerve intangibile de apa pentru
incendiu §i a unuj bazin de retentie a apelor pluviale, situate in partea de nord a sitului, in zona de
acces al terenului.

Alimentarea cu apa asiguri nevoile necesare la nivel local, astfel:
- Alimentri cu api potabil, care distribuie apa pentru nevoi gospodaresti si nevoi publice;
- Alimentéri cu apd pentru combaterea incendiilor.

5.3.2. SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utiliziri admise

- Constructii §i instalatii aferente echiparii tehnice;

- Imprejmuiri de protectie;

- Accese carosabile, alei pietonale, parcaje, spatii verzi plantate, imprejmuiri;
- Retele tehnico-edilitare.

Articolul 2 - Utiliziri admise cu conditioniri

- Se vor respecta normativele tehnice specifice;

- Extinderea, reabilitarea, modernizarea, consolidarea si desfiintarea constructiilor
existente, cu respectarea utilizirilor admise;

- Toate constructiile permise se pot amplasa in zona de protectie a refelelor (api, energie
electrici etc.) cu conditia obtinerii avizului din partea detinitorului retelei;

- Pentru terenurile situate in zonele de protectie ale siturilor arheologice, cf. plangei
Plansa 2 - Reglementdri urbanistice - zonmificare functionald, cdi de comunicatie,
restricfii tehnice, sunt admise cu conditiondri urmitoarele lucriri, asa cum sunt
prezentate in »2.1.7«Zone constriite protejate;

- 1In cazul in care amplasamentele vor fi afectate de apele de suprafatd sau subterane, in
orice fel (viituri, ridicarea nivelului pinzei freatice, orice alte evenimente ce ar putea
duce la afectarea amplasamanentului, precum si a riveranilor), proprietarul isi va asuma
in totalitate acest risc gi nu va cere autoritatilor de gospodarire a apelor despagubiri
morale §i materiale pentru eventuale victime umane si pagube materiale ce s-ar putea
produce obiectivului si riveranilor.
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Articolul 3 - Utilizéri interzise

Pentru incintele situate in zone rezidentiale, sau in zone in care se produc aglomeriri de
populatie, se interzic orice activititi care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin
natura activititii sau prin transporturile pe care le genereaza,

Se interzic orice activititi care conduc la riscuri de contaminare a apei potabile;

Lucriri de terasament care si afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor Invecinate,
care si provoace scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau si impiedice evacuarea
sau colectarea apelor meteorice;

Orice alte functiuni in afara celor permise.

5.3.3. SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4 - Orientarea constructiilor fati de punctele cardinale

Nu este cazul.

Articolul 5 - Amplasarea fati de drumuri publice

Nu este cazul.

Articolul 6 - Amplasarea clidirilor fati de aliniament

Amplasarea la aliniament nu este permisa.

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile aferente instalatiilor se vor amplasa In regim izolat, si se vor retrage cu minim
jumatate din inaltimea cladirii la cornisé, dar nu mai putin de 3,00 m;

Se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de separatic
dintre zona de instalatii si cea de locuinte.

Articolul 8 - Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice;

in cazul in care nu existi astfel de norme, distanta minimi dintre cladiri va fi egald cu
jumitate din inéltimea la cornisi a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m;
distanta dintre clidiri precizati mai sus, se poate reduce la jumdtate dacd pe fatadele
respective nu sunt accese in clidire.

» Circulatii si accese — Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Articolul 9 - Circulatii si accese

Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie public;
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere In permanents;
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- Este interzisa blocarea acceselor la alte proprietiti.

Articolul 10 - Accese pietonale

- Se vor asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiilor.

® Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Articolul 11- Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- Se mentine forma si dimensiunile incintei actuale.

Articolul 12 - Parcelarea

- Pentru a fi construibild, o parceli trebuie si indeplineasca urmatoarele conditii:
o asigurarea accesului la un drum public in mod direct.
o si aiba forme si dimensiuni care si permitd respectarea regulilor de amplasare s
conformare specifice functiunilor constructiei propuse.

Articolul 13 - Indltimea maximi admisibili a cladirilor

- In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Articolul 14 - Aspectul exterior al clidirilor

Raportyl plin-gol
- Raportul plin — gol va fi echilibrat, golurile avind o forma rectangular;
- Dimensiunile golurilor vor respecta logica procesului tehnologic de la interior.
Elemente de constructie
- Se interzice folosirea materialelor ca azbestul, boltarilor de beton sau a zgurii si a PVC-
ului (plastic);
- Se va evita folosirea unor materiale cum sunt BCA-ul, cirimida de sticl3 etc;
- Nu se exclude utilizarea c@ramizii industriale cu goluri, a elementelor structurale din
beton sau de lemn placate cu plici antifoc, atunci cnd normativele o cer;
Invelitoarea si alte acoperiri generale

Formd si volumetrie
- Se supune procesului tehnologic si a caracteristicilor determinate de functiunea
desfasurati,

- Se interzice folosirea azbocimentului i a tablei strilucitoare de aluminiu;
Tencuieli si elemente/decoratii de fatadd
- Nu se vor folosi, ca finisaje exterioare: placarile ceramice pentru pereti si soclu,
placirile cu tabla, materialele care contin azbest, materialele plastice sau PVC-ul.

Tampldria
- Se interzice realizarea unor materiale false, a geamului bombat, a geamului
reflectorizant, geam oglinda, a celei fumurii sau a celei decorative;
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Nu se vor realiza goluri atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc. (care in exploatare
pot dovedi diverse vicii/ incoveniente).

Paleta cromaticd

Este interzisa utilizarea culorilor stridente, saturate si discrepante in ansamblul asezarii;
Se va admite utilizarea culorilor pastelate, naturale, calde, atat la finisarea exterioara a
constructiilor, cét si la nivelul acoperisului:

Acoperisurile vor avea culori naturale crednd o anumiti unitate si incadrare in peisajul
rural din jur;

Culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materialele de constructie trebuie sa se
armonizeze cu aspectul zonei si functiunea propusa;

Pentru constructiile tehnologice se vor folosi nuante de alb, crem si gri si se recomanda
folosirea de tencuieli;

Paleta cromatica admisa pentru imirejrmuiri si porti

Paleta cromatica
Paleta cromaéicé adintsé‘s
Paleta cromatica admisa pentru acoperiri generale
B e
Paletd cromatica admisa pentru tencuieli qc_e-_.__[qtl_qq%l
:Pa,!,g;a grqmgti_cé a__(_jm_'|_$r_:"1E pentru decoratiide fatada

Alb - recomandat in toate cazurile pentru ancadramente, cornise, sau alte detalii de fatade

Figurd 6 — Exemplu de paletd cromaticd admisa

isa pentru elementele de tamplarie (inclusiv porticuri)

pentru soclu (marcarea subsolului sau a demisolului)
% . 1

B il

B |
L = |

Sursa : Imagine prelucratd de proiectant conform datelor obtinute din teren

Paleta cromatica interzisa ientru elementele sistemului construit

Figurda 7 — Exemplu de paletd cromaticd interzisd

Sursa : Imagine prelucratd de proiectant conform datelor obtinute din teren

Topografia locald si sistematizarea terenului

Se va urmdri utilizarea pantei naturale a terenului si valorificarea acesteia la modul de
alcituire a constructiilor si la sistematizarea verticala a terenului.
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® Conditii de echipare edilitard — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari
Articolul 15 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

- Este interzisa scurgerea burlanelor pe domeniul public (sau in spatiul rezervat realizirii
acestora), fard asigurarea evacudrii rapide si captirii apelor pluviale din spatiile
rezervate pietonilor si de pe terase, pentru a se evita producerca ghetii pe zonele
destinate circulatiei publice.

Articolul 16 - Realizarea de retele edilitare

- Toate cladirile vor fi racordate la refelele publice si se va asigura preepurarea apelor
uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerca si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare:

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza

de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupi caz; 59

- Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se executi in Intregime
de investitor sau de beneficiar;

- In vederea pastririi caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus, se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii; *°

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe plantatii de aliniament, pe elemente de
fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura;*!

- Pe trasecle refelelor edilitare amplasate subteran se previd obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativi a pozitiei
refelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executdrii lucrdrilor de
interventie la acestea;*?

- Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de
reguld anterior sau concomitent cu lucririle de realizare/extindere/modernizare/
reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale
autorititilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii; **

- Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea
/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, vor prevedea in mod obligatoriu
canale subterane in vederea amplasirii retelelor edilitare. Canalele subterane se pot
amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.®

39 cf. Hotdrarii nr.525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, art.28
40 cf. Hotdrdrii nr.5323 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, art.28
41 of. Hotdirdrii n.525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, art.28
42 of. Hotdrdrii nr.525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, art.28
43 cf. Hotdrdrii nr.325 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, art.28
44 cf. Hotdrdrii nr.525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulameniului General de Urbanism, art.28
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= Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Articolul 17 - Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor pentru admiterea In incintd se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice, prin retragerea portii de acces;
Locurile de parcare vor fi asigurate In afara circulatiilor publice (daci este cazul);

Articolul 18 - Spatii libere si plantate

Orice parte a terenului vizibil dintr-o circulatie publicd, va fi astfel amenajata i utilizata
incét si nu altereze aspectul general a locului;

Suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de alinjament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40%, formand de preferinti o perdea vegetalé pe tot frontul incintei;
Suprafetele libere, neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp.

Articolul 19 - Imprejmuiri

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei;

Se interzice realizarea portilor metalice lucioase (de tip inox) sau cele cu structurd
metalici, placati cu tabla lucioasa, ondulati, policarbonat sau PVC;

Se interzice folosirea culorilor stridente, a materialelor lucioase, sidefate, a elementelor
prefabricate metalice si a materialelor plastice;

Portile de intrare vor fi simple si in armonie cu imprejmuirea;

fmprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,00 m si minim
1,80 m, din care un soclu opac de 0,60 m si vor fi dublate cu gard viu; in cazul
necesititii unei protectii suplimentare conform unor norme specifice, se recomandi
dublarea spre interior, cu un al doilea gard conform normelor, intre cele doud garduri
fiind plantati arbori si arbusti;

fmprejmuirile citre parcelele laterale si posterioare vor fi opace, de 2,00 m indltime sau
vor fi in conformitate cu normele specifice;

Este posibild cresterea Inaltimii imprejmuirii peste cea previzuti la alineatul precedent,
din ratiuni de securitate, numai cu sisteme transparente;

Daci este cazul, pentru a nu incomoda circulatia, se recomandi ca, portile de intrare s&
fie retrase fati de aliniament, pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de
admiterea lor 1n incinta.

PROIECT NR. U6-5/2021 — CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE Rhmax =
P+1E+M, RACORDARE UTILITATI, IMPREJMUIRE TEREN COMUNA MOARA

VLASTEI - JUDETUL ILFOV

Pagina 47|60




CANVAS URAN

S.C. CANVAS URBAN S.R.L.
Strada Alexandru Moruzzi Voeievod nr.3, Sector 3, Bucuresti

Telefon : 0743 557 696
E-mail : popescu.raluca.irina@gmail.com

5.3.4. SECTIUNEA II: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

Articolul 20 - Procent maxim de ocupare a terenului

- P.O.T. maxim — pentru constructii tehnice = 50%.

Articolul 21 - Coeficient maxim de utilizare a terenului

- C.U.T. maxim — pentru constructii tehnice =0,50 mp ACD/mp teren.
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SP — ZONA PENTRU SPATII VERZI

SP - ZONA PENTRU SPATI VERZI

5.4. SP — SUBZONA PENTRU SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT

5.4.1. GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat. Astfel, subcategoriile functionale acestei zone

sunt urmitoarele:

=  SP1-SUBZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE COMUNE (parcuri, gradini,
amenajari locale);
=  SP2-SUBZONA PENTRU SPATII VERZI DE PROTECTIE A APEI.

5.4.2. SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utiliziri admise

= SPI:

- Alei pietonale, mobilier urban (jardiniere, lampadare, banci, pergole etc.), amenajari
pentru sport, joc si odihni;

- Locuri de joaca pentru copii;

- Mobilier urban adecvat zonei (elementele de mobilier urban recomandate sunt bancile
realizate preponderent din lemn, stalpii de iluminat cu lumina indirectd);

- lluminat public decorativ;

- Retele tehnico-edilitare;

- Instalatii de alimentare cu apa potabila;

- W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea deseurilor;

- Pentru terenurile situate in zonele de protectie ale siturilor arheologice, cf. plansei
Plansa 2 - Reglementdri urbanistice - zonificare functionald, cdi de comunicatie,
restrictii tehnice, sunt admise cu conditiondri urmiatoarele lucrari, asa cum sunt
prezentate in »2. 1. 7« Zone construite protejate.

= SP2:

- Drum de halaj, alei;
- Amenajari de mici dimensiuni pentru odihna;
- Spatii descoperite amenajate;
- Spatii verzi amenajate si locuri de belvedere;
- Lucrari de stabilizare a terenului, de amenajare in vederea scurgerii apelor meteorice si
de regularizare a terenului
= SP1, SP2:
- imprejmuiri:
- Spatii plantate.
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Articolul

2 - Utilizdri admise cu conditioniri

= SP1,SP2:

= SPI1:

Artic

Lucrérile de amenajare se pot executa cu conditia utilizdrii materialului forestier si
floricol adaptat climei, provenit din pepiniere si alte plantatii de arbusti decorativi, care,
prin proprietfile lor biologice si morfologice, au o valoare esteticd si ecologici si nu
afecteazd sindtatea populatiei si biosistemele deja existente in comuna Moara Vlasiei;
Instrainarea si atribuirea terenurilor cu spatii verzi se efectueazii cu pdstrarea destinatiei
de spatiu verde;

Schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor verzi se
poate face numai pentru [ucrdri de utilitate publica, stabilite n baza documentatiilor de
urbanism, aprobate conform legislatiei in vigoare;*

Transplantarea arborilor si arbustilor se face numai cu acordul administratiei publice
locale si al autoritatilor teritoriale pentru protectia mediului.*®

in cazul in care amplasamentele vor fi afectate de apele de suprafati sau subterane, in
orice fel (viituri, ridicarea nivelului panzei freatice, orice alte evenimente ce ar putea
duce la afectarea amplasamanentului, precum si a riveranilor), proprietarul isi va asuma
in totalitate acest risc si nu va cere autoritatilor de gospodarire a apelor despagubiri
morale $i materiale pentru eventuale victime umane si pagube materiale ce s-ar putea
produce obiectivului si riveranilor.

Se pot amplasa pe spatiul verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajiri pentru sport,
joc si odihnd, constructii pentru expozitii $i activitati culturale, grupuri sanitare, spatii
pentru intretinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga
suprafata a spatiului verde si cu obligatia ca suprafata cumulatd a acestor obiective si
nu depiseascd 10% din suprafata totald a spatiului verde; *7

olul 3 - Utilizéri interzise

= SP1,

SP2:

Se interzece amplasarea statiilor de epurare a apelor uzate si a depozitelor de deseuri
solide;

Se interzic toate activitdtile in conformitate cu cele stipulate prin Legea nr. 24 din
15.01.2007 privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitétilor, art.21;

De asemenea, tot in conformitate cu cele stipulate prin Legea nr. 24 din 15.01.2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, se
interzic toate activititile stipulate la art.5;

B ef. Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si adminisirarea spatiilor verzi din intravilanul localitégilor, art.18, alin (4)
cf. Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitgtilor, art.9, alin.(2)
47 of, Legii nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitafilor, art.18, alin.(7)
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- Este interzisd schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori strdmutarea spatiilor
verzi; 48

- Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atit in interior, cit si pe conturul exterior al spatiilor verzi;

- Este interzisd amplasarea de obiective si desfasurarea de activititi cu efecte daunatoare
asupra vegetatiei si amenajarilor adiacente;

- Lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente, care si afecteze utilizarea sau stabilitatea
terenurilor invecinate, care si provoace scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau
si impiedice evacuarea sau colectarea apelor meteorice;

- Orice alte functiuni in afara celor permise;

- Seinterzice tiierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate.

5.4.3. SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
PARCELELOR

= Amplasarea in interiorul parcelei — Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii

Articolul 4 - Orientarea constructiilor fati de punctele cardinale

= SP1, SP2:
- Nu este cazul.

Articolul 5 - Amplasarea fatd de drumuri publice

= SP1, SP2:
- Nu este cazul.

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

=  SP1, SP2:
- Nu este cazul.

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

» SPI1, SP2:
- Nu este cazul.

Articolul 8 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

= SP1, SP2:
- Nu este cazul.

B ¢f. Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdyilor, art.18, alin.(5)
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= Circulatii si accese — Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Articolul 9 - Accese carosabile

= SP2:
- Se va asigura accesul direct din reteaua de circulatie;

« SP1, SP2:
- Se recomanda utilizarea pavajelor de tip dala. Culorile pavajelor trebuie si fie naturale
si sunt interzise culorile stridente, care degradeazi imaginea urbani a zonei;
- Este interzisd blocarea acceselor la alte proprietati.

Articolul 10 - Accese pietonale

= SP1:
- Se vor asigura accese pietonale;

= SP2:
- Nu este cazul.

®* Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Articolul 11- Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
= SPI:
- Se va respecta suprafata si configuratia prestabilitd a parcelei, tinindu-se cont de
cerintele definite prin Anexa la H.C.L. nr.60 din 28.10.2016, si se interzice
dezmembrarea parcelei;

= SP2:
- Se va respecta suprafata si configuratia prestabilitid a parcelei, asa cum este definita,
forma determinati de traseul cotei de coronament.

Articolul 12 - Parcelarea

= SP1, SP2:
- Este interzisd subimpdrtirea loturilor existente.

Articolul 13 - Indltimea maximi admisibili a clidirilor

= SP1, SP2:
- Nu este cazul;

Articolul 14 - Aspectul exterior al cladirilor

= SP1, SP2:
- Nu este cazul;
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» Conditii de echipare edilitari — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Articolul 15 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

= SP1, SP2:
- Nu este cazul;

Articolul 16 - Realizarea de retele edilitare

= SP1, SP2:
- Administratorii spatiilor verzi sunt obligati sd asigure drenarea apelor in exces de pe
suprafata spatiilor verzi, in reteaua de preluare a apelor pluviale;

= SPI:
-~ Noile bransamente vor fi realizate ingropat;
- Se recomandi asigurarea iluminatului public in zonele deschise publicului;
- Infiintarea de noi retele edilitare se face de citre autoritatea publica locald/
beneficiar/investitor si de citre societatile comerciale/ furnizori de servicii i utilitati;
- Lucririle de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se executd In
intregime de investitor sau de beneficiar. *
*= Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Articolul 17 - Stationarea autovehiculelor

= SP1, SP2:
- Nu este cazul.

Articolul 18 - Spatii libere i plantate

= SP1, SP2:

- Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie
de spatii plantate;

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp;

- Se recomandid, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice.

Articolul 19 - fmprejmuiri

= SPI1:

- Imprejmuirile spre stradd vor fi transparente, cu o iniltime de maxim 2,00 m si vor
putea fi dublate de gard viu, sau vor putea fi neingradite dar vor fi separate de trotuare
fie prin parapet de 0,60 m inaltime, fie prin borduri In lungul cérora, pe o distanta de
minim 0,50 metri terenul va fi coborit cu minim 0,10 metri sub nivelul partii

superioare a bordurii pentru a impiedica scurgerea pdmantului pe trotuare.

4 ¢f, Hotdrdrii nr. 525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, art.28, alin.(2)
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» SP1, SP2:
- Gardurile de pe limitele laterale si posterioare pot fi opace si vor avea maxim 2,00 m.

5.4.4. SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

Articolul 20 - Procent maxim de ocupare a terenului

»  SP1:
- P.O.T. maxim = 10%, instalatii, alei pietonale, mobilier urban, amenajiri pentru joc si
odihnd, spatii pentru intretinere, platforme;

= SP2:
- P.O.T. maxim = -%, cu amenajiri, trasee pietonale.

Articolul 21 - Coeficient maxim de utilizare a terenului

= SP1

- C.U.T. maxim = 0,10 ACD/mp teren;
= SP2:

- C.U.T. maxim = - ACD/mp teren.
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Cc—ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

\ PENTRU CAI RUTIERE $I AMENAJARI AFERENTE

5.5, Cc — SUBZONA PENTRU CAI RUTIERE SI AMENAJARI AFERENTE

5.5.1. GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Zona ciilor de comunicatie rutierd contine circulatiile carosabile si terenurile aferente necesare
activitatilor de transporturi.

Ciile de comunicatie rutiere vor avea prospecte caracteristice conform Plansei 02.4 - Reglementdri
urbanistice — Circulatii — scara 1:500.

Fac parte integrantii din drum: ampriza si zonele de siguranti, suprastructura $i infrastructura
drumului, podurile, podetele, santurile, rigolele, viaductele, pasajele denivelate, zonele de sub
pasajele rutiere, tunelurile si alte lucrdri de artd, constructiile de aparare, protectie si consolidare,
trotuarele, pistele pentru ciclisti, locurile de parcare, oprire §i stationare, statiile de taxare, bretelele
de acces, drumurile tehnologice amenajate pentru intretinerea autostrizilor, indicatoarele de
semnalizare rutieri si alte dotdri pentru siguranta circulatiei, sistemele inteligente de transport si
instalatiile aferente, spatiile de serviciu sau control, spatiile cuprinse in triunghiul de vizibilitate din
intersectii, spatiile cuprinse intre autostrada si/sau drum si bretelele de acces, sistemele pentru
protectia mediului, terenurile si plantatiile din zona drumului si perdelele de protectie, mai putin
zonele de protectie.*

Zonele de siguranti sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealaltd a amprizei drumului,
destinate exclusiv semnalizirii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate de intretinerea si
exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei proprictitilor situate in vecinatatea
drumului. Din zonele de siguranti fac parte si suprafetele de teren destinate asigurdrii vizibilititii in
curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucriri de consolidare a terenului drumului si
altele asemenea. °'

In cadrul propunerilor se regisesc urmitoarele tipuri de c#i de comunicatii rutiera: drumuri principale
de acces citre zona studiatd - drumul de exploatare De75, strizi secundare - de categoria a IIla (cu
duclu sens) si de categoria a IVa (cu sens unic), ce asigurd accesul pe lot al constructiilor.

Drumul de exploatare De75 este un drum ce din punct de vedere juridic se afld in domeniul public al
comunei. De asemenea, zona circulatiilor carosabile §i pietonale rezultate atdt din ldrgirea
prospectului drumului principal de acces cét si din realizarea drumurilor noi in incinta imobilului ce
face subiectul PUZ, reprezentdnd suprafata de teren 2.802,97 mp, se vor dona cu titlu gratuit citre
UAT Moara Vlisiei.

S0 cf. Grdonantei de Guvern nr, 43 din 03.01.1997 privind regimul drumurilor, art.2, alin(3)
S ef. Ordonantei de Guvern nr. 43 din 03.01.1997 privind regimul drumurilor, art. 16, alin.(1)
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5.5.2. SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utiliziri admise

Cai de comunicatie rutierd si constructiile aferente;

Modernizarea drumurilor si acceselor auto existente;

Amenajiri, moderniziri intersectii;

Trotuare/ alei pietonale;

Lucrdri de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare (conducte de
alimentare cu apd si canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si alte instalatii san constructii de acest gen) executate obligatoriu in
varianta de amplasare in subteran;

Lucréri de terasamente;

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditioniri

Se admit panouri pentru semnalizarea rutier;

La proiectarea, executia si interventiile asupra drumurilor se va tine seama de
categoriile functionale ale acestora, de traficul rutier, de siguranta circulatiei, de
normele tehnice, de factorii economici, sociali si de apérare, de utilizarea rationala a
terenurilor, de conservarea si protectia mediului $i de planurile de urbanism si de
amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, precum si de normele tehnice in vigoare
pentru adaptarea acestora la cerintele pietonilor, ciclistilor, persoanelor cu handicap si
de vérsta a treia;

Amplasarea unor obiective economice sau de altd naturd, care implicid modificiri ale
traseului, ale elementelor geometrice sau ale structurii de rezistentdi a unei strizi, se face
cu respectarea legislatiei in vigoare privind autorizarea executiirii constructiei,
cheltuielile aferente fiind in sarcina celui care a solicitat modificirile;

Pentru terenurile situate in zonele de protectie ale siturilor arheologice, cf. plansei
Plansa 2 - Reglementdri urbanistice - zonificare functionald, cdi de comunicatie,
restrictii tehnice, sunt admise cu conditiondri urmitoarele lucriiri, asa cum sunt
prezentate in »2.1.7¢Zone construite protejate.

in cazul in care amplasamentele vor fi afectate de apele de suprafatd sau subterane, in
orice fel (viituri, ridicarea nivelului panzei freatice, orice alte evenimente ce ar putea
duce la afectarea amplasamanentului, precum si a riveranilor), proprietarul isi va asuma
in totalitate acest risc si nu va cere autoritatilor de gospodarire a apelor despagubiri
morale $i materiale pentru eventuale victime umane §i pagube materiale ce s-ar putea
produce obiectivului si riveranilor.

Articolul 3 - Utilizari interzise

LTI

ulterioare de modernizare;
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- Se interzice amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectii
pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii;

- Se interzice obturarca vizibilititii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor,
instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricéror alte obstacole;>?

- Lucrari de terasament de naturi si afecteze amenajrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente, care si afecteze utilizarea sau stabilitatea
terenurilor invecinate, care si provoace scurgerea apelor spre parcelele Invecinate sau
si impiedice evacuarea sau colectarea apelor meteorice;

- Orice alte functiuni in afara celor permise.

5.5.3. SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

* Amplasarea in interiorul parcelei — Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii
Articolul 4 - Orientarea constructiilor fati de punctele cardinale

- Nu se aplica.

Articolul 5 - Amplasarea fati de drumuri publice

Constructiile se vor amplasa prin respectarea prospectelor strazilor, previzute prin documentatia
aprobatdi P.U.G. al comunei Moara Vldsiei cu H.C.L. nr.56 din 27.11.2015, Plansa 03.1 -
Reglementdri urbanistice — Zonificare functionald, si a celor propuse, previzute prin prezenta
documentatic P.U.Z., plansa Plansa 02.4 - Reglementdri urbanistice - Circulatii.

Profilele de drum propuse prin prezenta documentatie urbanistica P.U.Z. sunt:

Profilele propuse in intravilan pentru drumul de exploatare DE7S5, drum existent

1. sectiunea DS I: distanta intre aliniamente este de 15 m, din care 7,00 m carosabil, 2x1,00 m
acostamente, 2x1,00 m sant, 2x2,00 m spatiu verde in zona de siguranti, 2x2,00m trotuar;

Profilele propuse in intravilan pentru drumurile propuse din incintd

1. sectiunea DS _2: distanta Intre aliniamente este de 9 m, din care 7,00 m carosabil (acostament
inclus), 2x1,00 m sant, 2x1,00m trotuar;

2. sectiunea DS 3a si DS _3b: distanta intre aliniamente este de 6 m, din care 5,00 m carosabil
(acostament si sant inclus), 1x1,00m trotuar;

3. sectiunea DS 4: distanta intre aliniamente este de 7 m, din care 5,00 m carosabil (acostament si
sant inclus), 2x1,00m trotuar.

of. O.U.G. w195 din 12.12.2002 privind circulafia pe drumurile publice, art. 46, alin.(1).

PROIECT NR. U6-5/2021 — CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE Rhmax =
P+1E+M, RACORDARE UTI}BITF\TI, IMPREIMUIRE TEREN COMUNA MOARA
VLASIE]l - JUDETUL ILFOV

Pagina 57|60



CANVAS URBAN

§.C. CANVAS URBAN S.R.L.

Strada Alexandru Moruzzi Voievod nr.3, Sector 3, Bucuresti
Telefon : 0743 557 696

E-mail : popescu.raluca.irina@gmail.com

Articolul 6 - Amplasarea clidirilor fati de aliniament

Prospectul necesar al drumurilor determini aliniamentul reglementat al imprejmuirii,
care se calculeazd fatd de axul drumului. Axul drumului este in general axul drumuluj
propus sau existent. Acolo unde drumul necesité corectii ale unghiurilor si razelor axul
considerat este cel proiectat (sau prezumat, potrivit normelor de proiectare).

Articolul 7 - Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Nu se aplici;

Articolul § - Amplasarea clidirilor unele fatii de altele pe aceeasi parceld

Nu se aplica

= Circulatii §i accese — Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Articolul 9 - Accese carosabile

Conform normativelor de specialitate;

Circulatiile carosabile din interiorul parceldrilor pot {i deschise circulatiei publice daci
respectd gabaritele drumurilor publice. Aceste circulatii pot fi acceptate a fi incluse in
domeniul public;

Este interzisa blocarea acceselor la alte proprietiti.

Articolul 10 - Accese pietonale

Traseele pietonale vor permite in mod obligatoriu circulatia persoanelor cu handicap
care folosesc mijloace specifice (rampe/borduri coborate).

* Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Articolul 11 - Caracterisitici ale parcelelor ( suprafete , forme si dimensiuni)

Este obligatoriu, ca la amenajarea strizilor, si se respecte prospectele propuse prin
documentatia aprobata P.U.G. al comunei Moara Vlisiei cu H.C.L. nr.56 din
27.11.201 5, Plansa 03.1 - Reglementdri urbanistice — Zonificare functionald, si a celor
propuse, prevdzute prin prezenta documentatie P.U.Z., plansa Plansa 02.4 -
Reglementdri urbanistice - Circulatii

Articolul 12 - Parcelarea

Nu se aplicé.

Articolul 13 - inﬁltimea maximi admisibila

Conform normativelor de specialitate.
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Articolul 14 - Aspectul exterior al eladirilor

- Serecomandi, ca prin aspectul exterior, noile cladiri din domeniul cailor de comunicatii
rutiere sau modificirile aduse celor existente (dacd este cazul) sd nu afecteze prin
amplasare, dimensiuni si conformare caracterul zonei.

Conditii de echipare edilitard — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Articolul 15 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

- Conform normativelor de specialitate.

Articolul 16 - Realizarea de retele edilitare

~ Este necesar s se asigure:
o lluminatul public;
o Colectarea apelor pluviale cu rigole.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Articolul 17 - Stationarea autovehiculelor

- Stationarea autovehiculelor se va permite in spatiile special amenajate, in afara
circulatiilor publice;

Articolul 18 - Spatii libere si spatii plantate

- Se admit spatii plantate in cadrul spatiilor destinate vegetatiei de aliniament. Speciile
utilizate vor fi locale si s¢ interzice utilizarea oriciror specii care nu sunt adaptate
climatului local;

Articolul 19 - Imprejmuire

- Imprejmuirile se amplaseazi pe aliniamentul reglementat.
- Se interzice Imprejmuirea circulatiilor carosabile.

5.5.4. SECTIUNEA III: POSIBILI TA TI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

= Posibilititi maxime de ocupare a terenului

Articolul 20 - Procent maxim de ocupare a terenului

- Nu se aplica.

Articolul 21 - Coeficient maxim de utilizare a terenului

- Nu se aplica.
Coordonator,
Urb. Laura-Elena TUCAN

Elaborat,
Urb. Raluca-Irina AJOANE]
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MEMORIU DE PREZENTARE

CAPITOL 1-PREZENTARE GENERALA

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE]

PROIECT NR. U6-5/2021

PLAN URBANISTIC ZONAL

DENUMIREA CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE Rhmax =
PROIECTULUI P+1E+M, racordare utilitati, imprejmuire teren
FAZA PLAN URBANISTIC ZONAL

Nr. cad. 51824, Tarla 23, Parcela 83, Comuna Moara Vlisiei, Sat
LOCALITATEA Ciciulati, Judetul [lfov
BENEFICIAR TUDORICA MIHAI-ALEXANDRU
PROIECTANT S.C. CANVAS URBAN S.R.L.

1.2 OBIECTUL LUCRARII

1.2.1. Solicitiri ale temei-program

Pe terenurile situate Tn Comuna Moara Vlasiei, sat Ciciulati, Nr. cad. 51824, Tarla 23, Parcela 83,
in suprafatd de 13.500,00 mp din misurétori si din acte, conform Contract de vinzare-cumparare
cu incheiere de autentificare nr.456 din 08.11.2007 se propune amplasarea unui ANSAMBLU DE
LOCUINTE Rhmax = P+1E+M, racordare utilititi, imprejmuire teren, in conformitate cu
normele legislative in vigoare, respectiv Legea 350/6.07.2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu completdrile si modificdrile ulterioare si a Ordinului Nr. 233 din 26.02.2015 al
Ministerului Dezvoltdrii Regionale §i Administratiei Publice pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de
elaborare i actualizare a documentatiilor de urbanism 51 HG.R. nr. 525/ 1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, cu modificdrile si completdrile uiterioare.

Prin prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z., se stabilesc reglementérile pentru parcela
studiati, In relatie cu parcelele Invecinate, respectiv modul specific de construire si anume:
» Conditiile de ocupare P.O.T., C.U.T., Rh;
= Retragerile cladirilor propuse fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei:
= [maginea configurativ — spatiala a propunerii.
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1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii pentru zona studiata

Din punct de vedere al reglementirilor instituite asupra terenului situat n intravilan in suprafaté
de 13.500,00 mp, conform Planul Urbanistic General Comuna Moara Vlasiei — aprobat prin
Hotérdrea Consiliului Local al Comunei Moara Vlasiei cu nr. nr.56 din 27.11.2015, imobtlul
analizat se incadreaza in:

ZONA L — Zoni pentru locuire individualid permanenti:

SUBZONA L1b — Subzona locuirii individuale din afara tesutului traditional

1.2.3. Surse documentare

= Lista studiilor si proiectelor elaborate concomitent P.U.Z.:
- Planul Urbanistic General Comuna Moara Vlasiei — aprobat prin Hotararea Consiliului
Local al Comunei Moara Vlasiei cu nr. 56 din 27.11.2015;
- Ridicarea topografici a terenului.

= Surse de informatii utilizate, date statistice:
- Date culese de proiectant in teren;
- Institutul National de Statisticd — www.insse.ro.

» Baza topografica:
- planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo ‘70 nivelment Marea Neagri.
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CAPITOL 2 -STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

2.1.1. Date privind evolutia in timp zonei

Atat satul Ciciulati ct si satul Moara Vlisiei, prezintd o dinamicd evolutivd a spatiului urban
concretizat prin infiintarea primelor nuclee de agezare rurale odata cu aparitia satelor, extinderca
spatiald in teritoriu, corelat impreund cu specificul formei de relief, demografic §i functional
dicteazi noile directii de dezvoltare si modificéri in peisaj.

Tendintele generale de dezvoltare a zonelor urbanizate au avut ca rezultat unificarea in teritoriu a
mai multor ageziri, fie din cauze naturale ce nu permiteau stabilitatea sau dezvoltarea agezarii, ori
datorita factorului demografic care a avut acelasi rezultat in peisajul rural.

Chiar dacd elementul natural si demografic au jucat un rol important in dezvoltarea teritoriala,
delimitand si dictand tendintele de expansiune, factorul economic a jucat de asemenea un rol
important, comuna crescAndu-gi rolul In comertul Jocal, datorita amplasarii sale de-a lungul unor
artere de circulatie si infrastructurd importante.

Odati cu anul 2000 si cu reorientarea romanilor citre casele din zonele limitrofe marilor orase,
numérul locuitorilor comunei a inceput si creascd semnificativ, ajungénd la 6613 la recensdméntul
din 2002,

Din punct de vedere al evolutiei zonei care face obiectul P.U.Z., aceasta este in plin proces de
dezvoltare, fapt datorat amplasirii apropiate fatd de capitala tarii, dar si a amplasérii acesteia in
raport cu Aurostrada Bucuresti-Ploiesti A3, care face legitura intre Municipiul Bucuresti si zona
de nord-vest a térii.

2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia focalitatii

Structura Comunei Moara Vlasiei este influentati de mai multi factori. In primul rand structura
comunei este influentati de proximitatea fath de Municipiul Bucuresti, accesul puténd fi facut fie
prin Autostrada a3 Bucuresti-Ploiesti, drumul judetean DJ 101, DJ 200 sau DJ 200B. Comuna
Moara Vlisiei este amplasati intru-un cadru natural favorabil si are rolul de zona turisticd, pentru
loisir i relaxare pentru cei care lucreazi In Bucuresti.

Un alt factor care influenteaza structura Comunei Moara Vlisiei este prezenta arterei de circulatie
de importanti nationaldi in cadrul comunei (Autostrada A3). Existenta acesteia a generat
dezvoltarea zonei de comert, servicii si depozite din zona sudici a a comunei, in lungul drumului
principal.

Structura Comunei Moara VlIasiei a fost puternic influentatd si de elementele de cadrul natural, mai
exact de Raul Cociovalistea si de pidurea Brinzeasca, Biglaru, Surlari si Pascani care au dictat
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modul de dezvoltare : zona rezidentiala a comunei in preajma elementelor de cadru natural, iar la
sud zona de depozite, comert si servicii in apropierea cailor de comunicatie

Zona studiata se afld in zona vesticd a comunei, in apropierea Autostrazii A3 Bucuresti-Pitesti
(aprox. 4,50 km).

2.1.3. Potential de dezvoltare

Zona in care este localizat terenul are, din punct de vedere functional, un caracter specific zonelor
aflate in curs de dezvoltare (fiind amplasat in vestul comunei), cu predominanta functiunilor de
locuire, si se afld in continua dezvoltare.

Terenul studiat are un mare potential de insertie a functiunii de locuire prin prisma accesibilitatii
bune a terenului, dar si a amplasamentului acestuia si a cadrului antropizat dar si a celui natural
favorabil.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

Amplasamentul studiat se afld in zona de dezvoltare continud a Comunei Moara Vlasiei, in zona
de vest, in vecindtatea unei artere importante de circulatie rutierd, atét la nivel judetean, regional
cat si national (autostrada Bucuresti-Ploiesti A3).

Accesul la terenul care a generat actuala documentatie se realizeaza prin strizi cu deservire locala
— drum de exploatare De75 si strada Armatei, si prin intermediul Sos. Eroilor (DJ101), ce face
legatura directd cu autostrada Bucuresti-Ploiesti A3.

Figura 1 - Localizarea terenului la nivelul Comunei Moara Vidsiei

P A

Sursd. Google maps
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Figurd 2 - Localizarea terenului la nivelul zonei de studiu

Sursd. Google maps

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Coordonatele geografice ale Comunei Moara Vlasiei sunt:
= 26°1225.2" - longitudine estica;
= 44°3824.8" - latitudine nordica.

2.3.1. Caracteristici ale reliefului

Teritoriul administrativ al comunei Moara Vlasiei este amplasat in partea de nord-est a “Cémpiei
Roméne” in subdiviziunea denumita “Cémpia Snagovului si Movilitei”, care se prezintd ca un
cAmp neted stribatut de o serie de crovuri, avind un profil longitudinal foarte slab inclinat, fapt ce
a determinat ca apa provenitd din precipitatii sa stagneze sub forma de balti insiruite la suprafata
terenului.

“Campia Snagovului si Movilitei” este o campie joasa, strabatuta de valea Cociovalistea ce are un
curs extrem de meandrat, avind cote de teren ce variaza intre 89 - 90 m in partea de vest si 86-87
m in partea de sud-est, respectiv 72-73 m pe firul vaii. “Campia Snagovului si Movilitei” este ugor
valuritd si are o altitudine generald de 80-85 m si o redusa inclinare pe directia est-vest, fiind
traversata pe aceasta directie de o serie de vai cum sunt Vlasia, Cociovalistea si Mostistea.

Viile Vlasia si Mostistea de la limita de nord si respectiv de sud a teritoriului administrativ al
comunei Moara Vlisiei au o importantda mai redusd. In schimb, valea Cociovalistea, care
traverseaza teritoriul comunei pe directia est-vest, prezintd o mare importanta prin sursele de api
organizarea zonelor de agrement. Cursul de apa de pe valea Cociovalistea este meandrat, iar cotele
terenului variaza intre 89-90 m in partea de vest si 86-87 m in partea de sud-est, respectiv 72-73 m
pe firul vaii.
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Aceastd cmpie se caracterizeaza prin prezenfa unui pachet gros de straturi argiloase (luturi) la
suprafatd, ce se continud in profunzime cu formatiuni macrogranulare de tipul “nisipurilor s
pietrigurilor”.Pe suprafaa cdmpiei a fost semnalatd prezenfa unor crovuri care au functionat o
lungd perioadé de timp, intrefindnd intense si profunde procese de argilizare (lutizare). In aceste
zone existd luturi de tip “B”, constituite din argile cafenii consolidate si in general contractile.

Trecerea de la “Campia Snagovului” la valea Cociovalistea se face prin intermediul unor pante
relativ domoale si stabile, ce formeazi un unghi de 10-15° in unele zone fiind semnalate mici
aluneciri de suprafatd (superficiale) datorate in general eroziunii.

Teritoriul comunei este acoperit in proportie de 35% de paduri, astfel: in sud de pidurea Biglaru,
in est de padurea Bréanzeasca, in nord de padurea Surlari si in nord-vest de padurea Pascani.

Pe raza administrativd a Comunei Moara Vlisiei existd un fond forestier de 2.242 de hectare, din
care fond proprietate publicd a statului 2.222 ha si fond forestier proprietate privatd 20 de hectare.

2.3.2. Consideratii geologice si geomorfologice

Comuna Moara Vlasiei este amplasati pe unitatea cunoscuti (din punct de vedere geomorfologic)
sub denumirea de C&mpia Romand, subunitatea Campia Vlsiei (CAmpia Snagovului si Movilitei).
Cémpia Vlisiei este rezultatul acelorasi procese care au dus la formarea Cémpiei Romine,
caracteristice fiind depozitele fine, slab loessoide mai noj si aluviuni fluviale.

fn cadrul Campiei Romane, Vlasia se desprinde ca un tinut complex, despirtit de partile vecine
prin lunci sau cdmpuri recent aluvionate; viile adancite intre cAmpuri inalte au lunci, iar viile
principale au terase spre virsare. Pe suprafata cAmpiei sunt prezente crovuri, ce au functionat timp
indelungat, intretindnd procese ample de argilizare (lutizare).

Din punct de vedere geologic, in subteranul imediat al zonei sunt prezente numai depozite deluvial-
proluviale, de virsta Cuaternar (Pleistocen superior - Holocen). Aceste formatiuni sunt
reprezentate prin depozite cu granulometrie find, uneori loessoide, apartinind cAmpului Vlzsiei si
terasei superioare. in adéncime se gsesc "nisipuri de Mostistea”, depuse peste complexul marnos
de vérstd Pleistocen mediu (marne si argile, cu intercalatii de nisipuri). Zonal, peste nisipurile de
Mostistea pot apare pietrisuri §i nisipuri cu grosime de 8 - 12 m, cunoscute ca "pietrisuri de
Colentina”. Local, pe suprafefe restrinse, apar depozite cuatetnare recente (Holocen superior),
reprezentate prin nisipuri argiloase, nisipuri si pietrisuri, depozite loessoide (prafuri argiloase,
uneori cu intercalatii maloase in valea Cociovalistei).

2.3.3. Consideratii hidrografice si hidrogeologice

Comuna Moara Vlasiei apartine unei zone cu o retea hidrograficd naturald destul de redusa,
reprezentatd prin citeva vii slab conturate, cele mai cunoscute fiind vaile Cociovalistea si Vlisia,
precum si o salbd de lacuri.
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Freaticul a fost interceptat de foraje executate in zond la addncimi de 6,00 - 8,00 m, fiind cantonat
in stratele de pietris si nisip. Freaticul prezintd importante variatii de nivel la precipitatii abundente,
putindu-se ridica in teren pani la 1,00 - 1,50 m adéncime fa(a de suprafata.

2.3.4. Conditii de clima

Teritoriul apartine climei temperat-continentale cu nuante excesive, atenuatd In parte datorita unor
suprafete impadurite (padurea Biglaru In sud, padurea Brénzeasca in est, pidurea Surlari in nord
si padurea Pascani in nord-vest) si a suprafetelor de apa prezente in zond.

In cadrul acestui tip de climi principalele caracteristici se prezinti astfel:

- temperatura medie anuald: 10,5°C;

- temperatura medie a lunii ianuarie: - 2,5°C;

- perioada medie a inghetului: 95 - 100 zile;

- temperatura medie a lunii iulie: 22,5°C;

- temperatura medie absolutd: - C la Snagov (25 ian. 1942},
- temperatura maxima absoluti: 40,0°C la Snagov (20 aug. 1945);
- precipitatii medii anuale: 550 mm;

- prima ninsoare: 20 - 30 noiembrie;

- ultima ninsoare: 20 - 30 martie;

- numir mediu zile cu strat de zapada: circa 50;

- grosimea medie a stratului de zdpada: 50 - 60 cm.

in regimul vanturilor, pe teritoriul comunei si pe Intreg teritoriul judetului IlIfov, dominante sunt
cele din directiile nord-est (22 - 23%), urmate de cele din sud-vest (8 - 14%). Directiei nord-est ii
revine si cele mai mari viteze medii anuale (3,2 - 3,5 m/sec), urmata de directia est (3,2 - 3,3 m/sec).

Ceata este un fenomen meteo-climatic frecvent in acest spatiu cu numeroase lacuri §i albii de réuri;
anual se inregistreaza 40-50 de zile cu ceatd, cu deosebire in anotimpurile de tranzitie si iarna.

2.3.5. Hidrografia

Comuna Moara Vlisiei apartine unei zone cu o retea hidrograficd naturald destul de redusa,
reprezentatd prin cateva vai slab conturate, cele mai cunoscute fiind viile Cociovaligtea si Vlasia,
precum si o salba de lacuri.

Freaticul a fost interceptat de foraje executate in zoni la adincimi de 6,00 - 8,00 m, fiind cantonat
in stratele de pietris si nisip. Freaticul prezintd importante variatii de nivel la precipitatii abundente,
putdndu-se ridica in teren pénd la 1,00 - 1,50 m adéncime fatd de suprafata.

2.3.6. Seismicitate

Perimetrul cercetat se incadreazi din punct de vedere seismic, in macrozona de intensitate seismica
“81” (conform SR 11.100/1-93: "Zonare seismicid - macrozonarea teritoriului Romdniei"), iar
conform ,,Codului de proiectare seismici — Partea [ — Prevederi de proiectare pentru cladiri” P100-
1/2013, amplasamentul cercetat se gaseste in zona de hazard seismic cu o valoare a acceleratiei
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terenului pentru proiectare ag = 0,30 pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenti IMR =
225 ani, 20 % probabilitate de depasire in 50. Aceastd valoare se foloseste pentru calculul
structurilor la starea limitd ultima. Perioada de control (de colf) a spectrului de raspuns este Te
=].6s.

Figurd 3 - Zonarea valorilor de virf ale acceleratiei terenului pentru proiectare agcu IMR=225
ani si 20% probabilitate de depdsire in 50 de ani
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Sursa - Cod de proiectare seismicd — partea I — Prevederi de proiectare pentru clédiri Indicativ P 100-1/2013P-1061
172013

Figurd 4 - Zonarea teritoriului Romdniei in termini de perioada de control (coly), Tc a
spectrului de rdspuns
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2.3.7. Adéincimea de inghet

Conform STAS 6054-77: ., Teren de fundare — Adancimi maxime de inghet - Zonarea teritoriului
Romaniei”, in zona cercetatd adincimea maxima de inghet este de 0,90 m.

2.3.8. Resurse naturale

Resursele solului intalnite in teritoriul comunei sunt:
- Paduri - Padurea Pascani (N-V comunei), Padurea Surlari (N comunei), Pddurea
Branzeasca (E comunei), Padurea Biglaru (S comunei)
- Ape - Balta Cociovalistea si Balta Mostistea.

Vegetatia se caracterizeazd la nivelul comunei prin predominarea formatiunilor zonale de
silvostepa. Pana la inceputul secolului, padurile se intindeau pana aproape de marginea satelor.

Padurile existente pe teritoriul comunei sunt rezultatul regenerarilor naturale completate pe alocuri
de puieti. Padurea Surlari reprezintd maérturia celor care formau in trecut "cea mai bétrénd padure
a Romaéniei cAmpene", respectiv "Codrii Vlasiei".

2.3.9. Riscuri naturale

Conform schemei de riscuri naturale preluatd din documentatia P.U.G. Moara Vlasiei, si in
conformitate cu Studiul Geotehnic elaborat pentru aceasti documentatie, terenul studiat nu se
situeaza in niciuna din zonele cu riscuri naturale sau in zonele de protectie a elementelor de cadru
natural.

Figuri § - Schemd riscurile naturale din comuna Moara Vldsiei conform P.U.G. si studiului
Geotehnic eloboral concomitent cu prezenta documentatie
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2

.4 CIRCULATIA

Terenul analizat este amplasat in Comuna Moara Vlasiei, in proximitatea autostrizii Bucuresti-

P

loiesti A3. Accesul la teren se realizeazdi prin Sos. Eroilor (DJ101), si apoi prin drumuri cu

deservire locala — Strada Armatei si drumul de exploatare De 75. Zona este deserviti de transportul

P
1.1

ublic interurban, asigurat prin curse de autocare i microbuze, dar si prin linii de autobuz.

. TRASEU - LINIA 451: Piata Presei Libere - Bd. Marésti - Sos. Bucuresti - Ploiesti - Balotesti
— Sat Moara Vlasiei

1.2. STATII - LINIA 451, teritoriul UAT Moara Vlasiei :

2.1.

2.2.

3.1

3.2,

4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

1. Sat Ciciulafi — Cimitir

Sat Ciciulati — Dispensar

Sat Ciciulati — Latea

Sat Céciulati — Avizola

Sat Moara Vlasici — Pascani

Sat Moara Vlisiei — Scoala 247
Sat Moara Vlasiei — Strada Garii
Sat Moara Vlisiei — Magazin

Sat Moara Vlisiei — Moara Vlisiei

e e

TRASEU - LINIA 416 : Institutul Oncologic - Sos. Fundeni - Sos. Colentina - Sos. Afumati -
Sos. de Centurd - Sos. Stefanesti - Dj 200(Dascilu) - DC 184 - D.J.101 - Sat Moara Vlasiei
STATII - LINIA 416, teritoriul UAT Moara Vlasiei : -

TRASEU - LINIA R502 : Straulesti — Buftea — Corbeanca — Balotesti — Moara Vlasiei —
Gradistea
STATII - LINIA R502, teritoriul UAT Moara Vlisiei :

1. Sat Caciulati — Strada Drumul Mare

2. Sat Moara Vlasiei — Strada Notarului

3. Sat Moara Vlasiei— DJ101C

TRASEU - LINIA R509 : Bucur Obor — Voluntari — Stefanestii de Jos — Dascilu — Moara
Vlasiei — Lipia ~Nuci —Merii Petchii
STATII - LINIA R509, teritoriul UAT Moara Vlisiei :
4. Sat Moara Viisiei — DC184
Sat Moara Vlasiei — Gara
Sat Moara Vlasiei — Strada Notarului
Sat Moara Vlasiei — Strada Primaverii
Sat Moara Vlasiei — Strada Eroilor
. Sat Moara Vlisiei — DJ101C
TRASEU - LINIA R510 : Moara Vlasiei Bucur Obor — Voluntari — Stefanestii de Jos — Dascilu
—Moara Vlasiei
STATII - LINIA R510, teritoriul UAT Moara Vlisiei :

© 0N oy
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1. Sat Moara Viasiei—DC184
2. Sat Moara Vlasiel — Gara
3. Sat Moara Vlisieil — Strada Notarului

6.1. STATII - LINIA R548 : Piata presei libere — Otopeni — Petresti — Balotesti — Céciulati — Sat
Moara Vlisiei

6.2. TRASEU - LINIA R548, teritoriul UAT Moara Vlasiei :

Sat Caciulati — Cimitir

Sat Céciulati — Drumul Mare

Sat Caciulati — DJ101

Sat Moara Vlisici ~ Strada Baltii

Sat Moara Viasiei — DJ101

Sat Moara Vlisiei — Burtérie

Sat Moara Vlasiei — Primiérie

Sat Moara Vlasiei — Strada Notarului

Sat Moara Vlasiei — Strada Priméverii

W e N RN

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Terenul care a generat documentatia de urbanism P.U.Z. are o suprafati de: Slot =13.500,00 mp
din mésurdtori $i din acte.

Ocuparea terenului este inventariatd in bilantul de mai jos:

Bilant teritorial existent

Suprafata Procent
Fond construit -mp - %
Circulatii - mp -%
Spatii Verzi - mp - %
Teren studiat 13.500,00 mp 100,00 %

Din punct de vedere al vecinitatilor terenului studiat, acestea sunt:
= la nord: domenoil public, drum de exploatare DE75;
= la est: Propietate privatd, nr.cad.1873;
= ]a sud: valea Cociovaligtea;
= la vest: Proprietate privatd, nr.cad.54256.

Zona in care este localizat terenul are un caracter cu predominanta spatiilor de locuire.

Din punct de vedere al regimului juridic, terenul studiat, in suprafatd de 13.500,00 mp, cste
proprietatea privatid a domnului TUDORICA MIHAI-ALEXANDRU, conform:

- Contract de vinzare-cumpdérare cu incheiere de autentificare nr.456 din 08.11.2007.
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2.6 ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1. Alimentarea cu api si canalizare

in localitate exista conducte publice de alimentare cu apd, aflate Tn exploatarea APA CANAL
ILFOV. Cu toate acestea, conform Avizului obtinut cu nr. AIF 31852 / 31.07.2023, sistemul de
alimentare cu apd nu este extins pana la obiectivul studiat, astfel cd se va propune atét realizarea
conductei de apa de la obiectivul propus pand la reteaua publics, dar si racordarea acesteia la
reteaua publica proiectatd din capatul drumului De75. Initiativa si costurile aferente vor cidea in
sarcina investitorului.

In localitate existii conducte publice de canalizare, aflate in exploatarea APA CANAL ILFOV.
Sistemul de canalizare are o capacitate de transport care si acopere necesarul de preluare a
dezvoltatorilor ulterioare. Cu toate i sistemul de canalizare actual are capacitatea de a prelua
dezvoltarile ulterioare ale comunei, conform Avizului obtinut cu nr. AIF 31852 / 31.07.2023
sistemul de canalizare nu este extins pénd la obiectivul studiat, astfel ci se va propune atat
realizarea conductei de canalizare de la obiectivul propus la reteaua publica, dar si racordarea
acesteia la reteaua publica proiectatd din capétul drumului De75. Initiativa si costurile aferente vor
ciidea In sarcina investitorului.

Se va tine cont de proiectul ,, Reabilitare i extindere refele alimentare cu apd, refele de canalizare,
stafii de pompare apd uzatd in Grddistea, Gruiu, Moara Vidsiei, Peris” pentru a folosi ca viitoare
solutie in ceea ce priveste racordarea obiectivului propus la reteaua de alimentare cu apa si
canalizare, proces ce se afld In prezent in curs de dezvoltare.

2.6.2. Canale de desecare si canalizare pluviala

Viile Vlisia §i Mostistea au o importantd mai redusi. Valea Cociovalistea care traverseazi
teritoriul comunei pe directia est-vest are o importanti mare prin sursele de api pe care le asigurd
pentru irigati, prin posibilititile pe care le oferd pentru piscicultura si pentru organizarea unor zone
de agrement. Cursul de apa de pe Valea Cociovalistea este meandrat avand cote de teren care

variazd intre 89-90 m MN 1in vest si 72-73 m MN pe firul apei.

Conform avizului nr 12378 din 17.01.2024 trimis de SGA Ilfov-Bucuresti, se instituie zona de
protectie a lacului de acumulare Caciulati II pe suprafata cuprinsi intre curba de nivel de 77,60
mdMN 75 (corespunzitoare cotei Nivelului Normal de Retentie al acumularii Caciulati IT) si curba
de nivel de 79,10 mdMN 75 (corespunzitoare cotei coronamentului barajului).

2.6.3. Alimentare energie electrica

Din axa de tensiune de 20 kV (Gradistea) sunt racordate radial posturile de transformare (distributie
directd) ale satelor Caciulati si Moara Vlasiei. Reteaua locali de distributie de joasa tensiune (0,4
kV) este de tip aerian. Alimentarea ei se face radial din posturile de transformare racordate la
reteaua de distributie de medie tensiune.
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Pe drumul de exploatare De75, drum existent de pe care se face accesul pe terenul analizat, exista
retea de alimentare cu energie electricd la care se poate racorda obiectivul propus, si se poate
propune extinderea retelei existente catre obiectivul analizat, situatd la cca. 50 m de aceasta.

2.6.4. Telecomunicatii

Pe teritoriul comunei Moara Vlisiei, existi instalatii de telecomunicatii, proprietatea Romtelecom,
RCS-RDS si AKTA, astfel:

- canalizatie telefonic3, principala si secundari;

- cabluri T.C. interurbane in sapaturi;

- cabluri de telecomunicatii aeriene, instalate pe stilpii electrici;

- cabluri cu fibrd opticd pentru semnal TV, internet, pozat aerian §i subteran.

Pe drumul de exploatare DDe75, drum existent de pe care se face accesul pe terenul analizat, exista
instalatii de telecomunicatii . Instalatiile cablu TV, internet si telefonie ale operatorilor DIGI §i
AKTA se opresc in dreptul ultimei constructii, situati la cca. 50 m de terenul studiat.

2.6.5. Alimentare cu gaze naturale

in prezent, comuna Moara Vlisiei beneficiazd de retea distributie gaze naturale.Refeava de
distributie gaze naturale are o configuratie telescopic3, este pozitionatd ingropat si urmireste in
general trama stradald.

Sistemul de distributie gaze naturale din comuna Moara Vlisiei este In totalitate in concesiunea
S.C. GAZ SUD S.A., acesta avand exclusivitatea privind dreptul de operare Tn comuna Moara
Vlasiei cu satul apartinitor Caciulati.

Pe drumul de exploatare De75, drum existent de pe care se face accesul pe teren, existd conducta
de gaze cu presiune redusi, si se poate propune extinderea retelei existente catre obiectivul analizat,
situatd la cca. 50 m de aceasta.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Principala problemé de mediu este poluarea cu noxe si cu praf ce rezulta din fluxul crescut de trafic
auto care tranziteazi zond, fiind vorba despre autostrada A3.

Activititile practicate In interiorul amplasamentului studiat nu vor contribui la mérirea nivelului
de noxe si polvare din zona.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Necesititile populatiei din zona studiaté sunt reprezentate de amenajarea spatiilor pentru locuire.
Acestea sunt reflectate de tendinta de dezvoltare actuald a turismului, tendintd influentatd de
prezenta elementelor de cadru natural, dar gi de accesibilitatea zonei favorizati pe de o parte de
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proximitatea fatd de Municipiul Bucuresti, fata de utilitdti i servicii, si, pe de alti parte, de calitatea
transportului s al accesului rutier.

De asemenea, se observd preocuparea populatiei pentru o arhitecturd de calitate, care si nu
contravind cu specificul zonei.

Initiatorul Planului Urbanistic Zonal are in vedere urmitoarele obiective cu privire la dezvoltarea
urbanistic a zonei:
" Realizarea parcajelor exclusiv in incinta proprie;
* Amenajarea spatiilor verzi din incinta proprie, astfel incit si fie ameliorati imaginea urbani
actuald a zonei;
= Incadrarea in contextul urban existent a cladirii prin realizarea unei arhitecturi de calitate.

Din punctul de vedere al proiectantului, initiativa de dezvoltare $i constituire a unei zone de locuire
este realizabila, iar actiunile desfisurate in vederea indeplinirii obiectivelor mentionate anterior
VOr avea un impact pozitiv asupra intregii zone.
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OL 3-PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Concomitent cu prezentul Plan Urbanistic Zonal a fost elaborate urmiitoarele studii de
fundamentare:

»  Ridicarea topograficd realizata in coordonate stereo *70;

= Studiul geotehnic.

3.2 PREVEDERI ALE P.U.G.

Din punct de vedere al reglementrilor instituite asupra terenului, conform Planul Urbanistic
General Comuna Moara Vlasiei — aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al Comunei Moara
Vlasiei cu nr. nr.56 din 27.11.2015, imobilul analizat se incadreazi n:

ZONA L — Zoni pentru locuire individuald permanenti:

SUBZONA L1b — Subzona locuirii individuale din afara tesutului traditional

Prescriptii pentru L1b:
Sectiunea I - Utilizare functionala

= Articolul 1 - Utilizdri admise:

- Locuinte individuale cu maxim S/D+P-+1E+M niveluri in regim de construire continuu
sau discontinuu;

- In intersectii se admit locuinte individuale cu maxim S/D+P+2E+M niveluri in regim
de construire continuu sau discontinuu;

- Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale unititi de comert
alimentar ca functiune complementara,

- Spatii verzi amenajate;

- Spatii libere pietonale;

- Anexe gospodiresti care nu produc disconfort (bucitarii de varg, grajduri pentru
animale mari, pitule, magazii, depozite si altele asemenea, in mod similar, sunt
asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si garajele, sercle, piscinele si altele
asemenea) in suprafati totali construiti desfisurati de maxim 100 mp/unitate
locativa;’

- Pensiuni turistice, vile turistice, si turism cu caracter temporar, cu maxim 5 camere de
cazare; *

- Amenajiri in aer liber pentru odihnd i relaxare (chiogcuri, pavilioane, terase acoperite
etc.);

- Parcare proprie;

Vof. Legii 50 din 29.07.1991 privind Autorizarea executdrii lucrdrilor de construcfii, Anexa 2. Aceste suprafete nu
intd in caleuluf Procentului de Qcupare a Terenului.
2 Ce dispun de teren pentru asigurarea acestor servicii
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Terenuri de agrement;

Spatii pentru administratie, spatii independente sau in incinta spatiilor de cazare pentru
depozitarea si inchirierea echipamentelor sportive si de agrement;

Punct farmaceutic:

Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (crese, dispensare,
gradinite, punct farmaceutic, etc.);

Spatii de birouri;

Parcaje la sol;

» Articolul 2 - Utiliziri permise cu conditioniri:

Addposturi pentru cresterea animalelor®, dupi cum urmeazi
o In gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de ap# curenti si canalizare
printr-un sistem centralizat de distributie, addposturile pentru cresterca
animalelor in curtile persoanelor partlculare decel mult 6 capete in total (ovme
caprine, porcine, bovme cabaline) si cel mult 50 de pisiri se amplaseazi la cel
putin 10 m de cea mai apropiati locuintd invecinati si se exploateazi astfel
incat sd nu producd poluarea mediului §i risc pentru sinitatea vecinilor, cu
obligatia respectdrii conditiilor de biosecuritate.
o In gospodaruie unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de api
curentd si canalizare, adaposturlle de animale de cel mult doui capete cabaline,
5 capete bovine, 15 ovine sau caprine, 5 capete porcine si cel mult 50 de pasarl
se amplaseazi la cel putin 10 m de cea mai apropiaté locuintd invecinati si se
exploateaza astfel incat sd nu produca poluarea mediului si risc pentru sanitatea
vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate.
o amplasarea de echipamente de telecomunicatii cu finiltime ce depiseste
indltimea maxima admisa in zona se poate face cu conditia retragerii cu minim
10 metrt de la aliniament;
Parcelarea terenurilor sau construirea de locuinte izolate sau cuplate pe mai mult de o
parceld se poate realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in
conditiile Cap.2 Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor - 2.6 Reguli cu
privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii;
Functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activititi manufacturiere, cu
conditia sd aibd acces direct la drumul public, suprafata acestora si nu depaseasca 100
mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, si nu atragi mai mult de 5 autoturisme
concomitent, si nu fie poluante, si nu aibd program prelungit peste orele 22:00 si sd
nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
Construirea n interiorul siturilor arheologice se va realiza numai in urma descarcarii
de sarcina arheologici;
Construirea 1n zona de protectie a siturilor arheologice se va realiza obligatoriu cu
supraveghere arheologica;

3of.Ordinul 119 din 2014 al Ministerului Sa “na“zé;u pentru aprobarea Normelor de igiend i sandtate publicd privind
mediul de viajd al populatiei, art.15, alin(1) si alin.(2)
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= Articolul 3 - Interdictii temporare:

Activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau generatoare de trafic greu;
Constructii provizorii pe domeniul public, altele dect cele ce se incadreazd la mobilier
urban;

Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor menajere;

Se interzice amplasarea unor cimitire noi in zonele rezidentiale;

Lucriri de terasament care si afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor invecinate,
care si provoace scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau si impiedice evacuarca
sau colectarca apelor meteorice;

Constructii generatoare de zgomot puternic (discoteci in aer liber, competitiii sportive
cu foarte multi sustingtori, circuite automobilistice, aeroporturi, poligoane de tragere
ete.);

Sectiunea II - conditii de amplasare, echipare si conformare a parcelelor

= Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

-fn cazul unei parceliri in vederea configurdrii unei zone de locuit sau amplasdrii unei
constructii pe o parceld, se vor respecta conditiile minime de construibilitate din Cap.2
Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor - 2.6 Reguli cu privire la forma
si dimensiunile terenurilor pentru constructii, atat pentru parcelele amplasate in zonele
de extindere ale intravilanului, cit si Tn tesutul existent, unde se vor mentine
caracteristicile parcelarului din tesutul existent;

Pentru stabilirea dimenisiunilor parcelelor pe care se amplaseaza constructii cu alte
functiuni premise fati de locuire (vezi articolul 3, mai sus detaliat), trebuie avut in
vedere ca terenul va fi construibil atunci cdnd prin forma si dimenisiunile sale, precum
si in urma retragerilor fatd de aliniament si limitele laterale §i posterioare prevazute la
urmitoarele articole, este apt si primeascd o constructie cu o configuratie in acord cu
destinatia sa.

in zonele rezidentiale lotizarea terenurilor se va realiza pornind de la parcela minima
de 500 mp, recomandabil 1000 mp, cu crearea unei game variate de suprafete, pentru
a raspunde optiunilor populatiei*

Amplasarea constructiilor pe terenurile deja proiectate se va realiza numai cu
respectarea suprafetelor si configuratiilor prestabilite ale parcelelor si se interzic
dezmembrarile acestora, in vederea evitdrii situatiilor de configurare a unor terenuri
neconstruibile.

4¢f. Anexei la H.C.L. nr.21 din 21.08.2008 privind Reglementdri urbanistice i indicatori obligatorii
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* Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fati de aliniament

- Amplasarea la aliniament nu este permisi in cazul functiunilor care necesitd mai mult
de 3 locuri de parcare pentru vizitatori;

- In cazul strizilor cu fronturi retrase fatd de aliniament se va respecta o retragere de
minim 5,00 metri;

- In cazul constructiilor amplasate la Drumul Judetean, in cadrul localititii, retragerea
fata de aliniament se va face la minim 8,00 m, respectind zona de protectie a acestuia,
conform Ordonantei 43/28.08.1997;

- In cazul constructiilor (toate admise la articolul 1, mai sus detaliat) amplasate la
Drumul Judetean, in afara localitatii (intre plicuta de intrare in localitate si limita
intravilanului propus) retragerca fatd de aliniament se va face la minim 30,00 m,
conform Ordonantei 43/28.08.1997;

- in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fatd de
aliniament cu conditia sa nu se lase calcane vizibile:

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi
adincimea de 15.0 metri de la alinierea clidirilor.

- Alte anexe permise ale locuintelor se amplaseazi obligatoriu retras de la aliniament si,
pe cat posibil, intr-o pozitie din care si nu fie percepute din stradi.

- In cazul constructiilor amplasate de-a lungul autostrizii Bucuresti-Brasov, in cadrul
localitétii, retragerea fatd de aliniament se va face la minim 32,00m, respectind zona
de protectie a acesteia (50,00 m din ax) , conform Ordonantei 43/28.08.1997;

- In cazul constructiilor amplasate de-a lungul autostrazii Bucuresti-Brasov, in afara
localititii (intre plicuta de intrare in localitate si limita intravilanului propus),
retragerea fati de aliniament se va face la minim 50,00 m, conform Ordonantei
43/28.08.1997,

* Articolul 6 - Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

- In cazul in care cladirile invecinate sunt amplasate pe limitele laterale, clidirile de
locuire individuald se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate péni la o distanta de
maxim 15,00 metri de la aliniament;’

- Incazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se Invecineazi cu o cladire
retrasi de la limita laterald a parcelei si avind pe fatada laterald ferestre, noua clidire
s¢ va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusi se va retrage obligatoriu la o
distantd egald cu jumitate din indltimea la streasind/cornis#, dar nu mai putin de 3,5
metri, in vederea asigurdrii accesului vehiculelor de stingere a incendiilor: in cazul in
care accastd limita separd zona rezidentiald de o functiune publici sau de o biserica,
distanta se majoreazi la 5,00 metri;

*Tn urma avizului eliberat de Inspectoratul de Stat in constructii, imprend cu expertiza tehnici de costatare a construibilititii ciadiri,
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fn cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu o cladire retrasa de
la limita laterald a parcelei si avénd pe fatada lateral ferestre, noua clédire se va retrage
obligatoriu Ia o distanti egald cu jumatate din inaltimea la streasind/comnigd, dar nu mai
putin de 3,5 metri, in vederea asigurdrii accesului vehiculelor de stingere a incendiilor;
in cazul in care aceastd limita separi zona rezidentiald de o functiune publicd sau de o
biserici, distanta se majoreazi la 5,00 metri;

Se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidential, o functiune publicd sau o biserica, o incinté de
gospodirie comunald, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o
retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate din Tnéltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 5 metri;

Cladirile de locuit sau cele de functiuni admise, se vor retrage fatd de limita posterioara
la o distant de cel putin jumitate din indltimea cladirii misuratd la cornigd, dar nu mai
putin de 5,00 metri.

»  Articolul 7 - Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu iniltimea la corniga/streasina celei mai
inalte;

Distanta se poate reduce la jumitate din indltime, dar nu mai putin de 3,00 metri, numai
in cazul in care ambele fatade prezinti calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea
unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activititi permanente care necesitd lumind
natural sau dacd se realizeazii un studiu de insorire in urma cruia rezultd ci se asigurd
minim doui ore de Insorire pentru incéperile de locuit din toate locuintele;

= Articolul 8 - Circulatii st accese

Parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 3,50
metri lafime dintr-o circulatie publica in mod direct;
Pentru constructia de locuinte este admis i accesul prin servitute, printr-o altd parcela
cu functiunea de locuire (litimea servitutii fiind de minim 3,50 m);
Pentru zonele de locuinte insiruite, este obligatoriu a se asigura un acces carosabil intre
laturile posterioare ale parcelelor (pentru autovehiculele de stingere a incendiilor), cu
o latime de minim 4,00 m;
In toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultiti de deplasare;
Stabilirea numirului admis de accese din drumurile nationale, judetene sau comunale
(clasificate), ca si localizarea acestora se vor face astfel incét si nu afecteze fluenta
circulatiei, pe baza unui aviz obtinut de la autoritétile ce detin custodia acestora;
in cazul reparcelarilor pe doud rinduri, dezvoltate in addncime, accesul carosabil
principal la parcelele din spate se poate solutiona prin alei de deservire locala
(fundéturi) dupd cum urmeaza:

o cele cu o lungime de 30 m - o singurd banda de 3,5 m latime;
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o cele cu o lungime de maximum 100 m ~ minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar
cel putin pe o laturd §i supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capat.
Parcelarile care necesitd circulatii carosabile mai lungi de 100 metri se vor solutiona

cu drumuri;

Circulatiile carosabile din interiorul parcelarilor pot fi deschise circulatiei publice daci
respecta gabaritele drumurilor publice. Aceste circulatii pot fi acceptate a fi incluse in
domeniul public;

Se interzice executarea de noi parceldri fird a avea la bazi documentatii de urbanism
(de tip P.U.Z.) aprobate;

Circulatiile propuse, ce vor asigura accesul la loturi, se pot realiza zona de protectie a
padurii, cu protejarea elementelor de cadru natural.

* Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor
publice;

Se prevede cel putin un loc de parcare la fiecare unitate locativa in interiorul lotului;
din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60 -100%:

Pentru constructiile comerciale se prevede cite un loc de parcare la fiecare unitate
comerciali;

Pentru restaurante va fi previzut cite un loc de parcare la 5 -10 locuri la masi; la
acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor;

Pentru constructii de invatamant vor fi previizute 3-4 locuri de parcare la 12 cadre
didactice;

Pentru constructiile de sandtate (dispensare, conform utilizrilor admise) se prevede
cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%.

= Articolul 10 - Iniltimea maximi admisibili

Indltimea maxima admisibili in planul fatadei nu va depasi 10,00 m (S/D+P+1E+M)
la cornisé/streasina.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea iniltimii medii a cladirilor
invecinate i a caracterului zonei, fiird ca diferenta de inaltime si depiiseascd cu mai
mult de doud niveluri clidirile imediat invecinate, cu respectarea iniltimii maxime de
S/D+P+1E+M;

Iniltimea maxima nu poate fi mai mare decat distanta dintre fronturile opuse;

In intersectii se admite un nivel suplimentar, cu respectarea Tniltimii maxime de
S/D+P+2E+M;

in cazul cladirilor ingiruite, nu se admit pe parcelele de colt decat cladiri cu fatade pe
ambele strizi (semi-cuplate sau izolate);
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Telefon :

fn toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de 45 grade se admite
mansardarea;

Articolul 11 - Aspectul exterior al clidirilor

Aspectul cladirilor va fi subordonat functiunii specifice, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care si tind seama de particularitaile situlvi, de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de
co-vizibilitate; Intrucat fondul construit al comunei Moara Vlasiei este eterogen, se
remarci o serie de tipologii specifice zonei®. Astfel, se recomandd conturarea unei
arhitecturi contemporane integrati in contextul arhitecturii locale si se interzic
importurile strdine de spiritul locului, volumetriile, materialele sau culorile nepotrivite
care sunt de naturi si altereze coerenta si identitatea arhitecturald a zonei §i depreciazi
valorile generale acceptate ale urbanismului si arhitecturii;

Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (paméntii, pastelate, gri, alb
sau crem) si se interzice utilizarea culorilor stridente;

Se recomandi acoperisurile tip sarpantd, din tigld, potrivit specificului rural, cu panta
de cel mult 45 grade;

Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul rural al zonei si se va urmiri obligatoriu pastrarea autenticitatii locuintelor
de tip traditional de cdmpie cu prispa deschisa de lemn pe doud laturi, fara parapet, cu
decoratii in tencuiala;

Se interzice amplasarea ancxelor pe aliniament, in vederea conturdrii unui front
coerent, cu o arhitecturd unitara;

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

Se vor realiza cladiri cu volumetria clard, simpld, cu ferestre cu goluri verticale si
tamplérie de lemn;

= Articolul 12 - Echipare tehnico-edilitari

Autorizarea executirii constructiilor este permisi daca existd posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele existente de api, la instalatiile de canalizare §i de energie
electricd. Pani la extinderea retelelor publice de ap3-canal in intreaga comund, in baza
avizului de la Agentia de Mediu si de la Agentia Nationald Apele Roméne se poate
accepta o solutie individuali de alimentare cu apd si/sau canalizare. Dupi extinderea
retelelor nu se va mai permite autorizarea de constructii fard racordare la retelele
mentionate.

In cazul solutiilor individuale de alimentare cu apa si canalizare’ se aplica urmitoarele
conditii:

¢ Locuinta traditionala de cimpie cu prispi deschisd de lemn pe doua laturi, fard parapet, cu decoratii in tencuiala,
locuinti cu pridvor asemanitoare stilului neoromanesc, locuinta de colt cu pravilie si prispd sau locuinta postbelica
de cdmpie din anii '50-'70, derivata din primele tipologii de constructii.

? Legea 107/25.09.1996 - Legea Apelor, Capitolul I1, Sectiunea I, Articolul 9
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o pentru alimentarea cu api pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de pani
la 0.2 litri/secundd, destinate exclusiv satisfacerii necesitatilor gospodariei
proprii;

o pentru canalizare pot fi utilizate instalatii de capacitate mici de epurare:

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare;

Este interzisd scurgerea burlanelor pe trotuare (sau in spatiul rezervat realizarii
acestora), fdrd asigurarea evacudrii rapide si captirii apelor pluviale din spatiile
rezervate pietonilor si de pe terase, pentru a se evita producerea ghetii pe zonele
destinate circulatiei publice;

Toate cladirile vor fi racordate la sistemele de telecomunicatii.

= Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

Pentru documentatiile P.U.Z. efectuate asupra zonelor rezidentiale cu functiuni
complementare situate in intravilanele extinse, din terenurile rimase de amenajat se va
rezerva un procent de minimum 5-7% pentru spatii verzi;

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatada;
Terenul care nu este acoperit cu constructii, alei, platforme va fi plantat; la fiecare 100
mp se va planta un arbore;

Arborii se amplaseazi fa minim 2 m de limitele laterale sau posterioare ale parcelei:
Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate
cu un gard viu de 1,2 metri indltime;

In zonele de locuit, spatiile verzi vor ocupa minim 35% din suprafata parcelei;

Pentru constructiile comerciale vor fi previzute spatii verzi si plantate, cu rol
decorative si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2-5% din
suprafata total3 a terenului;

Pentru constructiile de sanatate (dispensare, conform utilizérilor admise) vor fi
prevdzute spatii verzi si plantate de 10-15 m¥bolnav;

Pentru crese si crese speciale pentru copii vor fi previzute spatii verzi si plantate de
10-15 m¥copil;

= Articolul 14 - imprejmuiri

Terenurile proprietate privatd in posesia persoanelor fizice sau juridice, au
obligativitatea de a ingradi terenul pe care 1l detin;

Se recomandd separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente de 2,0 metri
inaltime din care 0,6 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele
laterale si posterioare vor fi opace $i vor avea iniltimea de 2,0 metri:

Pentru ansamblurile administrate in sistem privat (locuinte in condominium) se aplica
prevederile alineatului de mai sus pentru separatia ansamblului considerat ca o unici
parcela; n interiorul ansamblului separatia se recomandi s se faci cu imprejmuiri
joase, cu borduri sau cu garduri vii.
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Sectiunea I11 - Posibilititi maxime de ocupare a terenului

» Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului
- P.O.T. maxim = 35%;

= Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului
- C.U.T. maxim = 1,05 ACD/mp teren;

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Pentru ca propunerea si se integreze in peisajul antropic si natural existente au fost propuse

- Realizarea constructiilor tinindu-se cont de cota de coronament fati de de malul apelor;

- Realizarea constructiilor pe loturi de cel putin 500 mp, POTmax = 35% si indltimea de
cel mult 10 m la cornisd (Rh max=P-+1E+M);

- Recomandarea de utilizarea de materiale naturale si a unei palete cromatice
corespunzatoare in realizarea constructiilor; )

- Pentru diminuarea spatiilor impermeabile, destinate circulatiilor pietonale de incinta, se
vor utiliza materiale permeabile, care permit infiltrarea apei in sol, astfel incit sa fie cét
mai putin perturbat ciclul natural al apei.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIE!

Accesul carosabil in teren se propune a se realiza direct din De75. Profilul circulatiilor existente s-
a reglementat in conformitate cu Ordinul 49 din 1998 pentru aprobarea Normelor Tehnice din 27
ianuarie 1998 privind proiectarea si realizarea strdzilor in localitdtile urbane.

Accesul la drumul public se face n mod direct, prin racordare simplé (raza de racordare propusa
in zona de intrarefiesirc este de 7,00m) pentru asigurarea accesului autovehiculelor. Accesul
carosabil se realizeazi de pe prima band3 a drumului De 75 prin virare la dreapta, iar icgirea se
face in prima bandi a aceleiasi striizi mentionata anterior, prin virare la dreapta/stinga. Acest lucru
va fi semnalizat atét prin intermediul marcajului rutier pe partea carosabild cét si prin intermediul
indicatorului rutier amplasat la iesire, ,,Stop” (fig. B2 conform SR 1848-1/2011) st indicatorul
amplasat la intrare ,inainte sau la dreapta” (fig. D2 conform SR 1848-1/2011), impreuna cu fig.
C29 ce reprezinti ,,Limitare de viteza” ce va interzice depisirea vitezei de 30km/h.

Circulatiile din interiorul terenului care fac obiectul acestei documentatii de urbanism sunt
reprezentate de o stradd carosabild cu sens dublu (profil marcat in plan ca DS_2), destinata
accesului Tn interiorul ansamblului de locuinte, si o strada carosabild cu sens unic (profil marcat in
plan ca DS_4, DS_3a, DS_3b). Aceste striizi carosabile au un profil de 7,00m (DS_2), respectiv
5,00m (DS 4, DS_3a, DS_3b), dimensiune ce permite inclusiv accesul autovehiculelor de
interventie in caz de incendiu. De asemenea, Aceastd propunere este marcatd prin intermediul
indicatoarelor rutier ,,Cedeazi trecerea” (fig. B1 conform SR 1848-1/2011), ,,Prioritate,, (fig. B3
conform SR 1848-1/2011) si ,,Interzis” (fig. A14 conform SR 1848-1/2011), amplasate in zona de
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intersectie a celor 3 strazi propuse. In zona intregului amsablu de locuinte se propune fig. C29 ce
reprezintd ,,Limitare de viteza” ce va interzice depagirea vitezei de 30km/h inscrisa pe indicator.

De asemenea, s-a tinut cont si de profilele stradale stabilite prin propunerile Planului Urbanistic
General. Astfel, pentru De75 este propus un profil de 15,00m : 2,00 m trotuar (de o parte si de alta
a axului stradal), 2m spatiu verde (de o parte si de alta a axului stradal), 1,00 m sant (de o parte si
de alta a axului stradal), 1,00 m acostament (de o parte si de alta a axului stradal) si 7,00 m carosabil
(3,50m avand 1 bandi pe sens).

Figurd 6 — Profil stradal propuse DS 1

PROFILE STRADALE PROPUSE, Secara 1:200
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Sursd. P.U.G. Moara Vidsiei, Plansa reglementdri urbanistice - Zonificare functionald

Conform informatiilor primite In urma ridicarii topografice, se constata faptul ¢i drumul existent,
nemodernizat/neasfaltat, are un profil de cca. 14,63-13,72 m ntre cele doud limite de proprietate.
In vederea respectirii prevererilor P.U.G.-ului, fiind nevoie de interventii de largire a profilului
existent corespunzétoare, astfel incét acesta si ajung la profilul de 15,00 m, constructiile propuse
se vor retrage de la aliniament permitand astfel eventualele modificiri ale partii carosabile.

Amenajarea parcajelor se propune a se realiza in cadrul incintei, in afara domeniului public,
conform prevederilor H.G.R. nr. 525 / 1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, cu modificarile si completdrile ulterioare.

La realizarea circulatiilor si a parcajelor se vor respecta urmitoarele conditii:
o Stationarea autovehiculelor se va face in spatii special amenajate in incinta proprie;
o Pentru stabilirea numarului de locuri pentru parcare, se va respecta [.G.R. nr. 525
/ 1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificdrile si
completdrile ulterioare. Nu se acceptd locuri de parcare pe domeniul public fara
dovada dreptului de folosinta;
o Vor firespectate conditiile impuse prin Autorizatia de construire referitor la:
= Realizarea locurilor de parcare;
* Asigurarea circulatiei rutiere si pietonale conform normelor in vigoare;
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= Realizarea unor artere de circulatie care sa permitd desfasurarea unui trafic
fluent si in sigurani#;

o Dupi finalizarea Jucririlor, amplasamentul va fi adus la stadiul si parametrii initial;
orice degradare a domeniului public rezultatd ca urmare a construirii objectivului,
va fi suportata de cétre beneficiar.

o Nuva fi afectati circulatia din zond ca urmare a construirii obiectivului, iar lucrarile
vor fi semnalizate conform legislatiei in vigoare.

Conform punctului de vedere nr. 85 din 03.08.2023 primit din partea Asociatiei de Dezvoltare
Intercomunitard pentru Transport Public Bucuresti- Ilfov, avand in vedere prevederile Legii nr.
155/2023 privind mobilitatea urbana durabila, respectiv Cap. V Art. 17: "In conformitate cu
prevederile art. 9 alin. (8), pentru asigurarea conditiilor de mobilitate durabild, inclusiv a unor
retele de transport durabil, in cadrul planurilor de urbanism general sau zonal prin care se propun
noi extinderi este obligatoriu sa fie prevazute viitoarele servicii de transport public si
infrastructurile aferente, inclusiv statii de incarcare rapidid si/sau statii de redresare, in vederea
extinderii liniilor de troleibuz", proiectul propus ia in considerare cele mentionate mai sunt astfel:

- La nivelul zonei de studiu nu exista planuri (P.U.G, Strategie, Plan de dezvoltare) care s3
reglementeze punctual amplasarea echipamentelor necesare pentru servicii de transport
public si infrastructurilor aferente.

- Gabaritul profilului transversal DS_1 este configurat prin P.U.Z avind o deschidere de 15
metri. in eventualitatea in care in zona studiati vor exista pe viitor extinderi ale liniilor de
transport in comun, profilul propus poate acomada stafii de Incarcare sau locuri de
stationare pentru mijloacele de transport in comun (troleibuz, autobuz, ect).

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

Pe lotul care a generat documentatia de tip P.U.Z. se propune locuire individuald din afara
tesutului traditional.

Conformarea arhitecturald a constructiei va fi realizata astfel incit aceasta sd nu contravini
specificului zonei, ci din contrd, si fie in relatie de complementaritate cu constructiile existente din
vecindtate, Se va tine seama de realizarea unor volumetrii simple.

Aspectul cladirilor va fi subordonat functiunii specifice, dar cu conditia realizérii unor ansambluri
compozitionale care si tini seama de particularititile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinitate cu care se afli in relatii de co-vizibilitate; Intrucét fondul
construit al comunei Moara Vlisiei este eterogen, se remarca o serie de tipologii specifice zonei.
Astfel, se recomand3 conturarea unei arhitecturi contemporane integrati in contextul arhitecturii
locale si se interzic importurile strdine de spiritul locului, volumetriile, materialele sau culorile
nepotrivite care sunt de naturd s# altereze coerenta gi identitatea arhitecturald a zonei si depreciazi
valorile generale acceptate ale urbanismului si arhitecturii;
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Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul rural
al zonei.

Tratarea intr-o manierd cit mai unitari din punct de vedere compozitional a fatadei dinspre strada
principald: se vor dispune echilibrat elementele componente.

Constructiile propuse vor avea functiunea de locuinte unifamiliale si vor fi amplasate astfel fati
de limitele de proprietate reglementate astfel:
" lastradi/limita principala : retragere cu min. 5,00 m fata de limita de proprietate;
* lalimitele laterale: retragere cu min. 3,00 m fati de limita de proprietate:
" la limita posterioari: retragere cu min. 5,00 m fati de limita de proprietate.

De asemenea, constructiile se vor retrage fatd de axul drumului De 75 din nord, reglementat
conform P.U.G. Moara Vidsiei, Plansa reglementdri urbanistice - Zonificare functionald, cu
9,50m.

Accesul carosabil si pietonal n teren se propun a se realiza direct din drumul de exploatare De75.

Amenajarea parcajelor se propune a se realiza in interiorul lotului, in afara domeniului public, cu
respectarca H.G.R. nr. 525 / 1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, care prevede urmatoarele:

1. Constructii de locuire
- Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi
prevazute locuri de parcare dupd cum urmeazi:
o cite un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu.

Fata de cele stipulate prin lege se propune ca pentru constructii de locuinte si fie prevazute locuri
de parcare dupd cum urmeazi: cite doud locuri de parcare la fiecare lot. |

2. Constructii comerciale
- Pentru constructiile comerciale vor fi previzute locuri de parcare pentru clienti, dupé cum
urmeaza.
o un loc de parcare la 200 mp suprafafd desfisuratd a constructiei pentru unititi de
pana la 400 mp

Fa{a de cerintele minime se propune ca pentru spatiile comerciale si fie prevazute locuri de parcare
dupd cum urmeaza: patru locuri de parcare pe lot.

La realizarea circulatiilor §i a parcajelor se vor respecta urmatoarele conditii:
o Stationarea autovehiculelor se va face in spatii special amenajate in incinta proprie;
o Pentru stabilirea numirului de locuri pentru parcare, se va respecta H.G.R. nr. 525
/ 1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificdrile si
completdrile ulterioare.
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o

Nu se accepti locuri de parcare pe domeniul public fard dovada dreptului de
folosinté;
Vor fi respectate conditiile impuse prin Autorizatia de construire referitor la:

s Realizarea locurilor de parcare;

» Asigurarea circulatiei rutiere si pietonale conform normelot in vigoare;

= Realizarea unor artere de circulatie care si permiti desfasurarea unui trafic

fluent si Tn siguranta;

Dupi finalizarea lucririlor, amplasamentul va fi adus la stadiul si parametrii initial;
orice degradare a domeniului public rezultatd ca urmare a construirii obiectivului,
va fi suportatd de citre beneficiar.

Nu va fi afectatd circulatia din zona ca urmare a construirii obiectivului, iar Iucrarile vor fi

semnalizate conform legislatiei In vigoare.

ZONA L — Zoni pentru locuire individuali permanenta:

SUBZONA Li - Subzona locuirii individuale din afara tesutului traditional;

Pentru Subzona Li a locuirii individuale din afara tesutului traditional se propune s aiba
urmaitorii indicatori urbanistici maximali:

P.O.T. propus = 35%;

C.U.T. propus = 1,05 mp/ADC teren;
Rh propus = P+1E+M;

H max. = 10,00 m la streagini/cornisi;

ZONA SP — zona pentru spatii verzi

SUBZONA SFP1 - Subzona pentru spatii verzi amenajate comune:

Pentru Subzona SP1 se propune si aibi urmitorii indicatori urbanistici maximali:

P.0O.T. propus = 10%, ce include platforme betonate, alei pietonale, mobilier
urban, amenajiri pentru locul de joaci si odihna;

C.U.T. propus = 0,10 mp/ADC teren, ce include platforme betonate, alei
pietonale, mobilier urban, amenajari pentru locul de joaci si odihna;

Rh max.= -;

H max. =- m la streasinii/cornisa;

SUBZONA SP2 - Subzona pentru spatii verzi de protectie a apei

Pentru Subzona SP2 se propune s aibi urmitorii indicatori urbanistici maximali:

P.O.T. propus = -%, ce include platforme betonate si alei pietonale;

C.U.T. propus = - mp/ADC teren, ce include platforme betonate si alei
pietonale;

Rh max.=-;

H max. = - m la streasina/cornisa;
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ZONA TE - Zona pentru retele tehnico-edilitare:
Pentru zona TE se propune si aibd urmitorii indicatori urbanistici maximali:
* P.O.T. maxim = 50%, ce include instalatii, platforme betonate si alei
pietonale;
*  C.U.T. maxim = 0,50 mp/ADC teren, ce include instalatii, platforme betonate
si alei pietonale;
* Rh max.=P;
* Hmax. =4,00 m la streasinii/cornisi;

ZONA IS — Zona pentru comert si servicii:
Pentru zona IS se propune s aibd urmitorii indicatori urbanistici maximali:
* P.O.T. maxim = 35%;
* C.U.T. maxim = 1,05 mp/ADC teren;
*  Rh max.= P+1E+M;
* Hmax, =10,00 m la streasini/cornisi;

ZONA Cc - Zona pentru circulatii carosabile si pietonale:

Pentru zona Cc se propune si aibd urmiitorii indicatori urbanistici maximali:
= P.O.T. maxim = -%:;
» C.U.T. maxim = - mp/ADC teren;
= Rh max.=-;

* Hmax. =-;
Suprafata Procent
Fond construit 2.723,23 mp 20,17%
Circulatii 5.529,88 mp 40,96%
Spatii Verzi 5.246,90 mp 38,87%
Teren studiat 13.500,00 mp 100,00 %

Bilant teritorial PROPUS — ZONE FUNCTIONALE:

Suprafata Procent
Subzona pentru locuire individuali (Li) 7.095,76 mp 52,56 %
- suprafafa  construitd (35% din zona 2.483,52 mp 18,40 %
Junctionald)
- circulatii pietonale si carosabile (35% din 248352 mp 18,40 %
zona functionald)
! 2.128,73 15,77 %
- spatii verzi (30% din zona functionald) P ’
Subzona pentru comert si servicii (IS) 413,75 mp 3,06 %
- Suprafafd construiutd (35% din zona 144,81 mp 1,07%
Sfunctionald)
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Suprafata Procent
- Alei si alte amengjari (30% din zona 144,81 mp 1,07%
Sfunctionald)

- Spatii verzi (30% din zona functionald) 124,13 mp 0,92%
Subzona pentru retele tehnico-edilitare (TE) 189,80 mp 1,41%

- suprafafa comstruitd  (50% din  zona 94,90 mp 0,70 %

Sfunctionald)
[7)

- circulatii  pietonale  (30% din  zona 36,94mp 0,42%

Sfunctionald)
37,96 0,28%

- spafii verzi (20% din zona functionald) 7o mp °
Subzona pentru spatii verzi amenajate comune 416,38 mp 3,08%
(SP1)

- suprgfata  construitd  (-% din  zona 0,00 mp 000 %

Sfunctionald)
- circulatii  pietonale  (10% din  zona 41,64 mp 0.31%
Jfunctionald)
spatii verzi (90% din zona functionald) 374,74 mp 2.78%
Subzona pentru spatii verzi de protectie a apei 2.581,34 mp 19,12 %
(SP2)
- suprafata  construitd  (-% din  zona 0,00 mp 0.00%
Junctionald)
- circulatii pietonale si carosabile, platforme 0,00 mp 0,00%
(-% din zona functionaldi)

- spatii verzi (100% din zona funcfionald) 2.581,34 mp 19,12%
Subzona pentru circulatii carosabile si pietonale 2.802,97 mp 20,77 %
(Cc¢) (teren propus pentru a fi cedat cu titlu gratuit in
domeniul public al comunei}

0,00 %

- suprafafa  comstruitd  (-% din  zona 0,00 mp ’

Junctionald) 2.802,97 mp 20,77 %

- circulatii pietonale si carosabile, platforme

(100% din zona functionald) 0,00 mp 0,00 %

- spatii verzi (-% din zona functionald)

Teren studiat 13.500,00 mp 100,00 %
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Conform anexei la H.C.L. nr.60/20.11.2016 se respectd urmitoarele :

e In zonele de dezvoltare pentru zonele rezidentiale cu functiuni complementare situate in
extravilanele localitdtii sau intravilanele extinse, in cadrul P.U.Z. se va respecta procentul
de 18-20% pentru rezolvarea ciilor de circulatie (functie de pozitia amplasamentului).

In cadrul terenului studiat, zona destinati circulatiilor carosabile §i pictonale are o suprafati de
2.761,45 mp, prezentind astfel un procent de 20,46 %, respectind astfel cotele impuse.

* Din terenurile rimase de amenajat se va rezerva un procent de minim 5% pentru dotirile
socio-culturale si minim 5-7 % pentru spatiile verzi.

in cadrul terenului studiat, calculele ce au stat la baza celor doud obiective enumerate mai sus nu
au luat In considerare terenurile rezervate ciilor de circulatie (circulatiile publice carosabile si
pietonale) si nici terenurile cu interdictie de construire permanenti reprezentate de spatiile verzi de
protectie a apei (terenuri situate sub cota de coronament a cursului viii Cociovalistea)

* zona destinatd comertului §i serviciilor are o suprafatid de 413,75 mp, prezentand astfel un
procent de 5,10%, respectind astfel cotele impuse.

* zona destinata spatiilor verzi are o suprafatd de 416,38 mp, prezentand astfel un procent de
5,13%, respectand astfel cotele impuse.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu api: Constructiile se vor racorda la reteaua publica de alimentare cu apa.
Canalizare menajeri: Constructiile se vor racorda la reteaua publici de canalizare.

Atit pentru alimentarea cu api céit si pentru epurarea apelor uzate se va folosi ca solutie
racordarea obiectivului propus Ia reteaua de alimentare cu api si canalizare in extindere,
proces ce se afld in dezvoltare, si este sustinut prin proiectul ,,Reabilitare si extindere retele
alimentare cu api, retele de canalizare, statii de pompare apa uzati in Gridistea, Gruiu,
Moara Vlasiei, Peris”.

Canalizare pluviald: Din punct de vedere al colectirii apelor pluviale, debitele de apa pluviala
provenite de la suprafetele betonate aferente zonei carosabile (parciri) se vor preepura intr-un
separator de hidrocarburi, adunate prin intermediul unei rigole de colectare a apelor pluviale si apoi
deversate intr-un bazin de retentie, amplasate in partea de nord a terenului.

Din punct de vedere al colectarii apelor pluviale, debitele de api pluviala provenite de la suprafetele
betonate aferente zonei pietonale si de la acoperis acestea se vor deversa direct intr-un bazin de
retenfie amplasat in partea de nord a terenului. Ulterior colectarii, apele pluviale vor fi evacuate
treptat In sol sau vor fi utilizate la intretinerea spatiilor verzi.
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Pentru calculul debitelor apelor pluviale care se vor colecta in bazinul de retentie au fost luate in

considerare urmitorii coeficienti de scurgere:®

Coeficientii de scurgere in functie de tipul de acoperire a solului

Tipul de acoperire a solului/ Natura Coeficientul de scurgere ¢
suprafetei

Invelitori tigld (acoperisuri de cladiri) 0,95

Pavaje din asfalt i din beton 0,85

Gridini 0,15

Capacitatea bazinului va fi de aproximativ 90 mc, asa cum reiese din calculele de mai jos:
Debitul de ape pluviale a fost determinat conform STAS 1846 cu relatia: Qu=m x S(V/s) x ¢ X i,
unde:
m = coeficient adimensional de reducere a debitului de calcul, care ia In considerare capacitatea de
inmagazinare in timp a canalelor si de durata ploii de calcul t;

m = 1,00;
S = aria bazinului de canalizare, aferent sectiunii de calcul, in hectare;

S =8+ 5+ 83

S) = aria zonei betonate carosabila (strazi, parciri) si acoperisuri;

S, = aria zonei pentru alei pietonale;

S; = aria zonei cu spatii verzi generale (de aliniament si din incinté);

¢ =coeficient mediu de scurgere;
¢ 1= 0,95 (suprafata betonati alei carosabile (strizi, parcéri) si acoperisuri;
¢ 2= 0,85 (suprafata betonati alei pietonale).
¢ 3= 0,15 (spatii verzi);

i = intensitatea medie a ploii I/s ha: 150 Vs ha;

pentru Ilifov (Zona 8), t=10min;’

Qu=mxSxoxi;

Debitul de ape meteorice de pe suprafete construite
Qplse = 1,00 x 0,5142 x 0,95 x 150 = 73,28 I/s (debitul de apa pluviald provenit de la
circulatia carosabild, parciri si acoperisuri);

Debit de ape meteorice de pe suprafata betonatd
Qplb=1,00 x 0,3087 x 0,85 x 150 = 39,36 /s (debitul de api pluviala provenit de la aleile
pictonale).

Debit de ape meteorice de pe spafiile verzi

8 Calcul ¢f. SR 1846/2-2006 pentru Determinarea debitelor de apd meteoricd evacuatd prin canalizare
? Calcul cf. STAS 9470 Hidrotehnici. Ploi maxime — intensitati, durate, frecvente
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Qplspv=1,00 x 0,5305 x 0,15 x 150 = 11,94 V/s (debitul de api pluviald provenit de [a spatiile
Verzi).
Debitul total:

Qp=73,28+39,36 + 11,94 = 124,57 I/s
Volumul bazinului de retentie este: V = 124,57 I/s x 60 x 10 min = 74.744= 74,74 m?. Volumul
brut al bazinului este de 80 m?,

Alimentare cu electricitate: Constructia propusi se va racorda la reteaua de electricitate existents
in zon&, pentru care se propune extinderea acesteia de la drumul de exploatare De 75, aflati la 60m
fatd de locul unde este amplasat obiectivul analizat.

Alimentare cu gaze: Constructia propusi se va racorda la reteaua de gaze existentd in capitul
strizii De 75.

Constructia va fi racordati la refelele tehnico-edilitare publice, cu respectarea conditiilor impuse
prin avizele obtinute de la institutiile ce le au In expoatare. Pentru bransarea la aceste retele, se vor
obtine alte avize, pe baza unui proiect de specialitate.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Constructiile si dotdrile ce vor fi realizate pe amplasamentul studiat, nu vor produce poludri ale
acrului si apei §i nu vor produce zgomote peste nivelul previzut de norme (poluarea cu praf si
zgomot provocaté de santierele care se vor organiza in vederea realizirii constructiei, se va incadra
in limitele admise de lege; poluarea va fi temporard, pani la finalizarea intregului ansamblu).

Activitatile specifice de [ocuire nu implicd evacuarea de noxe in atmosferi.

in conformitate cu cele stipulate prin Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, art.21, se interzic:

o Folosirea neautorizatd a terenurilor cu spatii verzi;

o Nerespectarea cerintelor privind proiectarea, construirea si darea in exploatare a
obiectivelor in spatiile verzi;

o Atribuirea terenurilor pentru constructii in spatiile verzi fard coordonarea cu organele
teritoriale ale autorititii centrale pentru amenajarea teritoriului, ale autoritatii centrale
pentru protectia mediului si fard consultarea populatiei;

o Desfagurarea neautorizatd a activitatilor economice, de turism si de agrement in spatiile
Verzi;

o Ocuparea nelegitima a terenurilor cu spatii verzi;

Deteriorarea spatiilor verzi in urma incendiilor sau a comportirii iresponsabile cu focul;

o Aruncarea pe spatiile verzi de mase plastice, hartii, sticle, resturi animaliere, deseuri
menajere si orice alte deseuri;

o Distrugerea sau deteriorarea drumurilor, aleilor, sistemelor de drenaj, instalatiilor tehnice
si ingineresti din spatiile verzi;

o Decopertarea litierei st deteriorarea paturii vii i a stratului de sol fertil;
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o
o

Capturarea animalelor protejate integrate ecosistemului spatiului verde;
Distrugerea spatiilor verzi prin poluare cu ape reziduale, chimicale, deseuri de productie,
produse petroliere sau alte substante nocive;

De asemenea, tot in conformitate cu cele stipulate prin Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitétilor, art.5, se interzic:

0]
Q
©

O

Aruncarea sub orice formi a deseurilor pe teritoriul spatiilor verzi;

incalcarea regulilor de apdrare impotriva incendiilor pe spatiile verzi;

Tiierile neautorizate sau vitimari ale arborilor si arbustilor, deterioréri ale aranjamentelor
florale si ale gazonului, distrugeri ale musuroaielor naturale, cuiburilor de paséri si
adaposturilor de animale, ale constructiilor si instalaiilor utilitare si ornamentale existente
pe spatiile verzi;

Ocuparea cu constructii provizorii spatiile verzi;

Ocuparea cu constructii permanente spatiile verzi;

Lipsa integrititii, refacerii si ingrijirii spatiilor verzi aflate fin proprietatea
administratorilor terenurilor; '

Diminuarea suprafetelor spatiilor verzi.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Initiatorul acestei documentatii de urbanism (Studiu de Oportunitate) este persoana juridica,
care intenfioneazi si isi aduci aportul pentru dezvoltarea zonei, prin realizarea unui spatiu de
locuire pe terenul in proprietate privatd, in suprafati de 13.500,00 mp.

Accesul la teren se realizeaza prin drumul de exploatare De 75.

Astfel, din punct de vedere al costruilor aferente investitiei ce decurge din implementarea Planului

Urbanistic Zonal, toate costurile vor fi suportate de proprietarul terenului si toate operatiunile vor
fi realizate ulterior aprobirii Planului Urbanistic Zonal.
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CAPITOL 4 - CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Reglementérile urbanistice cuprinse in prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL permit
realizarea locuirii individuale din afara tesutului traditional , Rhmax=P+1E+M, cu
amenajirile aferente racordare utilitifi, imprejmuire teren, aflat in sat Moara Vlisiei,
Comuna Moara Vlisiei.

Pentru realizarea ansamblului propus, se va asigura respectarea urmitoarelor masuri:

respectarea, in faza de proiectare si executie, a conditiilor impuse prin avize si acorduri;
respectarea normativelor si legislatiei n vigoare;

realizarea spatiilor verzi aferente constructiilor;

realizarea In incintd (pe terenul studiat si fard a afecta circulatiile publice) a parcajelor
necesare;

evitarea afectirii mediului in faza de executie;

utilizarea materialelor de constructie durabile.
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CAPITOL 5—-PLANUL DE ACTIUNE

Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal,
evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri
ce vor cidea in sarcina autorititii publice locale, precum si etapizarea realizérii investitiilor,'

5.1. Categoriile de costuri

I. categoriile de costuri ce vor fi suportate de citre beneficiar/proprietar sau investitorii
privati
Toate costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal “Construire ansamblu de locuinte
Rhmax=P+1E+M, racordare utilititi, Imprejmuire teren” (elaborarea, avizarea si aprobarea
documentatiei de urbanism) si ulterior a investitie rezultate din urma acestei documentatii vor fi
suportate integral de citre beneficiar/proprietar, in acest caz de dl. Tudorica Mihai -Alexandru, sau
de catre un investitor.

Nu sunt necesare lucriri care sa fie realizate din fonduri publice.
Nu sunt propuse obiective noi de utilitate publici care si fie realizate din fonduri publice.

Se va dona cu titlu gratuit ciitre UAT Moara Vlasiei suprafata de teren 2.802,97 mp reprezentéind
zona circulatiilor carosabile si pietonale rezultate atét din ldrgirea prospectului drumului principal
de acces cét si din realizarea drumurilor noi in incinta imobilului ce face subiectul PUZ.

Categoriile de lucriiri necesare investitiei vor fi:

= constructii noi:
- constructie comert si servicii — in regim de naltime maxim P+1E+M;
- constructii de locuinte individuale — in regim de niltime maxim P+1E+M;
- imprejmuirea parcelelor, rezultate in urma dezmembririlor, pe limitele de proprietate
principale, laterale si pe latura posterioard ;
- platforme carosabile si parcaje {in incinta parcelelor dezmembrate);
- constructii tehnico-edilitare (in incinta parcelei dezmembrate).
» racorduri la drumurile publice pentru asigurarea acceselor carosabile si pietonale;
= amenajarea spatiilor verzi si plantate;
= jluminat arhitectural;
= racorduri la retele tehnico-edilitare si retele de incinta.

II.  categoriile de costuri ce vor ciidea In sarcina autorititii publice locale
= acceptarea donatiei de teren, ca rezultat atat al Jargirii prospectului drumului principal de
acces cit si ca urmare a realizarii de drumuri noi in incinta imobilului ce face subiectul
PUZ, si intabularea ca spatiu public;

10 ¢f, Norme Metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, art.18, alin3
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amenajarea drumului principal de unde se realizeazi accesul in incintd;
iluminatul public al drumului principal de unde se realizeazi accesul in incinti;

5.2. Defalcarea costurifor

Categorii de costuri

Cheltuieli pentru elaborarea documentatilor tehnico
economice

Responsabil

Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare

= intocmire PUZ;

= Studii de teren (topo, geo, etc.);

» Documentatii de specialitate in etapa de avizare
(studiul de gospodarire al apelor etc.)

* Documentatie  tehnicd  pentru
autorizatiei de construire;

* Proiect tehnic, detalii executie, liste cantititi,
caiete sarcini;

» Expertize, Verificdri de proiect.

obtinerea

Suportate de catre beneficiar/
investitori privati

Chetuieli pentru activitatea de consultanti si asistentd
tehnica

= Cheltuieli pentru consultanti;

» Cheltuieli pentru asistenta tehnic.

Suportate de citre beneficiar/
investitori privati

Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor.

Suportate de citre beneficiar

Cheltuieli pentru pregitirea documentelor privind
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de
lucriri §i a contractelor de servicii de projectare.

Suportate de catre beneficiar/
investitori privati

Cheltuieli pentru efectuarea operatiunilor cadastrale si
notariale dupd aprobarea documentatiei P.U.Z. — dezlipire
parcele, intabulare etc.

Suportate de catre beneficiar

Cheltuieli pentru realizarea investitiei

Cheltuieli pentru amenajarea terenului:
*  Amenajarea terenului;
= Amenajare accese,

pietonale 1n incint3;
» Drenarea terenului (daci este necesar);
* Amenajéri pentru protectia mediului.

circulatit  carosabile i

Suportate de cétre beneficiar/
investitori privati

Cheltuieli  pentru utilitdtilor  necesare

obiectivului:

asigurarea

Suportate de cétre beneficiar/
investitori privati
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» Cheltuicli pentru extinderea retelei de alimentare
cu api si canalizare in baza unui proiect de

specialitate;
Cheltuieli pentru retele electrice in baza unui proiect de | Suportate de cétre beneficiar/
specialitate - valoare conform solutie stabilitd de | investitori privati

administratorul de refele;
»  Cheltuieli pentru retele gaz in baza unui proiect de
specialitate - valoare conform solutie stabilitd de
administratorul de retele.

Cheltuieli pentru investitia de bazi:
= Constructii si instalatii;
» Dotdri.

Suportate de citre beneficiar/
investitori privati

Alte cheltuieli:
» Organizare de santier;
= Comisioane, taxe;
= Cheltuieli diverse si neprevizute.

Suportate de catre beneficiar/
investitori privati

5.3. Etapizarea realizirii investitiei

In functie de cererile pe piatd se pot realiza concomitent mai multe constructii sau tot ansamblul,
in etape diferite:
elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.;
obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitiile preconizate;

extinderea retelelor edilitare in baza unor proiecte de specialitate;

amenajarea acceselor din incinti si cele de racord la drumul public;
operatiunilor cadastrale si notariale de dezlipire a parcelelor si de intabulare (parcelarea
terenului se va realiza cf. plansei Reglementdri urbanistice - zonificare functionald);
achizitia parcelelor rezultate ca urmare a operatiunilor de dezmembrare;

vanzarea parcelelor;

construirea obiectivelor propuse;
intabularea constructiilor;

bransarea la utilitati;

realizarea investitiei, finalizata prin receptii.

Coordonator,

Urb. Laura-Elena TUCAN

Elaborat,

Urb. Raluca-Irina AIOANEI

PROIECT NR. U6-5/2021 - CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE Rhmax =
P+1E+M, RACORDARE UTILITATI, IMPREJMUIRE TEREN

Pagina 41}52




S5.C. CANVYAS URBAN S.R.L.

Strada Alexandru Moruzzi Veievod nr.3, Sector 3, Bucuresti
Telefon : 0743 557 696

E-mail : popescu.raluca.irina@gmail.com

ANEXA 1 - DEFINIREA TERMENILOR UTILIZATI

ALINIAMENT

linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privatd. Se utilizeazi in
reglementdri si aliniamentul “de fund” care stabileste linia péand la care pot fi dispuse
cladirile spre interiorul terenului, in scopul de a se proteja o mai buna posibilitate de
utilizare a interiorului insulei. (G.M.-007-2000, Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism, art.23)

ALINIEREA CLADIRILOR

linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre stradi sl care poate coincide cu
aliniamentul sau poate fi retrasi fati de acesta, conform prevederilor regulamentului. in
cazul retragerii obligatorii a cladirilor fati de aliniament, interspatiul dintre aliniament i
alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor
ridicate cu cel mult 0,40 metri fatid de cota terenului din situatia anterioard lucriirilor de
terasament.

ANEXE GOSPODARESTI

Constructiile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite si ad3posteascd activitig
specifice, complementare functiunii de locuire, care, prin amplasarea in vecinitatea
locuintei, alctuiesc impreund cu aceasta o unitate functionald distincti. In categoria
anexelor gospodiresti, de reguld in mediul rural, sunt cuprinse: bucitirii de vari, grajduri
pentru animale mari, patule, magazii, depozite si altele asemenea. In mod similar, sunt
asimilabile notiunii de anexe gospodiresti si garajele, serele, piscinele si altele asemenea.
(Legea nr. 50/1991, Anexa nr.2)

APA POTABILA

apa potabild - apa care indeplineste indicatorii de potabilitate prevdzuti de legislatia Tn
vigoare; (Regulament - cadru din 18 decembrie 2002 de organizare §i functionare a
serviciilor publice de alimentare cu apa §i de canalizare, art.3)

APE UZATE

ape provenind din activitii casnice, sociale sau economice, continind substante poluante
sau reziduuri care i altereazi caracteristicile fizice, chimice si bacteriologice initiale,
precum si ape de ploaie ce curg pe terenuri poluate, care nu sunt supuse proceselor de
epurare, potrivit legii. (Legea apelor nr. 107/1996, Anexa nr.1)

ape provenind din activitafi casnice, sociale sau economice, continind substante poluante
ori reziduuri care i altereazd caracteristicile fizice, chimice $i bacteriologice initiale,
precum si ape de ploaie ce curg pe terenuri poluate. (Planul de Amengjare a Teritoriului
National - Secfiunea a II-a Apa, Anexa nr.1)
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APE UZATE MENAJERE

categoric de ape degradate, ca efect al evacudrii unor reziduuri fizico-chimice §i organice,
rezultate din activitati desfisurate In gospodarii §i institufii publice sau prestatoare de
servicii. (Planul de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a IlI-a Apa, Anexa nr.1)

apele rezultate din folosirea apei in gospodarii, institutii publice si servicii, care provin cu
precidere din metabolismul uman si din activitati menajere si igienico-sanitare.
(Regulament - cadru din 18 decembrie 2002 de organizare §i functionare a serviciilor
publice de alimentare cu apa 5i de canalizare, art.3)

APE METEORICE

apele ce provin din precipitatii atmosferice. Sunt considerate ape meteorice si apele care
provin din stropirea §i spalarea drumurilor publice sau private, a gradinilor §i curtilor
imobilelor; (Regulament - cadru din 18 decembrie 2002 de organizare §i functionare a
serviciilor publice de alimeniare cu apa §i de canalizare, art.3)

APROBAREA

optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de incuviintare a propunerilor
cuprinse in documentatiile prezentate §i sustinute de avizele tehnice favorabile, emise in
prealabil. Prin actul de aprobare (lege, hotérare a Guvernului, hotirare a consiliilor judetene
sau locale, dupi caz) se conferd documentatiilor putere de aplicare, constituindu-se astfel
ca temei juridic in vederca realizirii programelor de amenajare teritoriald si dezvoltare
urbanisticd, precum si a autorizarii lucririlor de executie a obiectivelor de investitii. (Legea
nr. 350/2001, Anexa nr.2)

AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE

constituie actul final de autoritate al administratiei publice locale pe baza ciruia este
permisi executarea lucrérilor de constructii corespunzitor masurilor prevazute de lege
referitoare la amplasarea, conceperea, realizarea, exploatarea si post utilizarea
constructiilor. (Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructil,
art.2, alin(l)). Procedura de emitere a autorizatiei de construire/desfiintare este
reglementats prin Legea nr.30 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii si prin normele metodologice elaborate de Ministerul Dezvoltérii Regionale
si Turismului.

AVIZAREA

procedura de analiz si exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice din structura
ministerelor, administratiei publice locale ori a altor organisme centrale sau teritoriale
interesate, avand ca obiect analiza solutiilor functionale, a indicatorilor tehnico-economici
si sociali ori a altor elemente prezentate prin documentatiile de amenajare a teritoriului i
de urbanism. Avizarea se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) cu
caracter tehnic si obligatoriu. (Legea 350/2001, Anexa nr.2)
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CARACTER DE REGLEMENTARE
- Insusirea unei documentatii aprobate de a impune anumiti parametri solutiilor promovate.
Caracterul de reglementare este specific documentatiilor de urbanism. (Legea 350/2001,
Anexa nr.2)

CERTIFICATUL DE URBANISM
- este actul de informare cu caracter obligatoriu prin care autoritatea administratiei publice
Judetene sau locale face cunoscute regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor si
conditiile necesare in vederea realizirii unor investitii, tranzactii imobiliare ori a altor
operatiuni imobiliare, potrivit legii. (Legea 350/2001, Art.29)

CIRCULATIA TERENURILOR
- schimbarea titularilor dreptului de proprietate sau de exploatare asupra terenurilor prin acte
de vanzare-cumpirare, donatie, concesiune, arendare etc. (Legea 350/2001, Anexa nr.2)

COMPETENTA DE AVIZARE/APROBARE
- abilitarea legald a unei institutii publice si capacitatea tehnica de a emite avize/aprobari.
(Legea 350/2001, Anexa nr.2)

CONSTRUIBILITATEA
- calitatea unui teren de a primi o constructie, a ciirei destinatie si caracteristici sunt
compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de
drept (vizand servitutile care il greveazi) ale acestuia.

DEMISOL
- nivel construit al cladirii avnd pardoseala situatd sub nivelul terenului (carosabilului)
inconjurétor cu maximum jumdtate din in3ltimea liberd a acestuia §i previzut cu ferestre in
peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considerd nivel suprateran al constructiei.
Atunci cdnd pardoseala este situaté sub nivelul terenului (carosabilului) inconjuritor cu mai
mult de jumatate din naltimea liberd, se consideri subsol si se include in numirul de
niveluri subterane ale constructiei. (Normativ - indicativ P 118-99, Art.1.2.23. )

DESCHIDERE LA STRADA
- distanta/lungimea perpendicularei dintre limitele laterale misurati in punctul cel mai
apropiat de aliniament.

DESTINATIA TERENURILOR
- reprezintd modul de utilizare a acestora, conform functiunii previzute in reglementrile
cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.
(Hotdrdare nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, Art.37)

DISTANTELE MINIME DE PROTECTIE
- intre zonele construite si o serie de unititi industriale, zootehnice, unititi de salubrizare
care produc disconfort si comporta unele riscuri pentru sinitatea publica se stabilesc prin
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norme sanitare, astfel incit si se asigure conditiile de protectie a populatiei impotriva
zgomotului, vibratiilor, mirosului si poludrii apelor, aerului si solului.

DOMENIUL PUBLIC

este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce
apartin statului sau unititilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes
national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau
de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine
comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor.

DRUMURI PUBLICE

sunt drumuri destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de
autoritatile administratiei publice centrale sau locale, §i clasificate tehnic, conform
legislatici si terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si
comunale n extravilan si striizi in intravilan. Zona drumului public cuprinde ampriza,
zonele de siguranti si zonele de protectie.

ECHIPAREA EDILITARA

ansamblul format din constructii, instalatii si amenajdri, care asigurd in teritoriul
localitatilor functionarea permanentd a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de
pozitia acestora fatd de surscle de apé, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar,
aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant. Echiparea constructiilor poate
sd fie:

o fn sistem centralizat: reprezinti asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare pentru
intreaga localitate, de citre agenti economici si institutii specializate (alimentare cu
apd, canalizare, energie electrica)

o 1in sistem individual: reprezinti asigurarea utilititilor si serviciilor edilitare prin
constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau grup de imobile.

EDIFICABIL (SUPRAFATA EDIFICABILA)

suprafati components a unei parcele, in interiorul céreia pot fi amplasate constructii, in
conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

EXTRAVILANUL LOCALITATI

Teritoriul cuprins intre limita intravilanului si limita administrativ-teritoriald a unitétii de
bazid (municipiu, oras, comund), induntrul cdruia autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii este restrictionati, in conditiile prezentei legi. (Legea nr. 50/1991, Anexa nr.2)

IMOBIL

orice clidire sau teren, cu destinatie social-culturald, administrativd, de productie
industriald, comerciald, de prestiri de servicii sau de locuinta, inclusiv terenul aferent, cu
regim juridic dovedit. In cazul blocurilor de locuinte la care terenul aferent nu este
delimitat, se considerd imobile toate acele blocuri care au adrese distincte; (Regulament -
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cadru din 18 decembrie 2002 de organizare i functionare a serviciilor publice de
alimentare cu apa §i de canalizare, art.3)

IMPREJMUIRI
- constructiile definitive sau provizorii, cu rolul de a delimita suprafete, arii sau parcele
asupra carora exista forme de proprictate, executate pentru protectie impotriva
intruziunilor, realizate din diferite materiale - beton, cirimidd, piatra, lemn, metal, inclusiv
sirma ghimpatd Intinsa pe bulumaci -, ori prin plantatii specifice. (Legea nr. 50/1991,
Anexa nr.2)

INDICATORI URBANISTICI
- instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltirii
durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazi dupi cum urmeazi:

o Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd
desfasurati (suprafata desfasurati a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusi
in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfagurate: suprafaa subsolurilor cu inaltimea libera de pani la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise
si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scirile exterioare,
trotuarele de protectie;

o CUT volumetric: raportul dintre volumul clidirii si suprafata parcelei; se exprimi
in me/mp teren. Util pentru zone in care suprafata nivelului curent depiseste
semnificativ Indltimea unui etaj conventional (exemplu: zone de hale, Incinte
tehnice In zone industriale, biserici si turlele bisericilor);

o Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construiti
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata construits la nivelul solului,
cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depisesc planul fatadei, a
platformelor, scirilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a ciror coti de nivel
este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se
include in suprafata construita.

o Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

a. dacd o constructie noui este edificati pe un teren care contine o clidire care
nu este destinatd demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se
calculeazd adaugéndu-se suprafata planscelor existente la cele ale
constructiilor noi;

b. daci o constructie este edificatii pe o parte de teren dezmembrati dintr-un
teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeazd in raport cu
ansamblul terenului initial, addugéndu-se suprafata planseclor existente la
cele ale noii constructii. (Legea 350/2001, Anexa nr.2)
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INTERDICTIE DE CONSTRUIRE (NON AEDIFICANDI)

- reguld urbanisticd potrivit cdreia, Intr-o zond strict delimitatd, din ratiuni de dezvoltare
urbanistici durabili, este interzisa emiterea de autorizatii de construire, in mod definitiv
sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusi. (Legea
350/2001, Anexa nr.2)

INTRAVILANUL LOCALITATII
- totalitatea suprafetelor construite §i amenajate ale localitdtilor ce compun unitatea
administrativ-teritoriald de baza, delimitate prin Planul Urbanistic General aprobat si in
cadrul cdrora se poate autoriza executia de constructii si amenajdri. De reguld intravilanul
se compune din mai multe trupuri (sate sau localititi suburbane componente). (Legea
350/2001).

iNALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
- exprima in metri i numar de niveluri conventionale indltimea maxima admisé in planul
fatadei, masurati intre teren (in situatia anterioard lucrérilor de terasament) si cornise sau

limita superioari a parapetului terasei.

INCAPERE DE LOCUIT
- incaperile cu functii de camerd de zi i dormitoare (O.M.S. 119/2014, Norme de igiend si
sanditate publicd privind mediul de viatd al populatiei, art. 1, alin. a))

INSORIREA CONSTRUCTIILOR
- se analizeaza printr-un studiu specific, care determina baza calculelor astronomice partilor
umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de insorire de-a lungul zilei In diverse
anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiilor noi asupra imobilelor invecinate.

LOCUINTA INDIVIDUALA
- unitate functionals, formati din una sau mai multe camere de locuit, situate la acelasi nivel
al clidirii sau la niveluri diferite, cu dependintele, dotérile si utilititile necesare, avind
acces direct si intrare separati, destinate exclusiv ei, si care a fost construitd sau
transformati in scopul de a fi folositd de o singurd gospodarie, pentru satisfacerea cerinelor
de locuit. De reguld, locuinta individuala dispune de o parcel proprie.

LOCURI DE JOACA SI AGREMENT
- constructii specifice pentru divertisment, recreere si sport pentru populatie. (Legea nr.
5071991, Anexa nr.2)

NIVEL
- spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de
plansee. Constituie nivel supantd a cérei arie este mai mare decit 40% din cea a
incapetii/spatiului in care se afld (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor).
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ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR
- fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile normelor sanitare si

tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinfe:
o asigurarea insoririi;
o asigurarea iluminatului natural;
o asigurarea perceperii vizuale a mediuluj ambient din spatiile inchise;
o asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea
amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire (retrageri sl orientare pentru
licagele de cult, terenuri de sport, constructii pentru invatimant si sinitate).

PARCELA

suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau
mai multor proprietari, apartindnd domeniului public sau privat, si care are un numir
cadastral ce se nscrie in registrul de publicitate funciara. impreuni cu constructiile sau
amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezinti un bun imobil,

PARCELAREA

actiunea urbani prin care o suprafafi de teren este divizatd in loturi mai mici, destinate
construirii sau altor tipuri de utilizare. De reguli este legata de realizarea unor locuinte
individuale, de mica inaltime. (Legea 350/2001, Anexa nr.2)

Operatiunea de proiectare urbanistici prin care se determini divizarea uneia sau mai multor
proprietdti funciare distincte, destinate construirii, in scopul atribuirii, concesionarii sau
vanzarii loturilor rezultate. (Legea nr.50/1991, Anexa nr.2)

PLANUL URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifics, prin care se coordoneaz
dezvoltarea urbanistica integrati a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbani accentuata. Planul Urbanistic Zonal
asigurd corelarea programelor de dezvoltare urbana integrati a zonei cu Planul Urbanistic
General.

PROFIL STRADAL

in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare, dimensionare si
amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversal.

REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR

totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si obligatiile legate de
detinerea sau exploatarea terenurilor. (Legea nr.350/2001, Anexa nr.2)

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

pentru intreaga unitate administrativ-teritoriald, aferent Planului Urbanistic General, sau
pentru o parte a acesteia, aferent Planului Urbanistic Zonal, cuprinde si detaliazi
prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
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dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale §i
culori, pe zone, In conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora,
stabilite in baza unui studiu de specialitate (Legea nr. 350/2001, art.49).

RETEA PUBLICA DE ALIMENTARE CU APA SAU DE CANALIZARE
- partea din sistemul public de alimentare cu apa, respectiv din sistemul de canalizare,
alcatuita din reteaua de conducte, armituri si constructii anexe care asigura distributia apei,
respectiv preluarea, evacuarea gi transportul apelor de canalizare la/de la doi sau mai mulii
utilizatori independenti, respectiv de Ia doua sau mai multe persoane fizice care locuiesc n
case individuale ori de la doua sau mai multe persoane juridice care administreaza céte un
singur condominiu, astfel cum este definit el de lege.

- Pirtile componente ale unei retele de alimentare cu apa, precum si cele ale unei retele de
canalizare sunt amplasate de regula pe domeniul public; in cazul in care conditiile tehnico-
economice sunt avantajoase, reteaua publicd de alimentare cu apa sau de canalizare poate
fi amplasata, cu acordul proprietarului, §i pe terenuri private.

- Nu constituie retele publice: retelele de distributie aferente unei singure cladiri de locuit,
chiar daci aceasta este administrati de mai multe persoane fizice sau juridice; refelele de
distributie aferente unei incinte proprietate privati pe care se afla mai multe locuinte
despirtite de zone verzi si alei interioare private; retelele de distributie aferente unei
platforme industriale, in care drumurile de acces si spatiile verzi sunt proprietate privata,
chiar daci aceasta este administratd de mai multe persoane juridice;

(Regulament - cadru din 18 decembrie 2002 de organizare si functionare a serviciilor publice de
alimentare cu apa §i de canalizare, art.3)

RETEAUA PUBLICA DE ALIMENTARE CU APA
- ansamblul de lucrari ingineresti, care asigurd aprovizionarea cu api potabild si industriala
a localitatilor, apartine domeniului public si este exploatatd de institutii publice
specializate.

RETEAUA PUBLICA DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
- ansamblul de lucriri ingineresti, care asigurd aprovizionarea cu energie electricd din
sistemul national a localitatilor, apartine domeniului public si este exploatatd de institutii
publice specializate.

RETEAUA PUBLICA DE CANALIZARE
- ansamblul de lucrdri ingineresti, care asigurd evacuarea apelor uzate si meteorice de pe
teritoriul localitatii, apartine domeniului public si este exploatatd de institutii publice
specializate.
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VOLUMETRIA

- este un parametru urbanistic §i arhitectural de bazi care determini aspectul general al
zonelor urbane si rurale si silueta urbani in ansamblul ei.

ZONA FUNCTIONALA
- parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si
de urbanism, se determind functiunea dominanti existentd si viitoare. Zona functionali
poate rezulta din mai multe pirti cu aceeasi functiune dominanti (zona de locuit, zona
activititilor industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionala este actiunea
impdrtirii teritoriului in zone functionale. (Legea 350/2001, Anexa nr.2)
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ANEXA 2 - PROFILE STRADALE PROPUSE

PROFILE STRADALE PROPUSE, Scara 1:200
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PROFILE STRADALE PROPUSE, Scara 1:200
PROFIL STRADAL DS_3a - PROFIL PROPUS PRIN P.U.Z.
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PROFILE STRADALE PROPUSE, Scara 1:200
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PROFILE STRADALE PROPUSE, Scara 1:200
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