Anexala PHCL nr. 14 din 13.02.2026

Contract standard de constituire a dreptului de servitute pentru realizarea accesului pe
proprietate in vederea instalarii, intretinerii, inlocuirii sau mutarii retelelor publice de
comunicatii electronice si/sau a elementelor de infrastructura necesare sustinerii acestora

(,Contractul”)

1. Partile contractante
Intre:

COMUNA ., , cu sediul social/domiciliul n (localitatea) ................. , Str.
..................... nr........, bloc ..., scara ..., etaj ..., apartament ..., judet/sector .................
|nreg|strata la Oficiul Registrului Comertului/Registrul asociatiilor si fundal_;ulor/ReglstruI federatiilor sub

.din...,codfiscalnr................. din ..., reprezentatade ........................ _, cu functia de primar,
Tn calitate de titular al dreptului de proprietate finscris in Cartea Funciara nr. a
comunei/oragului/municipiului ... , CU nr. cadastral , denumit(d) in continuare
.Proprietar”

Si

INVOKER TRANS IT ,cu sediul central Tn Bucuresti, str. Niculae Racota nr.8, bl.76A, parter,
ap.8, sector 1, avand cod unic de Tinregistrare: 33040800, Identificator unic la nivel european:
ROONRC.J2014000552294, in calitate de furnizor autorizat de refele publice de comunicatii
electronice, Tn conditiile legislatiei din domeniul comunicatiilor electronice, denumit(a) in continuare
“Operator”,

Avand in vedere ca:

a. Proprietarul face dovada calitatii sale de titular al dreptului de proprietate/de folosinta cu titlu
gratuit/de Tnchiriere/de concesiune sau de administrare asupra imobilului prin urmatoarele
documente doveditoare:

b. Proprietarul este de acord cu incheierea prezentului Contract, prin care se stabilesc conditiile de
exercitare a dreptului de acces asupra imobilului prevazut la art. 3.1.

Partile au convenit de comun acord asupra termenilor si conditiilor Contractului.

Contractul este incheiat in conformitate cu prevederile Legii nr. 159/2016 privind regimul
infrastructurii retelelor de comunicatii electronice, ale Ordonantei de urgentda a Guvernului nr.
111/2011 privind comunicatiile electronice, aprobata, cu modificari si completari, prin Legea nr.
140/2012, ale Codului Civil, precum si ale oricaror altor acte normative care sunt incidente in materie.

2. Definitii

2.1.  Acces pe proprietate reprezinta accesul pe, deasupra, in sau sub imobile aflate in proprietate
privatd/publica, Tn scopul instalarii, intretinerii, nlocuirii si mutarii echipamentelor de
telecomunicatii sau elementelor de infrastructura necesare sustinerii acestora.
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Infrastructura reprezinta constructiile amplasate pe, deasupra, in sau sub terenuri, cladiri sau
alte structuri aflate pe proprietate privata/publica, care pot fi utilizate pentru instalarea retelelor
de comunicatii electronice, inclusiv canalele, conductele, stalpii sau pilonii.

Retea publica de comunicatii electronice reprezinta o retea de comunicatji electronice care
este utilizata, in intregime sau in principal, pentru furnizarea de servicii de comunicatji
electronice destinate publicului.

Furnizor de retele de comunicatji electronice reprezinta o persoana a carei activitate consta, n
tot sau in parte, in furnizarea unei retele de comunicatii electronice in conditiile regimului de
autorizare generala.

Obiectul Contractului

Proprietarul constituie dreptul de acces asupra imobilului aflat in proprietatea sa situat in
, inscris in Cartea Funciara nr. a comunei/orasului/municipiului
, cu numarul cadastral ................ (denumit in cele ce urmeaza “Imobilul”),
in favoarea Operatorului, in vederea instalarii, Tntretinerii, Tnlocuirii sau mutarii echipamentelor
de telecomunicatii sau elementelor de infrastructura ce apartin acestuia sau partenerilor sai.

Dreptul de acces prevazut la art. 3.1. este un drept de servitute, care se exercita in conditiile
legii, cu respectarea principiului minimei atingeri aduse proprietatii.

Suprafetele de teren/constructie asupra carora se exercita dreptul de acces sunt urmatoarele:
- 1 mp _dinCF.................

Dreptul de acces, in infelesul prezentului Contract, include posibilitatea de a avea liber acces si
la facilitatile Imobilului, inclusiv orice drepturi accesorii, precum dreptul de servitute de trecere
si/sau dreptul de instalare a liniei subterane si/sau aeriene de alimentare cu energie electrica,
si fibra optica, precum si dreptul de a obtine toate avizele si autorizatiile necesare, in vederea
instalarii, Tntretinerii, Tnlocuirii sau mutarii echipamentelor de telecomunicatii sau a elementelor
de infrastructura necesare sustinerii acestora, prevazute la art 3.1., in conformitate cu
interesele Operatorului.

Obligatiile Partilor
Proprietarul:

Proprietarul va asigura Operatorului, pe toata durata prezentului contract, liberul acces la
Imobil si Tl garanteaza contra evictiunii tertilor.

Sa se abtina de la orice fapt personal, care ar avea drept consecinta impiedicarea sau
limitarea exercitarii de catre Operator a dreptului de acces care constituie obiectul prezentului
Contract;

Proprietarul va preda spatiul supus prezentului contract, in termen de cel mult 10 zile de la
solicitarea preluarii spatiului de catre Operator.

Proprietarul se obliga sa nu instraineze dreptul de servitute de acces asupra imobilului din
prezentul contract, altor persoane fizice sau juridice.

Proprietarul garanteaza ca Imobilul nu constituie subiect de litigiu cu terte persoane, precum gi
faptul ca acesta nu este grevat de sarcini, sub sanctiunea de daune interese, obligdndu-se sa
dea declaratii sub semnatura privata sau autentice in acest sens, pe inreaga durata a
contractului, oricand ii va fi solicitat de catre Operator.

In cazul pierderii partiale a folosintei Imobilului, Operatorul va avea posibilitatea de a opta
pentru reducerea tarifului proportional cu pierderea folosintei suferite si plata de daune interese
ori pentru rezilierea contractului si plata de daune interese pentru prejudiciul suferit.

Raspunderea Proprietarului in cazurile aratate mai sus se angajeaza din momentul interventiei
unui astfel de caz, chiar mai Tnainte de obtinerea oricarei hotarari judecatoresti in acest sens.

Proprietarul se obliga sa suporte toate obligatiile care ii revin pe baza legislatiei in domeniu.



4.1.9.

4.2.
4.2.1.

4.2.2.
4.2.3.
4.2.4.

4.2.5.

5.2.

5.3.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Proprietarul este obligat sa emita/prezinte factura justificativa a contravalorii dreptului de acces
la inceputul fiecarei perioade scadente conform periodicitatii de plata.

Operatorul:

Operatorul va folosi Imobilul, mentinandu-1 in buna stare, pentru construirea si instalarea unei
statii releu / infrastructura de fibra optica formata din:

un local tehnic / echipamente de telecomunicatii;

suportii si cablurile necesare bunei functionari a instalatiilor, legaturile la refeaua de energie
electrica, legaturile la reteaua telefonica comutata public, precum si reteaua de fibra optica.

Operatorul se obliga la plata tarifului si a utilitatilor in conditiile stipulate de prezentul contract.
Operatorul va raspunde numai pentru prejudiciile cauzate prin fapta proprie.

Sa suporte in intregime cheltuielile legate de indeplinirea formalitatilor necesare pentru
nscrierea dreptului constituit prin prezentul contract in cartea funciara a imobilului;

Operatorul se obliga sa se abtina de la orice activitate care ar putea tulbura linistea si
securitatea imobilului.

Intrarea in vigoare. Durata. Modificarea si incetarea Contractului

Dreptul de servitute care face obiectul prezentului Contract se instituie pe o perioada de 10 ani

si intra Tn vigoare la data semnarii de catre parti. Contractul va fi prelungit automat in aceleasi

conditii, pentru perioade succesive de cate 5 ani, daca nici una din parti nu notifica celeilalte

parii intentia de incetare a contractului printr-o notificare recomandata cu aviz de primire, cu cel

putin un an inaintea datei de expirare a perioadei initiale.

Partile convin ca modificarile in Contract sa se faca doar in urma unui acord scris, printr-un Act

aditional la prezentul Contract.

Operatorul poate solicita incetarea Contractului, prin transmiterea catre Proprietar a unei

notificari cu cel putin 2 luni Tnainte, intr-una din situatiile urmatoare:

a) utilizarea elementelor de retea sau de infrastructura instalate devine imposibila, oneroasa
sau mai putin performanta decat a fost prevazut initial;

b) se modifica arhitectura retelei Operatorului, iar elementele de retea instalate nu mai
corespund noii arhitecturi;

c) intervin probleme tehnice care il afecteaza pe Operator;
d) autorizatiile necesare desfasurarii activitatii Operatorului nu pot fi obtinute.

Tarifare

Partile convin pentru un tarif anual in cuantum de lei, la care se adauga TVA in cazul
in care Locatorul este inregistrat ca atare de catre autoritatile fiscale, platibil Tn lei la cursul
B.N.R. de la data emiterii facturii.

Tariful este fix si nerevizuibil pe toata durata derularii prezentului contract, se va calcula de la
data inceperii constructiei si se va datora numai pentru viitor.

Plata se va face lunar/trimestrial/semestrial/anual in contul Proprietarului mentionat pe factura
n termen de 30 zile de la data primirii facturii.

In cazul In care Operatorul nu achitd sumele datorate in temeiul prezentului contact la
termenele prevazute la art. 6.3., acesta datoreaza Proprietarului penalitati in valoare de 0.1%
din suma datorata pe zi de intarziere. Penalitatile nu vor putea depasi cuantumul debitului
principal.

Operatorul nu poate fi obligat sa plateasca taxele si impozitele legale aferente Imobilului.
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Restituirea Imobilului

La data incetarii contractului conform Art. 5, Operatorul este obligat sa predea Imobilul
Proprietarului in starea initiala, ridicand instalatiile si constructiile efectuate pe acesta. In cazul
n care Proprietarul este de acord, Operatorul poate lasa castigate Proprietarului lucrarile de
imbunatatire aduse Imobilului sau va stabili un pret in vederea transmiterii dreptului de
proprietate asupra acestora.

Restituirea Imobilului, Tn orice modalitate se va efectua, se va finaliza printr-un proces-verbal
de predare-primire.

Indiferent de momentul incetarii contractului (inainte sau prin ajungerea sa la termen), partile
convin in mod expres ca Proprietarul nu poate invoca un drept de retentie asupra constructiilor
sau instalatiilor Operatorului, acesta putand oricand sa le ridice.

Cesiunea dreptului

Operatorul poate ceda dreptul de acces prevazut la art. 3.1. unui alt furnizor de retele publice
de comunicatii electronice, autorizat in conditiile legislatiei din domeniul comunicatiilor
electronice, cu conditia notificarii Proprietarului.

Operatorul ramane dator fata de Proprietar numai pentru obligatiile nascute inainte de cesiune.
Pana la notificarea cesiunii, Operatorul si cesionarul raspund solidar pentru indeplinirea tuturor
obligatiilor fata de Proprietar.

Forta majora

Forta majora, convenita ca fiind acel eveniment imprevizibil si de neinlaturat, petrecut dupa
intrarea in vigoare a contractului, care Tmpiedica partea sau partile sa-si indeplineasca
obligatiile asumate prin contract, exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile
legii.

Partea care invoca forta majora va inméana celeilalte par{i certificarea emisa de autoritatea
competenta in termen de maximum 48 h de la obtinere.

Daca durata confirmata a existentei cazului de forta majora este mai mare de 10 zile, partile se
vor reuni in mod obligatoriu pentru a decide conditiile continuarii contractului sau rezilierea
acestuia.

Exonerarea de raspundere opereaza numai pe durata existentei cazului de forta majora.
Notificari

In acceptiunea Partilor, orice notificare n scris adresata de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa prevazuta de prezentul articol.

In cazul in care notificarea se transmite prin postd, se va utiliza un serviciu postal cu
confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata pe formularul
tipizat de confirmare de primire.

in cazul in care se impune efectuarea unor lucréri de intretinere sau de reparatii cu caracter de
urgenta, notificarea telefonica va fi confirmata ulterior in maxim doua zile lucratoare prin e-mail,
fax sau posta.

Daca se trimite prin fax, notificarea se considera primita in prima zi lucratoare dupa cea in care
a fost expediata.

Comunicarile de rutina se pot efectua si prin e-mail.

Detaliile privind punctele de contact ale ambelor Parti, necesare in derularea acestui Contract
sunt prevazute mai jos. In cazul modificarii acestor informatii, Partea in cauza este obligata sa
notifice cealalta Parte cat mai curand posibil, sub sanctiunea considerarii valabile a comunicarii
transmise la vechiul punct de contact.
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Pentru Proprietar Pentru Operator

Persoana de contact: Persoana de contact:

Litigii

in cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibild pe cale amiabila, orice litigiu
decurgand din sau n legatura cu acest contract, inclusiv referitor la validitatea, interpretarea,
executarea ori desfiinfarea lui, se va solutiona de catre instantele judecatoresti competente
material de la sediul Operatorului.

Clauze finale

Contractul se va inscrie de catre Operator in cartea funciara a imobilului asupra caruia se
exercita dreptul de acces si este opozabil oricarui titular al unui drept real asupra imobilului
respectiv, detinatorului cu orice alt titlu, precum si dobanditorilor imobilului.

Raspunderea partilor in cadrul prezentului contract, este conforma dispozitiilor Codului Civil,
completat de legislatia in vigoare.

Prezentul contract, impreuna cu anexele sale, care fac parte integranta din cuprinsul sau,
reprezinta vointa partilor si inlatura orice alta intelegere verbala dintre acestea, anterioara sau
ulterioara incheierii sale.

Daca o dispozitie contractuala se dovedeste a fi nula, dar nu este de natura a afecta contractul
in intregul lui, celelalte dispozitii contractuale raman in vigoare.

Tn caz de dispozitii legale dispozitive, intre parti vor prevala prevederile prezentului contract.

Anexe la Contract
Anexa 1 - Actul doveditor al calitatii de Proprietar asupra imobilului

Anexa 2 - Schita de amplasare a elementelor de refea de comunicatii electronice si a elementelor de
infrastructura asociate acestora

Anexa 3 — Proces verbal de incepere a lucrarilor
Anexa 4 - Planul cadastral al imobilului
Anexa 5 - Extrasul de Carte Funciara

Intocmit astazi .........ccceveevenenne in trei (3) exemplare originale, cate unul pentru fiecare
parte si restul pentru formalitati.

Proprietar Operator



