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STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vinzarea
imobilului-teren in suprafati de 2.324mp
NC 72396, CF Nr.72396 Odobesti

Cap. I . Descrierea si identificarea bunului

Imobilului-teren liber ce urmeazi a se vinde, face parte din inventarul domeniului privat al
comunei Odobesti, judetul Dambovita, in suprafata de 2.324mp, NC 72396.

Date de identificare §i descriere imobi-teren subiect

Terenul are suprafata de 2.324 mp, NC 72396, cu destinatia intravilan, categoria de folosinti:
curfi constructii, este imprejmuit partial si este amplasat in zona periferica a localitatii Odobesti,
cu urmétoarele vecinatati:

Nord: NC 71183 pe distanta de: 19,485 m
Est: NC 72395 pe distanta de: 104,444 m
Sud:  DE 690/1-public  pe distanta de: 26,862 m
Vest: NC 770150 pe distanta de: 101,770 m

Adresa: UAT Odobesti/Dambovita, sat Odobesti, “Punct Islaz”-Tarla 41, cod postal 137345.
Coordonate locatie imobil-teren: 44°37'24.0"N 25°33'30.0"E (44.623331, 25.558334)
Coordonate topo: _544434.870000001, 347206.827,72396  (pct.7 x,y IE 72396)

"
X 5\!

IUDETUL'DAMBOVITA

Prin Hotararea Consiliului Local Odobesti nr. ......  r— s-a aprobat demararea procedurii
pentru vanzare a terenului suprafata de 2.324 mp descris mai sus.

Cap. Il. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificii realizarea
vanzarii



Propunerea pentru vanzare are la bazd solicitarea depusi la sediul Primariei Comunei Odobesti
de cumpirare a terenului, In suprafati de 2.324 mp cu destinatia intravilan, categoria de
folosinta curti constructii, NC 72396-UAT Odobesti, de persoana juridica.

2.1. Aspecte economice, financiare, sociale si de mediu

Motivatia pentfru componenta economicd: - administrarea eficientd a domeniului privat al
comunei Odobesti pentru dezvoltarea mediului social si pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local.

Motivatia pentru componenta financiard: principalele avantaje ale vanzarii sunt:

- cumpdritorul prin investifiile pe care le va face va genera venituri suplimentare catre bugetul
UAT Odobesti;

- cumpardtorul va suporta sarcinile fiscale, in conditii similare impozitului pentru teren, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare;

Motivatia pentru componenta sociald: - crearea unui climat cu un impact pozitiv si conditii
civilizate si de dezvoltare asupra comunitatii.

Conform recensdmantului efectuat in 2011, populatia comunei Odobesti se ridicd la 5.183 de
locuitori.

Comuna Odobesti se afld in sudul judetului, pe malul stang al Argesului, la sud de orasul Titu si
este strabatuta de soselele judetene DJ701, care leaga acest oras de autostrada Bucuresti—Pitesti
si DJ401, care leagé Titu de Bolintin-Vale, si este formata din satele: Brancoveanu, Crovu,
Miulesti, Odobesti (resedinta) si Zidurile.

Comuna Odobesti se invecineazd cu urmatorele comune:

e|la nord - orasul Titu, *]a est - comunaPotlogi,

ola sud-vest - Corbii Mari, * la nord-vest - comuna Costestii din Vale.

Amplasamentul comunei este favorabil, dezvoltarea economicd este prezentd, activitatea
specifica a comunei este agricultura- predominant cultura mare, comertul, productie si prestari
servicii.

Motivafia pentru componenta de mediu: - cumpiritorul va avea obligatia, prin contractul de
cumpdrare, sd respecte legislatia in vigoare pe probleme de mediu astfel incat impactul cu
mediul inconjurator si fie la limita minima.

Pentru toate imobilele din domeniul public si privat al comunei Odobesti, Primiria detine
avize/autorizatii/regulamente de functionare 1n conditiile reglementarilor legale.

Contractul de vanzare-cumpirare transferd responsabilitatea viitorului proprietar cu privire la
respectarea clauzelor de protectie a mediului printre care unele dintre cele mai importante sunt:
-luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea, evitarea poluarii solului si a apei subterane
cu efecte asupra sanatatii populatiei;

-gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a restrictiilor de igiena cerute de
reglementarile legale in vigoare.

2.2. Aspecte juridice

Din punct de vedere juridic, vanzarea imobilului ca si abordare reprezinti o modalitate des
uzitatd, devenind in prezent un standard comun si acceptat pentru finantarea proiectelor de
investitii, ceea ce conferd avantajul aborddrii unor surse de finantare alternative, in actualul
context economic si financiar.

Componenta legislativd este constituita din: QUG wnr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, exercitarea dreptului de proprietate privatd a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale, reglementat de:



Articolul 354.

(1} Domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale este alcituit din bunuri
aflate fn proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public.

{(2) Asupra acestor bunuri, statul sau unititile administrativ-teritoriale au drept de proprietate
privata.

Articolul 355. Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unititilor
administrativ-teritoriale se afld in circuitul civil si se supun regulilor previzute de Legea nr.
287/2009, republicatd cu modificérile ulterioare, dacd prin lege nu se prevede alifel.

Procedura de licitatie publicd pentru atribuirea contractului este “procedura simplificata- cerere
de ofertd” care se va desfisura conform caietului de sarcini.

In situatia in care, dupi repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse oferte valabile, s-au nu
se oferdl cel putin pretul de pornire, bunul se considera retras de la vinzare, Declangarea unei noi
proceduri de vanzare a bunului va fi aprobatd de Consiliul Local Odobesti sau se va aplica
procedura de negociere directi-posibilitare consemnatd in art. 113, alin.(4)-"Autoritatea
contractantd poate decide desfagurarea procedurii simplificate” cu respectarea art. 2, alin.(2)-

"Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de achizitie publicd si a organizarii
concursurilor de solutii sunt: a) nediscriminarea; b) tratamentul egal; ¢) recunoasterea reciproci;
d) transparenta; e) proportionalitatea; f) asumarea réspunderii”, din Legea nr. 98/2016 din 19
mai 2016 privind achizitiile publice, actualizata.

Pentru aplicarea procedurii se respectd gi Articolul 363- Reguli speciale privind procedura de
véinzare a bunurilor din domeniul privat si Articolul 364- Exceptii de la regulile privind
procedura de  vanzare a  bunurilor din  domeniul  privat si  anume:

(1) Prin exceptie de la prevederile art, 363 alin. (1), in cazul vinzirii unui teren aflat in
proprietatea privati a statului san a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de buni-credin{ ai acestora beneficiazi de un drept de preemptiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupé caz.

(2) Proprietarii constructiilor previzute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotararii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumpirare in termen de 15
zile de la primirea notificarii.

(3) Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice.

Art. 363 (5) Garantia se stabileste Intre 3 1 10% din pretul contractutui de vinzare, fird TVA-

Ordonanta-de-Urgenta-57-2019-privind-codul-administrativ-Reguli speciale privind procedura
de vanzare a bunurilor din domeniul privat.

2.3. Aspecte tehnico-urbanistice

Din punct de vedere tehnic, imobilul-teren ce face obiectul vanzarii se afli in stare construits,
urbanistic acesta este In zona perifericd a localititii si poate fi utilizat pentru mai multe activititi
in conditiile investirii n Jucriri de amenajare si dzvoltare.

Investitiile §i Iucrarile se vor executa numai dupid obtinerea autorizatiilor legale sau de
construire in conditiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii fucrdrilor de constructii,
cu modificérile si completérile ulterioare si vor fi calculate la gragdul 7 de seismicitate. Obtinerea
tuturor avizelor si acordurilor necesare realizirii investitiei cade in sarcina cumparitorului.
Amplasarea in teren a investitiei precum si accesele vor fi proiectate conform
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM al Comunei Odobesti, judetul Dambovita, in
vigoare la aceasta data.



Oferta de vanzare este valabild pentru persoane fizice, persoanele fizice autorizate, asociatii-
persoane juidice gi societi{i cu activititi economice.

Cap. I11. Pretul minim de vinzare

Pretul de vAnzare a terenului in suprafatd de 2.324mp. Prin care vanzitorul are obligatia de a
atribui contractul de vinzare de bunuri proprietate privatd a fost stabilit avand la baza raportul
de evaluare intocmit de Eval-Procons SRL Targoviste si inregistrat cu nr, 020/16.02.2026 si este
de 13.940 euro (6,00 euro/mp) fara t.v.a., curs BNR la 16.02.2026: 1 euro = 5,0974 lei.

Cap. 1V. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului

prin aplicarea:

> procedurii licitatiei- art. 113, alin.(4)-"Autoritatea contractantd poate decide desfagurarea
procedurii simplificate” cu respectarea art. 2, alin.(2)- “Principiile care stau la baza atribuirii
contractelor de achizitie publicd si a organizarii concursurilor de solutii sunt: a) nediscriminarea;
b) tratamentul egal, c¢) recunoasterea reciprocd; d) transparenta; e) proportionalitatea; f)
asumarea raspunderii”’, din Legea nr. 98/2016 din 19 mai 2016, privind achizitiile publice,
actualizata.

Apreciem ca cea mai potrivita modalitate de acordare a contractului, potrivit legislatiei in
vigoare este procedura prin licitatie publicd cu plic sigilat -“procedura simplificati-cerere de
oferta”. Procedura de licitatie se va desfasura conform caietului de sarcini.

Procedura de licitatie respectd principiile care stau la baza atribuirii contractelor de vanzare si
anume: transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea si concurenta.

Oferta de cumpirare este valabild pentru persoane fizice sau juridice, publice sau private care
coopereaza in domeniile de interes comun §i sprijind activitatea acestora cu impact pozitiv si
conditii civilizate asupra comunitatii.

» sau in conformitate cu art. 364- Excepiii de la regulile privind procedura de vanzare a
bunurilor din domeniul privat.

» Cap. V. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vinzare

Respectind prevederile legale estimam c@ procedura de vinzare pani la care se poate incheia
contractul are o durata de maxim 2 luni de la aprobarea hotérarii de consiliu local.

Cap. V1. Rezultatul analizei necesitatii si oportunitatii

Din analiza elementelor prezentate au reesit urmatoarele:

- vanzdtorul nu tine intotdeauna cont de principiile eficientei economice, putdnd avea ca
prioritate interesul public;

- imobilul-teren liber ce face obiectul vanzirii, are la data actuald destinatia: teren intravilan si
categoria de fososintd: curti constructii si este de interes public/social si in acelasi timp,
generator de venituri.

Intocmit,
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

pentru imabilul cu IE 72398, UAT Qdobesti / DAMBOVITA,
Loc. Odobesti

Teren: 2.324 mp
Teren: Intravilan
Categoria de foloslta|p): Curti Censtructii 2324mp
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Carte Funciard Nr. 72336 Odobesti

A. Partea |. Descrierea imobliului
| TEREN Intravilan

Adresa: jud. Darbovito, UAT Odulestl, Loc. Odobest:

g; M. f:::;f;;’c Kl suprafata® (mp) Observalll / Referinte
Al I 12398 2,324 Teren ne_wmprmnutt
B. Partea il. Proprietari sl acte
lnsmerl privitoare la dreptul de proprietate gt alte drepturd reale Referinte
38912 / 06/04/2021
Act Noggrﬁt_njuhc"f DE DEZMEMBRARE ’.‘U‘EK.,}:E’;’.F! din 0 02!(}4120?1 emis de Neﬂgu Vigtor, 7
Su infiinkeaza carlea Tanclara 72398 a Imobiluiul cu numaral cadastial Ay T

Bl 1723956 § UAT Quobestl, reauitat din dezmermbBrares Imabihaui cu
numarui (adastrai 70153 inscris I carles funciare 70153

Act Administrativ or. ADEVERINTA NR 2040, din 09/05/2011 emis de PRIMARIA COMUNE! OBOBESTI,

. infabilare, drepl de PROPRIETATE. dobandlt prin Lege, cota actuale] AY
111 s I IR e e et

1) COMUNADDOBEST! Demveniu prtvat

ORSERVATI: pazitin transceisn din CF 70153/0d0best, inscrise prin inchelerea ne. 35242 ain 18052011,

Act Administrativ_ nr. Adeverinta nr.947, din 04/02/2021 emis de Primaria Odobesth, Act Administrativ nr,
Hotarace ar.27, din 23/08/2019 emis doe Consifiy! tocsl af cerounet Qdobesti;

ise notenza  actualizaren informatilor cadastrale privind schimbarea AL
B3 idestinptiel sl st a cotegoriel de folasinta a tlerenului din poasunne
mx!ravllan in_curti constructil_Intravitan

| onSERVATI; positly transerisa din CF 70153/0doh rrin incheiered or 1030 din 0J/03/2023;
An! ﬁdmﬁni&lr’atw nr. Hutarare nr. 35 dm }7!1 212020 e:mts de Consillul local al tomtme-i Ddabesll_

- e Con;

se roteaza treceren imakaiuiul din domeniul public in demeniul privat] Al
Ial comunel Gdobesti

OHSERVATH: posille transcrisa din CF 701 53 Nobasli,
C. Partea Jll. SARCINI .

Inscrieri privind dexmembrimintele dreptutul de propriatate, drepturl reale Referinte
de garantle §l sarcinl

Ar. 2030 ain 07[03/2021;
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Carte Funciard Kr. 72396 Comuna/Oras/Municoin: Qdobest

CPunct]  Punct]  Lungime segment
Inceput sfargit o {m)
7| 1 35,145

** Lungimie segrmentelor sunt determinate In planul de prolectle Stereo 70 g1 sunt retun]ite la 1 milimetoy,
“#¢ Distanta dintre puncte este formath an segmente cumulate ce sunt mal micl decsdt valoarea 1 mitimetny,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCE contine informatiile din cartea
funciara active 1a data generarnl. Acesta @ste valabll In condtiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 4552001,
carciarst cu att. 3 din O.ULG. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentry activitati si procese
administrative previzute de legistajia in viguare. Velabil tatea poate G extingd siin forma Lrich a
documentuiul, 1ard semnaturd olografa, cu acceptul expras sau procedural ab institutiel publice ori entitatli
care a solicitat prezentares acestui extras,

Verificarea coractitudinii si realitdtil infarmatiiler continute de document se paate face la adresa
www.anceplrofverificare, folosind codul de verificare anline dispaniol In antet. Codul de verlficare este valani|
30 de zile calengaristice de la momentul generari docementuiu,

Data sl ora generdril,
10/02/2026, 10:07

Acest document se elibercaza gratult pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul

extrasulul este de 25 de lel la ghlgeu, respectiv 20 de lel dacd este oblinut online prin platforma
http:/fepay.ancpiro
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