Anexa nr. la H.C.L. nr.

Model contract - cadru

CONTRACT

de inchiriere pentru suprafata de ha, lot/loturile nr .............

pasune aflata in domeniul privat al Comunei Bunesti, , sat Crit Judetul Brasov

incheiat astazi, data de

I. Pairtile contractante:

1. U.A.T. Comuna Bunesti, cu sediul in Comuna Bunesti, Strada Eugen A. Pora nr. 60, Judetul Bragov,

Telefon/Fax: 0268/248710, E-mail: primariabunesti@gmail.com avand codul de inregistrare fiscald 4801389, cont

deschis la Trezoreria Rupea, reprezentata legal prin Primar Péaldsan Voica-Roxana, in calitate de locator,

Si
2 aeiivreenennnnesnnenenns cu exploatatia*) in localitatea......... , Str e nr........ ,bl........ , SC e , Ct...... ,ap
judetul..... , avand CNP/CUI .......... , nr. din Registrul national al exploatatiilor (RNE).............. /eeeiid oee.,  contul nr.
..... , deschis la..........., telefon ........, fax........, reprezentata prin ......., cu functia de..........., in calitate de locatar,

*) in cazul formei asociative se completeaza de catre reprezentantul legal al acesteia cu datele exploatatiilor
membrilor formei asociative.
ladatade.........ccccc.coovveevveciiin. ,

la sediul locatorului (alt loc, adresa etc.)............ccccoveveveneen... ,

in temeiul prevederilor art. 362 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare coroborat cu prevederile O.U.G. nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, ale art.
1777 si urmatoarele din Codul civil si cu cele ale Hotararii Consiliului Local al Comunei Bunesti, sat Crit nr.

Tinénd cont de procesul - verbal al sedintei de atribuire directa a suprafetelor de pasune, proprietatea Comunei
BUNES, Nt ,

Partile covin incheierea prezentului contract de inchiriere cu respectarea urmatoarelor clauze:

II. Obiectul contractului


mailto:primariabunesti@gmail.com

1. Obiectul prezentului contract 1l constituie inchirierea suprafetei de pisune (pajiste permanent:)
de ha, lot/loturile nr aflata in proprietatea privata a Comunei

Bunesti, judetul Brasov, pentru pasunatul unui numér de capete animale din specia

....................... , identificata in schita anexata care face parte din prezentul contract.

2. Predarea de catre locator, respectiv primirea de catre locatar a suprafetelor de pajiste, ce formeaza obiectul
inchirierii, se efectueaza pe baza de proces - verbal la data semnarii prezentului contract, proces- verbal incheiat in
acest sens constituindu-se Anexa la contract.

3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt urmatoarele:

a) bunurile de retur, care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la expirarea
contractului, respectiv suprafetele de teren ce formeaza obiectul inchirierii, astfel cum acestea sunt identificate la art.
1 din contract;

b) bunurile de preluare, care la expirarea contractului pot reveni locatarului in masura in care acesta din urma
isi manifesta intentia de a le prelua Tn schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabila actualizatd;

¢) bunurile proprii, care la expirarea contractului de inchiriere rdman In proprietatea locatorului: amenajari
zoopastorale, troci, stani.

4. La Incetarea contractului de inchiriere din orice cauza, bunurile prevazute la pct. 3. lit. a) se vor repartiza
potrivit destinatiilor aratate in prezentul contract, locatarul fiind obligat sa restituie, in deplind proprietate, liber de
orice sarcind, bunul/bunurile inchiriat/inchiriate.

5. Obiectivele locatorului sunt:

a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii calitatii covorului
vegetal;

c) cresterea productiei de masa verde pe hectar de pajiste.
III. Durata contractului

1. Durata inchirierii este de 10 ani, incepand cu data semnarii prezentului contract, conform prevederilor art.
9 alin. (2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea §i completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si
completarile ulterioare, cu respectarea perioadelor de pasunat, dupa cum urmeaza:

a) pentru pasunea destinatd bovinelor, ovinelor si cabalinelor, intre 20 aprilie - 30 noiembrie a anului in curs; in
perioada 1 decembrie - 19 aprilie a anului in curs, se interzice pasunatul tututor animalelor pe pasunile, ce formeaza
obiectul inchirierii.

In perioada de suprapunere a pasunatului ovinelor cu al bovinelor, respectiv 20 aprilie -10 mai si 1 - 30 noiembrie a
anului in curs, locatarul suprafetelor de pasune, Impreuna cu executivul Primdriei Comunei Bunesti, vor stabili

locatiile pentru pasunatul ovinelor in asa fel incat sd nu fie afectat pasunatul bovinelor, fiind interzis pasunatul pe



aceeasi suprafata a celor doud specii de animale.

Pretul inchirierii

2. Pretul inchirierii este de..............c........ lei/ha/an, stabilit cu respectarea conditiilor art. 6 alin. (3) si

(4) din Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului

funciar nr. 18/1991 , aprobate prin Hotérarea Guvernului nr. 1.064/2013 , cu modificarile si completarile ulterioare,

chiria totald anuald (nr. ha x pret pe ha) fiind in valoare de lei.

Chiria se indexeaza anual cu rata inflatiei comunicata de Institutul National de Statistica, pentru ultimile 12
luni anterioare datei la care s-a efectuat ultima plata a chirei, la care se adauga taxa de teren, dobanzi si penalitati de
intarziere conform dispozitiilor legale in vigoare; chiria se recalculeaza in functie de amenajamentul pastoral aprobat
prin HCL si de HCJ de stabilire a preturilor pentru masa verde la ha.

3. Suma totala prevazuta la pct. 1 va fi platita prin ordin de platad in contul Comunei Bunesti, Judetul Brasov,
deschis la Trezoreria Rupea, nr. RO39TREZ13321A300530XXXX sau in numerar la casieria Primiriei Comunei
Bunesti, Strada Eugen A. Pora nr. 60.

4. Plata chiriei se face in doud transe, dupa cum urmeaza:

a) 30% pana la data de 30 iunie a fiecarui an pentru anul in curs;
b) 70% pana la data de 30 noiembrie a fiecarui an pentru anul in curs.
Pentru primul an de inchiriere, avind in vedere data incheierii prezentului contract, cuantumul total al

chiriei datorate de citre locatar este de lei, care se va pliti integral pana

la data de 30 noiembrie 2025

5. Intarzierea la plata a chiriei se penalizeaza cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate, pentru fiecare zide
intarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derularii contractului.

6. Neplata chiriei pana la incheierea anului calendaristic (31 decembrie) conduce la rezilierea contractului,
cu recuperarea sumelor datorate, fard a fi necesara punerea in intarziere sau orice altd formalitate (pact comisoriu de
gradul IV).

IV. Drepturile si obligatiile partilor

1. Drepturile locatarului:

a) sa exploateze In mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa pajistile care fac obiectul contractului deinchiriere.

2. Drepturile locatorului:

a) sd inspecteze suprafetele de pajisti inchiriate, verificand respectarea obligatiilor asumate de locatar.
Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a locatarului, iar eventualele nerespectari ale obigatiilor
asumate, putand duce la rezilierea contractului, insa doar dupa expirarea temenului degrade acordat pentru remedierea
neconcordantelor;

b) are dreptul ca prin imputemicitii sii, sd controleze modul cum este folosit si intretinut de cétre locatar terenul

inchiriat si sd ia masurile care se impun n vederea unei bune intretineri si folosirii corespunzatoare, potrivit destinatiei



stabilite in cadrul procedurii de atribuire a contractului;

c¢) sa solicite locatarului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exacta a acestora si devizul aferent, conform
legislatiei 1n vigoare;

d) safisidea acordul de principiu pentru lucrérile ce urmeaza a fi executate de catre locatar pe pajiste;

e) sa participe la receptionarea lucrarilor executate de catre locatar pe pajiste si sd confirme prin semnaturd
executarea acestora.

3. Obligatiile locatarului:

a) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a pajistilor ce fac obiectul
prezentului contract;

b) sénu subinchirieze sau sa cesioneze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea/Cesiunea
totald sau partiala este interzisa, sub sanctiunea nulitétii absolute;

c) sa plateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilit;

d) sa respecte incarcatura pentru care s-a semnat contractul, dar nu mai putin de 0,3 UVM/ha in toate zilele
perioadei de pasunat;

€) sa comunice in scris primariei, in termen de 5 zile de la vanzarea animalelor sau a unora dintre acestea, n
vederea verificarii respectarii incarcaturii optime conform Amenajamentului pastoral, dar nu mai putin de 0,3
UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat;

f) sa practice un pasunat rational pe grupe de animale si pe tarlale;

g) sa introduca animalele la pasunat numai in perioada de pasunat stabilita;

h) sé nu introducd animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

1) sdrealizeze pe cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului de apa, de fertilizare,
anual;

j) sarespecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

k) sa restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini, la
incetarea contractului de inchiriere din orice cauza, fara nicio pretentie de despagubire, inclusiv investitiile realizate
in dimpul derularii contractului;,

1) sa restituie locatorului suprafata de pajiste ce face obiectul prezentului contract in conditii cel putin egale cu
cele de la momentul incheierii contractului;

m) sa plateasca 30% din prima de asigurare;

n) sapermitd accesul nediscriminatoriu al tuturor proprietarilor de animale cu exceptia cazurilor in care acestia
nu respecta prevederile legale in vigoare, Regulamentul intern al Asociatiei, In care se reglementeaza conditiile
privind repartizarea suprafetelor de pasune si accesarea subventiei APIA pentru animalele care pasuneaza pe acestea,

in baza acordurilor fermierilor, inlduntrul termenului general al prezentului contract (pentru asociatii);

0) sa asigure exploatarea prin pasunat, eficace in regim de continuitate i de permanenta a terenului ce face

obiectul inchirierii. In acest scop locatarul trebuie sa respecte incarcatura optime conform Amenajamentului pastoral



dar nu mai putin de 0,3 UVM/ha, prezentand in acest sens in fiecare an, o declaratie pe propria raspundere privind
efectivul anual de animale scoase la pasunat. Declaratia va fi depusa la registratura Primariei Comunei Bunesti, in
perioada 15 ianuarie - 1 februarie a anului curent, in procedura de verificare anuala. in situatia in care din datele
prezentate in declaratie/adeverinta reiese ca nu este respectatd inarcatura optima conform Amenajamentului pastoral
dar nu mai putin de 0,3 UVM/ha pentru lotul respectiv si dacé nu se respectd data maxima de depunere a declaratiei,
atunci contractul se reziliaza de drept, fara nicio alta formalitate;

p) sa suporte toate cheltuielile cu privire la Indeplinirea contractului de inchiriere, precum si alte cheltuieli,
precum achitarea impozitului aferent suprafetei de teren, etc;

q) sa respecte legislatia in vigoare cu privire la obiectul inchirierii si sd tind cont de Strategia privind
organizarea activitatii de Imbunadtatire si exploatare a pajistilor la nivel national, pe termen mediu si lung, aprobata
prin Ordinul ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor si al ministrului administratiei publice nr. 226/235/2003,
cu modificarile si completarile ulterioare;

r) sa efectueze anual lucrari de fertilizare cu ingrasaminte organice, acestea exercitand un efect ameliorativ
asupra nsusirilor fizice, chimice si trofice ale solului;

s) sarespecte toate prevederile si procedurile ce decurg din legislatia privind protectia mediului. Nerespectarea
procedurilor si prevederilor legale privind protectia mediului va atrage dupa sine rezilierea de plin drept, fara nicio
alta formalitate a prezentului contract;

t) 1nainte de iesirea la pasunat, sd efectueze controlul sanitar - veterinar al animalelor prin certificatele eliberate
de circumscriptia sanitar - veterinara Bunesti, in termen de 24 ore, In cazul imbolnavirii animalelor/aparitia unor boli;

u) sa Intrebuinteze bunurile imobile - suprafetele de teren - potrivit destinatiei acestora - pasune si prin
popularea doar cu animalele mentionate (ca si categorii);

V) sa obtind autorizatiile si/sau avizele necesare in vederea desfasurarii activitatii pentru care se inchiriaza
terenurile si sd respecte conditiile impuse prin acordarea avizelor;

w) sé foloseasca terenul inchiriat in regim de continuitate $i permanentd pentru scopul in care a fost Inchiriat,
schimbarile de destinatie fiind interzise;

X) sdarespecte cu strictete sarcinile trasate in amenajamentul pastoral.

4. Obligatiile locatorului:

a) sa predea pajistea locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent, pe baza de proces - verbal,

b) sé&nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere;

¢) sanumodifice In mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de cazurile prevazute expres de lege;

d) si notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de natura s aduca atingere drepturilor acestuia;

e) sa constate si sd comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor prezentului
contract.

V. Raspunderea contractuala

1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor prevazute in prezentul contract de inchiriere atrage



raspunderea contractuald a partii in culpa.

2. Pentru nerespectarea obligatiilor prevdzute in prezentul contract partea in culpa datoreaza despagubiri
celeilalte parti in limita prejudiciului creat.

VI. Litigii

1. Forta majord exonereaza partile de raspundere.

2. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solutionate pe cale amiabila. in
cazul in care acest lucru nu este posibil, litigile vor fi solutionate de catre instantele de judecatd competente, de la
sediul locatorului.

3. Pe toatd durata inchirierii, cele doud parti se vor supune legislatiei aplicabile in vigoare.

4. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care contractul respecta prevederileart. 1798 din
Codul civil.

VII. incetarea contractului

Prezentul contract de Inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
animale;

b) pasunatul altor animale decat cele inregistrate in RNE;

c) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

d) 1in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre locator in baza
documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanta de judecata;

e) 1n cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere unilaterala de catre locator,
cuplata unei despagubiri in sarcina locatarului;

f) 1in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

g) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitatilor datorate;

h) la schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decét cele pentru care a fost inchiriat
terenul;

i) 1n cazul in care se constata faptul ca pajistea inchiriatd nu este folosita;

j) incazul in care U.A.T. Bunesti va implementa un proiect de investitii pe pasunea aflata in proprietate.

VIII. Forta majora
1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea In mod
necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care 1i revine in baza prezentului contract, dacd neexecutarea
sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege.
2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se vor comunica celeilalte parti in termen de 5 zile, prin telefon,

fax, urmat de o notificare scrisa prin orice alt mijloc de comunicare scrisa, cu confirmarea constatarii evenimentelor



de acest gen de citre autoritatile competente. n caz de fortd majora, comunicata si constatata in conditiile de mai sus,
exercitarea obligatiilor partilor se decaleazd cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre
parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri.

3. Dacaintermen de 10 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au dreptul saisi notifice
incetarea de drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa pretindd daune- interese.

4. in cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot continua derularea
contractului, cu conditia de a se demonstra calitatea acestora de mostenitori legali sau testamentari.
IX. Notificari

1. 1n acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte se considera
valabil indeplinita dacé a fost transmisa la sediu, prin scrisoare postala, e-mail, fax, la datele de contact prevazute in
partea introductiva a prezentului contract.

2. in cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare recomandatd cu
confirmare de primire (A.R.) si se considera primita de destinatar la data mentionata de oficiul postal.

3. Daca notificarea se trimite prin fax sau e-mail, aceasta se considera primita in prima zi lucratoare urmatoare
celei in care a fost expediata.

4. Notificdrile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti daca nu sunt confirmate prin intermediul
uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

X. Dispozitii finale

1. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat conform legislatiei in vigoare pe parcursul executarii
sale,cu acordul partilor.

2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face
numai prin act aditional Incheiat Intre partile contractante.

3. Orice modificari legale ale prevederilor contractului de Inchiriere vor fi insusite prin hotarare a consiliului
local.

4. Prezentul contract Impreuna cu anexele sale, care fac parte integranta din cuprinsul sdu, reprezintavointa
partilor.

5. Prezentul contract a fost incheiat la sediul Primariei Comunei Bunesti, Judetul Brasov, Intr-un
numar de doud exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte contractanta, astazi, data de..........ccceevvvenneeee.
LOCATOR, LOCATAR,

U.A.T. Comuna Bunesti
PRIMAR,
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