TP - T ) IR e e oA N Y el RRAAAT] R .t MR Ay (o S i < -
s et e B sy S 1 - -

Raport de evaluare Nr.27
Teren liber situat in com. Bucovat, jud. Timis CF404739
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1.1.8inteza raportului
Obiectul evaluarii este dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii imobiliare:
> tip teren liber situat in intravilanul com. Bucovat descris conform CF 404739,
Nr. Top 404739
acces drum asfaltat;
suprafata: 22.026 mp;
proprietar asupra teren : Comuna Bucovat, in administrarea Consiliului Local .
Raportul de evaluare a fost intocmit de cétre ing. Suteu Vasile Mircea in

perioada 16.02.2026-18.02.2026

A S 1 74

Data inspectieilvizionarii: 16.02.2026 ;

Data evaluarii: 18.02.2026;

Data raportului: 18.02.2026;

Curs valutar valabil: 1 EURO= 5,0965 lei ( 17.02.2026)

Utilizarea desemnata: informare client , in vederea concesionarii.

Tipul vaiorii estimate: valoare de piata

Concluzia asupra valorii de piatd a proprietatii subiect s-a exprimat prin utilizarea
metodei Comparatiei directe
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1010300

Vteren= 198.234 EUR echivalent cu 1.010.300 lei

Valorile indicate nu contin TVA

Detalierea prezentei sinteze este efectuata in capitolele care urmeaza,
precum si in anexele la prezentul raport de evaluare.,

La cererea clientului evaluatorul va indica Valcarea redeventei platibila de
concesionar, in cadrul unui contract de concesiune, pentru stuprafata de 2000 mp Din
fotal de 22.026mp ). 720 euro/an. ( Suma care recupereaza valoarea de piata a
terenului intr-o perioada de 25 ani, a contractului de concesitne).

Ing.Suteu Vasile Mircea V£ PN
Evaluator autorizat EPI, nr.leg. 16475 ((5 VASILE s j

Membru Titular ANEVAR \ Vel 2026
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2.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.(a)ldentificarea si competenta evaluatorului

o Acest raport de evaiuare a fost realizat de ing. Suteu Vasile Mircea-evaluator
autorizat EPI.

e Evaluatorul poseda cunostintele si experienta necesara realizarii acestui raport.

e Evaluatorul nu are interese in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare.

* Implicarea evaluatorului in aceasta misiune nu este conditionatd de formularea
sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate.

e Evaluatorul nu a apelat |a asistenta din partea altor specialisti.

2.(b)identificarea clientului si a oricaror alfi utilizatori desemnati
o Acest raport de evaluare a fost realizat la cererea clientului Comuna Bucovat
2.(c)Scopul evaluarii - INFORMARE
e Evaluarea a fost cerutd pentru a oferi informatiile si asistenta necesare in
concesionarea terenului.

2.(d)ldentificarea proprietatii evaluate
o Obiectul evaluarii il constituie dreptul absolut de proprietate asupra proprietatii
imobiliare tip teren liber situatad in partea de Nord a comunei Bucovat, Jud.
Timis, descrisa in CF 404739 Bucovat.
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e lIdentificarea dreptului de proprietate conform extras CF:
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au actionat fiecare in cunostina de cauza, prudent si fard constrangere.(Definitie
conform Standardului de evaluare a bunurilor ANEVAR 2025-SEV100-Cadru
general si SEV 104-Tipuri ale valorii).

2 (f)Data evaludrii

L

Acest raport de evaluare a fost realizat in perioada 16.02.2026-18.02.2026
Inspectia proprietatii a fost efectuata de catre evaluator la data de 16.02.2026
si a constat in identifiarea, vizionarea imobilului, fotografierea si culegerea de
date.

Data evaluarii este 18.02.2026 ;

Data reportului: 18.02.2026 ;

2.(g)Documentarea necesara pentru efectuarea evaluérii

Inspectia a fost efectuatd de evaluator si a constat Tn identificarea , vizionarea
bunului, fotografierea si culegerea de date.
Nu au existat restrictii sau limitdri referitoare la inspectia, documentarea si
analizele necesare pentru scopul evaluarii.

2.(h)Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Extras CF

Site-uri de specialitate sursa INTERNET:

www.imobiliare.ro.www.romimo.ro www.publi24.ro

Site-ul oficial al Primariei Bucovat

Informatii culese de la persoane fizice si juridice care au incheiat tranzactji
imobiliare la proprietati comparabile.

2.(i)lpoteze si ipoteze speciale

Aspectele juridice ale proprietatii imobiliare se bazeazd exclusiv pe
documentele furnizate de catre proprietar si au fost prezentate fird a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil.

Proprietatea a fost evaluata in ipoteza ,libera de sarcini”

Informatiile furnizate de catre terii sunt considerate a fi autentice dar nu se
acordad garantii asupra acuratetii lor.

Se presupune cé proprietatea se conformeazd tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si utilizare

Situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul perzentei evaluari au stat la
baza selectdrii metodelor de evaluare folosite si a modalitétii de aplicare a
acestora,pentru ca valorile rezultate sé conduca la estimarea cea mai probabilé
a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate.

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data
evaluarii.

Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie.

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discufile purtate cu
proprietarul imobilului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor
contamindri naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietétii evaluate
sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostin{a de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau

6
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o Continutul raportului si structurarea sa sunt conform Standardelor de Evaluare
a bunurior Anevar-2025: SEV 103 — Raportare.

2.(m)Moneda valorii definite.Modalitati de plata
o Valoarea estimati in acest raport este valoarea de piatd, exprimatd n euro,
convertitd in lei si nu contine TVA sau alte taxe (notariale, impozit pe
tranzactie etc.). Cursul de schimb considerat este 5,0965 lei/1EUR,cursul BNR
la 17.02.2026
o Valoarea proprietatii imobiliare evaluate, se referd la plata cash/integrald in
momentul transferului dreptului de proprietate.

3.PREZENTAREA DATELOR

3.1.Date despre aria de piatd,orag,vecinatati si localizare.
* Proprietatea imobiliara evaluatd este amplasatd n extravilanul localitatii
Bucovat, judetul Timis.

e |ocalizare :

FER

Bucovateste o comund injudeful Timis, Banat, Romania, formatd din
satele Bazosu Nou si Bucovat (resedinta)

3.2. Identificarea proprietatii imobiliare subiect.Descrierea situatiei juridice.

o Obiectul evaluarii il constituie dreptul absolut de proprietate asupra proprietatii
imobiliare tip teren liber situata in partea de Nord a comunei Bucovat Jud. Timis,
descrisd Tn CF 404739 Bucovat.

» Identificarea dreptului de proprietate conform extras CF:
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Proprietatea evaluata : teren liber, pasune in intravilan, cu o suprafata totala de
22.026 mp , de forma neregulata.
Categoria de folosinta teren: pasune in intravilan
Accesul auto si accesul pietonal la proprietate se face pe drum asfalt ;
Utilitati in zona: apd, gaz, curent, la distanta.
Nu exista teren n exces sau teren suplimentar.

Carte Funciard Nr. 404739 Comuna/Qrag/Municipiu: Bucovat
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren i
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Rckrﬁh‘:_\\ kg
404739 22.026 imobil inscns in CF sporadic 403054;
* Suprafata este determinata n planul de proiectie Stereo 70.
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Aria pietei
Pentru analiza pietei imobiliare s-au observat proprietati imobiliare comparabile

(terenuri libere ), situate in extravilanul UAT Bucovat .
Istoric,incluzénd vénzarile anterioare i ofertele sau cotatiile curente.

Proprietati imobiliare similare analizate

Comp. | Localitate Descriere Suprafata Pret oferta (euro)
teren{mp) _

C1 Bucovat Teren liber 3529 29,73 euro/mp

Cc2 Bucovat Teren liber 11600 7 euro/mp

C3 Bucovat Teren liber 12.000 10 euro/mp

1. Il Teren intravilan, S = 3529mp, pret oferta 29,73 euro/mp
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2. B

Teren intravilan S = 11.600mp, pret oferta 81.200 euro, pret unitar 7 euro/mp
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5.1.Cea mai buna utilizare a terenului.

Cea mai buna utilizare este utilizarea probabild Tn mod rezonabil si justificata
adecvat,a unui teren liber sau a unei proprietéti construite, utilizare care trebuie sa fie
posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezultd
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

in prima etap4 a analizei celei mai bune utilizari a terenului liber, evaluatorul
identifica utilizarile probabile Tn mod rezonabil ale terenului evaluat, utilizari care
trebuie justificate adecvat.
Apoi le analizeaza in cadrul celor patru teste: de posibilitate fizicd, de permisivitate
legala, de fezabilitate financiara si de valoare maxima.
Concluzie:
—~ cea mai buna utilizare pentru amplasamentul studiat o reprezinta utilizarea terenului
liber situat in intravilanul localitatii Bucovat, pentru activitati comerciale sau dezvoltari

imobiliare.

6.EVALUAREA PROPRIETATII
Valoarea de piatd a terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buna
utilizare a acestuia.Pentru determinarea valorii de piatd a terenului analizat in acest
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Valoarea unitard a terenului in cazul de fatd este 9 Euro/mp.
Astfel valoarea terenului pentru proprietatea subiect este:

Vieren= 22.026 mp x 9 euro/mp = 198.234 euro.

7.ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor evaluarii unei proprietati imobiliare reprezintd o revizuire a
rezultatelor si concluziilor abordarilor aplicate care conduc la estimarea valorii finale a
proprietatii imobiliare subiect(concluzia asupra valorii).

7.1.Analiza rezultatelor

Pentru estimarea valorii  proprietatii imobiliare subiect, teren liber situat Tn
intravilanul comunei Bucovat, s-a aplicat o singurd metoda de evaluare conform
Standardelor de Evaluare Anevar 2025 si anume comparatia directa. Valoarea
obtinuta prin aplicarea acestei metode de evaluare este:

Tt

404739 Bucovat | Comparatia directa | 1.010.300

7.2.Concluzia asupra valorii
Evaluatorul recomanda ca valoare finala:

Vteren=198.234 EUR echivalent cu 1.010.300 lei
Valorile indicate nu contin TVA

La cererea clientului evaluatorul va indica Valoarea redeventel platibila de
concesionar, in cadrul unui contract de concesiune, pentru suprafata de 2000 mp:
720 euro/an. ( Suma care recupereaza valoarea de piata a terenului intr-o perioada
de 25 ani, a contractului de concesiune).

Ing.Suteu Vasile Mircea
Evaluator autorizat EPI, leg.nr.16475
Membru Titular ANEVAR

Anexa nr.2 - Fotografii

16



]
E ___
BT = B re—
| loms i s | e e el she—n e el

MRS ISR ‘N R S B ERG  Ear

e e B e e B T

|

e e Bt St e L
e e sy gl = ¢ b









