P‘I7AN URBANISTIC ZONAL N
«ELABORARE P.U.Z.- SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA PENTRU TERENURJLE CU NR. CAD. 59040, §9051 $159131 IN FUNCTIUNI
COMPATIBILE PENTRU CONSTRUIRE WDP INDUSTRIAL PARK - STEFANESTII DE JOS IV - UNITATIINDUSTRIALE PENTRL[
PROADUCTIE SI DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTR@TIVE, ANEXE TEHNICE, CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE, PARCARI,
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE, SEMNALISTICA, AMENAJARE SPATIIVERZI PLANTATE S| ORGANIZARE DE SANTIER»
judetul Ilfov, comuna Stefdnestii de Jos, tarlaua 23, parcelele 66/1/1, 66/1/2 si 66/2/2, numerele cadastrale 59040, 59051 si 59131
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LOCALIZARE: comuna Stefanestii de Jos, tarlaua 23, parcelele 66/1/1, 66/1/2 si 66/2/2.
IDENTIFICARE: Numere cadastrale: 59040, 59051 si 59131;

Numere Carti Funciare: 59040, 59051 si 59131.

PROPRIETAR: S.C. WAREHOUSES DE PAUW ROMANIA S.R.L.

SUPRAFATATOTALA TEREN REGLEMENTAT: 237500mp

H LIMITE

LIMITE CADASTRALE

LIMITA TERENULUI REGLEMENTAT

LIMITA TERENULUI STUDIAT

LIMITA INTRAVILANULUI EXISTENT . y
LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

I ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE INALTIME (U.T.R.L1a1)
ZONA INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII (U.T.R.1S)

ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE (U.T.R.ID)

SPATIIVERZI AMENAJATE, AGREMENT, SPORT (U.T.R.SP1)

ZONE VERZI DE PROTECTIE (U.T.R.SP2)

TEREN CU DESTINATIE SPECIALA (U.T.R.TS) y y

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE - STRAZI (U.T.R.C)
CANALE

TERENURI FORESTIERE

Il ACCESE PROPUSE IN AMPLASAMENT

ACCES PIETONAL
B LUCRARI TEHNICO-EDILITARE

AR LINIE ELECTRICA AERIANA 20KV

——0O- CONDUCTA TRANSPORT TITEI

Il ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

ZONé CON DE ATERIZARE CU RESTRICTII STABILITE DE AUTORI'I:ATILE COMPETENTE
ZONA INTERDICTIE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE - PROTECTIE CAl DE COMUNICATIE /
LUCRARI TEHNICO-EDILITARE y
Q ZONE PROTEJATE FATADE CONSTRUCTII SI CULOARE TEHNICE (LINIE ELECTRICA
AERIANA 20KV, CONDUCTA TRANSPORT TITEI)

Il CIRCULATIA TERENURILOR
[ ] TERENURICE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC

Aceste terenuri sunt rezervate pentru realizarea Obiectivelor de Utilitate Publica.
Din terenul reglementat se rezerva o suprafatd totald de 5963mp, ce se propune a fi trecuta cu titlu gratuit in domeniul
public astfel:
- o suprafata de teren de 5332mp se propune a fi trecuta in domeniul public al comunei Stefdnestii de Jos, cu titlu
gratuit, cu scopul modernizarii si largirii profilelor stradale ale drumurilor de exploatare existente;
- 0 suprafatd de teren de 631mp se propune a fi trecuta in domeniul public al Judetului llfov, cu titlu gratuit, cu scopul
modernizarii si largirii profilului stradal al drumului judetean existent DJ200.

Il REGLEMENTARI RETRAGERI

J— ——~ RETRAGEREA ZONEI CONSTRUIBILE FAT@DE ALINIAMENTUL PROPUS
——[@®d____ RETRAGEREA ZONEI CONSTRUIBILE FATADE LIMITELE DE PROPRIETATE LATERALE Sl
POSTERIOARA

Il INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

P.O.T.maxim
C.U.T. maxim
Regim maxim de inaltime
H. maxim constructii
Suprafata minima de spatiu verde amenajat
ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE - STRAZI (U.T.R. C)
C.U.T.maxim nu est cazul
Regim maxim de inaltime nu est cazul
H. maxim constructii nu est cazul

Suprafata minima de spatiu verde amenajat nu est cazul

5 Il BILANT TERITORIAL - ZONIFICARE FUNCTIONALA (EXISTENT / PROPUS)
i_'
, \ Zona pentru locuinte individuale cu regim mic de 77631mp 32,69% --
, f inaltime (U.T.R.L1a1)
i [ Zona mixta - locuire individuala, institutii publice si | 17153mp 7,22%
E# /] servicii (U.T.R.M1a1) -
/J [ Neessos , 4 y Zona pentru locuinte individuale cu regim mic de --
) ' inaltime si spatii verzi si de agrement (U.T.R.L1a2)
,ﬂ ___Zona unitati industriale / depozitare (U.TR.ID) [ -]  -|231537mp| 97,49%

Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente| 5332mp 2,24%| 5963mp 2,51%

- strazi (U.T.R.C)
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I PROFILTIP 'C' - TRAMA LOCALA -
DRUMURI EXPLOATARE

PROFIL PROPUS conform P.U.G.
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INVENTAR DE COORDONATE

Sistem de proiectie: STEREO 1970

COORDONATELE PUNCTELOR DE PERIMETRU
NC59040 si NC59051
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INVENTAR DE COORDONATE

Sistem de proiectie: STEREO 1970
COORDONATELE PUNCTELOR DE PERIMETRU

NC59131 PROIECTANT DE SPECIALITATE - URBANISM: / ‘\ Beneficiar:
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Specificatie “ Semnatura : Titlul proiectului:
: X [m] Y [m] PLAN URBANISTIC ZONAL

«ELABORARE P.U.Z.- SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA PENTRU TERENURILE CU NR.
SEF PROIECT ) CAD. 59040, 59051 $I 59131, IN FUNCTIUNI COMPATIBILE PENTRU CONSTRUIRE
. . ! Urb. Vladescu Dorin H WDP INDUSTRIAL PARK - STEFANESTII DE JOS IV - UNITATIINDUSTRIALE PENTRU
[ 4 PRODUCTIE SI DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, ANEXE TEHNICE,
PROIECTAT T

CIRCULATII CAROSABILE $I PIETONALE, PARCARI, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE,
SEMNALISTICA, AMENAJARE SPATIIVERZI PLANTATE S| ORGANIZARE DE SANTIER»

40m . i ) ’ jud. lifov, com. Stefénestii de Jos, T 23, NC 59040, 59051 si 59131
k zona protectie (interdictie construire Arh. Vatan Cristina Data: Titlul plansei; Plansa nr:
S = 95000 mp DESENAT 05.2025 |REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 3




