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Judegul Ilfov

# Corasilf,ul Jude$eam-DXR.ECTXA 
OsWn nar,4 aXirytrscr-Fn F

Ca utmare a cereni adresate de S.C, WAREHOIISES DE PAIrW ROIVIANXA. S'f,t.n ., cu sediul ln
munioipiul Bucureqti, sector '2, str. Gara HerEstr6u, nr. 2, Equilibrium Office Building, 51, et, 10,

inregistratl la Consiliul Judelean llfov cu rr, 29859 din 20"10"2025, completafh cl nr. 33828 din

21.11.2025, w, 37353 din I 8. 12,2025 qi

ln oonformitate caprevederile Legii nr. 350/2001. privind atnenajarea teritoriului qi urbanismul,

cu modificErile gi complethrile ulterioare, se emite urm6torul

...?sftf,,..Jry***, ll-. 0t t{
PEIVTRU

ptJZ -,, scxilIMtsA.RE FITNCTIUNE ZON.& PENTR.U TERtrNUR,nI,E CU NUMER.EI,E
CADASTRA,LE 59O4OI, 59051,59131, f;NT NUXCTIUNT COMP,ATIBILE PENTR,U

C(}NSTRUIRE WIIP n\DUSTRnAn, I',ARK $T'EFANE$T',XI DE, JOS W - UNITATT

INDIJSTRTALE t EI\TRU FRODIJCTIE $I DEPOZITARE CU AF{EXE

AI}MINISTR.ATNT&, AI\EXE T'EHNICE, CNR.CUtr,ATII CAR.OSABILE $N PXE,TONAN,E,

r,A.R.CARI, iMnnn,lnauln.E, tsR.AN$AMENTE, SEMNA[,rST'XC.&, AMENA;A-rRE SPATU

VER.ZI PILANTA.TE $n OXRG.{NIZARE DE $ArqTnER,,,
TA.R.I.A 23, PARCELEI,E 661 1l'1,, 661 1 12, 661212,

sAT' $TtrFArumgTm DE S{JS,

coMUNA $TEFANE$TXI DE JOS, .IUDET'UI, ILF'O\i

GENER..A.T DE IMOtsILEX.IEI identificate prin numerele cadashale 59040, 59051, 59131, amplasate

in judelul lllbv, oomuna $tefiinegtii de Jos, sat $tefEneEtii de Sus, strada -, F.N., Tarla 23, Parcelele

661111,661712,661212,cu suprafala de 237.500,00rnp din acte, proprietate privatb a unor persoane juridice

conform extraselor CF anexate. Pentru aeest imobil a fost emis Cortificatul de Urbanism cu nr. 59 din

$.A3.2025 de c6tre prirndria comunei $tefrneqtii de Jos.

HNITxATORI: S"C" WAREI{OIISES DE PAIIW trt0&fl.ANn.A. S.R.n "

PROInXCTAI\T; S.C" HUNi{NEST SoR.[,,

SPECTAIIST'CU DR.EPT.DE SEMN,ATIIR.A R{]R: urb" Dorin Vl[deseu trit. D,E

AMPLASARE, DELIMtrTAR.E, SIJPRAFAT,'A ZOUa ST{JDIAT'A tm pUZ: Zona studiatd prin
PUZ se afl6 in intravilanul comunei $teftneqtii de Jos qi este delimitat[ astfol: la Nord - Pddurea

Dasc[lu qi propdet[]i privato; la Vest - proprietd]i private; la Sud - De 26 gi propriet[[i private; la
Est - DJ 200 Ei proprietdli private.

Terenul este afectat de zona de protecfie a LEA ZAkY, zona de protec{io a DJ 200 qi so afl[ in suprafa{a

de protec{ie la sol a zonei I de servitute aeronautic[ civil6.

i. J-5 lirrrcsl .iur alu

Scctor (r. (16(lll)4 llur',ri-csli
l(ornin iu

tntoomit: Constantin Bort5, Pagina 1 din 4

: {fl ll lll5(r 9l htlyr:;,'tr',u.,uiillhr,lr
.lll7.i('.|Il l.1)\,' cjilli)rrn.r:.ii.irrr.rrr

: "t{l 2l 2ll:i6 9q : ('u:rsiliLrl.lrrclurcurl liti^



ftormfrraia
Judegufl Enfov

ComsflIfiu} Jude{eaxe

PREVEDERI P"U.G" - R,.1-.1U. apnobate amten'ior - cu H.C.L. nr.22l 2011, prelvngit prin H.C.L.
nr.30l 2024, terenri este intravilanpartialln zonaLlal - zon6 locuinle individuale mici cu maxim
P+lE+M, cu POT max de 30% qi CUT rnax de 0,9; par(ial in zona Mlal - zona mix'r[ - iocuire
individual[, institulii publice qi servicii cu P+2E*M (POT max de 400/o, CUT max de 1,5); gi in zona

LlaZ- zona loeuire individualii qi spatii verzi de agtement cu maxim P+l E+M, cu POT max de 200/o

gi CUT max cle 0,4.

PR,EVEDER,Itr E p.[j.Z. : R.L.U. FR.OPU*SEI

Zona funcfionalfl Id: industrie, depozitan'e:

c Regim de construire: izolat;
a Functiuni predominanto; industicl dapozitare;
o RHmax = P*3E;
e Hmax:20,00m;
c POT max= 700/o;

e CUT max= 1,5 mp ADC/mp teren;

Retragerea minim[ fafE de aliniament: eonformplanqei de reglemont[ri urbanisticc;
[tetrageri minime fa{[ de limitele laterale: conform planqei de reglementdri urbanistice;
Itetrageri minime fa{[ de limritelc postenioane: conform plaqei de reglementdri urbanistice;

Zona funcfionalfi C - cf,i de cornunicagie, subzona Cr - c6i de comunicafie rutier6: Accesul inzona
se va face astfel:

e Din DJ 200 situat in estul zonei studiate qi care va avea un protil de 24,00m.
n Din De 26 situat tn sud, cu un profil reglementat de 30,00m.

o Profilele lui De 3011 (situat inhe numerole cadastrale 59040, 59051 qi 59131) qi De adiacent

HC 32 vor fi de 13,50m. Parcarea gi gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulaliilor
propuse vor rospecta prevederile FUG qi ale Regulamentului Local de Urbanism al Comunei

$tefdneqtii de Jos; Se vor corela drumurile propuse cu circulafiile existente qi proiectele publice in
derulare.

Suprafala de 5.963,00mp se propune a fi treeut[ in domeniul public, cu titlu gratuit astfel: suprafafa

de 5.332,00mp in dorneniul public al comunei $tefdneqtii de Jos, eu scopul modemizdrii qi lirgirii
fiamei stradale existente; suprafala de 631,00mp ln domeniul public al judelului Ilfov, cu scopul
modernizErii gi ldrgirii profiltrlui stlsdal al drumului judofoon oxistsnt DJ 200, sonlomr plarqui

Proprietatea asupra terenurilor Ei circulatie juridie6.

Construcfiile se vol' amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglement6ri

Urbanistice vizatL spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii - depdqirea lor nu se

admite.

SPATffiJ VERDE $n PX..ANTAT': in conformitate cu prevederile R.L.U qi ale avizului Agonliei
pentru Protecfia Mediului nr,97113.10.2A25 - 20% pentru zona Id. Suprafefele de teren prevdzute ca

spafii verzi, nu pot fi str[mutate, diminuate sau supuse schirnbdrii de destinafie, in conformitate cu

prevederile O.U.G. nr. 11412007 ;

red: Constantin Bort6, 19.12,25
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R.omrafimia
Jude{utr Itrfov

Comsfif,iu[ .Hude{eara

ECItrIPARE TEI{NIC0-EDILIT.AI{A; Este obligatorie raoordarea construc(iilor la relelele publice
de alimentare cu ap6, canalizare, energie electricE. Fotrivit R^egunamentului general de urbanism
aprobat cu s{"G. nr.525 d{n 27.06.1996, art"1.3, cniitorea autorizaiiiloi' de eonsiruire va fi
condifionati de finalizarea ne{elelor cdilitar"e (ap5, carnal, electricitateu gaze),

COI{DITII DtrN AWZE: Couform avizelor mr. 97 din tr3.10.2025 al Agen{iei Na{ionale pentnn
toIediu qi Arii trrotejate, nr" 149-[[t din 26.09.2025 al Admimistratiei l\ationale,{pele RomAne -
A.dministra{ia tsazinalfl de,ApE Argery-Vedeae m.r. 322 din 11.07.2025 al Agenfiei Na{ionale de
tmbunntdfiri Funciare xlfov: p0ns [a n'eatrizarea n'e$elei puhliae, alimacmtarea cu apfi se va face
prin intermediul a ttrouft pu{uri forate, situate tn irecimta propniet[tiil anele uzate,naenajer:e vor
fi colectate prin intermediul umui sistemn local de canalizare, apoi vor fi trecute prin douh sta{ii
de epurare, dupfi care vor fi evaauate im dou6 bazine de netenfie de unde vor' fi ponrpatc tm

camalul A.N.X.F. existemt tra zomf,; apele pluviale provenite de pe suprafefele betonate (parc[ni,
c5i ele acces) vor fi trecute pnin doufi senraratoare de hidl'ocanhuri, dupfl care funpneun6 cur apele
pluviale de pe acoperiguri, vor fi evacuate ?n hazinele de retenfie anterurenfionate ,si ultonior vor
fI nlompate ln canalul de desocare apar{inffmd d.F{.n,fi". Comforrm avizului nr. 322 din trtr.07.2025
^n A ^^.^e:^: R\T-.:^-,. .! I Q-. nai Ageiiiicl i\aFollaie de iirnbultfltdgiri Futtciane Xlt'ov, esfe imterzisfi exectuarea de eomstrucfii pe
suprafafa de protecfie de 2,00rn de o parte ryi de alta a amlprizei camalelor de desecare CCS2l gi
CCS22. Conform avizultti nr. 2691tr2E5 din 24.06.2025 aX Re{ele Eleetrice Rormf,nia S.,4.., se va
pfistra o distan{fl de 3,50nn (li,0Orn stffnga-dreapta fatE de axul liniei) imtre eontluctor.ul extremr
a[ LEA 20kV la deviafia maxim6 gi cea rmal apropiatfi parte a clfidirii, fhrfl sE constituie
traversare" Conform avizului nr. 20254 din 24"07.2025 a[ .{ratorithfii Aenonautiae Civile
RoneAne se va tres$ecta tnilll{irmea maxinofi de Z0,S0m, int. pcmtrui 6rga;iiz6r6a du ganiier ryi
macarale se va rcvemi Ia avizare., Conforrm avizului nr. 9169431 din 27,06,2025 aX

Inspectoratului dc Folifie at .nudefului llnfov, se v& revemi Ia avizare la {aza D.T.,{.C. Conform
avizttlui nr. 1709E din 20.06,2025 a[ Consiliulului Judefean llfov - Direcfia Generalfl de
Xnvesti{ii qi Administrare Dnurnuri ,nradeferaee se va revemi Ia avizare Ia faza I)"T,A,.C.

in urma qedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului qi urbanism din data de
1L11.2025 se avizeazd fuvoratril Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai. ?mprelrnl
cu planqa de Reglementdri urbanistioe anexata gi viz,atra spre nesehimbare.

Elaboratorul gi beneficiarul P,U.Z. r6spund pentru exactitatea datelor qi veridicitatea
inscrisurilor cuprinse ?nP,U,Z. care face obiectul prezentului aviz,lnconformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea w. 350120A1 privind amenajarea teritoriului qi urbanismul, cu rnoclific5rile gi
completflrile ulterioare.

Ptezentul aviz este un a',riz tehnic Ai poate fi folosit numai in seopul aprobarii p.U,Z,Totodat6"
cciifor:-. pl';v;.iorilvt aiL. "j, zriilr. (i) din Legea nr. 35Ul200I privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, privitor la principiul autonomiei, prezentul aviz sprijind qi asigur[ fundamentarea tehnicb
de specialitate in vederea luhrii deciziei arhiteetului-qef din cadrul strueturii de speoialitate a primdrioi
comunei $tefrneqtii de Jos. Pri:n urmare, se va emite aviz al arhitectului-qef conform competenlelor
stabilite de lege.

in vederea respeotSrii prevedorilor ordinului 270112010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare gi consultare a publicului eu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a

redr Constantin Bortfi, 19.12.25
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Romanlia 
Jll.u:lletun Illfov 

Consillhd Jmdefeallll 

teritoriului �i de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa !;ii consulta publicul �i la 
etapa elaborarii propunerii finale, procesul de informare �i consultare finalizandu-se cu raportul 
informarii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabila cu aprobarea 

planului impreuna cu documentatia completa. 
U.A.T. pe raza caruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov, �i Oficiul 

de Cadastrn �i Publicitate lmobiliara llfov. Hotararea Consiliului Local de aprobare a documentatiei 
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001. 

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DT AC) se poate 
1ntocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. �i cu obligativitatea respectarii 'intocmai a prevederilor acestuia. 
Nerespectarea planului, determina anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) !;ii 2) din Legea 
nr. 350/200 I, privind amenajarea teritoriului �i urbanism, structura de specialitate este obligata sa 
aplice masurile ce se impun. Odata cu receptia la finalizarea lucrarilor, se va prezenta �i dovada 
tnu;:;:;-fornlui ifi -<loti:rc11ia pl'.ihifo·a't suprafe1ei de tere11/'infrastructuii1' ed'fntare sau a altor obiective de 
interes public stabilite prin documentatia de urbanism aprobata. 
Prezentul avi7. este valabil de la data emiterii sale pc toata durata de valabilitate a Certificatului de 
Urbanism cu nr. 59 din 03.03.2025 de catre primaria comunei �terane�tii de Jos. 

red: Constantin Borta, 19.12.25 
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