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Capitolul . PREZENTARE GENERALA

Situatd in vecinitatea municipiului Baia Mare, comuna Grosi este legatd de acesta prin
drumul national DN 18 B Baia Mare — Ciarbunar — Targu Lépus. Fiind o localitate suburbana
municipiului Baia Mare, la 5 km sud-est, comuna Grosi mai are o legiturd resedinta judetului
Maramures prin drumul judetean care trece prin localitatea Satu Nou de Jos, iar localitatea
Ocolis are acces pe drumul comunal asfaltat (DC 79) pana la drumul judetean (DJ 182B) ce trece
prin Satu Nou de Jos.

Fig. 1. Localizarea comunei Grosi pe harta judetului Maramures

Localitatea Grosi este atestatd documentar sub aceastd denumire din anul 1411, cind avea
deja o oarecare dezvoltare i biserica. Primii locuitori s-au agezat aici insd cu mulfi ani In urma.
Legenda care s-a transmis din generatie in generatie, spune cé pe aceste meleaguri, cu multe sute
de ani in urmd erau paduri de stejari cu copaci foarte grosi, greu accesibile, unde s-au adapostit
unele familii din calea barbarilor. Se spune ci initial mica agezare se numea “La copacii grosi”.
In prezent existd chiar o zond a localitatii care se numeste “buciumi”, adica trunchiuri de copaci
grosi - de aici si etimologia numelui.

Comuna Grosi are o suprafatd totald de 23,5 km?, limitele terenului comunei avand
urmatoarele vecinatati:

e municipiului Baia Mare, la Nord
o orasul Baia Sprie, prin localitatea Satu Nou de Sus, la Nord-Est
o comuna Dumbravita, prin localitétile
o Dumbravita la Est
o Rus la Sud-Est
o Chechis la Sud
e comuna Sacalaseni, la Sud-Vest
e comuna Recea, prin satul Mocira, la Vest.
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Teritoriul comunei Grosi apartine Depresiunii Baia Mare, situatd in zona de contact dintre
Platforma Someseana si Carpatii Orientali.

Relieful are forme specifice regiunii de contact a dealurilor din depresiunea Baia Mare cu
zona montand, specific zonelor de deal cu mari denivelari de teren alternate cu mici depresiuni
plane. Indl{imile comunei variaza in limite foarte mici, intre 160-320 m.,

Resedinfa comunei este localitatea Grosi, in componenta comunei intrdnd incd doua sate:
Ocolis si Satu Nou de Jos. Fatd de resedinfa de comuna, satele sunt situate la distante cuprinse
intre 5 km — Ocolis si 4 km — Satu Nou de Jos.

Localitatea Grosi, suburbana municipiului Baia Mare la o distanta de 5 km sud-est, este
legata de acesta prin drumul national DN 18B Baia Mare — Carbunar — Targu Lapus.

Legatura comunei cu municipiul Baia Mare se face pe gosea prin intermediul a doua
drumuri: unul national, care trece prin localitatea Grosi, DN 18B, respectiv drumul judefean care
trece prin localitatea Satu Nou de Jos, iar localitatea Ocolig are acces pe drumul comunal pietruit
péna la drumul judetean asfaltat ce trece prin Satu Nou de Jos. Distanta fata de Baia Mare este de
5 km pentru localitétile Grosi si Satu Nou de Jos si 10 km pentru Ocolis.

Comuna Grogi, formatd din satele Grosi (regedinta), Ocolis si Satu Nou de Jos, are un

din 2011, cand fusesera inregistrati 2.857 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt roméni
(90,74%), cu o minoritate de maghiari (1,37%), iar pentru 7,44% nu se cunoagte apartenenta

etnici.

Comuna Grosi face parte din ADI Zona Metropolitand Baia Mare. Zona Metropolitand
Baia Mare este o Asociatie de Dezvoltare Intercomunitara, formata de Municipiul Baia Mare,
impreund cu cinci orase si doudsprezece comune, aflate in aria de polarizare a municipiului, cu
intentia de a dezvolta in comun programe i proiecte, precum i servicii de utilitate publica.
Populatia totala a zonei metropolitane este de peste 220.000 locuitori, iar suprafata acesteia este
de peste 1.250 kmp.

In analiza si actualizarea SIDU Baia Mare 2021, Zona Urbani Functionald (ZUF) a fost
consideratd ca fiind alcatuitd din centrul cu rol polarizator, municipiul Baia Mare si urmatoarele
localitati limitrofe: Tautii Miagherdus, Baia Sprie (axa economicd Vest-Est) si Recea,
Dumbravita, Grosi (pozitionate la Sud de Baia Mare). Zona urbana functionala este definita ca
fiind : “acea zond formatd din unul sau mai multe centre urbane cu caracter polarizator din
punct de vedere socio-economic §i localitdile inconjurdtoare, intre care exisid cel pufin o relafie
bazatd pe migratie si navetism (datoratd proximitdfii), care impdridsesc una sau mai multe
specializari functionale si/sau caracteristici cultural-istorice; si care insumeazd o populafie de
cel putin aproximativ 250.000 locuitori™.

. https://www.zmbm.ro/documente/02-anexa-sidul-855.html
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Capitolul 1I. OBIECTUL CONCESIUNII

Terenul destinat concesiunii se identificd prin numar cadastral 56114, CF 56114 Grosi,
cu o suprafati de 30.842 mp, fiind in proprietatea Comunei Grosi - domeniul privat,

administratia Consiliului Local.
Terenul are categoria de folosintd faneata si este situat in extravilanul comunei Grosi,

judetul Maramures.

Fig. 2. Localizarea terenului destinat concesionirii

Imobilul este un teren extravilan, in suprafatd totala de 30.842 mp, situat la intrare in
localitatea Satu Nou de Jos, com. Grosi, jud. Maramures, pe partea dreaptd a drumului judetean
Baia Mare - Satu Nou de Jos, Terenul are un front stradal 1a drom comunal asfaltat de circa
196 m.

Terenul nu este studiat din punct de vedere urbanistic.

Accesul la teren se poate face din drumul judetean Baia Mare - Satu Nou de Jos.

Topografia terenului este de teren plan. Nu s-a ficut studiu geodezic, dar din observatiile
de la fata locului se constata ca nu existd probleme de alunecéri sau infiltratii masive, care sa
conduca la cresterea excesiva a costurilor edificarii pe acest teren a constructiilor.

Terenul se invecineaza cu traseul propus al Variantei de ocolire a municipiului Baia Mare
(faza SF).

Zona terenului analizat este preponderent industriala, cu constructii pentru productie,
depozitare si servicii (SC ITALSOFA SA, service auto, depozit materiale de constructii, targ
auto), precum §i cu terenuri libere neamenajate inca.

Pentru elaborarea Studiului de oportunitate si a Raportului de evaluare in vederea
concesionarii terenului s-a emis Certificatul de urbanism nr. 5 din 19.01.2026, care prevede
urmétoarele:

Regimul juridic al terenului:
a) situarea terenului: in extravilanul localitatii Satu Nou de Jos

= o v G T T T ¢
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b) Dreptul de proprietate asupra imobilului: domeniul privat al Comunei Grosi.

c¢) Prevederi ale documentatiilor de urbanism care instituie un regim special asupra
imobilului: parcela se Invecineazi cu traseul propus al Variantei de ocolire a municipiului Baia
Mare (faza SF).

Regimul economic:

a) Folosinta actuala: faneata.

b) Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate: Teren situat in
extravilanul localitatii. Terenul nu este studiat din punct de vedere urbanistic.
Utilizdri permise:
- lucrdri de utilitate publica de interes national sau loca admise in conditiile Legii nr. 18/91
(republicatd), art. 92, al. 2, pe baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele
competente conform legii,
- lucrari prevazute le Legea nr. 50/91 (republicata) - constructii care servesc activitatile agricole
(addposturi pentru animale si spatii de depozitare a recoltelor si utilajelor agricole), fard a primi o
delimitare ca trup al localitatii.
Utilizari permise cu condifiondri:
- retelele tehnico-edilitare se amplaseaza de reguld grupat, n imediata apropiere a cdilor de
comunicatie (Legea nr. 18/91 republicat, art. 102);

conatruetii care prin natura 1 destinafia lor pot 11 meluse in miravilun (conlorm Legit ne. 18/91

republicatyi, art. 91) vor avea procente minime de ocupare a terenului si se vor autoriza In urma
obtinerii acordului de mediu.
Utilizari interzise:
- nu se admit constructii pe terenuri de clasa I si Il de calitate, terenuri amenajate cu lucrari de

Regimul tehnic:
Suprafata totala teren, situat in extravilanul localitatii, este de 30842 mp.
Terenul este situat in extravilanul localitétii si nu este studiat din punct de vedere urbanistic.
Avand 1n vedere faptul ci terenul este situat in extravilanul localitdtii, pentru includerea in
intravilan in vederea realizirii de constructii, concesionarul va elabora un Plan Urbanistic Zonal,
conform art. 47, al. (2), lit. a) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare.
- Circulatii/Parcari:
Circulatia pietonilor si accesul auto pe parceli se realizeaza din drum public.
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci inafara circulatiilor
publice.
- Imprejmuirile:
Configuratia imprejmuirilor este determinatd de urmatorii factori urbanistici: functiunea
constructiei care este amplasatd pe parceld; caracteristicile cadrului natural si a celui construit;
modalitétile traditionale de construire a imprejmuirilor in localitate.
Inaltimea minimi consideratd necesard pentru protectia proprietétii este de 2,00 m.
- Echiparea cu utilitafi:
In zona drumului public se gasesc retele de alimentare cu energie electrica, alimentare cu apa,
alimentare cu gaz metan si retea de canalizare in zona DJ182B.
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Extinderea/racordarea/bransarea la utilitati se va face de citre concesionar, pe cheltuiala sa, in
baza autorizatiilor de construire pentru acestea. Pentru utilitati se va prezenta DTAC separate
pentru fiecare utilitate in parte.

Se vor respecta prevederile Codului Civil, al Legii Locuintei nr. 114/1996 actualizati si a
Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publicad privind mediul
de viatd al populatiei.

- Regimul de actualizare/modificare a documentafiilor de urbanism si a regulamentelor locale
aferente:

Avand in vedere faptul ci terenul este situat in extravilanul localitatii, pentru includerea in
intravilan in vederea realizdrii de constructii, concesionarul va elabora un Plan Urbanistic Zonal,
conform art. 47, al. (2), lit. a) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare. Dupa aprobarea PUZ conform legii, se va putea
intocmi DTAC.

Capitolul III. MOTIVATIA CONCESIUNII

Concesionarea terenului sus-mentionat este indicatd de urmatoarele motive de ordin
legislativ, economic-financiar, social i de mediu.
1. Motivatia pentru componenta legislativ:i:

Concesionarea bunurilor proprietate publica are la baza OUG 57 din 03,07,2019 privind
Codul administrativ, coroborat cu prevederile a minim urmétoarelor acte:

- Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu toate modificérile
ulterioare;

- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, cu toate
modificarile ulterioare.

Modul de realizare a concesiunilor este stipulat in SECTIUNEA a 3-a Concesionarea
bunurilor proprietate publicd, din Codul administrativ.

2. Motivatia pentru componenta economici:

- administrare mai buna si eficienta a domeniului privat al comunei Grosi;
- exploatarea la cote superioare a unor terenuri cu potential de dezvoltare;
- diversificarea economiei locale;

- cresterea nivelului de trai in zona.

3. Motivatia pentru componenta financiara:

Atragerea de venituri suplimentare la bugetul local prin:

- incasarea redeventei in urma concesionarii terenului (lunar sau in 3-4 rate anuale);
- impozit pe teren, respectiv impozit pe constructii,

- taxe de urbanism pentru autorizarea constructiilor,

- alte taxe aferente activitatilor ce se vor desfasura.

4. Motivatia pentru componenta sociali:
- pentru realizarea investitiilor propuse se vor utiliza resurse locale: firme de constructii,

materiale si locuri de muncé pentru personalul din zona;
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- pe perioada de exploatare a investitiei se va utiliza cu preponderentd forta de munca locala;
- prin realizarea investitiei se va crea un climat cu impact pozitiv si condifii economice
avantajoase asupra comunitatii.

5. Motivatia pentru componenta de mediu:

Concesionarul va avea obligatia, in baza contractului de concesiune, sd respecte toatad
legislatia in vigoare pe probleme de mediu astfel incit impactul cu mediul inconjurdtor sa fie la
limita minima.

Contractul de concesiune transfera responsabilitatea citre viitorul concesionar cu privire
la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:
- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului, a aerului si a
apel subterane, cu efecte asupra sanatitii populatiei;

- utilizarea durabili a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de
reglementdrile legale in vigoare;

- concesionarul va acoperi in iIntregime costurile ridicate de Intrefinerea si exploatarea
constructiilor executate si a terenului concesionat;

- concesionarul va suporta pe toatd perioada concesiunii contravaloarea taxei pe teren care
reprezintd sarcina fiscald a concesionarilor, in conditii similare impozitului pe teren, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare;

- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat, in sarcina concesionarului.

Capitolul IV, NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

La initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventei autoritatile
administratiei publice locale vor avea in vedere urmitoarele criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de citre
concesionar;

b) valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;

¢) corelarea redeventei cu durata concesiunii.

in varianta de calcul a redeventei propuse, se vor respecta prevederile art.17 din Legea
50/1991, care prevede ,, Limita minimd a prefului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin
hotdrdrea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului
local, astfel incdl sa asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vdnzare al terenului, in
conditii de piald, la care se adaugd costul lucrdrilor de infrastructurd aferente”.

Astfel, nivelul minim al redeventei este stabilit in baza raportului de evaluare al terenului,
prin care s-a stabilit valoarea specifica a acestuia la 11,50 EUR/mp (la cursul BNR din
25.01.2026, 5,0943 lei/EUR, ), respectiv 354.683 EUR (1.806.850 lei).

Redeventa minima anuala calculatd astfel este de 14.187 EUR (72.274 lei).
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Pornind de la valoarea terenului, stabilitdi prin raportul de evaluare, 354.683 EUR
(1.806.850 lei), respectiv perioada de platd, de 25 ani, perioada pentru care s-a utilizat o dobanda
anuald de 2,7%, calculata in functie de intervalul dobénzii de referinta la facilitatea de depozit
estimat de analistii financiari si institutiile internationale, intr-un scenariu de stabilitate (dupa
anul 2030, 2,0% -3,5%).

Din calcul reiese un céstig total in valoare de 335.716 EUR (1.710.238 lei), pe intreaga
perioadd (25 ani), respectiv un céstig anual mediu de 13.429 EUR (68.410 lei).

Concluzia acestor calcule este cii metoda concesionirii este mai avantajoasi pentru
Comuna Grosi, pentru o valoare anuali a concesiunii de peste 14.187 EUR.

Capitolul V. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII

Procedura utilizatd pentru acordarea concesiunii este Licitatie publica deschisa prin care
orice persoand fizicd sau persoand juridicd de drept privat, romdnd sau strdind, poate prezenta o
ofertd. Desfasurarea licitatiei publice se realizeazd in conformitate cu legislatia in vigoare si a
prevederilor stabilite prin Caietul de Sarcini.

S-a optat pentru procedura licitatiei pentru a se asigura transparenta activitatii si pentru
respectarea principiului egalititii de sanse privind accesul tuturor celor interesati.

Modalitatea de acordare a concesiunii se va face cu respectarea prevederilor legale.
Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune sunt:

- transparenfa - punerea la dispozifie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;

- (ratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cétre autoritatea publicd, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune;

- proporfionalitatea - presupune ci orice misurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie si fie
necesard si corespunzatoare naturii contractului;

- nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune, cu
respectarea conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Roménia este parte;

- libera concurenfd - asigurarea de catre autoritatea publica a condifiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii,
ale conventiilor i acordurilor internationale la care Romaénia este parte.

Capitolul VI. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Concesionarea terenului situat in extravilanul localitatii Satu Nou de Jos - U.A.T. Com.
Grosi, cu dreptul de proprietate apartinind domeniului privat al comunei Grosi, se va face pe o
perioada de 49 ani.

T T
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Capitolul VII. TERMENE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Aprobarea studiului de oportunitate si a documentatiei de atribuire de citre Consiliul
Local - termen estimat: luna n

Publicarea anuntului pentru licitatie - termen estimat: luna n + 1

Organizarea sedintei de deschidere a ofertelor si ofertare - termen estimat: lunan + 1

Incheierea contractului de concesiune in cazul atribuirii la prima sedintd de licitatie -
termen estimat: luna n + 2.

Procedurile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmétoarele:

1. licitatie — procedura la care persoana fizicd sau juridica interesatd are dreptul de a
depune oferta;

2. negocierea directa — procedura prin care concedentul negociaza clauzele contractuale,
inclusiv redeventa, cu unul sau mai multi participanti la procedura de atribuire a contractului de
concesiune.

TERMENUL  PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE maxim 3 luni, de la data aprobdrii prin hotaraire a DOCUMENTATIE DE
ATRIBUIRE.

DURATA PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA INVESTITIILOR iN CADRUL
CONCESIUNIL: Concesionarul este obligat ca in primul an sa realizeze investitii prin
dezvoltarea si amenajarea zonei din punct de vedere urbanistic Acest grafic poate fi definitivat la
contractare in functie de prioritatile stabilite de concedent §i va face parte integrantd din
contractul de concesiune.

In conditiile respectarii etapelor legale pentru realizarea concesiunii si in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, cu
modificirile i completirile ulterioare, se preconizeazi un termen posibil de cca. 3-4 ani pentru
finalizarea lucrérilor de executie a investitiei.

Intocmit

|
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ADMINISTRATIA NATIONALA
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INTRARE Exemplar nr, 1

PRIMARULUI COMUNEI GRO$I, JUDETUL MARAMURES
Domnul Florin - Daniel BOLTEA

Ca urmare a adresei dumneavoastrd nr. 374/a/20.01.2026 referitoare la obtinerea
avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national
de aparare pentru bunul proprietate privata , Teren in suprafatd de 30.842 mp.", situat in
localitatea Satu Nou de Jos, comuna Grosi, judetul Maramures, identificat la pozitia nr. 6
din Anexa nr. 1 la Hotdrdrea Consiliului local nr. 15/2024 privind aprobarea actualizérii
inventarului bunurilor care apartin domeniul privat al comunei Grogi, judeful Maramures si
nscris in Cartea funciard nr. 56114 a comunei Grosi, avdnd numarul cadastral 56114, al
imobilului situat in localitatea Satu Nou de Jos, comuna Grosi, judetul Maramures,

in urma analizei documentatiei transmise §i a verificdrii datelor existente,
Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite prezentul

AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. g) si art. 362 alin. (1)
si alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, bunul proprietate privata
ce face obiectul concesiunii nu se incadreaza in infrastructura sistemului nagional
de apérare.

/- PRESEDINTELE ADMINISTRATIEI NATIONALE
A REZERVELOR DE STAT:

B-dul Libertafii 12A, sector 5, Bucuregti E m

Tel: 021 311 53 77 /Fax: 021 311 42 10

WWW.aNrsps. Qov.10; e-mail: anrspsi@anrsps.gov.ro E ?u
.
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MINISTERUL APARARII NATIONALE Exemplarul nr., =
STATUL MAJOR AL APARARII
Unitatea Militard 02700
Nr. P1-634
26 aprilie 2024
- Bucuresti -

Citre,
Primiria Comunei Grosi, judetul Maramures
Dommnului primar, Boltea Florin-Daniel
Loc. Grosi, Str. Mihai Viteazul nr. 50, Jud. Maramures

Urmare la scrisoarea dumneavoastrd nr. 3237 din data de 15.04.2024 adresata Ministerului Apdrdrii
Nafionale, inregistratd cu nr. P- 634 din 19.04.2024, referitoare la necesitatea obtinerii avizului specific al
Ministerului Apararii Nationale pentru terenurile agricole in suprafata de 21.284 mp + 130.000 mp + 30.842
mp + 50.000 mp + 247.670 mp + 2.000 mp+ 3.000 mp + 357.149 mp , situate in localitatea GROSI, judeful
MARAMURES, identificate cu nr. cadastrale: 56115 + 56113 + 56114 + 52229 + 53649 + 52461 + 55984 +
53651 inscrise in cartea funciara nr. 56115 + 56113 + 56114 + 52229 + 53649 + 52461 + 55984 + 53651, a
localitétii GROSI, in vederea indeplinirii procedurii de concesiune conform prevederilor O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile 1 completarile ulterioare, va comunicam faptul ca imobilele

mentionate sunt exceptate de la obligativitatca obtinerii avizului spccific al Ministerului Apiririi

Nationale, ca urmare a apartenentei acestora la domeniul de privat de interes local sau judetean al

unititilor administrativ-teritoriale, conform prevederilor art. 20 alin. (3) din Legea nr. 17/2014 privind

unele masuri de reglementare a vanzdrii-cumpardarii terenurilor agricoie situate in exiravilan si de modificare
a Legii nr. 268/2001, privind privatizarea societdtilor comerciale ce defin in administrare terenuri proprietate

publicd si privatd a statului cu destinatie agricold si infiinfarea Agenfiei Domeniilor Statului, cu modificirile

si completarile ulterioare.
Neaplicarea legii speciale in cazul procedurile de concesiune, se poate deduce si din dispozitiile art.

2 alin. (2) din ,,Normele metodologice pentru aplicarea Titlului I din Legea nr. 17/2014 " aprobate prin Ordinul
comun nr. 26/278/M.7/2.717/2023, conform cérora acestea se aplici numai in cazul transferului dreptului
de proprietate realizat in baza unui contract de vinzare-cumpirare autentificat de notarul public sau/

si in baza unei hotiiriri judecitoresti care tine loc de contract de vinzare, dacd antecontractul este incheiat

potrivit prevederilor Codului civil si ale legislatiei in materie.
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Terenul este inscris in Cartea Funciara nr. 56114 Grosi, nr. cadastral 56114, UAT
Grosi, si este intabulat cu titlul de drept proprietate art 33 si art 44 din Legea
18/1991, art 137 din Legea 215/2001, dobandit prin lege, cota actuala de 1/1 parte
in favoarea COMUNEI GROSI, CIF 3627722, (pozitie transcrisa din CF 56074 /
Grosi, inscrisa prin incheierea nr. 73983 din 22/11/2023; pozitie transcrisa din CF
52463/Grosi, inscrisa prin incheierea nr. 2745 din 22/01/2015;);

Se inscrie dreptul de administrare in favoarea Consiliului Local Grosi (pozitie
transcrisa din CF 56074/Grosi, inscrisa prin incheierea nr. 73983 din 22/11/2023;
pozitie transcrisa din CF 52463/Grosi, inscrisa prin incheierea nr. 2745 din
22/01/2015)

in baza urmétoarelor acte:

Cerere, din 29/08/2023 emis de BCPI BAIA MARE PRIN POP ANAMARIA;
Act Administrativ, Referat nr 53684, din 30/08/2023 emis de OCPI Maramures;

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea 17/2014 (pozitie transcrisa din
CF 56074/Grosi, inscrisa prin incheierea nr. 73983 din 22/11/2023; pozitie transcrisa
din CF 52463/Grosi, inscrisa prin incheierea nr. 53684 din 29/08/2023;).

Teren neimprejmuit, imobilul este inregistrat in planul cadastral fard localizare certa
din cauza lipsei planului parcelar.

Nu exista inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi
reale de garantie si sarcini.
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CAP 1 INFORMATII DESPRE EVALUATOR

Evaluarea a fost executatd de citre Brinduse Vasile, domiciliat in Baia Mare
Str. Gheorghe Bilagcu, nr. 24/5, de profesie inginer mecanic, absolvent al
Institutului Politehnic din Cluj Napoca, Facultatea de Mecanicd, avand
urmdtoarele atestari:

» expert tehnic judiciar avand Autorizatia nr. 6918072014, seria
670714103313062014/18.07.2014 pentru specializarile: evaluari bunuri
mobile economie si evaludri proprietati imobiliare;

= expert tehnic membru al Corpului Expertilor Tehnici din Roménia, avand
carnetul de membru nr. 102/2002;

= evaluator autorizat membru titular al Uniunii Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romaénia, cu legitimatia nr. 10971/2026, pentru
specializérile:

= EI - evaluator de intreprinderi din anul 1999;
= EPI - evaluator de proprietati imobiliare din anul 2001;
= EBM - evaluator de bunuri mobile din anul 2006.

CAP 2 CONCLUZII

In urma aplicarii metodelor de evaluare descrise in raport valoarea de piata
estimata pentru proprietatea evaluata este de:

Vteren = 11,50 euro/mp

echivalentul a 58.58 lei/mp

adicd o valoarea totald de:

30.842 mp x 11,50 euro/mp=354.683 euro x 5,0943 iei/euro=1.806.850 iei
Vteren = 1.806.850 lei

Aceste valori nu contin TVA.

Valoarea pentru proprietatea imobiliard mai sus mentionata s-a stabilit la un
curs valutar al B.N.R la data evaluarii 25.01.2026, de: 1 euro = 5,0943 lei.
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Certificare

-
°

Certific in baza cunostintelor de care dispun la data evaluérii ci:

- inspectia proprietatii a fost efectuata in teren de catre subsemnatul fiind
investigate o serie de aspecte legate in principal de dreptul de proprietate,
starea tehnica, localizarea amplasamentului in zond, vecinatati, piata imobiliara
locala, analizatd prin culegerea de date si informatii privind tranzactiile recente
cu proprietati similare, intervievarea unor proprietari si agenti imobiliari ce
activeaza in zona.

- analizele, opiniile si procedurile aplicate sunt in conformitate cu standardele
si metodologia de evaluare ANEVAR general acceptata;

- caracterul lucréri este de raport de evaluare extrajudiciar;

- raportul este confidential si poate fi utilizat numai pentru scopul mentionat;

- nu se acceptd nici o altd responsabilitate fata de o tertd persoana care sa poata
face uz de el;

- se specilica [aptul ca evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor in
legdturd cu proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului raport de
evaluare;

- acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori
minime sau maxime, solicitare venitd din partea Clientului sau unei altei
persoane care are un interes in acest sens;

- remunerarea evaluatorului pentru Intocmirea prezentului raport de evaluare
nu are nici o legdtura cu declararea in raport a unei valori sau interval de valori
de natura a favoriza Clientul;

- valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport;

- valoarea exprimatd este valabila atat timp céat conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de
schimb, etc.) nu se modificd semnificativ, deoarece pe pietele imobiliare
valorile pot evolua ascendent sau descendent odatd cu trecerea timpului iar
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniaré;

- valoarea este o predictie;

- valoarea nu {ine seama de responsabilitatile de mediu;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Evaluatorul are incheiat contract de asigurare profesionald pentru eventualele
daune provocate Clientului izvorate din activitatea prestaté catre Client;

. P ,:;g;:\, . o
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CAP 3. GENERALITATI

3.1 OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii il reprezintd imobilul in naturd teren extravilan In suprafati
de 30.842 mp, situat la intrare in loc. Satu Nou de Jos jud. Maramures, pe
partea dreapta a Drumului judetean DJ 182B care traverseazd localitatea pe
directia de mers dinspre Baia Mare, Terenul are un front stradal la drum
comunal asfaltat de cca. 196 ml (informatie culeasa din CF si din Planul de

amplasament si delimitare anexat).

3.2 REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL. SCOPUL EVALUARII,
DEFINITII

Evaluarea prezentului raport a fost realizata conform cadrului legal prevazut in:
Standardele de Evaluare adoptate de ANEV AR, editia 2025:

- SEV 100 - Cadrul general

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii

- SEV 102 - Tipuri ale valorii

- SEV 103 - Abordairi de evaluare

- SEV 104 - Informatii si date de intrare

- SEV 105 - Modele de evaluare

- SEV 106 - Documentare si raportare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

si are ca scop estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare asa cum este
aceasta definita, conform Standardelor ANEVAR:

»wValoarea de piatd reprezinta suma estimata pentru care o proprietate ar putea
fi schimbata la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdarat si un vanzdator
hotdrdt, intr-o tranzactie echilibrata, dupd un marketing adecvat, in care
fiecare parte actioneaza in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri”

Valoarea estimata in prezentul raport are la baza informatii privind nivelul
preturilor inregistrate in lunile decembrie — ianuarie (pand la data curenta)
2026, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile

estimate.
3.3 BENEFICIAR

Beneficiarul Raportului de evaluare este Consiliul Local al Primariei Grosi,
jud. Maramures.
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3.4 DATA EVALUARII

Raportul de evaluare a fost intocmit in data de 25.01.2026.
Inspectia proprietitii a fost efectuata in data de 22.01.2026.

3.5 POZITIA EVALUATORULUI
Pozitia evaluatorului In raport cu clientul este cel de consultant.

3.6. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Raportul este confidential pentru evaluator si client si nu se accepta nici o
responsabilitate fata de o alta persoana, in nici o circumstanta.

3.7 CLAUZA DE NEPUBLICARE

Raportul de evaluare sau orice referinta la el nu va f inclus in nici un
document destinat publicitétii fard acordul prealabil si in scris al evaluatorului.
El este destinat uzului destinatarului mai sus mentionat.

3.8 SURSELE DE INFORMATII

e discutii cu reprezentantul beneficiarului;

inspectia la fata locului;

fotografii;

Certificat de urbanism nr. 5 din 19.01.2026 (anexa)
Plan de incadrare in zona (anexa);

Plan de amplasament si delimitare a imobilului (anexa);
Extras de carte funciari (anexa).

3.9 CONDITII SI CIRCUMSTANTE LIMITATIVE
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in urmaétoarele ipoteze:

=  nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau

a consideratiilor privind actele de proprietate. Se presupune ca actele de

proprietate sunt valabile si proprietatea poate fi vanduta daca nu se

specifica altfel;

proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini ;

se presupune o stdpanire responsabila si o administrare competenta a

proprietatii;

= se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii,
in special structurii, ce ar avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare.

43
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Nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea situafii sau pentru
obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

= se presupune ca proprietatea este in deplina concordanta cu toate
reglementdrile locale si republicane privind mediul inconjuritor in afara
cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in
considerare in raport;

= se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementdrile si
restrictiile urbanistice, in afara cazurilor cand neconformitatea a fost
identificata, descrisa si luata in considerare in raport;

= se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietatii
descrise si nu exista nici o servitute, altele decat cele descrise in raport;

= 1in afara cazurilor descrise in raport, nu a fost observata de evaluator
existenta unor materiale periculoase care pot sau nu sa fie prezente pe
proprietate si nu are cunostinta de existenta unor asemenea materiale
pe/sau in proprietate. Valoarea estimata este bazata pe ipoteza ca nu exista
asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietatii. Nu se asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice lucrare tehnica
necesara pentru descoperirea lor. Clientul este solicitat sa angajeze un
expert in acest domeniu, daca este nevoie.

=  Suprafetele luate in calcul au fost cele luate din actele de proprietate puse
la dispozitie de catre beneficiar.

Conditiile limitative sunt urmdtoarele:

*  posesia acestui raport sau a unei copii a sa nu da dreptul de a-1 face public;

¢  potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde
consultanta ulterioara sau sa depund maérturie in instanta, In afara cazului
cand aceasta a fost convenita, scris si in prealabil;

¢ continutul acestui raport atdt in totalitate sau in parte (in special
concluziile, identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat) nu
va fi difuzata in public prin publicitate, relatii publice, stiri sau alte medii
de informare fara aprobarea scrisa si in prealabil a evaluatorului.

¢  orice estimare a valorii din acest raport se aplica proprietitii considerata in
intregime si orice diviziune in elemente sau drepturi partiale va anula
aceasta evaluare, in afara cazurilor cand divizarea a fost evidentiata in
raport;

¢  previziunile sau estimarile de exploatare continute in raport sunt bazate pe
conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe
termen scurt si o economie stabila In continuare. Prin urmare, aceste
previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare.

CAP 4. ANALIZA PRELIMINARA A PIETEI IMOBILIARE

4.1 Date geografice si istorice generale
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Comuna Grosi este situatd in judetul Maramures, la 5 km sud de Municipiul
Baia Mare avind 3 sate componente: Grosi, Ocolis si Satu Nou de Jos, asezate
in unitatea de relief specificd zonei de contact a dealurilor din depresiunea Baia
Mare si zona muntoasa.

Comuna Grosi este atestatd documentar in anul 1411, insa primii locuitori s-au
agezat aici cu mult inainte. O legendad transmisd din generatie in generatie
spune cd in urma cu cateva sute de ani, zona era acoperitd cu paduri de stejar
cu trunchiul foarte gros in care oamenii locului isi gaseau addpost din calea
barbarilor. O parte a localitétii poartd si azi denumirea de “buciumi”. Un urmas
al falnicilor copaci care are vechimea de peste 300 de ani, declarat monument
al naturii, poate fi vazut si azi la intrarea 1n localitate.

Localitatea SATU NOU DE JOS una dintre cele mai frumoase localitati din
sudul municipiului Baia Mare este asezata de o parte si de cealaltd a drumului
Baia Mare— Sacildseni - Somcuta Mare. la cca. 4 Km de Municipiul Baia
Mare.

Teritoriul administrativ al acestei localitati se intinde pe cateva mii de hectare
din care in mare parte sunt terenuri agricole, mai putine terenuri silvice (cu
preponderenta paduri) si terenuri cu constructii rezidentiale si industriale.

Un factor important care a influentat dezvoltarea acestei localitati este asezarea
el la o distantd relativ mica fatd de oragul Baia Mare, existenta terenurilor
libere pentru constructii civile, precum si utilarea acestora cu toate facilitatile
necesare unei vieti civilizate sau desfasurdrii unor activitdti comerciale cu
costuri mai mici decat in municipiul Baia Mare. Pana in anul 2008 s-au
consemnat realizarea mai multor investi{ii, a unor capacitati de productie si
spatii comerciale dar acestea s-au redus odata cu intrarea in perioada de criza.

In prezent economia acestei localititi este in revenire, ca urmare a revigoririi
activitatii in sectorul de productie si a celor de deservire a acestei activitati. Pe
Zi ce trece se consemneaza O revenire atiat a capacitatilor de productie si
depozitare, cat si a spatiilor comerciale care denota o relativa crestere a puterii
economice a localitatii.

Raport de evaluare Pag.9

TS EEEETT



4.2. Analiza pietii imobiliare specifice

4.2.1 Considerente privind piata imobiliara de terenuri si constructii

industriale
Piata imobiliard se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele care

schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii.

Piata imobiliara este supusd mai multor influente i de multe ori nu este o piata
foarte stabila fiind foarte sensibild la situatia economica situatia pietei de
munca si stabilitatea veniturilor. Este o piati care nu se autoregleaza fiind
afectata de reglementarile guvernamentale si locale.

Informatiile despre tranzactiile cu terenuri si constructii industriale nu sunt
imediat disponibile, existd decalaj intre cerere si ofertd, cererea poate fi
influentatda in multe situatii din cauza unor schimbari rapide datoritd unor
factori endogeni si exogeni proprietatii.

Fiecare proprietate imobiliara de acest tip este unica iar amplasamentul sau este
fix. Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde cdtre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic.

Proprietdtile imobiliare de acest tip pot fi privite ca §i investitii pe termen lung.
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietei imobiliare la aceste
imobile este greu de previzionat.

In prezent spatiile imobiliare pentru productie sau depozitare de pe platformele
industriale est si vest ale municipiului Baia Mare si din localitétile limitrofe se
tranzactioneaza cu preturi cuprinse intre 100 g1 350 euro/mp de suprafata utila.

4.2.2 Piata terenurilor industriale

In zonele industriale ale municipiului Baia Mare ofertele de terenuri libere
disponibile sunt din ce in ce mai pufine, fapt pentru care investitorii isi
indreapta atentia spre terenurile de pe fostele platforme industriale si terenurile
din zonele limitrofe ale municipiului, terenuri care in schimb nu sunt echipate
cu utilitati.

in functie locatie de dotarea cu utilitati, de ciile de acces, terenurile industriale
din localitatile limitrofe ale municipiul Baia Mare se tranzactioneaza cu preturi
cuprinse intre 5 euro/mp (terenuri din imprejurimile localitatilor Tautii de Sus,
Satu Nou de Sus) si 25 euro/mp (terenuri echipate cu toate utilitatile din
imprejurimile localitatilor Satu Nou de Jos, Recea, Sasar, Tautii Magheraus).

4.2.4 Analiza cererii
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Pe piata imobiliara cererea reprezintd dorinta pentru cumpdrare sau Inchiriere
a unui tip de proprietate intr-un interval de timp.

Valoarea unei proprieta{i imobiliare este direct influentatd de nivelul cererii
curente. Cererea poate fi analizatd in baza celor doua dimensiuni ale sale si
anume calitate si cantitate.

Atractivitatea unui teren trebuie analizata prin prisma caracteristicilor sale
intrinseci dimensiune, dotare cu utilitdfi, precum si tindnd cont de
amplasamentul sdu, de potentialul de dezvoltare a zonei, a accesului, a
posibilitatilor de parcare, etc.

Cererea pentru proprietdfi similare cu cea evaluatd este incd sustinuta de
functionarea sectorului productiv privat chiar la cote reduse, precum si de
amplasamentul adecvat al acesteia.

Cererea pentru astfel de terenuri este motivata de amplasamentul acestora intr-
o zona propice dezvoltarii unei activitati de productie avand asigurate utilitatile
necesare pentru desfasurarea unor astfel de activitati.

4.2.5 Analiza ofertei competitive

Oferta se refera la disponibilitatea pentru schimbarea de proprietate a
produsului imobiliar.
In cadrul analizei a fost luata in considerare inventarul de proprietati imobiliare
care sunt comparabile in privinta destinatiei, localizarii, cu cea evaluata:

- stocul de proprietati existente;

- stocul de proprietati in constructie sau in curs de amenajare.

Oferta competitiva a cuprins studierea si analizarea urmatorilor factori:

cantitatea si calitatea concurentei;

volumul constructiilor noi, concurente;
disponibilitatea si pretul terenului liber;
costurile de constructie;

proprietati oferite curent;

gradul de ocupare realizat;

cauzele si numarul de proprietati vacante;
transformarea pentru utilizari alternative;
caracteristici sociale;

disponibilitatea creditelor pentru constructii;
impactul reglementarilor locale asupra zonarii urbanistice si asupra
volumului si costului constructiilor;

e R s s e e M
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Ca o concluzie se poate spune ca desi in zona considerata sunt mai multe
proprietati similare, in prezent oferta de vanzare a unor suprafete de teren liber
din aceasta zond comparabile cu cel evaluat este mica.

4.3 Analiza echilibrului

Comparand cererea existenta si potentialda cu oferta actuald $i anticipata in
prezent se constatd un echilibru relativ pe piata imobiliara.

Avand in vedere momentul la care se face evaluarea se constatd o tendinta de
crestere a prefurilor la toate imobilele de pe piatd, cel putin prin prisma
investitorilor in a achizitiona imobile, o revigorare a activitatii economice
generale.

Se manifestd marje destul de mici de negociere la tranzactii si este evidenta
cresterea interesului in achizitionarea unor imobile a céror necesitate si utilitate
viitoare este certa.

Consider cd piata imobiliard despre care vorbim in care se incadreaza si
imobilul evaluat va raiméane o piatd destul de activa.

CAP 5. ANALIZA PROPRIETATII IMOBILIARE

5.1 Inspectia in teren

Proprietatea evaluata este in fapt un teren extravilan liber de constructii in
suprafatd de 30.842 mp situat la intrare in loc. Satu Nou de Jos jud.
Maramures, pe partea dreapta a Drumului judetean DJ [82B care traverseaza
localitatea, pe partea dreapta pe directia de mers dinspre Baia Mare.

Terenul are un front stradal la drum comunal asfaltat de cca. 196 ml
(informatie culeasa CF 56114 Grosi si din Planul de amplasament si delimitare

anexat).

Terenul are forma dreptunghiulara cu laturile de cca. 196 ml x 160 ml, cu un
raport al laturilor de 1/1,2. Una din laturile mari, cea de pe latura nordica se
invecineaza cu un teren aflat in proprietatea Cominei Grosi cu destinatie de
cale de acces (drum comunal asfaltat care este calea de acces a agentilor
economici din zona).

Topografia terenului este de teren plan. Nu s-a facut un studiu geodezic al
acestui lot de teren, dar din observatiile facute la fata locului se constata ca nu
existd probleme de alunecdri, infiltratii masive care sa creascé excesiv costurile
amenajarii acestui teren in vederea edificarii pe el a unor constructii.

Terenul este situat la o distanta relativ mica de cca. 400 ml de rampa de gunoi a
municipiului Baia Mare, fapt ce nu influenteazid in sens negativ valoarea
acestuia.
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Terenul nu este traversat de o linii de medie si Tnaltd tensiune care s& impuna
restrictii de construire.

Terenul are rigole de colectare a apelor pluviale de pe o buna parte din
suprafata fara a genera alunecari de teren sau infiltratii.

Ca o concluzie se poate spune ca desi in zona considerata sunt mai multe
proprietati similare, in prezent oferta de vanzare a unor loturi de teren liber din
aceasta zona comparabile cu cel evaluat lipseste.

S.1.1 Analiza vecinatitilor
5.1.1.1 Consideratii sociale

Zona consideratd este o zond preponderent industriald cu constructii pentru
productie, depozitare si servicii (SC ITALSOFA SA, Service auto, Depozit de
materiale de constructii, toate situate la iesirea din municipiul Baia Mare),
prestari servicii - Targ auto situat la intrare in localitatea Satu Nou de Jos si
terenuri libere inca neamenajate.

5.1.1.2 Consideratii legislative

Redobandirea drepturilor de proprietate in urma aplicarilor legislative de dupa
anul 1989 pentru majoritatea terenurilor a dus si la cresterea gradului de
siguranta a proprietatilor fapt constatat si pentru terenul care face obiectul
prezentului raport de evaluare.

5.1.1.3 Amplasament

Proprietate evaluata in naturd teren in suprafatda de 30.842 mp este situatd la
intrarea 1n localitatea Satu Nou de Jos, com. Grosi, jud. Maramures pe partea
dreaptd a drumului judetean Baia Mare - Satu Nou de Jos avand o deschidere
de cca. 196 ml la un drum comunal asfaltat (informatie culeasa din CF si din
Planul de amplasament si delimitare anexat).
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5.2 Descrierea amplasamentului
5.2.1 Descrierea juridica

Beneficiarul lucrérii a prezentat un extras CF din care reiese terenul este inscris
in Cartea Funciara nr. 56114 Grosi, nr. cadastral 56114, UAT Grosi, si este
intabulat cu titlul de drept proprietate art 33 si art 44 din Legea 18/1991, art
137 din Legea 215/2001, dobandit prin lege, cota actuala de 1/1 parte in
favoarea COMUNEI GROSI, CIF 3627722, (pozitie transcrisa din CF 56074 /
Grosi, inscrisa prin incheierea nr. 73983 din 22/11/2023; pozitie transcrisa din
CF 52463/Grosi, inscrisa prin incheierea nr. 2745 din 22/01/2015;);

Se inscrie dreptul de administrare in favoarea Consiliului Local Grosi (pozitie
transcrisa din CF 56074/Grosi, inscrisa prin incheierea nr. 73983 din
22/11/2023; pozitie transcrisa din CF 52463/Grosi, inscrisa prin incheierea nr.
2745 din 22/01/2015), in baza urmétoarelor acte:

Cerere, din 29/08/2023 emis de BCPI BAIA MARE PRIN POP ANAMARIA,;

Act Administrativ, Referat nr 53684, din 30/08/2023 emis de OCPI
Maramures;

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea 17/2014 (pozitie transcrisa
din CF 56074 / Grosi, inscrisa prin incheierea nr. 73983 din 22/11/2023;
pozitie transcrisa din CF 52463 / Grosi, inscrisa prin incheierea nr. 53684 din
29/08/2023).

Teren neimprejmuit, imobilul este inregistrat in planul cadastral fara localizare
certd din cauza lipsei planului parcelar.

Nu existd inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi
reale de garantie si sarcini.

5.2.1.1 Granite si vecini

Terenul evaluat este incadrat pe toate laturile de loturi de terenuri proprietate
privatd a Comunei Grosi.

5.2.1.2 Cadastru

Terenul este inscris iIn CF 56114 Grosi, nr. cadastral 56114, UAT Grosi teren
extravilan 1n suprafatd de 30.842 mp, categoria de folosinta faneata.

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea 17/2014 (pozitie transcrisa
din CF 56074 / Grosi, inscrisa prin incheierea nr. 73983 din 22/11/2023;
pozitie transcrisa din CF 52463/Grosi, inscrisa prin incheierea nr. 53684 din

29/08/2023;).
Teren neimprejmuit, imobilul este inregistrat in planul cadastral fara localizare

certd din cauza lipsei planului parcelar.
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5.2.2 Utilititi

Pentru terenul evaluat, la acest moment, sunt asigurate toate utilitafile (inafara
retelei de canalizare) necesare unei functiondri al acestui imobil ca un imobil
independent de la relele stradale situate aproape de limita proprietatii.

CAP 6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Analiza celei mai bune utilizari pentru proprietatea imobiliara analizata se face
tindnd cont de urmatoarele:

e legal permisa

e fizic posibﬂa

e financiar fezabila

e maxim profitabila

In cele mai multe cazuri zonarea indica cea mai buna utilizare.

Avand in vedere amplasarea in zond a terenului evaluat se estimeazi ca cea
mai buna utilizare a acestuia este cea specificatd in Certificatul de urbanism
nr. 5/19.01.2026, eliberat de Primaria Comunei Grosi inregistrat sub nr.
314/19.01.2026 pentru terenul intravilan in suprafatd de 30.842 mp inscris in
CF 56114 Grosi, nr. cadastral 56114, UAT Grosi, categoria de folosinta faneata
intabulat in favoarea Comunei Grosi cota de 1/1, prin care se certifica: (in cele
ce urmeaza va redau extrase din Certificatul de urbanism anexat)

1. REGIMUL JURIDIC:

Prevederi ale documentatiilor de urbanism care instituie un regim special

asupra imobilului:

a). Situarea terenului: in extravilanul localititii Satu Nou de Jos.

b). Dreptul de proprietate asupra imobilului: domeniul privat al Comunei
Grosi

¢). Prevederi ale documentatiilor de urbanism care instituie un regim
special asupra imobilului:

Parcela se invecineaza cu traseul propus al Variantei de ocolire a

municipiului Baia Mare (faza SF)

2. REGIMUL ECONOMIC:

S 1

a) Folosinta actuald: faneata, conform CF 56114 Grosi, nr. cadastral 56114,
UAT Grosi (anexa).

b) Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate:

1. teren situat in extravilanul localitatii;

2. terenul nu este studiat din punct de vedere urbanistic;
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Autorizarea executirii constructiilor si amenajirilor pe terenuri agricole
din extravilan se supune art. 3 din RGU, legea nr.18/91 si legea nr. 50/91
(republicatd). In aceste conditii aplicarea articolului conduce la luarea
urmatoarelor decizii privind construibilitatea terenurilor in extravilan:

Utilizari permise: .

- lucrérile de utilitate publicd de interes national sau local admise in
conditiile Legii nr. 18/91 (republicatd), art.92 al. 2, pe baza unor documentatii
specifice, aprobate de organismelor competente conform legii;

- lucrarile prevazute de Legea nr.50/91 (republicatd) — constructiile care
servesc activititile agricole (addposturi pentru animale si spatii de depozitare a
recoltelor si utilajelor agricole), fara a primi o delimitare ca trup al localitatii.
Utilizari permise cu conditii:

- retelele tehnico-edilitare se amplaseazd de reguld grupat, in imediata
apropiere a cdilor de comunicatie (Legea nr.18/91 republicata, art.102);

- constructii care prin natura si destinatia lor nu pot fi incluse in intravilan
(conform Legii nr.18/91 republicatd, art.91) vor avea procente minimale de
ocupare a terenului si se vor autoriza in urma obtinerii acordului de mediu.
Utilizéri interzise:

nu se admit constructii pe terenuri de clasa I si a-II-a de calitate, terenuri
amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi (Legea
nr.18/91 republicata, art.92).

3. REGIMUL TEHNIC:

Suprafata totala teren studiat, situat in extravilanul localitatii = 30.842 mp
Terenul agricol, faneata, situat in_extravilanul localitatii nu este studiat
din punct de vedere urbanistic.

Utilizarea terenurilor se va face conform studiilor de specialitate avizate
conform legii.

Avand in vedere faptul ci imobilul este situat in extravilanul localitatii,
pentru _includerea in_intravilanul localitatii, in vederea realizarii de
constructii_beneficiarul va elabora un Plan Urbanistic Zonal, Conform
art. 47, alin. (2), lit. a) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului

si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare.

Circulatii/Parcari: Circulatia pietonilor si accesul auto pe parcela se
realizeaza din drum public.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

Imprejmuiri: Imprejmuirile pot fi: Configuratia Imprejmuirilor este
determinatd de urmatorii factori urbanistici: functiunea constructiei care este
amplasatd pe parceld; caracteristicile cadrului natural si al celui construit;
modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor 1n localitate.

Inaltimea minima considerata necesara pentru protectia proprietatii este de 2 m.
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Echiparea cu utilititi: In zona drumului public se gasesc retele de alimentare
cu energie electrica, alimentare cu apa, alimentare cu gaz metan. Retea de
canalizare in zona drumului judetean DJ182B. Extinderea/racordarea/bransarea
la utilitati se va face in baza autorizatiilor de construire, pentru acestea. Pentru
UTILITATI se vor prezenta DTAC separate pentru fiecare utilitate in parte.

Se vor respecta prevederile Codului Civil, ale Legii Locuintei nr.114/1996
actualizata si ordinului nr.119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei.

Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a
regulamentelor locale aferente:

Avand in vedere faptul ci imobilul este situat in extravilanul localititii, pentru

includerea in_intravilanul localitiitii, in vederea realizirii de constructii

beneficiarul va elabora un Plan Urbanistic Zonal, Conform art. 47, alin.
(2), lit. a) din_ Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificirile si completarile ulterioare.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat? pentru:
Operatiuni notariale;

Intocmirea raportului de evaluare in vederea vanzarii, teren in suprafata de
[30.000 mp, situat in localitatea Satu Nou de Jos, identificat prin CF nr. 56113-
Grosi.

CAP 7. EVALUAREA
7.1 Metoda comparatiilor de piati

Aplicarea acestei metode s-a facut plecand de la datele avute de evaluator
privind ofertele de vanzare si preturile de tranzactionare a loturilor de teren din
zona 1n baza proprie de date si din anunturile de vanzare de pe site-urile de
specialitate.

Metoda comparatiilor de piata 1si are baza 1n analiza pietei si utilizeaza analiza
comparativd, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a
gési proprietati similare, comparand apoi aceste proprietdti cu cea "de evaluat".
Premiza majora a metodei este aceea cd valoarea de piatid a unei proprietéti
imobiliare este in relatie directa cu preturile de tranzactionare a unor proprietati
competitive si comparabile. Analiza comparativi se bazeazi pe aseminirile si
diferentele intre proprietati si tranzactiile care influenteazé valoarea.

Metoda este o abordare globald, care aplicd informatiile culese urmaérind
raportul cerere - ofertd pe piatd, reflectate in mass-media sau alte surse
credibile de informare. Ea se bazeazd pe valoarea unitard rezultatd in urma
tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate Tn zond, sau zone
comparabile satisfacator.
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S-a aplicat ca metoda analiza comparativa prin exprimarea unor corectii
cantitative pentru fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel
vanzarile si ofertele comparabile pentru a determina dacd acestea sunt
superioare, inferioare sau egale proprietitii de analizat. Corectiile au fost
exprimate procentual sau in valoare absoluta.

Corectiile obtinute prin analiza comparativa sunt aplicate preturilor de vanzare
ale proprietitilor comparabile; ele pot fi exprimate in suma fie absoluta si/sau
procente, fie in termeni calitativi (de exemplu ,,inferior”, ,,superior”) sau in alti
termeni descriptivi, care definesc clar marimea si calitatea diferentelor intre
elementele de comparatie — subiect si proprietétile comparabile.

Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala brutd cea mai mica ca
procent din pretul de vanzare.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie sunt: agentiile imobiliare
colaboratoare, institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii si in cea
mai mare parte, site-urile de profil de la data evaluarii.

Determinarea valorii de piata prin Abordarea comparatiilor de piatd pentru
terenul in suprafatd de 130.000 mp situat in extravilanul localitatii Satu
Nou de Jos, com. Grosi, jud. Maramures este prezentata in detaliu in anexa la
prezentul raport de evaluare.

Analiza proprietatii de evaluat comparativ cu cele tranzactionate pana la data
evaludrii a dus la concluzia ca valoarea acestei proprietdtii evaluate este
influentata de urmatoarele aspecte:

e amplasarea intr-o zona cu mai multe proprietati industriale private;

e acces facil din drumul judetean Baia Mare - Satu Nou de Jos;

e utilizarea conform destinatiei stabilita prin documentatiile de urbanism

aprobate.

Pe baza acestor considerente evaluatorul estimeaza valoarea terenului la 11,50
euro/mp (calculul detaliat in fisa anexd), rezultind o valoarea a intregii
suprafete de:

30.842 mp x 11,50 euro/mp=354.683 euro x 5,0943 lei/euro=1.806.850 lei
Vteren = 1.806.850 lei

Aceasta valoare este sustinutd si de anunfurile de la mica publicitate din presa
locald, precum si de datele culese de evaluator de la Agentiile imobiliare din
Baia Mare, privind vanzarea si cumpararea de terenuri similare din zone

similare. —*f—‘“;;{r;\
Baia Mare b\luare
25.01.2026

Raport de evaluare Pag.18

ez - F 1881



Fotografii ale terenului subiect

Vedere teren de pe latura estica
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L pleds

Vedere teren pe latura sudica
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Comparabile de piati

Comparabila 1

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-cuprins-in-puz-zona-fan-curier-baia-mare-

IDCTER

stnria Devanzare » Deinchiriat »» Ansamblurirezidentiale »~» Companii v Index Cartiere % Q? ~ & v Adaugéanung

RE/M ﬁz(' RE/MAXTERRA >

< apol

Toate imaginile (6)

3.100 mp TEREN'EXTRAVILAN

( cuprins m PUZ ).

Descriere

Va oferim spre vanzare © parcela teren de 31 arii situata in extrawvilan, pe
bulevardul Unirii, zona industriala a orasului Baia Mare.

Cu o deschidere de 20 m la drum si utilitatile la limita proprietatii, acest
teren dispune de Certificat de Urbanism si este cuprins in documentatia de
urbanism PUZ "Dealul Grosilor ", initiata de catre Municipiul Baia Mare ,
documentatie aflata in curs de aprobare.

Pentru mai multe detalii si pentru a programa o vizionare, puteti apela
Contacteazld - consultant Mihaela Mirela Filip
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TEREN cuprins in PUZ- zona Fan Curier Baia Mare

68 000 € xcm:

& Strada Paltinisului, Vasile Alecsandri, Baia Mare, Maramures

Teren de vanzare

Suprafata utila:
Tip teren:
Localizare:
Dimensiuni:
Gard:

Tip acces:
Imprejurimi:
Media:

Tip vanzator:

3100 m?

agricol

rurala

fara informatii

fara informatii

asfaltat

fara informatii

fara informati

agentie

Raport de evaluare
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Comparabila 2

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-extravilan-5-350-mp-baia-mare-limitrof-front-

39-m-drum-acces-IDKONrY.html

Vrancel

raver yig

Chertita Flaviu
Pe OLX din august 2016

Activ pe 22 ianuarie 2026

Intrd in contul tdu OLX sau creeaza un @
cont nou pentru a contacta acest
vanzator

Intrd in cont / Cont nou

Irimite me )

Suna vanzatorul

Mai multe anunturi ale acestui vanzétor »

LOCALITATE

© Baia Mare Baia M
Maramures '
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Teren extravilan 5.350 mp Baia Mare limitrof — front 39
m, drum acces.

69 500 € Pretul e negociabil

[] prOmoOVEAZA  (  REACTUALIZEAZA
Persoana fizica Supratata utila: 5 350 m? Extravilan / intravilan: Extravilan

Teren extravilan in suprafatd de 5.350 mp, situat in zona limitrofé a orasului Baia Mare, cu front stradal de 39 m
si drum de acces.

Caracteristici principale:

Suprafata totala: 5.350 mp

Front stradal: 39 m

Drum de acces neasfaltat

Utilitati: curent electric la ~100 m

Teren cu potential de dezvoltare, apropiere de case construite [prima la 100 m]

Zona linistita, cu posibilitate de investitie pe termen mediu sau pentru activitati agricole

Pret 13 euro/mp, total 69500 euro.
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Comparabila 3
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vnzare-exclusivitate-baia-mare-strada-
sebeului-IDF31V

st[]ria Devinzare »~ Deinchiriat »~ Ansambluri rezidentiale ~» Companil » Index Cartiere % Qv A Adaugh anunt

o Distribuie () Salveazi

Toate imaginile (7)

Tevan do vlneare  exolusivilate, Duiu Muix, stiudu Ocbegulul Nechita Adrian
10000 € o OMEN Properties
©, 074498376

I

I
[ Orasul Vechi, Baia Mare, Maramures | Nume*

|

Introdu numele tiu -

Teren de vinzare E-mail*

Trimite mesajul

@ electricitate

@ canalizare

Suprafata utha: 6561 m*
Numar de telefon*®
Tip teren: Intravilan |
[ +40 Introdu numarul tau de telefon
Localizare: urbana
‘ Mesajul tiu
Dimensiuni: 350x187.46m | "
Sunt interesat(a) de acest teren de
|| vanzare si ag vrea sd fac o vizionare,
Teid. td | Astept cu interes raspunsul dvs.
| Multumesc!
Tip acces: @ asfaitat ‘ |
® nepavat i
I Y ul acostor date este S.C. OLX Onll
Imprejurimi: munte 3.1 i3} mal myit
Media: @ apdcurentd r

Descriere

Teren drept, cu suprafatd totald de 6.562 mp, avand doud cii de acces si
drum propriu pe toata lungimea.

Date principale:

- G.871 mp intravilan

- 1.997T mp extravilan

- Douad fronturi stradale: 35 m si 28 m

Utilitati la stradd: curent electric, apd, canalizare.

Acces facil, amplasament potrivit pentru constructii rezidentiale, comerciale
sau investitie pe termen Tung.
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GRILA DE DATE PENTRU COMPARABILE TEREN

Criterii si elemente de comparatii Prc;z:?:::ea Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Suprafata (mp) 30.842 3.100 5.350 6.561
Tip comparabild oferté vanzare ofertd vanzare ofertd vanzare
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin
Restriclii legale - coeficienj urbanistici necesita necesita necesita documentafie| necesita documentatie

documentatie de documentatie de de urbanism de urbanism
urbanism urbanism
Conditii de finanfare la piata la piata la piata la piata
Conditii de vanzare independente independente independente independente
Condifii de pietd (data oferteilvanzarii) |  ianuarie 2026 ianuarie 2026 ianuarie 2026 | ianuarie 2026
Sat Satu Nou de Jos,

com. Grosi, jud. MM,

Loc. Baia Mare, jud.

Loc. Baia Mare, jud.

Loc. Baia Mare, jud.
Maramures, sfr.

Localizare N MM, intre Bd. Uniriisi | Maramures, zona
pep str. Mihai Eminescu Vrancei Sebesului
dreapta
dreptunghiulara : ; ;
st (YIS TS 138 Coten o
laturile drepte) 9 9 9

cca. 196 ml/ drum

cca. 20 ml/ drum

cca. 39 mi/ drum din

cca. 35 mi/ladrum

Deschidere la drum/tip drum acces  |asfaltat (cu intrare din piefruit pamant neasfaltat pletru
DJ 182B)
plan, drenat cu mai
Topografie multe rigole de teren plan teren plan teren plan
colectare a apei
—_— ; da/da/nu/da, la limita | da/da/nul/da, la limita |da/nu/nu/nu, la 100 ml| da/da/da/nu la limita
Utilitéti (en. ellapa/canalizare/gaz metan) . ; o : 3
terenului terenului de limita terenului terenului
conform PUG Grosi: |conf. PUG Baia Mare: teren intravilan +

Zonarea - destinafja legala permisa

teren extravilan cu
dezvoltare industriala
in viitor, necesita PUZ

| teren extravilan cu
dezvoltare industriala,
necesita PUZ

teren extravilan in
prezent teren agricol
arabil, necesita PUZ

extravilan in prezent
teren agricol faneata,
necesita PUZ

Cea mai buna ufilizare

Conform CU: lucrari
de utilitate publica de
interes national sau
local zona cu
dezvoltare industriala

Teren extravilan, zona
cu dezvoltare
industriala in prezent
teren agricol

Teren extravilan in
zona cu dezvoltare
rezidentiala in prezent
teren agricol arabil

Teren intravilan +
extravilan in zona cu
dezvoltare rezidentiala
in prezent teren agricol

Pretul (euro/mp)

€22,00

€13,00

€17,00

Raport de evaluare

Pag.28




ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR. COMPARATII DIRECTE

ELEMENTE DE COMPARATIE Proprietatea subiect| Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Sat Satu Nou de Jos, | Loc. Baia Mare, jud. | Loc. Baia Mare, jud. Loc. Baia Mare, jud.
identificars propristals com. Grosi, jud. MM, | MM, intre Bd. Uniriisi| Maramures, zona Maramures, str.
laintrare pe partea | str. Mihai Eminescu Vrancei Sebesului
dreapta
| Suprafata (mp) 30.842 3.100 5,350 6.561
Pret unitar/oferta de vanzare (eur/mp) €22,00 €13,00 €17,00
TIP COMPARABILA
Tip comparabild ofertd vanzare ofertd vanzare oferta vanzare
Corectie procentuald pentru oferta -10% -10% -10%
Corecti totala pentru ofertd €220 €1,30 €1,70
Preful de vanzare negociat (euro/mp) €19,80 €11,70 €15,30
Marja de negociere a pretului este de 0% pentru tranzactie si 10% pentru toate ofertele de vanzare la terenuri
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corec.:Ue totala pentru Drepturi de €0,00 €000 €0,00
proprietate
Pretul corectat (euro/mp) €19,80 €11,70 €15,30
Corectie 0 (drepturi de proprietate deplin la subiect si la comparabile)
RESTRICTII LEGALE
necesita necesita ; ; . 1
Restrictii legale - coeficientj urbanistici documentatie de documentatie de MR documentatse necesita docurnentatne
. : de urbanism de urbanism
urbanism urbaniem
Corecfie unitara sau procentuala -3% 0% -5%
(..nre:c';le tptala pE'-]n'tFEI Restrictii legale - €0,5 €000 €077
coeficienti urbanistici
Pretul corectat (euro/mp) €19.21 €11,70 € 14,54
Corectie 0 (terenul subiect si toate comparabilele necesita PUZ)
CONDIT!I DE FINANTARE
Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie total pentru conditii de finantare €0,00 €0,00 €0,00
Pretul corectat (euro/mp) €19,21 €11,70 €14,54
Corectie 0 (Cont_iﬂil de finantare - la piata - pentru subiect si pentru toate comparabilele)
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare independente independente independente independente
Corectie unitara sau procentuald 0% 0% 0%
Corectie totald pentru conditii de vanzare €0,00 €0,00 €0,00
Preful corectat (euro/mp) €19,21 €11,70 €14,54
Corectie 0 (Conditii de vanzare - independente - pentru subiect si pentru comparabile)
CONDITII DE PIATA (DATA OFERTEIVANZARII)
Conditji de pieta (data ofertei/vanzarii) ianuarie 2026 ianuarie 2026 ianuarie 2026 ianuarie 2026
Corectie unitara sau procentuald 0,0% 0,0% 0,0%
Coreclie totald pentru conditii ale pietei €0,00 €0,00 €0,00
Pretul corectat (euro/mp) €19,21 €11,70 €14,54

Corectie 0 (aceeasi perioada de tranzactionare si ofertare si pentru subiect si pentru comparabile)

LOCALIZARE

Localizare

Corecfie unitara sau procentuald
Corectie totald pentru localizare

Sat Satu Nou de Jos,
com. Grosi, jud. MM,
la infrare pe partea
dreapta

Loc. Baia Mare, jud.
MM, intre Bd. Unirii si

Loc. Baia Mare, jud.
Maramures, zona

Loc. Baia Mare, jud.
Maramures, str.

Preful corectat (euro/mp)

str. Mihai Eminescu Vrancei Sebesului
-10% 3% 3%
-€1,92 €0,35 €044
€17,29 €12,05 €14,97

S-a corectat pretul comparabilelor C1 cu -10% respectiv C2 si C3 cu 3% pentru ca locatia comparabilei 1 este mai buna decat a
subiectului iar locatiile celorlate comparabile sunt mai slabe
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CARACTERISTICI FIZICE

Suprafata (mp) 30.842 3.100 5.350 6.561
Corectie unitard sau procentuald -6% -5% -5%

Corectie totald pentru suprafata -1,04 -0,60 -0,75
Preful corectat (euro/mp) 16,25 11,45 14,22

S-au corectat toate comparabilele pentru suprafate mai mici decat a subiectului, deoarece acestea sunt mai vand
procent la fiecare 5.000 mp diferenta de suprafata)

abile pe piata (cca. un

dreptunghiulara

Formafraport laturi 111,25 (cu toate dreptunghliulara 17,3 dreptunngiulara 1135 dreptunqhiulara 1/5 cu
laturile drepte) cu laturi regulate cu laturi regulate laturi regulate

Corectie unitard sau procentuald 2% 1% 2%

Corectie totala pentru forma/raport laturi €0,32 €0,11 €0,28

Preful corectat (euro/mp) €16,57 € 11,56 €14,51

S-au corectat toate comparabilelei pentru forma mai slaba decat subiectul si un raport al

|laturilor mai slab

Deschidere la drum/tip drum acces

cca. 196 ml /drum
asfaltat (cu intrare din

cca. 20 ml/ drum

cca. 39 ml/ drum din

cca. 35 ml/ la drum

DJ 182B) pietruit pamant neasfaltat pietruit
Corectie unitara sau procentuala 5% 2% 3%
Cprecpe totala pentru deschidere la drum €083 €023 €044
/ tip drum acces
Pretul corectat (euro/mp) € 17,40 €11,79 €14,94

S-au corectat toate comparabilele pentru marimea frontului la dru

a subiectului fata de comparabile.

m si natura drumului cu un procent de 1% pentru fiecare dubla diferenta

: lan, drenat cu mai
Topografie pan, teren plan teren plan teren plan
pograt multe rigole de P P P
Corectie unitara sau procentuala colectare a apei 0% 0% 0%
Corect'|e totala pentru topografie €0,00 €0,00 €0,00
(planeitate) e MisEi el o ool s
Pretul corectat (euro/mp) €17,40 €11,79 €14,94

Corectie 0 (Toate comparabilele sunt terenuri plane ca si terenul subiect).

|UTILITATI DISPONIBILE

da/da/nu/da, la limita

da/da/nu/da, la limita

da/nu/nu/nu, la 100 ml

da/da/da/nu la limita

Utilitati (en. elfapa/canalizare/gaz metan terenului N des: Tt teranli
Corectie unitara sau procentuald 0% 3% 0%

Coreclie totala pentru utilitali disponibile €0,00 €0,35 €0,00
Pretul corectat (euro/mp) €17,40 €12,15 €14,94

S-a aplicat corectie procentuala de 3% la comparabilele 2 pentru lipsa retelelor de ulilitati apa si gaz fata de subiect.

ZONAREA

Zonarea - destinatia legala permisa

conform PUG Grosi:
teren extravilan cu

dezvoltare industriala

in viitor, necesita PUZ

conf. PUG Baia Mare:
teren extravilan cu
dezvoltare industriala,
necesita PUZ

teren extravilan in
prezent teren agricol
arabil, necesita PUZ

teren intravilan +
extravilan in prezent
teren agricol faneata,

necesita PUZ

Coreclie unitard sau procentuala 0% 0% -5%
Corectie totala pentru zonare €0,00 €0,00 -€0,75
Preful corectat (euro/mp) €17,40 €12,15 € 14,20

S-a aplicat o corectie procentuala de -5%
obtine mai usor un PUZ.

la comparabilele 3 pentru ca acest teren este situat partial in intravilanul loc. Baia Mare si se

CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buna utilizare

Conform CU: lucréri
de utilitate publica de
interes national sau
local zona cu

Teren extravilan,
zona cu dezvoltare
industriala in prezent
teren agricol

Teren extravilan in
zona cu dezvoltare
rezidentiala in prezent
teren agricol arabil

Teren intravilan +
extravilan in zona cu
dezvoltare rezidentiala in
prezent teren agricol

Corectie unitara sau procentuala

dezvoltare industriala

Corectje totala pentru cea mai buna
utilizare

Pretul corectat (euro/mp)

0% -3% -5%
€0,00 -€0,36 -€0,71
€17,40 €11,78 €1349

S-a aplicat o corectie procentuala de -3% la comparabilele 2 si de -5% la comparabila 3 pentru ca au cea mai buna utilizare de teren cu
dezvoltare rezidentiald, comparabila 3 avand si un crtificat de urbanism
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Preful corectat (euro/mp) €17,40 €11,78 €13,49
. . (absolut) -€ 240 €0,08 -€ 1,81
Corectie totala neté (procentual -12% 1% -12%
: ] absolut €4,71 €202 €413
Corecfie fotala bruta (p(rocentulal) 4% 7% 279
Suprafata mp 30.842 mp
Opinie / mp 11,78 (euro/mp)
Opinie / mp (rotunjit) €11,50 (euro/mp)
Valoare estimata EURO 354.683 euro
Valoare estimatd RON 1.806.850 lei
Curs de referintad BNR 1euro= 5,0943 lei
Data evaludri 25.01.2026

Baia Mare, la

25.01.2026

Evaluator intreprinderi si proprietiti imobiliare
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ROMANIA 6.
Judetul MARAMURES pag.]
PRIMARIA COMUNEI GROSI
Nr.314 din 19.01.2026

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 5 din 19.01.2026

in scopul: Intocmirea raportului de evaluare in vederea concesionarii pentru terenul
situat in localitatea Satu Nou de Jos, identificat prin CF nr, 56114-Grosi, cu suprafata de 30842 mp.

Ca urmare Cererii adresate de Boltea Florin-Daniel, reprezentant al COMUNEI GROSI, in calitate
de primar, cu denvetind/sediul in judetul Maramures, munieipiatoragul/comuna: Grosi, satul: Grosi,
sectorul-, cod postal-, strada: Mihai Viteazu, nr. 50, bloc:-; sc-: et-; ap:-; telefon/fax-, e-mail-,
inregistraté la numérul 314 din 19.01.2026.

Pentru imobilul - teren si/ sau constructii — situat in judetul Maramures; comuna: GROSI, satul:
Satu Nou de Jos, cod posta]-, strada-; nr: fin.; zona -,

sau identificat prin MD—SHHOOMWMW&H«M«—I—M% CF nr. 56114-Grosi.
In temeiul reglementérilor Documentaiei de urbanism nr. 18/2009, faza PUG/RUZAUB, aprobati

prin Hotérdrea Consiliului Local Grosi nr. 15/2013 si HCL nr, 6/30.01.2023 privind prelungirea valabilitatii
acesteia. In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicati, cu modificiirile §i completirile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1L.LREGIM JURIDIC:

a). Situarea terenului: in extravilanul localititii Satu Nou de Jos.

b). Dreptul de proprietate asupra imobilului: domeniul privat al Comunei Grosi.

¢). Prevederi ale documentatiilor de urbanism care instituie un regim special asupra imobilului:
Parcela se invecineaza cu traseul propus al Variantei de ocolire a municipiului Baia Mare (faza SF).

2. REGIMUL ECONOMIC:

a.) Folosinta actualé: faneata, conform CF nr, 56114-Grosi .

b.) Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate: Teren situat in extravilanul
localitatii. Terenul nu este studiat din punct de vedere urbanistic.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenuri agricole din extravilan se supune art. 3
din RGU, legea nr.18/91 si legea nr. 50/91 (republicaté). In aceste condiii aplicarea articolului conduce la
luarea urmétoarelor decizii privind construibilitatea terenurilor in extravilan:

Utilizari permise:

lucrdirile de utilitate publicd de interes national sau local admise in conditiile Legii nr. 18/91
(republicatd), art.92 al. 2, pe baza unor documentatii specifice, aprobate de organismelor competente
conform legii;

- lucrérile prevazute de Legea nr.50/91 (republicatii) — constructiile care servesc activitagile agricole
(ad#iposturi pentru animale i spaii de depozitare a recoltelor i utilajelor agricole), fard a primi o delimitare
ca trup al ]ocahté;n

- relelele tehmco-edlhtare se amplaseazﬁ de regula grupat, in imediata apropiere a cdilor de comunicafie
(Legeanr.18/91 republicatd, art.102);
- construcjii care prin natura si destinatia lor nu pot fi incluse in intravilan (conform Legii nr.18/91
republicatd, art.91) vor avea procente minimale de ocupare a terenului i se vor autoriza in urma obfinerii
acordului de mediu.

Utilizari interzise:
- nu se admit constructii pe terenuri de clasa | §i a-1l-a de calitate, terenuri amenajate cu lucréri de
imbundtagiri funciare sau plantate cu vii gi livezi (Legea nr.18/91 republicatd, art.92).
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F.6. pag2
3.REGIMUL TEHNIC:
Suprafata totala teren studiat, situat in extravilanul localitatii = 30842 mp
Terenul este situat in extravilanul localitatii si nu este studiat din punct de vedere urbanistic,
- Utilizarea terenurilor se va face conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Aviind in vedere faptul ci imobilul este situat in extravilanul localitatii, pentru includerea in
intravilanul localitatii, in vederea realizarii de constructii beneficiarul va elabora un Plan Urbanistic
Zonal, Conform art. 47, alin. (2), lit. a) din Legea 350/2001 privind amenajarea feritoriului si
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare.

Circulatii/Parciiri: Circulatia pietonilor si accesul auto pe parcela se realizeaza din drum public.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
- Imprejmuiri: Imprejmuirile pot fi: Configuratia imprejmuirilor este determinatd de urmatorii factori
urbanistici: functiunea constructiei care este amplasatii pe parceld; caracteristicile cadrului natural si al celui
construit; modalitéile traditionale de construire a imprejmuirilor in localitate.

Inaltimea minima considerata necesara pentru protectia proprietatii este de 2,00 m.

- Echiparea cu utilititi: In zona drumului public se gasesc retele de alimentare cu energie electrica,
alimentare cu apa, alimentare cu gaz metan. Retea de canalizare in zona drumului judetean DJ182B.
Extinderea/racordarea/bransarea la utilitati se va face de catre concesionar, pe cheltuiala sa, in baza
autorizatiilor de construire, pentru acestea. Pentru UTILITATI se vor prezenta DTAC separate pentru
fiecare utilitate in parte.
Se vor respecta prevederile Codului Civil, ale Legii Locuingei nr.114/1996 actualizati i ordinului nr.119 din 4
februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si siniitate publica privind mediul de via{d al populatiei.

Conform art. 9 din legea 50/1991 republicatd cu modificarile 5i completarie ulterioare Documentafiile tehnice - D.T. yi
proieciele tehnice se elaboreaza de colective tehnice de specialitate, se insugesc §i se semneazdi de cadre tehnice cu pregdtire
superioard numai din domeniul arhitecturii, urbanismului, construcfiilor si instalafitlor pentru constructii, asifel:

- de arhitect cu diploma recunoscutd de statul romdn, pentru proiectarea pdrfii de arhitecturd pentru obiective de investifii
cuprinse la toale categoriile de importanid a consirucfiilor supraterane yi a celor subterane;

- de ingineri construciori §i de instalafii, cu diplomd recunoscuta de statul romdn, pentru pirfile de inginerie in domeniile
specifice, pentru obiective de investifii cuprinse la (oate categoriile de importanfd a construcfiilor supraterane §i subterane,
precum i la instalafiile aferente acestora;

- de conductor arhitect, urbanist gi'sau de subinginer de constructii, cu diploma recunoscutd de statul romdn, peniru clddiri de
imporian{a redusa si aflate in afara zonelor protejate, stabilite conform legii.

Conform art.7, alin. (1) din Legea nr.50/1991 si art.14, alin. (2) din Ordinul nr.839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, odatid cu autorizarea executirii lucrdrilor de bazd, prin
autorizafia de construire se autorizeazd §i executarea lucririlor de organizare de yantier aferente, pentru care se
vor depune documentatiile necesare autorizarii, in conformitate cu continutul-cadru reglementat prin Anexa nr.1 la
Legea nr. 50/1991.

-Regimul de actualizare/modificare a documentafiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente: Avind
in vedere faptul ca imobilul este situat in extravilanul localitatii, pentru includerea in intravilanul
localitatii, in vederea realizarii de constructii concesionarul va elabora un Plan Urbanistic Zonal,
Conform art. 47, alin. (2), lit. a) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare. Dupa aprobarea PUZ conform Legii se va putea intocmi DTAC.
Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat? pentru: Intoemirea raporiului de
evaluare in vederea concesionarii pentru terenul situat in localitatea Satu Nou de Jos, identificat prin CF nr,
56114-Grosi, cu suprafata de 30842 mp.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SI NU
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

4.0BLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM

In scopul elaboriirii documentatiei pentru autorizarea executiirii lucriirilor de construefii ~ de construire/desfiinfare -
solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediului:AGENTIA PENTRL PROTECTIA MEDILLUL MARAMURES,

i A“n 'a;') ul.lreu 'l;irccu\'ci Consiliulur 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea cfectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediulu,
modificata prin Dircetiva Consiliulw 99/11/CE §i prin Directiva Consilivlui si Parlamentulul European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea
anumitor planuri §i programe in legdtura cu mediul si modificarea , cu privite la participarea publicului si accesul la justilie, a Directiver 85/337/CEE ¢ a
Directivei 96/61/CE prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca accasta si analizeze
§i s decida , dupd caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investijier publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului

In aplicarea prevederilor Directiver Consiliului 85/337/CEL, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterca certificatulu de
urbamism, anterior depunerii documentajiel pentru autorizarea executarii fucririlor de construeiin la autoritatea administragiei publice competente

In vederea satisfacern cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru proteciia mediului stubileste
mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizin opjiunilor publiculur si 2l formulanii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea invesutici in acord
cu rezultatele consultdrii publice In aceste condipn:
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Dupi primirea pmcntu]un certificat de urbanism, titularul are obligajia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru proteciia mediului in vederea evaluarii
inijiale a investijiei §i stabilirea necesitdjii evaluarii cfectelor acestera asupra mediului in urma evalugrii inifiale @ investijiei s va emite actul administrativ al
_autontay i competente pentru protecia mediului

Tns siluajn in care autoritatea compelentd pentru proteciia mediulu stabileste necesitatea evalulrnn electelor investijier asupra mediulun, solicitantul are ol\hL.“.,. dea |
notifica acest lapt autorndyu admimistrajier publice compelente cu privire la menjinerea cerern pentru autorizarea executdrii lucriinlor de consirugn

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a efectelor investijiei asupra mediului, solicitantul renunja
laintenia de realizare a investijiei, acesta are obligajia de a notifica acest fapt autorndn adnwnistrapier publice competente

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFHNFARE va fi insotiti de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; Extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi,

din care sa rezulte ca solicitantul autorizatiei de construire detine un drept real asupra terenului care sa-i confere
dreptul de a obtine autorizatia de construire (conform Anexei nr. 2 din Legea nr. 50/1991 republicata);
¢) Documentatia tehnicd — D.T., dup caz: (2 exemplare originale).
[ID.TAC. ODTOE. [ID.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism
d.1) avize i acorduri privind utilitiitile urbane si infrastructura(copie):

[ alimentare cu apd [J gaze naturale
[ canalizare [ telefonie ORANGE
[ alimentare cu energie electrici [ telefonie TELEKOM
[ alimentare cu energie termici [ telefonie RCS&RDS
Alte avize/acorduri:
- Venf' icare PrﬂIEC!*C{m form-Legii- WIUAQ%-priwnd-whm%ea Ifl—(-.‘Gn‘i!Riﬁ{-ﬂ—— -cerinta A rezistenta si

HWW!—&MWJ
prenw{aufm—ifgﬂ-—l ﬂ, }‘99-5—4,4‘.,;_R(agw{a»mmf.\fmutJe—-vf'Hﬂﬁlw—ﬁH\fléerM—M‘mw—de—ﬂfhm&‘—ﬂ- PEOCor: -d - execitficl

77/
tHerarior-yi “""-"""'“t’f"}@”“ﬁ.

Mare.str.-Gh. Sineai. nr.46/0ficiul-de-Cadastru-si-Publicitate- Imebiliard- Maramures. municipiul Baia Mare. str.

Cosmonautier-pr—3:
— [} Acord-de-amplasare-si/sau-aeees-a-drum-public—Primaria-municipiului-Baia Mam-..
————— 2 avize-si-neorduri-privind:

=) -.e\.uﬂtd!ea la-incendiu L protectia-civila L sandtatea populaliei

13) | hurite—speeifice—sle—ndmin

descontenlizte nloneestorn teopie

ElAvizStatul-Major-General-din-cadruh- Ministerulub Apararii Nationale Bueurestiz set-lrvor pr—3-Sseetor-5:

B Studii-de-speeinlitite (L exemplar-original):

ElStudiv-geotehnic:

ElPlan-de-situagie- intoemit in-sistemul de Protectie Stersogratic 1970 -cu-identiticares pareelei-prin-numar
cadastral; vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard -Maramures conform Anexei nr.l din Legea ne
S99 privind auterizarea executdrii-uerdrtlor de construetil:

Prezentul certificat de urbamsm are valabllltate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,

Florin-Daniel BOLTEA Alina-Carmen MIHUT
-

A=
/ ?BMM,?' (ECT §EF,
d ing. Anicuta FEHER
. OMUNA
g GRos
O 4

. MAR P ; ; ; ; 5
Achitat taxa de; 115,50 lei, conform chitantei nr. scutit de taxa din .2026.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct /prin postd la data de
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lueririlor de
constructii, republicati, cu modificiirile si completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de péna la data de

Dupa aceasta datd, o noua prelungire a valabilitagii nu este posibild, solicitantul urmand sa ob{ina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,

ARHITECT $EF,

Data prelungirii valabilitétii: -
Achitattaxade:  lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la datade direct / prin posta.
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PLAN DE iINCADRARE N ZONA

SCARA 1:10000
Ortofotomozaic

Judeful: MARAMURES
Localitatea: Satu Nou de Jos NUMELE PROPRIETARILOR:
Primiiria Comunei Grogi

UAT Grogi
CF. 56114 Grosi
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Plan de amplasament gi delimitare a imobilului

\%
Grogi

Comuna

1:2000
Nr. cadastral Suprafata méisurati Adresa imobilului
36114 30842 mp extravilan, loc. Satu Nou de Jos, jud. Maramureg
Cartea Funciari mr, UALT.| Grosi
§ ! rﬂq
Comuna

! — LoT2
!
|~
% cad. 52229

| =
cad. 56075
Comuna Grogi ‘
| 2 d gi 562/08.01.2024
I =l
5 A. Date referitoare la teren
| N Categoric de Suprafata —_
| parceld folosintd mp i
| . Teren nelmprejmuit. Imobil inregistrat in planul cadastral firk localizare
| 30842 certé din cauza lipsei planului parcelar.
| TOTAL 30842 o
[ B. Date referitoare la constructii
\ Sod T Destinatia Suprafaia fglrﬁmﬁﬁ Ta'sol] Mentiuni
TOTAL p )

Suprafata totald masuratd a imobilului = 30842 mp
Suprafata din act = 30842 mp

Executant: ing. ARMEANU ALEXANDRU ANDREI
seria RO-MM-F, Nr. 0239/2017 Categoria B
Confirm executarea misuriitorilor la teren,
itodione Triosiktl 3 ol cuslentralo i
corespondenta acestein cu realitatea din teren
Semnfitura i gtampila

Alexa ndr Digitally signed
by Alexandru-

u -A n d rEi Andrei Armeanu
Date: 2024.01.08

Armeanu 09:52:02 +0200
Data: 28.12.2023

Inspector
Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
atribuirea numaruhi cadastral
Semnatura si parafa

Semnat digital de
Petrisor Diaconu
Data: 2024.01.10
08:02:58 +02'00'

Petrisor
Diaconu
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ROUMANIE ‘1;5_ ROMANIA

cnln DE IDEMTITATE DENTITY
onolnﬂtl - CARD

Noml s e

Prpnume Prercm ¢ ot pave

VASILE
iy Ges Sers Ses
W / ROU M

Low mpgteds | o de ngmes-ce Face i Hor

Doz 10y i Ga v M“*

Jud.MM Mun.Bala

Str.Gheorghe B'ITJ nr.Zlo sc.A et.11 ap.5

14 y nmd e — Fatst Aaie VE-die Vendly
481 (&) M CLEP Bata Mare 29.04

IDROUBRINDUSE<<VASILE<<CCCCCLLCLLCLL
XM025368<5RO0US704060MB00406012400197

& AN=VAR' VALABIL 2026

ASOCIATIA NATIONALA A =VALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA

Evaluator Autorizat ANEVAR i

Legitimatia nr.

Membru Titular
SPECIALIZAREA

AN=VAR

str. Scarlatescu, nr. 7
sector 1, cod O11158, Bucuresti
tel.: +40 21 315 65 64

+40 21 315 6505
fax: +40 21 311 13 40
e-mail: contact@anevar.ro
WWW.anevar.ro

El - Evaluari de Intreprinderi, de Fond de Comert si alte Active Necorporale; EPI - Evaluari de Bunuri
Imobile; EBM - Evaludri de Bunuri Mobile; EIF - Evaludri de Actiuni si alte Instrumente Financlare;
VE-El - VerificAri de Rapoarte de Evaluare pe specializarea Evaludri de Intreprinderi,de Fond de
Comert si alte Active Necorporale; VE-EPI - Verificari de Rapoarte de Evaluare pe specializarea
Evaluari de Bunuri Imobile; VE-EBM - Verificiri de Rapoarte de Evaluare pe specializarea Evalu3
Bunuri Mobile; VE-EIF - Verificari de Rapoarte de Evaluare pe specializarea Evaluari de Actiuni si alte
Instrumente Financiare
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MINISTERUL JUSTITIEI

SERVICIUL PROFESII JURIDICE CONEXE
BIROUL CENTRAL PENTRU EXPERTIZE TEHNICE JUDICIARE

AUTORIZATIE

EXPERT TEHNIC JUDICIAR
Nr. 6918072014 Seria 670714103313062014
in conformitate cu art. Il din Legea nr. 208/2010 pentru modificarea i
completarea Ordonaniei Guvernului nr. 2/2000 privind organizarea activitatii de
expertiza tehnicd judiciard §i extrajudiciard, aprobata prin Legea nr. 156/2002, cu
modiﬁgﬁri]e si completarile ulterioare;
in temeiul dispozitiilor art. 11 alin. (2) din Ordonanta Guvernului nr. 2/2000,

aprobata prin Legea nr. 156/2002, cu modificarile $i completérile ulterioare;

Se emite urmitoarea

AUTORIZATIE

Domnul/Doamna Brinduse Vasile, cod numeric personal 1570406240019, se
autorizeaza ca expert tehnic judiciar in specializarea/specializarile:

Evaluiiri bunuri mobile economie
Evaluarea proprietatii imobiliare

Eliberata astazi, 18/07/2014
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ROMANIA
JUDETUL MARAMURES
COMUNA GROSI
437165 Grosi, str. Mihai Viteazu, nr. 50, C.F. 3627722,
Tel:0262-258685, Fax: 0262-258804

e-mail: contact@primariagrosi.ro, site: WWww.primariagrosi.ro

ORGANIZAREA LICITATIEI

Cap.l. ORGANIZATORUL LICITATIEI: COMUNA GROSI

I.1. Intentia de concesionare a bunului prezentat in prezentul caiet de sarcini se va da
publicitatii prin anunt dat In presa, Monitorul Oficial al Roméniei precum si prin afisare la
sediul concendentului.

1.2. Forma de licitatie: LICITATIE

1.3 Data licitatiei: ..ceeeeees ,ora 10,00.
I.4 Locul licitatiei: Sediul Primariei Grosi, tel/fax. 0262.258804, tel. 0262.258685.
1.5 Termenul limita de depunere a ofertelor: .o..eeeeesesens ,ora 12.00

1.6 Solicitari de clarificari pana la data de:
Cap. II. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE:

2.1 Calitatea de concesionar o poate avea orice persoand fizicd sau juridica romana ori straina.

2.2 Pot prezenta oferta numai cei care au achizitionat Caietul de sarcini contra sumei de 500
lei si au depus documentatia in termenul stabilit .

2.3 Oferta se va depune in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data
sl ora.

2.4 Oferta va fi depusa intr-un numar de 2 exemplare. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa
fie semnat de catre ofertant.

2.5 Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

2.6 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de concedent.

2.7 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Oferta va fi compusa din Documentele de calificare si Oferta financiara.

2.8 Documentele de calificare care trebuie depuse obligatoriu sunt:
1. Fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari.
2. Dovada achitarii caietului de sarcini.
3. Dovada depunerii garantiei de participare.
4. Certificat de atestare fiscald emis de administratia financiara teritoriald din care sd rezulte
ca ofertantul nu are datorii la plata contributiilor catre bugetul de stat, la data de 30 a lunii
precedente licitatiei.
5. Certificat de atestare fiscala privind plata taxelor si impozitelor locale.
6. Ultimul bilant contabil.
7. Ultima balanta contabila.
8. Certificat constatator de la Registrul Comertului.



tel:0262-258685
http://www.primariagrosi.ro/

9. Copie dupa Certificatul de inregistrare emis de Registrul Comertului din care sa rezulte
specificul activitatii.
PENTRU PERSOANE FIZICE: Cazier judiciar si extras de cont care sa evidentieze situatia
financiara existentd cu cel putin o lund in avans fatd de data anuntului licitatiei.
2.9 Oferta financiard - se va pune intr-un plic pe care se scrie numele sau denumirea
ofertantului, domiciliul sau sediul social al acestuia.
2.10 Sedinta de deschidere a plicurilor privind documentele de calificare va fi publica.

Cap. III. CRITERII DE SELECTARE A OFERTELOR:

3.1 Comisia de evaluare a ofertelor va alege oferta cea mai avantajoasa din punct de vedere
economic, avand In vedere urmatoarele criterii:
- Nivelul redeventei: 35%.
- Capacitatea economico-financiara a ofertantilor: 30%.
- Protectia mediului inconjurator: 5%.
- Valoarea investitiei: 30%.......c..ccce..e.
3.2 Contestarea licitatiei :

Contestatiile privind organizarea, desfasurarea licitatiei, evaluarea ofertelor si desemnarea
castigatorului licitatiei se pot face in conformitate cu prevederile art. 20 din Legea 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
s1 O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ.

PRIMAR SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
Florin-Daniel BOLTEA Alina-Carmen MIHUT



COMUNA GROSI

DOSAR LICITATIE

Concesionare teren in suprafata de 30.842 mp, situat in localitatea Satu Nou de Jos, in
vederea realizarii unei investitii
in conditiile intocmirii si aprobérii unui Plan Urbanistic Zonal privind introducerea in
intravilanul localitatii si stabilirea unei functiuni a zonei pentru terenul care face obiectul
prezentei concesiuni

2026



COMUNA GROSI

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea prin licitatie publica deschisa a terenului situat in comuna Grosi,
localitatea Satu Nou de Jos, inscris in CF nr. 56114 Grosi nr. cadastral 56114

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1. Descrierea, identificarea si destinatia bunului care urmeaza sa fie concesionat:

1.1. Teren in suprafata de 30.842 mp, situat in localitatea Satu Nou de Jos, comuna Grosi,
identificat prin C.F. nr. 56114 Grosi nr. cadastral 56114 in scopul realizarii a cel putin o
CONSTRUCTIE PENTRU PRODUCTIE, PRESTARI SERVICII, SI DEPOZITARE, in conditiile
intocmirii si aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal pentru introducerea in intravilanul localitatii si
stabilirea unei functiuni a zonei/destinatia terenului care face obiectul prezentei concesiuni precum
si caracteristicile urbanistice ale cladirilor ce urmeaza a fi executate.

1.2. Terenul dispune de urmatoarele utilitati edilitare: cale de acces, alimentare cu energie
electrica, alimentare cu apa, retea de alimentare cu gaz si retea de canalizare, In zona drumului
judetean DJ 182B. Toate aceste utilitati se gasesc In zona (a se vedea la fata locului).

Toate lucrarile privind extinderea/racordarea la retelele de utilitati si obtinerea acordurilor de la
detindtorii acestora il privesc pe concesionar.

1.2.Imobilul teren se afla 1n extravilanul Comunei Grosi.

Regimul tehnic este prezentat spre informare prin Certificatul de Urbanism nr. 5/19.01.2026
pentru imobilul teren extravilan, situat in comuna Grosi, nr. F.N, judetul Maramures, identificat prin
C.F. 56114 Grosi nr. cadastral 56114, in suprafatd de 30.842 mp;

2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii:

Modul de utilizare al terenului obiect al concesiondrii se va face exclusiv in scopul realizarii
unor investitii de anvergura ce vor asigura, pe toatd durata contractului de concesiune, valorificarea
eficientd a terenului.

In acest sens subliniem faptul ci scopul concesionirii reprezinti un element esential al
contractului de concesiune.

Nerespectarea scopului concesiunii sau deturnarea proiectului de la scopul definit prin caietul
de sarcini atrage desfiintarea imediatd a contractului si transferarea de drept in patrimoniul Comunei
Grosi a dreptului de proprietate asupra oricaror investitii realizate pe terenul concesionat, indiferent
de stadiul acestora.

Pentru o mai buna intelegere a scopului concesionarii, caracterul public al proiectului nu poate
include dezvoltarea de locuinte private, individuale sau colective si nici un alt tip de dezvoltare
imobiliara care sa contravina caracterului public si destinatiei pentru public a proiectului.

La elaborarea si aprobarea PUZ se vor avea in vedere prevederile PUG aprobat prin HCL
Grost nr. 15/2013 si prevederile Certificatului de urbanism nr. 5 din 19.01.2026, emis de
Primarul Comunei Grosi, care face parte integrantd din prezentul Caiet de sarcini. Terenul
prezentat mai sus, apartine domeniului privat al Comunei Grosi si este liber de sarcini.



3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social
si de mediu urmarite de concedent pentru exploatarea eficace a bunului care face
obiectul concesiunii sunt:

a. Obiective economice:

Administrarea eficientd a domeniului public si privat al Comunei Grosi, pentru atragerea de
venituri suplimentare si importante la bugetul local — se va asigura un venit anual suplimentar la
bugetul local egal cu redeventa datorata de concesionar.

Avand 1n vedere si scopul concesiondrii se va asigura si un venit la bugetul local datorat ca
impozit pe constructiile realizate de concesionar sau alte taxe si impozite datorate bugetului local.

Principalele avantaje ale concesionarii terenului sunt urmatoarele:

- concesionarul va acoperi in Intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea
constructiei executate si a terenului concesionat

- concesionarul va achita autoritatii concedente o redeventa anuala stabilitd prin contract

- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat, in sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu).

b. Obiective de ordin social:

- dezvoltarea economicd a comunei prin realizarea unor investitii de anvergura este de natura a
crea locuri de muncd 1n comunitate si oportunitati de afaceri auxiliare celor realizate de
concesionar.

- accesul cetatenilor comunei si a localitatilor limitrofe la servicii cu caracter public cu impact
asupra dezvoltarii individuale si de grup, pastrarii si promovarii traditiilor si satului istoric

c¢. Obiective de mediu

Concesionarul va avea obligatia de a respecta legislatia in vigoare pe probleme de mediu.
Contractul de concesiune transfera viitorului concesionar responsabilitatea cu privire la
respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei,

- utilizarea durabila a resurselor,

- gestionarea eficientd a deseurilor.

II.CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

1. DURATA CONCESIUNII

1.1. Terenul identificat conform datelor prezentate se concesioneazd pe o perioadda de 49 ani,
perioada in care este interzisa subconcesionarea sau inchirierea terenului.

1.2. Se va realiza cel putin o CONSTRUCTIE PENTRU PRODUCTIE, PRESTARI SERVICII, SI
DEPOZITARE, in conditiile intocmirii si aprobdrii unui Plan Urbanistic Zonal prin care va fi
stabilitd functiunea zonei/destinatia terenului care face obiectul prezentei concesiuni precum si
caracteristicile urbanistice ale cladirilor ce urmeaza a fi executate.

1.3. Concedentul are dreptul de a realiza lucrari de interes public la limita amplasamentului, cu
conditia notificarii intentiei catre concesionar cu 6 luni Tnainte.

2. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

2.1. Se varealiza o investitie care se incadreaza in prevederile unui Plan Urbanistic Zonal, elaborat
de catre concesionar, prin care va fi stabilitd functiunea zonei/destinatia terenului care face obiectul
prezentei concesiuni precum si caracteristicile urbanistice ale cladirilor ce urmeaza a fi executate.
Avand in vedere faptul ca imobilul care face obiectul concesiunii este situat in
extravilanul localitatii, concesionarul va elabora si aproba pe cheltuiala sa, un Plan Urbanistic



Zonal pentru introducerea in intravilanul localititii si stabilirea unei functiuni a zonei pentru
terenul care face obiectul prezentei concesiuni.

Planul urbanistic zonal se va elabora si aviza conform prevederilor Legii nr. 350/2001
cu modificarile si completarile ulterioare. PUZ-ul se va intocmi numai dupa obtinerea Avizului
de oportunitate. Avizele necesare elaborarii si aprobdrii PUZ vor fi stabilite prin Avizul de
oportunitate. Dupa obtinerea Avizului tehnic, Planul Urbanistic Zonal va fi supus spre aprobare
Consiliului local al comunei Grosi.

Planul urbanistic zonal aprobat, va stabili functiunea si noile reglementari urbanistice ale
zonei care vor sta la baza emiterii autorizatiilor de construire a obiectivelor de investitii.

Daca Planul urbanistic zonal nu va fi aprobat din diverse motive, contractul de concesiune
va fi reziliat in conditiile Legii. Acesta se considera a fi un risc asumat de cétre concesionar.

2.2. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate, precum si protectia
mediului si sdnatatea publica.

2.3. Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor privind realizarea investitiei cad in sarcina
concesionarului.

2.4. Autorizatia de construire se va obtine in termen de cel mult un an de la data semnarii
contractului de concesiune.

2.5. Contractul se va semna in termen de 20 de zile de la data realizarii comunicarii prin posta, cu
confirmare de primire a adjudecarii licitatiei.

3. PROCEDURA DE ACHIZITIE SI ELEMENTE DE PRET

3.1. Procedura de achizitie publica este licitatia publica deschisa, asa cum a fost anuntatd in M.O.,
presa locala, presa nationald, si afisajul realizat la sediul Primariei Comunei Grosi.
3.2. Licitatia publica deschisd va avea loc in data de .ccceeecescenee , la ora 10.00, la sediul
Primariei Comunei Grosi.

3.3. Poate participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridicd, romanda ori strdina.
3.4. O persoana poate cumpdra un singur caiet de sarcini.

3.5. Pretul minim de pornire a licitatiei este de , care se va actualiza anual cu rata
inflatiei, la calcularea lui avandu-se in vedere pretul de vanzare actual al terenurilor similare, la
cursul pietii, zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitara existentd, caracteristicile geotehnice,
facilitatile de transport, etc

Redeventa anuali se va achita pana la data de 30 martie a fiecarui an. In caz contrar se va aplica o
penalitate de 0,1% pe zi din valoarea redeventei.

Neplata redeventei sau intarzierea achitdrii acesteia cu o duratd mai mare de trei luni atrage dupa
sine rezilierea contractului.

3.6. Pretul concesiunii adjudecate, care va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul de mai sus, se va
indexa anual cu rata inflatiei.

3.7. Modul de achitare al pretului concesiunii, cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de
platd, se vor stabili prin contractul de concesiune.

3.8. La adjudecarea licitatiei se va tine cont de cel mai mare nivel al redeventei, capacitatea
economico-financiard, valoarea investitiei, protectia mediului inconjurator.

- Solicitantii concesionari vor prezenta obligatoriu acte financiar contabile (balanta, bilant contabil
pe 3 ani anteriori) prin care sa faca dovada situatiei economice reale a acestora,

.....

finantare sau scrisoare de intentie depusa si avizatd de finantator).

3.9. In termen de 90 de zile de la data semnirii contractului, concesionarul este obligat si depuna cu
titlu de garantie o suma fixa reprezentand o cota parte din suma obligatiei de plata catre concedent,
stabilitd de acesta si datorata pentru primul an de activitate.

III. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

Ofertele se redacteaza n limba roméana.

Ofertele vor fi transmise (depuse) pana la data de .....eeeeseeeees ora 12.00 (conform anuntului de
licitatie), riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, raimanand exclusiv in sarcina
persoanei interesate.



Oferta va fi transmisa 1n douad plicuri inchise si sigilate, unul exterior si unul interior, ultimul
continand oferta propriu-zisd semnata de ofertant. Modul detaliat de prezentare si documentele
necesare sunt prevazute in documentatia de atribuire.

Oferta este valabild pe toatd perioada desfasurdrii licitatiei (de la depunere si pand la
incheierea contractului de concesiune cu ofertantul declarat castigator), are caracter obligatoriu si
este confidentiald pand la deschiderea plicurilor de céatre comisia de evaluare, la data si ora stabilita
prin anuntul de licitatie.

IV.INCETAREA CONCESIUNII

1. Incetarea concesiunii prin expirarea duratei

1.1. La termenul de incetare a concesiunii, concesionarul are obligatia de a preda bunul ce a facut
obiectul contractului concesiunii, gratuit si liber de orice sarcini, asa cum a fost preluat la data
concesionarii, in cazul in care nu intervin alte intelegeri intre partile contractante.

1.2. Concesionarul va prezenta din partea Administratiei financiare in raza careia se afla bunul
imobil, dovada eliberdrii de orice sarcini a bunului concesionat, dupa care intre concedent si
concesionar se va intocmi un proces verbal de predare a bunului.

2. Incetarea concesiunii prin denuntare unilaterala

2.1. In cazul in care interesul national sau local o impune, concedentul poate denunta unilateral
contractul de concesiune.

2.2. Intentia concedentului de a denunta unilateral contractul va fi notificatd de indata
concesionarului si totodata va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

3. Incetarea concesiunii prin retragere

3.1. Concesiunea se retrage si contractul se reziliazd in situatia in care concesionarul nu respecta
obligatiile asumate prin contract, constatarea facandu-se de organele de control autorizate.

3.2. Concesionarea se retrage si in cazul in care concesionarul nu a inceput executia lucrarilor la
obiectivele de investitie in termen de 12 luni de la data incheierii contractului si finalizarea
executarii acestora nu s-a realizat in termen de trei ani de la semnarea contractului.

3.3. Concedentul va putea rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei sale concesionarului,
cu precizarea cauzelor determinante. Rezilierea va opera de plin drept, la expirarea unei perioade de
30 de zile de la notificare, In cazul in care concesionarul nu isi Indeplineste obligatiile contractuale,
fara a se plati despagubiri pentru investitiile facute.

4. Incetarea concesiunii prin renuntare

4.1. Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care, cauze obiective, justificate, fac
imposibila realizarea investifiei sau exploatarea ei dupd punerea in functiune, dupd verificarea celor
semnalate de catre concesionar de o comisie formata din reprezentantii concedentului (Consiliului
Local al Comunei Grosi) si care impreuna cu reprezentan{ii concesionarului vor hotari asupra
continudrii sau incetarii contractului.

4.2. Concesionarul poate declara renuntarea la concesiune dupa notificarea concedentului despre
aparitia unui caz de imposibilitate obiectiva de exploatare a bunului concesionat.

5. Incetarea concesiunii in caz de fortd majorad

5.1. Forta majora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totald sau partiala
a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin fortd majora se intelege orice eveniment independent



de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil care impiedica partile sa-si execute integral sau partial
obligatiile.

5.2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majord se va comunica celeilalte parti in termen de 5
(cinci) zile prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea constatarii
evenimentelor de acest gen de cétre organele competente romane, In prezenta partilor.

5.3. In caz de fortd majord, comunicati si constatata in conditiile de mai sus executarea obligatiilor
partilor se decaleaza in consecintd, cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea ca nici una
din parti nu va pretinde penalitafi sau despagubiri, pentru intirzieri in executarea contractului. Partea
care nu a indeplinit obligatia comunicarii va suporta irevocabil consecintele cazului de fortd majora,
cat si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

5.4. In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
luni, partile se vor reuni pentru a hotiri asupra exercitirii in viitor a clauzei incluse in contract. In
constatatd de comisia legal constituitd, partile vor conveni asupra continudrii sau incetarii
contractului.

6. Incetarea contractului prin reziliere

6.1. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, concedentul are dreptul de
a rezilia contractul de concesiune, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului.

6.2. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, concesionarul are dreptul de
a rezilia contractul de concesiune.

6.3. In cazul rezilierii contractului din culpa concesionarului toate investitiile realizate vor reveni
proprietarului terenului Consiliul Local Grosi, prin trecerea acestora in patrimoniul comunei Grosi.

V.SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice fel aparute intre partile contractate in cursul deruldrii contractului de
concesiune, sunt de competenta instantelor judecatoresti. Pentru solutionarea lor, partile pot apela si
la arbitraj.

VI. CONTESTATII

Contestatiile privind organizarea, desfasurarea licitatiei, evaluarea ofertelor si desemnarea
castigatorului licitatiei se pot face in conformitate cu prevederile art. 20 din Legea nr. 50/1991 si
0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

VII. DISPOZITII FINALE

1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

2. Dupa concesionare, realizarea obiectivului de investitie se va face numai pe baza unui proiect
legal avizat si aprobat precum si a autorizatiei de construire emisd de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 si modificarile ulterioare.

3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei, il privesc
pe concesionar.

4. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si obtinerea acordului de
la detinatorii acestora il privesc pe concesionar.

5. Concesionarul este obligat de a asigura pe perioada concesiondrii regularizarea si continuitatea
activitatii Tn scopul careia a fost concesionat terenul.

6. Concedentul are dreptul ca prin Tmputernicitii sdi, sa urmareasca mersul lucrarilor de constructii
in vederea asigurdrii calitatii si stabilititii constructiilor, incadrarea in termenul de punere in
functiune, stabilit prin actul de concesiune.

7. Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii efectuate de catre Consiliul
Local GROSI.

8. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

9. Concesionarul nu poate subconcesiona sau inchiria bunul ce face obiectul concesiunii.



10. CAIETUL DE SARCINI, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se pun la dispozitia
participantilor la licitatie contra cost, pretul fiind de 500 lei.

11. GARANTIA DE PARTICIPARE Ia licitatie se depune in contul concedentului sau la casieria
primdriei. Cuantumul acesteia este de 10% din pretul minim de pornire a licitatiei prevazut la art.
3.5 din caietul de sarcini, calculat pentru intreaga suprafata de 30.842 mp de teren.

12. Garantia de participare se restituie ofertantilor necastigatori, In termen de 7 zile de la data
desemnarii castigatorului licitatiei.

13. Garantia de participare a ofertantului declarat castigator se retine de concedent pana in
momentul incheierii contractului de concesiune.

14. Ofertantul pierde garantia de participare daca 1isi retrage oferta Tnainte de desemnarea
castigatorului sau refuza ori amana nejustificat semnarea contractului de concesiune.

15. Concesionarul are obligatia sd respecte Normele de Protectiec a Mediului, conform actelor
normative.

16. Concesionarul Tn mod obligatoriu isi va stabili sediul societatii in perimetrul teritoriului
concesionat.

17. Concesionarul in cadrul activitatilor de productie si servicii va angaja cu prioritate personal din
cadrul Comunei Grosi.

PRIMAR SECRETAR GENERAL
Florin-Daniel BOLTEA Alina-Carmen MIHUT



Partea a IV-a - FORMULARE:

ANEXA A - FISA OFERTANTULUI PENTRU LICITATIA PUBLICA
ANEXA B - DECLARATIE DE PARTICIPARE

ANEXA C - FORMULAR DE OFERTA

ANEXA D — IMPUTERNICIRE

ANEXA E — ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITIEI



ANEXA A - FISA OFERTANTULUI PENTRU LICITATIA PUBLICA
OFERTANT

FISA OFERTANTULUI
- INFORMATIILE GENERALE si de CORESPONDENTA -

1. I T N800 038 (=0 11000 0 L= RPN
2. Cod fISCAL, CUL, CNP....oooeeieeeeeeeeeee et e e et e et e e e s eaeeeenteeesnaes seeaveesnreesnneeennel

3. Domiciliul/Adresa Sediului CENIIAL: ..........cccoooviiiiieie et eeee et eee e e seeneeeeaeeeennnet

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
7. Sediul/Birourile  filialelor/sucursalelor  locale/puncte  de lucru  (daca  exista), daca este cazul:

9. Cifra de afaceri pe ultimii trei ani :
(daca este cazul)

Cifra de afaceri anuala
Anul (la31.12.....)
-lei -

1. ...2023
2 ....2024
3 ....2025
Medie anuala:

10.Cont IBAN NT....o. ottt et e e deschisla... .....oooiiiiiii i
11.Reprezentat PIITL. 1. ettt ettt ettt et e ete et et e et e esb e et b esseeteesaesbesesesbeeteeseeabeeseebeeaeeraesraes beesbenbenseenseereenes
functia........oovviiiiiii

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea
contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii §i confirmarii declaratiilor, orice documente doveditoare de care
dispun.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incilcarea prevederilor
legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii...................
Ofertant........................
(Numele si prenumele in clar
a persoanei care semneaza, stampila )



ANEXA B - DECLARATIE DE PARTICIPARE

DECLARATIE DE PARTICIPARE
Catre COMUNA GROSI, JUDETUL MARAMURES

Ca urmare a anuntului de participare aparut in din (ziua/luna/anul)

privind organizarea procedurii pentru atribuirea contractului :

«Concesionarea imobilelor in suprafata totalda de 30.842 mp., identificate prin C.F. nr. 56114-Grosi, nr cad. 56114, in
vederea realizarii ........cceveveveveeeevenieienieneeenen.

1. Pentru persoane fizice:

Subsemnatul(a) cu domiciliulin nr. R
judetul . , CNP: posesor/posesoare al/a CI seria  nr.
, Telefon:..ovevvveeveiiiiieee, FaX cooooeeieeeeeeeeeeeeeee E-maili...ooooiiiiiiiiiiieeeeee

sau

2. Pentru persoane juridice:
Subsemnatul cu domiciliulin nr. , judetul
. , CNP: posesor al CI seria nr.
F2Ta 100 VOV Ts 8z 110) oF: 1 LR RRRRRRRRRRRRRRRN , cu
SEAIUL TN woeiieiiei e ] 3 111 SRR judetul ..o ,
(616 E , nr. ordine in registru comertului J.........occooiiiiiiiiiiniiie , Telefon:....ccovvvviiiieceiieee,
Fax oo, E-maili...oooooiiiiee,

solicit participarea la licitatia organizata pentru: «Concesionarea imobilelor in suprafata totala de 30.842 mp., identificate prin
C.F. nr. 56114-Grosi, nr cad. 56114, In vederea TEAlIZAITL ........cccoovviiiiviuiiieiieecie ettt e e e e e e sreeeeneeeenns si
mentionez cd am luat la cunostintd prevederile caietului de sarcini privind organizarea procedurii de licitatie deschisd cu
strigare.

In vederea participarii la procedura amintita va transmitem dosarul ofertei continind urmatoarele documente:

1. In original — o fisa cu informatii privind ofertantul (Anexa A), semnati de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau

00T Te NN S (21 o LSRR DA/NU

2.0declaratie de participare (Anexa B), semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari; .......... DA/NU

3.Dovada achitarii caietului de sarcini................. DA/NU

4. Dovadadepuneriigarantiei de participare................. DA/NU

5. Certificat de atestarefiscalaemis de administratiafinanciarateritorialadin care sa rezulte ca ofertantul nu are datorii

la plata contributiilor catre bugetul de stat, la data de 30 a lunii precedente licitatiei................. DA/NU

6. Certificat de atestare fiscala privind plata taxelor si impozitelor locale................. DA/NU

7. Ultimul bilant contabil................... DA/NU

8. Ultima balantacontabila..................... DA/NU

9. Certificat constatator de la RegistrulComertului..................... DA/NU

10. Copie dupa Certificatul de inregistrare emis de Registrul Comertuluidin care sa rezulte specificul

activitatil...............oeeee. DA/NU

PENTRU PERSOANE FIZICE: Cazier judiciar si extras de cont care sa evidentieze situatia financiara existenta cu

cel putin o luna in avans fata de data anuntului licitatiei....................... DA/NU

11. Anexa D — imputernicire in cazul in care ofertantul participa la licitatie prin reprezentant.........................
DA/NU

12. Contract de concesiune insusit prin semnaturd pe fiecare pagina.............c.oooeeeveiuininiimiineneienenennn DA/NU

13. Acte doveditoare privind intrarea n posesia documentatiei de atribuire................oevvviiiiniiininenennn... DA/NU

14. Plicul interior care contine:



a.  Anexa C - Ofertafinanciarapropril-ZiSa. . ... ..ouve ittt ettt ettt e e ererie e e ee e e eaas DA/NU

b. ANEXA E — ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITIEL (in cazul in care prin etapizarea asumati de
concesionar, termenul de realizare a tuturor obiectivelor asumate este mai mic de 60 de luni de la data semnarii
contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa realizeze obiectivele de investitii in termenul propus de
T POt DA/NU

c¢. PLANUL privind “protectia mediului Inconjurator”- va contine informatii cu privire la solutiile propuse pentru
minimizarea efectului pe care investitia il va avea asupra mediului, reducerea consumului de energie prin
instalarea unor sisteme care sa asigure reducerea consumului sau a poludrii, recuperarea hartiei si cartonului ca
materiale recuperabile, si folosirea eficienta a sistemelor de colectare selective ..............ccocoeiiinneann. DA/NU

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data completarii

Ofertant

(Numele si prenumele in clar a persoanei care semneaza, stampila )



ANEXA C - FORMULAR DE OFERTA
Catre
COMUNA GROSI
JUDETUL MARAMURES

Ca urmare a anuntului de participare aparut in din (ziua/luna/anul) privind
organizarea procedurii pentru atribuirea contractului :
«Concesionarea imobilelor in suprafata totalda de 30.842 mp., identificate prin C.F. nr. 56114-Grosi, nr cad. 56114, in
vederea TealiZAril ......coevveeeieeririirieniereeeeeeeee e

Examinandcaietul de sarcini,
1. Pentru persoane fizice:

Subsemnatul cu domiciliul in nr. , judetul
, CNP: posesor al CI seria nr.
sau
2. Pentru persoane juridice:
Subsemnatul cu domiciliul in nr.
, judetul . , CNP: posesor al CI seria nr.
adminiStrator Al . cooooii e , cu sediul in
......................................................... Stheuvieieeiieiesieieeeenieeeeseeseesesese M. Judetul ., CUL
................................. , nir. ordine in registru comertului J.......ocoeovvvieeiieiieniiiieicee sy
depun
FORMULAR DE OFERTA

Prin care ofer sd concesionez bunurile supuse licitatiei, cu respectarea conditiilor documentatiei de atribuire,
respectiv teren in suprafata totald de 30.842 mp., identificate prin C.F. nr. 56114-Grosi, nr cad. 56114, in vederea realizarii
UNUL ettt ettt ene st et , investitie nepoluantd, cu scop de dezvoltare a infrastructurii recreative si de
agrement din zond, pentru suma de lei /mp/an (criteriu de atribuire).

Redeventa totala anuala pentru terenul in suprafata totala de 30.842 mp este de ..........c......... lei/an.

In cadrul contractului vom realiza urmitoarele obiective de investitii':

®,

% lucrari de Infrastructurd' (ciile de acces, retele de apa potabild, retele de canalizare, energie electrica, alei si gradini,
sistem de iluminare, retea gaze naturale, retea telefonie, retea internet, retea apa si apad menajera, altele:

(' - se vormentionaceleprevizute a fi executateincadrulinvestitiei)

Toate acestea reprezentand o investitie cu o valoare de Lei* (criteriu de atribuire)/
euro, calculat la cursul BNR din data de , de
lei/l euro), pe care o vomrealiza In termen de ............... de luni(criteriu de atribuire) de la data semnarii

contractului de concesiune, conform etapizarii realizarii investitiei. (termenul maxim de realizare a investitiei asumate este de
60 de luni de la data semnarii contractului de concesiune)
*valoarea investitiei nu poate fi mai mica de 500.000 Euro.



La un an de la emiterea primei Autorizatii de Construire a obiectivelor, societatea prin care se va derula realizarea
obiectului investitiei va avea un numar de minim ........ angajati .

In termen de 10 ani de la emiterea primei Autorizatii de Construire a obiectivelor, societatea prin care se va derula
realizarea obiectului sau functionarea activitatilor specifice a obiectivelor realizate, va avea un numar de minim ........
angajati.

Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd castigatoare, s semnam la sediul concedentului contractul de
concesiune la data comunicata de acestia.

Intelegcagarantia de participare la licitatie se retine de concedentinurmatoarelesituatii :
a. daca ofertantul castigtorisi retrage oferta in intervalul de la deschiderea ofertelor si pana la comunicarea
adjudecarii;

b. in cazul ofertantului castigator, dacd acesta nu se prezintd la data stabilitd de comisia de licitatie pentru
semnarea contractului sau in termen maxim de 20 de zile calendaristice de la data comunicata.

Data / /

Ofertant

(Numele si prenumele in clar a persoanei care semneaza, stampila )



ANEXA D — IMPUTERNICIRE

IMPUTERNICIRE
(incazulpersoanelorjuridice)

SUDSCIISA ot , cu sediul in loc
.......................................................... 174515 - Ve t- KRR RRURRURURUPRURRURURRS 1 | SFRRORTTN
inmatriculata la Registrul Comertului sub nr. ........................... ,CIF oL atribut fiscal oo .
reprezentatd legal PII , in calitate de
...................................................... , Imputernicim prin prezenta P .......oiiiiiiiiiiii ey
domiciliat TN ....oiiinit i strada/sat .........ccooiiiiiiiieee e e WD, , identificat cu
BIJ/CI.  seria  ........, NI .ooiiiiinnn... , OCNP...... ceieiiiieiiiiiiiiiiiiin., cliberat  de  SPCLEP

.., ladata de ............ , avand functla de ................................................... , S4 ne

reprezinte la procedura llCltatle publica organizata de Comuna Grosi in scopul atribuirii contractului: «Concesionarea
imobilelor 1n suprafatd totala de 30.842 mp., identificate prin C.F. nr. 56114-Grosi, nr cad. 56114, in vederea realizarii UNEI
CONSTRUCTII PENTRU PRODUCTIE, PRESTARI SERVICII, SI DEPOZITARE

in indeplinirea mandatului sdu, imputernicitul va avea urmatoarele drepturi si obligatii:
1. Sa semneze toate actele si documentele care emana de la subscrisa in legatura cu participarea la prezenta procedura;
2. Sa participe In numele subscrisei la procedura si sd semneze toate documentele rezultate pe parcursul si/sau In urma
desfasurarii procedurii.
3. Sa raspunda solicitarilor de clarificare formulate de cétre comisia de evaluare in timpul desfasurarii procedurii.
4. Sa depuna In numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat sa angajeze raspunderea subscrisei cu privire la toate
actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.
Nota:

Imputernicirea va fi insotita de o copie dupa actul de identitate al persoanei imputernicite (buletin de identitate, carte de
identitate)

Data Denumirea mandantului
............... S C.

reprezentata legal prin

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semnatura autorizata si stampila)



ANEXA E
ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITIEI*
UNEI CONSTRUCTII PENTRU PRESTARI SERVICII,
PRODUCTIE SI DEPOZITARE

Anul 1 de contract Anul 2 de contract Anul 3 de contract

luna | 1234|5678 91| 1|1|1|2|3(4|5(6/7|89|1|1|1|1(2|3|4|5|6|7|8|9]|1
0|1]2 0| 1]2 0

Investit

ia/docu

mentati

a
Anul 4 de contract Anul 5 de contract

luna 112345678910 11|12]|1[2]|3[4|5]|6|7|8[9]|10]11]12
Investitia/documentatia

*se vor trece si perioadele obtinerii documentelor necesare realizarii obiectivelor(Certificat de Urbanism, PUZ/PUD,
Autorizatie de construire; termenul de Inceput este data semnarii contractului de concesiune)

Ofertant




ROMANIA
JUDETUL MARAMURES
COMUNA GROSI
437165 Grosi, str. Dumitru Fdrcas, nr. 50, C.F. 3627722, Tel:0262-258685,
Fax: 0262-258804 e-mail contact@primariagrosi.ro
site: www.primariagrosi.ro

CAPITOLUL I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. COMUNA GROSI, persoana juridica avand sediul social 1n localitatea
Grosi, str. Dumitru Farcas, nr. 50, judetul Maramures, telefon 0262/258685, e-mail:
contact@primariagrosi.ro, C.U.I 3627722, cont RO
deschis la Trezoreria Baia Mare, reprezentatd legal prin domnul Florin-Daniel BOLTEA 1n
calitate de PRIMAR, al Comunei Grosi, pe de o parte, in calitate de concedent
si

1.2. Subsemnatul(a) cu domiciliul

in nr. . judetul ,

CNP: posesor/posesoare al/a CI seria nr. ,
Telefon: Fax E-mail:

sau

S.C. , cu sediul social in localitatea , Str.

nr. ,bloc  , scara , etaj , apartament | judet/sector

, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr.

/ / , avand numar unic de inregistrare , atribut fiscal

, contul nr. deschis la , telefon

Jfax , Teprezentata prin , cu functia de

b

in calitate de concesionar,

1.3. In temeiul Ordonantei de Urgentd nr. 57/2019, privind Codul administrativ, a
Legii 50/1991 (r2) privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare si a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu mod si completarile ulterioare, a H.C.L. nr. ...... [oieeerraannn. 2026 si a Raportului comisiei de
evaluare a ofertelor nr. din , partile mai sus amintite, au

convenit sa incheie, de comun acord, prezentul contract de concesiune:
CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1. Obiectul contractului de concesiune este concesionarea terenului extravilan in
suprafata de 30.842 mp proprietate privatda a Comunei Grosi situat In localitatea Satu Nou
de Jos, format din o parcela identificata astfel:

1
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- teren Inscris in C.F. nr. 56114 Grosi, nr. cadastral atribuit 56114, 1n suprafata de
30.842 mp.

2.2. Terenul, in suprafata de 30.842 mp, este concesionat pentru realizarea unei
investitii de tipul ,

2.3. Predarea-primirea terenului supus concesiunii se face in baza procesului-verbal,
in termen de maxim 5 (cinci) zile lucratoare de la semnarea contractului, dupa achitarea in
termen a redeventei pentru primul an de concesiune, in caz contrar aplicandu-se prevederile
art. 4.1. lit. ) din prezentul contract.

CAPITOLUL III. TERMENUL CONTRACTULUI-DURATA CONCESIUNII

3.1. Terenul se concesioneaza pe o perioadda de 49 de ani, socotiti de la data
semndrii prezentului contract de concesiune.

CAPITOLUL IV. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

4.1. Incetarea contractului de concesiune are loc de drept, prin simpla notificare din

partea concedentului in urméatoarele situatii:

a) La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile
nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege.

b) Ca urmare a denuntdrii unilaterale de catre concedent, pentru cazuri de interes
public, concedentul asigurand despdgubirea justd si prealabild corespunzitoare
valorii investitiei executate pand la momentul respectiv, interesul public fiind
probat de acte autentice emise prin hotarari de guvern sau hotarari de consiliu
local. Concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul
de concesiune de bunuri proprietate publicd si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceastd masura.

¢) In cazul in care concesionarul nu a finalizat investitiile stabilite, conform etapizarii
realizarii investitiei propusd de acesta la momentul depunerii ofertei de
concesiune, sau nu si-a indeplinit obligatiile asumate, prevazute la art. 9.2, in
termenele prevazute prin contractul de concesiune.

d) In cazul in care constructia inceteazi si mai existe iar concesionarul nu depune
diligentele necesare pentru edificarea unei noi constructii intr-un termen maxim,
de la data incetarii existentei constructiei, ce nu poate depasi durata initiala a

realizarii acesteia.



e) In cazul neachitirii redeventei pentru primul an de concesiune la data semnarii
contractului de concesiune. Garantia de participare la licitatie, constituita nu se va
restitui concesionarului aceasta revenind concedentului.

f) Pentru intarzierile la platd a redeventei anuale ce depasesc 3 luni (pact comisoriu
expres).

g) Inregistrarea sediului social si fiscal al societatii prin care se va derula activitatea
principala a investitiei in alte unitati administrative decat Comuna Grosi, judetul
Maramures, dupa receptia imobilelor (cladiri) sau partilor de imobil ce fac obiectul
investitiei in cauza daca acestea fac posibild, prin caracteristicile cladirii
inregistrarea sediului la locatia acestora;

4.2 Incetarea contractului de concesiune are loc de drept, prin simpla notificare din partea
concesionarului in urmatoarele situatii:

a) In cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica, a bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora,
imposibilitatea continuarii exploatdrii acestora inainte de expirarea duratei
stabilite a contractului;

b) In cazul in care din motive obiective nu-si poate realiza investitia, prin notificarea
concedentului.

¢) In cazul situatiilor prevazute la lit. a) si b), incetarea va produce efecte numai
dupd ce Consiliul Local al Comunei Grosi se pronuntd asupra incetarii
contractului si a eventualelor despagubiri, datorate de cétre concesionar.

d) La disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara
plata unei despagubiri. Concesionarul are obligatia de a notifica de Indata
concedentul despre disparitia bunului ori despre imposibilitatea de realizare a
activitatii declarand renuntarea la concesiune, situatie in care concesionarul nu
poate emite pretentii asupra sumelor achitate ca redeventd sau alte taxe locale,
respectiv sumele utilizate pentru viabilizare, amenajare teren in vederea realizarii
investitiei la care s-a obligat prin contract.

In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere
de catre concesionar;

4.3. Contractul de concesiune poate inceta, de drept, doar pentru cauzele prevazute la
punctele 4.1. s14.2.



4.4. Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la alin. 4.1.
lit. b), se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotararii
judecatoresti definitive, 1n situatia prevazuta la alin. 4.1. lit. ¢) si 4.2. lit. e) in baza

declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia

prevazutd la alin. 4.2. lit. a si d), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a
concesionarului insotitd de Hotararea Consiliului Local.

4.5. In cazul incetirii concesiunii pentru una din cauzele previzute la pct. 4.1. sau 4.2.
concesionarul are obligatia de a preda concedentului gratuit, documentatia tehnica
referitoare la obiectivul de investitii care urma sa se realizeze (sau s-a realizat partial sau
total) pe terenul concesionat. Terenurile constituie bunuri de retur si revin de drept
concedentului, gratuit si libere de orice sarcini. Concedentul are drept de optiune asupra
bunurilor de preluare. In categoria bunurilor de retur intra si imobilele care au rezultat in
urma investitiillor impuse prin caietul de sarcini si caile de acces, retele de apa potabila,
retele de canalizare, energie electricd, alei si gradini, sistem de iluminare, retea gaze
naturale, retea telefonie, retea internet, retea apa si apa menajera., daca vor fi realizate pe
terenul concesionat si bunurile ce au rezultat din investitii si modernizari efectuate de
concesionar fara aprobarea concedentului.

4.6. In cazul incetarii concesiunii inainte de finalizarea contractului redeventa achitata nu se
va restitui, concesionarul avand obligatia achitarii intregii redevente datorate pana la data
incetdrii contractului si a eventualelor penalitdti In termen de 30 de zile de la data incetarii
contractului.

CAPITOLUL V. PRETUL CONTRACTULUI - REDEVENTA ANUALA

5.1. Redeventa anuala la data incheierii contractului de concesiune este de .............. lei/an
adicd ............... lei/mp/an, asa cum rezultd din oferta castigatoare atasata procesului- verbal
de adjudecare nr. .......... din ............ 2026,

5.2. Redeventa se va indexa anual cu indicele preturilor de consum total comunicat de
Institutul National de Statistica.

5.3. Plata anuald a concesiunii se va face in lei, in termen de 30 de zile de la data primirii
facturii aferente emise de catre concedent. Factura se va emite in primele trei luni ale anului
respectiv de contract. In cazul unor modificari legislative sau aderarea la moneda Euro,
plata se va realiza in acesta moneda, conversia fiind facutd la cursul mediu al ultimului an
calendaristic intreg. Concedentul va emite factura reprezentand redeventa pentru
concesiunea bunului cu cel putin 30 zile inaintea termenului scadent de platd a redeventei de
catre concesionar.

5.4. Plata pentru primul an de concesiune se face in data semnarii contractului de

concesiune, neindeplinirea acestei obligatii duce la incetarea de drept a contractului de
concesiune conform prevederilor art. 4.1. lit. e). din prezentul contract de concesiune.

5.5. Intarzierile la plata redeventei se vor sanctiona cu penalititi de 0,1% /zi de intarziere la
suma datorata, urmand ca pentru intarzierile la plata a redeventei anuale ce depasesc 3 luni
sa se procedeze la incetarea de drept a concesiunii, conform art. 4.1. lit. f), fara a fi necesara
interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres).



5.6. Concesionarul va achita intreaga redeventa datoratd pentru terenul concesionat, pana la
data la care se preda imobilul si bunurile de retur pe baza de proces- verbal de predare-
primire

5.7. Plata redeventei se efectueaza prin virament bancar in contul concedentului
RO .o, sau In numerar la casieria concedentului;

5.8. Plata taxei pe teren se va face pe perioada valabilitatii contractului de concesiune,
conform art. nr. 463 din Legea nr. 227/2015, privind Codul Fiscal, prin virament bancar in
contul Comunei Grosi sau in numerar la casieria comunei Grosi.

CAPITOLUL VI. REGIMUL BUNURILOR CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

6.1. Terenurile care constituie obiectul prezentului contract de concesiune apartin
proprietdtii private/publice a concedentului si vor fi administrate si exploatate de
concesionar in conformitate cu prevederile contractului de concesiune, acestea ramanand
proprietatea concedentului si urmand a fi restituite de concesionar la expirarea/incetarea
contractului de concesiune. Acestea constituie bunuri de retur si revin de drept
concedentului, gratuit si libere de orice sarcini. Concedentul are drept de optiune asupra
bunurilor de preluare. In categoria bunurilor de retur intra si imobilele care au rezultat
in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini, inclusiv terenul aferent acestora si
caile de acces, retele de apa potabild, retele de canalizare, energie electrica, alei si
gradini, sistem de iluminare, retea gaze naturale, retea telefonie, retea internet, retea apa
si apa menajera., daca vor fi realizate pe terenul concesionat si bunurile ce au rezultat
din investitii si modernizari efectuate de concesionar fard aprobarea concedentului.

6.2. Bunurile proprii la incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost
utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

6.3. Bunurile de preluare la expirarea contractului pot reveni concedentului, in masura in
care acesta din urmd isi manifestd intentia de a le prelua, in schimbul platii unei
compensatii egale cu valoarea contabild actualizati, conform caietului de sarcini. In
aceastd categorie nu intrd: cdile de acces, retele de apd potabila, retele de canalizare,
energie electricd, alei si gradini, sistem de iluminare, retea gaze naturale, retea telefonie,
retea internet, retea apd si apa menajera.

CAPITOLUL VII. CONDITII DE MEDIU
7.1. Concesionarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in

domeniul protectiei mediului.



CAPITOLUL VIII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

8.1. Eventualele inadvertente intre redactarea caietului de sarcini in baza céruia s-a

adjudecat concesiunea si prezentul contract de concesiune trebuie sa aibd ca finalitate

atingerea scopului obiectului concesiunii.
8.2. Litigiile de orice fel, care apar pe parcursul derularii contractului de concesiune si care
nu se pot solutiona pe cale amiabila, vor fi supuse spre solutionare instantelor judecétoresti

competente, respectiv la Judecatoria Baia Mare sau Tribunalul Maramures.

CAPITOLUL IX.DREPTURILE si OBLIGATIILE PARTILOR

9.1. Concedentul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a)

b)

c)

d)

Sa predea concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces verbal de
predare-primire, respectand prevederile art. 2.3.

Sa acorde sprijin concesionarului In vederea obtinerii avizelor si acordurilor
legale pentru realizarea constructiei investitiei.

Concedentul are obligatia de a nu tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune.

Concedentul are dreptul sd retraga concesiunea fard nici o rdscumparare daca
concesionarul nu incepe lucrdrile de constructie si nu realizeazd obligatiile
stabilite in contract in termenul prevazut. Situatia de fortd majord exonereaza
partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totald sau partiald a
obligatiilor ce le revin.

Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricarei imprejurari
de natura a afecta drepturile concesionarului in masura in care aceste situatii
depind in tot sau in parte de vointa sa.

Sa se Indrepte Tmpotriva concesionarului pe o perioadd nedefinita de timp pentru
recuperarea tuturor datoriilor pe care le are de achitat concesionarul ca rezultat al

aplicarii prevederilor contractului de concesiune.

9.2. Concesionarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) Avand 1n vedere faptul ca imobilul care face obiectul concesiunii este situat in

extravilanul localitatii, concesionarul va elabora si aproba pe cheltuiala sa, un Plan

Urbanistic Zonal pentru introducerea in intravilanul localitdtii si stabilirea unei

functiuni a zonei pentru terenul care face obiectul prezentei concesiuni.

b) Concesionarul va intocmi pe cheltuiala sa toate documentele necesare privind

scoaterea din circuitul agricol a suprafetei concesionate si se va ingriji de obtinerea

avizelor necesare privind acest aspect.



©)

d)

g)

h)

)

K)
)

In termen de maxim 12 luni de la data semndrii contractului de concesiune,
concesionarul va prezenta la compartimentul de specialitate din cadrul comunei
Grosi, documentatia necesara emiterii autorizatiei de construire si va solicita
eliberarea acesteia, conform programului de investitii asumat.

Sa plateasca redeventa la valoarea, in termenul si modul stabilit prin contractul de
concesiune.

Sa realizeze lucrdrile de investitii corespunzdtoare proiectului si avizelor legale si
celorlalte prevederi cum s-a obligat prin contract.

Sa plateasca pe toatd durata concesiunii impozitele si taxele datorate statului si
Administratiei Publice Locale.

Sa restituie in deplind proprietate, liber de orice sarcini, la expirarea termenului de
concesiune, bunul concesionat, conform prevederilor cap. VI. ,,Regimul Bunurilor
Contractului de Concesiune”.

Concesionarul este obligat sa realizeze conform etapizarii realizarii investitiel
propusa de acesta la momentul depunerii ofertei de concesiune, respectiv Tn maxim
12 luni de la data semndrii contractului de concesiune, obiectivele de investitii
asumate in scopul cdrora s-a realizat concesionarea terenului.

Achitarea integrald a debitelor pe care le are fata de bugetul local.

Sa obtina toate avizele si acordurile legale pentru realizarea constructiei.

Sa amenajeze si sa intretind caile de acces, de utilitate privata.

Sa execute din fondurile sale lucrarile de racordare la retelele tehnica-edilitare, toate
utilitdtile — apa, canalizare, curent, gaze naturale - se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului, iar solutia de racordare se va impune, dupd caz, de cétre institutiile

furnizoare ale utilitatilor respective.

m) Sa respecte legislatia In vigoare cu privire la protectia impotriva incendiilor, situatiile

de urgenta, dezastre, protectia mediului, apelor, protectie civila pe toatd durata
derularii contractului.

Prin activitatea desfasuratd nu se va polua solul cu diversi agenti ddunatori, nu vor fi
infestate apele pluviale sau subterane. In acest scop, concesionarul va avea in dotarea
activitatii desfasurate toate capacitatile necesare evitarii unor astfel de situatii.

Sa incheie contracte cu agentii economici autorizati pentru reciclarea materialelor,
precum si cu agentii economici autorizati cu distrugerea celor care nu pot fi reciclate,

conform legislatiei in vigoare.



p)

t)

Obligatiile de mediu trec in sarcina concesionarului incepand cu data semnadrii
contractului de concesiune. Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de
mediu se vor efectua de catre concesionar.

Sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a terenului.
Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
terenul aferent ce va fi concesionat.

Sa execute pe cheltuiala lui, prin firme de specialitate, lucrari de ecologizare, in baza
unei documentatii tehnice privind tehnologia de executie

Se interzice subconcesionarea, in tot sau 1n parte, unei terte parti a terenului ce face
obiectul acestui contract, afara de cazul in care se instrdineaza supraedificatele, caz
in care noul proprietar al acestora este obligat sa respecte conditiile impuse
concesionarului prin contractul de concesiune.

Se interzice inchirierea, In tot sau in parte, a terenului concesionat, exceptie
supraedificatele sau anumite structuri de productie servicii, care pot fi inchiriate, sau
instrdinate prin alte modalitati prevazute de lege, dar cu respectarea conditiilor de
utilizare a terenului conform prezentului contract si a anexelor sale.

Sa-si asigure colectarea deseurilor menajere si industriale conform legislatiei de
mediu in vigoare. Gunoiul menajer se colecteaza in europubele cu capac, sortat si se
transportd la platformele amenajate conform cerintelor operatorului. Toate resturile
rezultate Tn urma aplicarii unor proceduri tehnologice vor fi sortate de concesionar

conform legislatiei in vigoare.

w) Orice functiune care poate contribui la diminuarea sau distrugerea mediului si

X)

y)

peisajului natural este interzi.

Concesionarul se obliga sa transporte pe cheltuiala lui terenul decopertat in vederea
realizdrii investitiei in zonele indicate de concedent.

Durata de executie a tuturor obiectivelor din cadrul investitiei asumate de catre
concesionar este de ......... (conform ofertei)...... luni de la data semnarii contractului.
In termen de maxim 12 luni de la eliberarea autorizatiei, solicitantul este obligat sa
inceapa lucrarile. Perioada de realizare a lucrarilor poate fi prelungita conform Legii
nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, cu maxim 12 luni, la cererea concesionarului.
Concesionarul, va putea, conform prevederilor legale, sa cesioneze contractul de
concesiune, cu transferarea tuturor drepturilor si obligatiilor ce-i revin din acesta,

unui tert care se va ocupa de intreaga dezvoltare a proiectului, tert care isi va
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modifica, In termen de 60 de zile de la data aprobarii cesiunii sediul social si fiscal in
Comuna Grosi dacd exista imobile sau parti de imobile receptionate in cadrul
investitiei care prin caracteristicile cladirii fac posibild inregistrarea sediului la
locatia acestora sau in termen de 60 de zile de la data receptiei imobilelor (cladiri)
sau partilor de imobil ce fac obiectul investitiei in cauza daca acestea fac posibila,
prin caracteristicile cladirii inregistrarea sediului la locatia acestora; Cedarea
contractului de concesiune de catre concesionar se poate face in baza notificarii
concesionarului cedent si acceptarea cesiondrii si a cesionarului (viitorul
concesionar), de catre concedent printr-o hotarare a Consiliului Local Grosi.

aa) In cazul in care concesionarul nu se va incadra in termenele stabilite prin contractul
de concesiune, acesta poate sa opteze pentru prelungirea duratei de indeplinire a
obligatiei in cauza, prin depunerea unei cereri de prelungire cu o perioada de maxim
3 luni si cu plata unei penalitati de 0,1 % din valoarea redeventei datorate pentru
anul de contract in care se solicitd prelungirea. Solicitarea de prelungire a duratei de
indeplinire a obligatiei contractuale se va depune in ultima lund intreaga anterioard
termenului de Indeplinire a respectivei obligatii.

bb)Concesionarul are obligatia sd realizeze lucrarile de investitii Tn conformitate cu
prevederile caietului de sarcini si numai pe baza autorizatiei de construire, a Planului
Urbanistic Zonal, in conformitate cu Planul Urbanistic General al Comunei Grosi,
prevederile Legii 50/1991(r2) privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare si a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul.

CAPITOLUL X. RASPUNDEREA PARTILOR

10.1. In cazul nerespectirii de citre una dintre parti a prevederilor contractului de
concesiune, partea in culpd datoreaza celeilalte parti despdgubiri corespunzitoare
prevederilor contractului de concesiune sau corespunzdtor legislatiei specifice in
domeniu; despdgubirile sunt cumulative si nu exclusive.

10.2. Situatiile de forta majora exonereaza de raspundere partea care le invoca si dovedeste
in conditiile legii. Cazul de fortd majora trebuie comunicat in termen de 5 zile de la
aparitie, comunicarea urmand a fi insotitd de documentele care atesta cazul de forta
majora. In lipsa acestor documente constatatoare, partea care a invocat cazul de forta

majora nu va fi exonerata de raspundere. In cazurile de forta majora invocate si dovedite



ca atare, partile vor conveni la decalarea obligatiilor cu perioada afectata de forta

majora.

CAPITOLUL XI. FORTA MAJORA si CAZUL FORTUIT

11.1. Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau
cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

11.2. Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu
intrunesc caracteristicile fortei majore.

11.3. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzator — total sau partial — a oricdrei obligatii care 11 revine in
baza prezentului contract, daca neexecutarea sau/si executarea obligatiei respective a fost
cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege.

11.4. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de
10 de zile de la producerea evenimentului, Incetarea de plin drept a prezentului contract,
fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

11.5. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti.

CAPITOLUL XII. PROTECTIA PATRIMONIULUI CULTURAL NATIONAL

12.1 - Toate fosilele, monedele, obiectele de valoare sau orice alte vestigii sau obiecte de
interes arheologic descoperite pe amplasamentul suprafetei concesionate sunt considerate,
in relatiile dintre parti, ca fiind proprietatea absoluta a concedentului.

12.2 - Concesionarul are obligatia de a lua toate precautiile necesare pentru ca muncitorii
sdi sau oricare alte persoane sa nu indeparteze sau sa deterioreze obiectele prevazute la
clauza 12.1, iar imediat dupa descoperirea si inainte de indepartarea lor, de a Instiinta
concedentul despre aceasta descoperire si de a indeplini dispozitiile primite de la concedent
privind indepdrtarea acestora. Daca din cauza unor astfel de dispozitii, concesionarul sufera
intarzieri, atunci, prin consultare, partile vor stabili orice prelungire a duratei de executie la
care executantul are dreptul;

12.3 - Concedentul are obligatia, de indata ce a luat la cunostintd despre descoperirea
obiectelor prevazute la clauza 12.1, de a Instiinta in acest sens organele de politie si comisia
monumentelor istorice.

CAPITOLUL XIII. PROTECTIA PERSOANELOR FIZICE iN CEEA CE
PRIVESTE PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL SI
PRIVIND LIBERA CIRCULATIE A ACESTOR DATE

13.1. Avand in vedere dispozitiile Regulamentul (UE) 2016/679 privind protectia

persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind

libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general

privind protectia datelor), semnarea prezentului inscris echivaleaza cu consimtamantul
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dumneavoastra explicit pentru a putea continua comunicarea comerciala si prelucra datele
cu caracter personal pe care le utilizam in relatia cu dumneavoastra ( nume, CNP, serie si
numar carte identitate, functie, adresa de e-mail, numar de telefon). COMUNA GROSI
stocheaza datele Dvs. fara a le folosi in alt mod.

CAPITOLUL XIV.CLAUZE FINALE

14.1. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului
contract, se pot face numai prin acordul partilor contractante.

14.2. Prezentul contract, alaturi de Caietul de sarcini, Oferta financiarda si Documentele de
calificare, reprezintd vointa partilor si inlaturd orice alta intelegere verbald dintre acestia,
anterioara sau ulterioara incheierii lui.

14.3. Modificarea prezentului contract se face numai cu acordul partilor, prin act aditional
incheiat intre acestea.

14.4. Prezentul contract s-a incheiat intr-un numar de 2 (doud) exemplare originale in limba
romana si 2 exemplare originale in limba roméana astazi ............... la sediul Comunei Grosi,
judetul Maramures

CONCEDENT CONCESIONAR
COMUNA GROSI

Primarul comunei ,

Sef Serviciu
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