REGULAMENT
pentru atribuirea contractelor
de inchiriere, de inchiriere cu caracter ocazional si de utilizare temporara a bunurilor imobile,
temporar disponibile, aflate in proprietatea Municipiului Alba Iulia
si date in administrarea Centrului Cultural Palatul Principilor

Prezentul regulament stabileste norme si instructiuni pentru:

- organizarea si desfasurarea licitatiilor publice pentru atribuirea contractelor de
inchiriere si contractul-cadru de inchiriere a bunurilor imobile, temporar disponibile,
aflate in proprietatea Municipiului Alba lulia si date in administrarea Centrului
Cultural Palatul Principilor;

- inchirierea cu caracter ocazional (pe o perioada de cel mult 45 de zile) a acestora;

- utilizarea temporara (pe o durata totala sub 24 de ore continue) a acestora.

CAPITOLUL I - DOMENIUL DE APLICARE

Art. 1

Prezentele instructiuni reglementeazd modul de inchiriere a bunurilor aflate in proprietatea
Municipiului Alba Iulia si date in administrarea Centrului Cultural Palatul Principilor, precum si
inchirierea cu caracter ocazional (pe o perioadd de cel mult 45 de zile) a bunurilor imobile aflate in
proprietatea Municipiului Alba Iulia si date in administrarea Centrului Cultural Palatul Principilor.

Art. 2

(1) Inchirierea pe termen lung se realizeaza ulterior adoptirii hotararii Consiliului Local al
Municipiului Alba Iulia. in acest caz Centrul Cultural Palatul Principilor va organiza procedura de
licitatie publica pentru bunurile imobile aflate in proprietatea Municipiului Alba Iulia si date in
administrare Centrului Cultural Palatul Principilor, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
(2) Inchirierea cu caracter ocazional (pe o perioada de cel mult 45 de zile) se face fara organizarea unei
licitatii publice, pe baza prezentului regulament si a tarifelor stabilite prin hotarare a Consiliului Local.
(3) Pentru acordarea dreptului de utilizare temporard a unor bunuri imobile aflate in proprietatea
Municipiului Alba Iulia si date Tn administrare Centrului Cultural Palatul Principilor, nu este necesara
hotararea Consiliului Local al Municipiului Alba Iulia.

Art. 3 - inchirierea pe termen lung

(1) Contractul de inchiriere pe termen lung se poate incheia cu orice persoana fizica sau juridica, romana
ori straind, pe o perioada de maxim 5 ani, cu revizuire anuala in conditiile legii. Prin acordul partilor,
durata contractului poate fi prelungita prin act aditional, fard ca durata prelungirii sd depaseasca
jumitate din perioada stabilitd initial. Inchirierea bunurilor imobile se realizeazi prin licitatie
publicd organizata de titularul dreptului de administrare.

(2) Este interzisa subinchirierea sau cedarea de catre chiriasi a spatiilor sau bunurilor inchiriate.

(3) Contravaloarea chiriei se constituie venit la bugetul local, sume cu care UAT Municipiul Alba Iulia
va majora subventia pentru sectiunea de functionare a Centrului Cultural Palatul Principilor.

(4) Sumele recuperate reprezentand contravaloarea utilitatilor aferente bunurilor imobile inchiriate se
constituie venit la bugetul Centrului Cultural Palatul Principilor.

Art. 4 - Inchirierea cu caracter ocazional (pe o perioadi de cel mult 45 de zile)
(1) Contractul de inchiriere cu caracter ocazional se poate incheia cu orice persoana fizica sau juridica,
romana ori straind, pe o perioada de cel mult 45 zile, fara posibilitate de prelungire.
(2) Este interzisa subinchirierea sau cedarea de catre chiriasi a spatiilor sau mijloacelor inchiriate cu
caracter ocazional.
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(3) Valoarea chiriei se stabileste pe baza Hotararii de Consiliului Local al Municipiului Alba Iulia ce
reglementeaza tarifele pentru biletele de acces si serviciile oferite de Centrul Cultural Palatul
Principilor.

(4) Valoarea chiriei incasate in baza contractului de inchiriere cu caracter ocazional, precum si valoarea
recuperatd a utilitatilor ce pot fi asigurate pentru spatiile asupra cdrora s-a obtinut dreptul de
inchiriere cu caracter ocazional se constituie venit la bugetul Centrului Cultural Palatul Principilor.

(5) Inchirierea cu caracter ocazional se deruleaza pe principiul ,, primul venit, primul servit”, pe baza
unei cereri scrise depusa la Centrul Cultural Palatul Principilor.

Art. 5 - Utilizarea temporara a spatiului

(1)  Utilizarea temporara poate fi incheiata pentru un bun imobil, cu un utilizator, dupa caz, persoana
fizica sau juridicd, romana sau straind, pe o durata totald sub 24 de ore continue.

(2) Utilizarea temporara se acorda pe principiul ,, primul venit, primul servit”, pe baza unei cereri
scrise depusd la Centrul Cultural Palatul Principilor.

(3) Taxa pentru utilizarea temporara a spatiilor este stabilita prin hotdrare de consiliu local.

(4) Valoarea taxei de utilizare temporard, precum si valoarea recuperatd a utilitatilor ce pot fi
asigurate pentru spatiile asupra carora s-a obtinut dreptul de utilizare temporara se constituie venit la
bugetul Centrului Cultural Palatul Principilor.

(5) Este interzisa subinchirierea sau cedarea de catre utilizatori a spatiilor asupra carora au obtinut
dreptul de utilizare temporara.

Art. 6

(1) Persoanele juridice sau persoanele fizice pot realiza lucrari de modernizare sau amenajari interioare
strict necesare pentru desfasurarea activitatii, in constructiile apartindnd Municipiului Alba Iulia, aflate
in administrarea Centrului Cultural Palatul Principilor, numai cu aprobarea acestora de catre
administrator si cu respectarea prevederilor legale privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii si a reglementarilor privind documentatiile urbanistice aprobate, cu acordul prealabil scris
al Municipiului Alba Iulia si cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura (daca este cazul).

(2) Orice investitie, modernizare sau amenajare efectuatad de catre locatar asupra bunului imobil
inchiriat (pe termen lung sau cu caracter ocazional), cu acordul locatorului, se va realiza cu resursele
financiare si materiale ale locatarului, iar la expirarea contractului, investitia va trece, in conditiile legii,
in proprietatea Municipiului Alba Iulia, respectiv in administrarea Centrului Cultural Palatul
Principilor, fard nicio pretentie din partea locatarului.

(3) Durata maxima pentru realizarea investitiei este de 3 luni din durata contractului de inchiriere pe
termen lung, respectiv de 5 zile calendaristice din durata contractului de inchiriere cu caracter ocazional.
(4) In situatia in care contractul se reziliazi din vina locatarului sau din alte cauze neimputabile
locatorului, nu 1 se pot cere locatorului despagubiri pentru investitia realizata si nici nu se poate aduce
atingere integritatii bunurilor realizate.

(5) Pentru inchirierea de scurtd duratd, pentru desfasurarea activitatii, se pot realiza amenajari cu
caracter provizoriu, cu acordul administratorului Centrul Cultural Palatul Principilor.

(6) Orice amenajare realizatd de un utilizator in bunul imobil asupra cdruia a obtinut dreptul de
inchiriere se desfiinteaza la finalul perioadei inchirierii, respectiv imobilul se readuce la situatia initiala.
(7) In cazul in care amenajarile nu se desfiinteazi in termen de maxim 30 de zile de la data finalizarii
dreptului de inchiriere, acestea vor trece in proprietatea administratorului Centrul Cultural Palatul
Principilor.

Art.7
(1) Bunurile imobile, temporar disponibile, aflate in proprietatea Municipiului Alba Iulia si date in
administrarea Centrului Cultural Palatul Principilor, pot fi inchiriate cu prioritate pentru realizarea de
activitati educationale, culturale si activitdtilor complementare acestora, precum si pentru realizarea
altor activitdti care nu vor afecta organizarea si functionarea entitdtii, respectiv activitati de alimentatie
publica sau activitati avizate de catre Directia Judeteand pentru Cultura.
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(2) Spatiile temporar disponibile nu pot fi inchiriate unor persoane fizice sau juridice pentru activitati
care prin continutul lor Impiedica si contravin activitatii institutiei si bunelor moravuri, sau care nu
corespund activitatilor avizate de Directia Judeteana pentru Cultura.

CAPITOLUL II - DEFINITII

Art. 8

In sensul prezentei, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarele semnificatii:

a) contract de inchiriere — contractul prin care o persoand, numitd /ocator, se obliga sa asigure unei
alte persoane, numita /ocatar, folosinta temporara, totala sau partiala a unui bun imobil, in schimbul
unei sume de bani, numita chirie;

b) bunuri imobile — terenuri si/sau cladiri si/sau constructii sau orice alte bunuri imobile aflate in
proprietatea Municipiului Alba Iulia si date in administrarea Centrului Cultural Palatul Principilor;

c) activitdati complementare — orice activitati de creatie, comercializare, alimentatie publica (cafenea,
snack bar, spatiu de servire si producere de minuturi, respectiv alte tipuri de spatii destinate alimentatiei
cadrul entitatii respective;

d) titularul dreptului de administrare — Centrul Cultural Palatul Principilor, institutie publica de cultura
in subordinea Consiliului Local al Municipiului Alba Iulia;

e) initierea procedurii de inchiriere — prima etapa in cadrul procedurii de inchiriere, in care titularul
dreptului de administrare elaboreaza referatul de oportunitate si caietul de sarcini;

f) avizarea documentatiei de inchiriere — etapa in cadrul procedurii de inchiriere prin care se avizeaza,
respectiv se aproba de catre consiliul local referatul de oportunitate si caietul de sarcini;

g) licitatia publica — etapa din cadrul procedurii de inchiriere in care persoanele desemnate la nivelul
titularului dreptului de administrare analizeaza si evalueaza ofertele depuse si stabilesc oferta
castigatoare;

h) oferta valabila — oferta care indeplineste cerintele din caietul de sarcini,

1) atribuirea contractului de inchiriere — etapa din cadrul procedurii de inchiriere in care se incheie
contractul de inchiriere cu ofertantul castigator;

J) contract de inchiriere cu caracter ocazional — contractul prin care o persoana, numitd /ocator, se
obliga sa asigure unei alte persoane, numita /ocatar, folosinta ocazionald, pe o perioada de cel mult 45
de zile, totald sau partiala a unui bun imobil, in schimbul unei sume de bani, numita chirie, facturarea
se face la semnarea contractului, ocuparea spatiului se face dupa achitarea facturii;

k) utilizare temporara — posibilitatea de utilizare pe o duratd nu mai mare de 24 ore continue a unui
bun imobil cu obligativitatea platii unei taxe de utilizare temporara stabilita prin Hotarare a Consiliului
Local al Municipiul Alba Iulia;

1) contract de utilizare temporara — contractul pe care administratorul bunurilor imobile Centrul
Cultural Palatul Principilor il incheie cu alta persoand fizica sau juridicd, numitd utilizator, pentru
folosinta temporard, totald sau partiald a unui bun imobil, in schimbul unei sume de bani, numita faxa
de utilizare temporara.

CAPITOLUL III - ETAPELE PROCEDURII DE INCHIRIERE PE TERMEN LUNG (PE O
PERIOADA DE MAI MULT DE 45 DE ZILE)

SECTIUNEA A - Initierea procedurii de aprobare a inchirierii

Art. 9
Centrul Cultural Palatul Principilor initiaza procedura de inchiriere prin Intocmirea documentatiei care

std la baza aprobarii inchirierii de catre Consiliul Local.
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Art. 10

Documentatia care std la baza aprobadrii inchirierii contine in mod obligatoriu urmatoarele:

(1) Adresa de inaintare semnata de conducerea Centrului Cultural Palatul Principilor;

(2) Acordul Consiliului de Administratie al institutiei;

(3) Referatul de oportunitate, insotit de planul de situatie din care sa reiasa amplasamentul, cile de
acces si alte elemente necesare pentru identificarea spatiului propus pentru inchiriere;

(4) Anexa in care sunt prezentate bunurile temporar disponibile propuse;

(5) Raportul de evaluare intocmit de catre un evaluator autorizat ANEVAR sau de catre o comisie
special constituitd la nivelul Centrului Cultural Palatul Principilor precum si alte documente care
sa sustind propunerea de inchiriere;

(6) Cota suplimentara de venit (procent din vanzari), daca este cazul, ce va fi datoratd de locatar catre
Centrul Cultural Palatul Principilor in situatia in care Centrul Cultural Palatul Principilor va organiza
evenimente 1n spatiul inchiriat sau in proximitatea acestuia, sume ce constituie venituri proprii ale
Centrului Cultural Palatul Principilor.

Art. 11
(1) Referatul de oportunitate cuprinde in mod obligatoriu urmatoarele date:

a) descrierea bunului imobil/spatiului care urmeaza a fi Inchiriat (caracteristici tehnice),
inclusiv situatia juridica a acestuia (sarcini, privilegii, etc.);

b) motivele, bine argumentate, de ordin economic si social, dupd caz, care justifica
inchirierea bunului respectiv;

c) analiza gradului de ocupare a spatiilor aflate Tn administrare si mentionarea ca inchirierea
nu va afecta activitatea specifica;

d) precizarea expresa a activitatii pentru care se solicita incheierea contractului de inchiriere;

e) durata inchirierii, care este de maximum 5 ani, cu revizuire anuala;

f) alte consideratii care fundamenteaza oportunitatea incheierii contractului de inchiriere;

g) valoarea chiriei ce se constituie venit la bugetul local, respectiv utilitatile ce pot fi

asigurate a caror recuperare se constituie venit la bugetul Centrului Cultural Palatul Principilor.

(2) Chiria minima (pretul de pornire la licitatie) se stabileste prin Raport de evaluare intocmit de catre
un evaluator autorizat ANEVAR sau de cétre o comisie special constituita la nivelul Centrului
Cultural Palatul Principilor sau prin asumarea pretului in baza unei justificari economice reflectand
realitatea pietei locale si asigurand caracterul rezonabil al ofertei.

Art. 12
Documentatia care st la baza aprobarii inchirierii se Tnainteaza si se inregistreaza la Municipiul Alba
Iulia n vederea intocmirii proiectului de hotarare a Consiliului Local al Municipiului Alba Iulia.

SECTIUNEA B - Avizarea documentatiei de inchiriere

Art. 13
(1) Documentatia care std la baza aprobarii inchirierii se avizeazd de catre Consiliul de
administratie al institutiei si se inainteazd Consiliului Local al Municipiului Alba Iulia, in vederea
aprobarii prin hotarare de consiliu.
(2) In situatia in care documentatia este avizatd, titularul dreptului de administrare va face
demersurile in vederea initierii proiectului de hotarare a consiliului local.
3) In situatia in care Consiliul de administratie considerd ci este necesard completarea
documentatiei de catre titularul dreptului de administrare Centrul Cultural Palatul Principilor, se va
acorda un termen de maximum 5 zile in vederea completarii cu datele/actele solicitate.



SECTIUNEA C - Initierea procedurii de inchiriere

Art. 14

Titularul dreptului de administrare initiaza procedura de inchiriere dupa aprobarea de catre Consiliul
de Administratie a listei cuprinzdnd bunurile imobile, temporar disponibile, prin Intocmirea
documentatiei de inchiriere care va cuprinde, pe langa referatul de oportunitate: caietul de sarcini, fisa
de date a procedurii, contractul-cadru continand clauzele contractuale obligatorii, formulare/modele de
documente

Art. 15

Caietul de sarcini contine in mod obligatoriu urméatoarele:

a) datele de identificare ale institutiei care initiaza licitatia;

b) descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii;

c) conditiile de Inchiriere si regimul de exploatare a spatiului;

d) obiectivele de ordin economic si social, dupa caz, urmdrite de titularul dreptului de administrare;

e) criteriul de selectie utilizat, respectiv pretul;

f) chiria minima, stabilitd conform celor prevazute in referatul de oportunitate;

g) cerintele privind calificarea ofertantilor (cerintele se vor adapta in functie de calitatea persoanei

fizica sau juridica). Cu titlu de exemplu pentru persoane juridice:

- informatii generale despre ofertant;

- dovada inregistrarii la oficiul registrului comertului/numar de inscriere in registrul asociatiilor si
fundatiilor (copie);

- certificat fiscal ANAF(original);

- statut/act constitutiv (copie);

- certificat constatator emis de oficiul registrului comertului (original sau copie legalizatd)/extras
din Registrul Asociatiilor si Fundatiilor;

- ofertantul trebuie sd aiba cuprinse in obiectul de activitate si sd desfasoare efectiv activitatile
solicitate prin caietul de sarcini. Activitatile trebuie sa fie autorizate, in conformitate cu
prevederile legale.

- declaratie pe propria raspundere ca nu se afla in litigiu cu proprietarul sau titularul dreptului de
administrare;

- cifra de afaceri minima pe care ofertantul trebuie sa o inregistreze in anul anterior celui in care
se initiaza procedura;

- cazierul fiscal/cazier de atestare fiscala;

h) destinatia bunurilor imobile care fac obiectul Inchirierii (ex. magazin de suveniruri, birouri, cafenea,
snack bar, spatiu de servire si producere de minuturi, respectiv alte tipuri de spatii destinate
alimentatiei publice fara bucatdrie, s.a.);

1) interdictia subinchirierii sau cesiondrii bunului imobil si/sau a contractului de inchiriere;

J) durata inchirierii, stabilitd conform celor prevazute in referatul de oportunitate;

k) posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere pe baza de act aditional;

1) clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere;

m) cuantumul garantiei de participare la licitatie, respectiv minimum 3 chirii minime lunare, si

conditiile pentru restituirea sau executarea acesteia;

n) facilitati suplimentare;

0) perioada de valabilitate a ofertei;

p) garantia de bund executie a contractului, constituita in conformitate cu prevederile legale.

SECTIUNEA D - Licitatia publica
Art. 16

(1) Entitatea are obligatia de a publica n Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian
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de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe pagina proprie de internet si a Municipiului
Alba Iulia, ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice, cu cel putin 20 de zile
calendaristice Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor, un anunt de participare, care cuprinde
urmatoarele date:
a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;
c¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele
de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritétii contractante de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei, daca este cazul; data-limitd pentru solicitarea clarificarilor;
d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;
e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.
(3) Ofertele se depun in plic sigilat la sediul entitatii, indicat in anuntul de participare, pana la data-
limita de depunere mentionata in anunt.
(4) Plicul exterior trebuie sa fie marcat cu denumirea si adresa entitatii si cu inscriptia ,,A nu se deschide
inainte de data de .......... , Ora .......... , locul .......... “ si va trebui sa contina:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersdturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform solicitdrilor autoritatii
contractante;
¢) acte doveditoare privind intrarea 1n posesia caietului de sarcini.
(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
(6) Plicul interior sigilat trebuie sd cuprinda oferta financiara, fiind marcat in mod vizibil in acest sens.
(7) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanta si prevazut
in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
(8) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
(9) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilita de autoritatea contractanta.
(10) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.
(11) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
(12) Oferta depusa la o altd adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.
(13) Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.
(14) Toate documentele care alcatuiesc oferta trebuie sa fie semnate si sd contind numele in clar al
reprezentantului legal sau al imputernicitului special autorizat sa angajeze ofertantul in contractul de
inchiriere si s aiba trecuta data la care s-a redactat respectivul document. Orice stersatura, adaugare,
interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide numai dacd sunt vizate de cétre persoana autorizata
sa semneze oferta. Nu sunt admise completari ulterioare ale documentatiei de calificare.
(15) Nuse admite depunerea de oferte prin posta electronica, fax sau alte modalitati decat cea prevazuta
mai sus.



Art. 17

(1) Garantia de participare se constituie de catre ofertant in scopul protejarii titularului dreptului de
administrare fatd de riscul unui eventual comportament necorespunzator al acestuia pe intreaga
perioada derulatd pana la incheierea contractului de inchiriere.

(2) Garantia de participare este obligatorie si se constituie prin virament bancar in contul institutiei sau
scrisoare de garantie bancara, dovada care va fi introdusa in plicul exterior.

(3) Valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere va reprezenta echivalentul a 3 chirii
minime lunare.

(4) Garantia de participare se restituie celorlalti participanti in termen de 5 zile lucratoare de la
desemnarea castigdtorului.

(5) Garantia de buna executie, in cuantum de 3 chirii lunare (la nivelul pretului adjudecat), se va
constitui de catre ofertantul castigator la momentul semnarii contractului de inchiriere.

Art. 18
(1) Ofertele depuse se analizeaza si se evalueaza de cétre o comisie numita in acest scop, denumita in
continuare comisia de evaluare.
(2) Comisia este alcatuita dintr-un numar impar de membri (de exemplu 3, 5 sau 7), cu drept de vot,
dintre care unul este desemnat presedinte, care stabileste modalitatea de lucru a comisiei. Pentru fiecare
membru al comisiei de evaluare se va desemna cel putin un membru supleant, care va inlocui membrul
comisiei de evaluare care nu poate fi prezent din motive obiective. Pentru redactare si asigurarea
intocmirii/verificarii unor documente se va desemna un secretar al comisiei care nu are drept de vot si
nu se ia in considerare la numarul impar de membri.
(3) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) deschiderea ofertelor;

b) verificarea indeplinirii conditiilor de participare de cétre ofertanti, inclusiv a termenului in

care ofertele au fost depuse;
c) verificarea ofertei in corelatie cu cerintele caietului de sarcini;
d) stabilirea ofertelor neeligibile sau neconforme si a motivelor care stau la baza respingerii
acestora,

e) intocmirea hotdrarii de evaluare prin care se stabileste oferta castigatoare;

f) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.
(4) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor, iar deciziile se iau cu
votul majoritatii membrilor.
(5) Calificarea/Descalificarea ofertantilor se comunica in sedintd. Oferta financiard a ofertantului
descalificat nu se mai deschide, plicul rdmanand sigilat. Lipsa oricarui document de calificare sau
depunerea unui document care in ziua deschiderii nu era in interiorul perioadei de valabilitate atrage
descalificarea ofertantului aflat intr-o astfel de situatie.
(6) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
(7) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.
(8) Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptatd au dreptul de a-si prezenta
punctul de vedere separat, printr-o noti scrisi, atasati procesului-verbal. In baza procesului-verbal,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.
(9) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.
(10) Raportul se depune la dosarul licitatiei.
(11) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tinand seama de ponderile prevazute la
art. 340 alin. (2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ. Oferta castigatoare este oferta care
intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.
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(12) 1In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,
iar In cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul
de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
(13) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.
(14) Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cdrui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.
(15) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.
(16) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare

fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

1) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
(17) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.
(18) In cadrul comunicirii, autoritatea contractanti are obligatia de a informa att ofertantul/ofertantii
castigator/castigdtori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate, precum si pe cei respinsi sau a
caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
(19) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii.

Art. 19

(1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca, in urma publicarii anuntului, au fost depuse
cel putin doua oferte valabile.

(2) In cazul in care nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile, autoritatea contractanti este obligati
sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie.

(3) La a doua licitatie (reluarea procedurii), adjudecarea se poate face chiar daca a fost depusa o singura
ofertd valabila, cu respectarea tuturor celorlalte conditii din caietul de sarcini.

Art. 20

(1) Licitatia se anuleaza daca, dupd deschiderea si evaluarea ofertelor, comisia de evaluare constata ca:
a) nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile (pentru prima licitatie);
b) nu a fost depusa cel putin o ofertd valabild (pentru a doua licitatie);
¢) nicio ofertd nu Indeplineste cerintele din caietul de sarcini.

(2) In caz de anulare, procedura de licitatie se reia de la etapa publicarii anuntului de participare.

Art. 21

In situatia in care, la repetarea procedurii de licitatie (a doua strigare), este depusi o singura oferta
valabild, comisia de evaluare va proceda la atribuirea contractului catre respectivul ofertant, cu conditia
respectarii pretului minim de pornire si a cerintelor din Caietul de Sarcini.

Art. 22



Rezultatul licitatiei se comunica in scris, cu confirmare de primire, tuturor participantilor, in termen de
3 zile lucratoare de la data desemnadrii ofertei castigatoare.

Art. 23
Litigiile privind procedura de licitatie se solutioneazd de catre instanta de contencios administrativ
competentd, conform prevederilor Legii nr. 554/2004 si ale Art. 348 din OUG nr. 57/2019.

SECTIUNEA E - Atribuirea contractului de inchiriere

Art. 24

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisd numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data comunicarii rezultatului, dar nu mai tarziu de 5 zile de la expirarea acestui
termen de asteptare.

Art. 25
Refuzul ofertantului declarat castigator de a Incheia contractul de inchiriere in termen de 5 zile atrage
retinerea garantiei de participare la licitatie.

Art. 26
Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul in termenul stabilit atrage retinerea
garantiei de participare si, dupa caz, reluarea procedurii sau atribuirea catre urmatorul clasat.

CAPITOLUL 1V - PROCEDURA DE INCHIRIERE CU CARACTER OCAZIONAL (MAXIMUM
45 DE ZILE)

Art. 27 - Conditii generale

(1) Inchirierea cu caracter ocazional se realizeaza pentru o perioadi de cel mult 45 de zile, in scopul
gazduirii unor evenimente specifice, activitati complementare si proiecte conexe activitatii
institutiei, proiecte cu duratd determinatd derulate in colaborare cu titularul dreptului de
administrare, unei cafenele culturale destinatd socializarii, unor expozitii cu véanzare, targuri
tematice sau alte activitati cu durata limitatd/temporard, care nu justificd o organizare de licitatie pe
termen lung.

(2) Exploatarea spatiilor in acest regim se face cu respectarea stricta a conditiilor de conservare a
integritatii monumentului istoric.

Art. 28 - Etapele procedurii de atribuire
Atribuirea dreptului de inchiriere cu caracter ocazional se desfasoara conform urmatoarelor etape
obligatorii:

(1) Titularul dreptului de administrare va posta pe site-ul propriu disponibilitatea de inchiriere pe
termen scurt pentru bunuri imobile din administrarea sa.

(2) Solicitarea de utilizare: Beneficiarul va depune la secretariatul institutiei o cerere tipizata, cu cel
putin 15 zile Tnainte de data vizata, care va cuprinde in mod obligatoriu:

o Tipul activitatii si descrierea detaliatd a conceptului (ex: regim de functionare cafenea);
o Perioada si intervalul orar de desfasurare;

o Spatiul specific vizat si necesarul tehnic/logistic;

o Asumarea responsabilitdtii privind protejarea elementelor de patrimoniu.

(3) Analiza si decizia administratorului: aprobarea este de competenta exclusivd a conducerii
institutiei, care verifica tipul activitdtii ce se propune a fi desfasurata, disponibilitatea spatiului
si, daca se aplicd, compatibilitatea activitatii cu statutul de monument istoric.
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(4) Stabilirea si achitarea chiriei: Locatarul are obligatia de a achita chiria, calculatd conform
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Alba Iulia pentru reglementarea tarifelor pentru
biletele de acces si serviciile oferite de Centrul Cultural Palatul Principilor aflata in vigoare la
momentul solicitarii, respectiv cuantumul taxelor de utilizare temporara previzuta de aceasta
hotarare. Plata se efectueaza integral anticipat, nu mai tarziu de data intrarii efective in spatiu sau
conform intelegerii partilor consfintite prin contract.

(5) Aprobarea si stabilirea conditiilor: Aprobarea inchirierii cu caracter ocazional se face de catre
Consiliului de Administratie al institutiei In urma analizei solicitarilor depuse, pe baza
recomandarii Managerului.

(6) Perfectarea contractului si plata: Inchirierea se concretizeaza prin incheierea unui contract de
inchiriere cu caracter ocazional. Semnarea acestuia este conditionatd de achitarea integrald a
chiriei, plata efectudndu-se obligatoriu anterior ludrii in posesie a spatiului. Acesta va include
clauze specifice obligatorii privind:

o Obligatia locatarului de a mentine integritatea imobilului monument istoric;

o Interdictia de a aduce modificari structurale sau estetice spatiului fard acordul scris al
administratorului bunului imobil;

o Responsabilitatea privind plata utilitdtilor si a serviciilor de curdtenie/mentenanta (dupa
caz);

o Réspunderea civild pentru orice prejudiciu adus spatiului sau bunurilor mobile aflate in
dotare.

Art. 28 — Chiria

(1) Chiria se stabileste printr-un raport intocmit de catre Compartimentul management, operatiuni din
cadrul Centrului Cultural Palatul Principilor pe baza tarifelor de utilizare temporara aprobate prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Alba lulia pentru tarifele pentru biletele de acces si
serviciile oferite de Centrul Cultural Palatul Principilor.

(2) Titularul dreptului de administrare va stabili si comunica nivelul cotei suplimentare de venit (procent
din vanzari), daca este cazul, ce va fi datoratd de locatar catre Centrul Cultural Palatul Principilor in
situatia in care Centrul Cultural Palatul Principilor va organiza evenimente in spatiul inchiriat sau in
proximitatea acestuia, sume ce constituie venituri proprii ale Centrului Cultural Palatul Principilor.

CAPITOLUL V - PROCEDURA PRIVIND UTILIZAREA TEMPORARA A SPATIILOR

Art. 29 - Domeniul de aplicare

(1) Utilizarea temporara a spatiilor aflate in administrarea Centrului Cultural Palatul Principilor se
realizeazd in scopul gazduirii unor activitdti specifice, precum: cafenele culturale, expozitii cu
vanzare, targuri tematice, evenimente corporate, conferinte, sedinte foto/video sau alte manifestari
socio-culturale si de socializare.

(2) Regimul de utilizare temporara este aplicabil pentru activitati cu duratd determinata, sub 24 de ore
continue.

(3) Exploatarea spatiilor in acest regim se face cu respectarea stricta a tarifelor aprobate prin Hotérare
de Consiliului Local si, unde e cazul, in conditiile conservarii integritatii monumentului istoric.

Art. 30 - Etapele procedurii de atribuire
Atribuirea dreptului de utilizare temporara se desfasoara conform urmatoarelor etape obligatorii:
(1) Solicitarea de utilizare: Beneficiarul va depune la secretariatul institutiei o cerere tipizata, cu cel
putin 15 zile Tnainte de data vizata, care va cuprinde in mod obligatoriu:
- Tipul activitatii si descrierea detaliatd a conceptului (ex: regim de functionare cafenea);
- Perioada si intervalul orar de desfasurare;
- Spatiul specific vizat si necesarul tehnic/logistic;
10



- Asumarea responsabilitatii privind protejarea elementelor de patrimoniu.

(2) Analiza si decizia administratorului: tarifele pentru utilizarea temporara a spatiilor sunt aprobate
prin Hotarare de Consiliu Local. Aprobarea este de competenta exclusiva a conducerii institutiei, care
verificd tipul activitatii ce se propune a fi desfasuratd, disponibilitatea spatiului si, dacd se aplica,
compatibilitatea activitatii cu statutul de monument istoric.

(3) Stabilirea si achitarea taxelor: Utilizatorul are obligatia de a achita taxa de utilizare temporara,
calculata conform tarifelor prevazute in Hotararea de Consiliu Local aflata in vigoare la momentul
solicitarii. Plata se efectueaza integral anticipat, nu mai tarziu de data intrarii efective in spatiu sau
conform intelegerii partilor consfintite prin contract.

(4) Incheierea Contractului de utilizare temporard: Raportul juridic se finalizeaza prin semnarea
,Contractului de utilizare temporara”. Acesta va include clauze specifice obligatorii privind:

- Obligatia utilizatorului de a mentine integritatea imobilului monument istoric;

- Interdictia de a aduce modificari structurale sau estetice spatiului;

- Plata pretului (in avans sau conform unui grafic stabilit intre parti);

- Responsabilitatea privind plata utilitatilor si a serviciilor de curatenie/mentenanta (dupa caz);

- Raspunderea civild pentru orice prejudiciu adus spatiului sau bunurilor mobile aflate in dotare.

CAPITOLUL VI - DISPOZITII FINALE

Art. 31

(1) Contractul de inchiriere va cuprinde obligatoriu prevederile contractului-cadru si ale caietului de
sarcini. Orice clauza suplimentard negociata nu poate contraveni documentatiei de atribuire.

(2) Sunt lovite de nulitate absolutd actele juridice incheiate cu nerespectarea clauzelor privind pretul,
durata sau destinatia bunului, astfel cum au fost stabilite prin procedura de licitatie.

Art. 32

(1) Centrul Cultural Palatul Principilor asigura arhivarea dosarului licitatiei si a contractului pe toata
durata acestuia si ulterior, conform perioadelor de pastrare stabilite de legislatia privind Arhivele
Nationale si normele interne.

(2) Contractele de inchiriere cu o durata mai mare de 3 ani vor fi notate in Cartea Funciara a imobilului,
cheltuielile aferente fiind in sarcina locatarului.
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CONTRACT- CADRU DE INCHIRIERE

a bunurilor imobile din domeniul Municipiului Alba Iulia, aflate in administrarea
Centrului Cultural Palatul Principilor

CAP. I: PARTILE CONTRACTANTE
Intre:
Centrul Cultural Palatul Principilor, institutie publica de cultura aflata in subordinea Consiliului Local
al Municipiului Alba Iulia, cu sediul Alba Iulia, str. Militari nr. 4, judet Alba, Cod de identificare fiscala
48388854, telefon: 0358880050, IBAN deschis la Trezoreria Alba lulia, reprezentatd legal
prin manager Paul Robert ROMAN, in calitate de LOCATOR,
si

................................................................... , cu sediul social 1n localitatea
.................... LSt voiiiiieena i L, bLL L sCL L . L, ap. ., Judet/sector ..., telefon: ........, e-
mail: ......cccoeevienn, JBANRO.............ooo ,deschis la ...l , nr. de
inregistrare la Registrul Comertului ....... , cod unic de inregistrare ................. , reprezentatd legal
4 [ m eeereeeceennneens , in calitate de LOCATAR.

Preambul: Avand in vedere prevederile:
- Hotararii Consiliului Local nr..... dindatade ......... ;
- Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;
- art. 1.777 - 1.835 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Partile au convenit incheierea prezentului Contract - cadru, avind urmitoarele clauze:
Daca nu se prevede altfel in cuprinsul prezentului contract, urmatoarele notiuni sunt intelese de catre
ambele parti astfel:

a) contract — reprezinta prezentul contract si toate Anexele sale;

b) locator — persoana care da in folosintd bunul ce face obiectul locatiunii;

¢) locatar — chirias; persoana fizicad sau juridica sau institutie, organizatie etc. care primeste
folosinta bunului;

d) locatiune/inchiriere — operatiunea juridicd prin care o persoand fizicd/juridica, numita
locator, pune la dispozitia altei persoane fizice/juridice, numitd locatar, folosinta unui bun
individual determinat, pe o perioada determinata de timp, in schimbul unei sume de bani
numita chirie;

e) parte —persoana fizicd/juridica care a participat la incheierea prezentului contract, personal
sau prin reprezentant legal si fatd de care se produc efectele actului juridic;

f) zi- zi calendaristicd; an - 365 de zile.

g) forta majord - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza greselii
sau vinel acestora, care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului si care face
imposibild executarea si, respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea
evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale,
restrictii aparute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustiva, ci
enuntiativa. Nu este considerata fortd majora un eveniment asemenea celor
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de mai sus care, fard a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare
executarea obligatiilor uneia din parti.

CAP. II: OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2.1. Locatorul se obligd sd asigure locatarului folosinta bunului imobil inchiriat, respectiv a
spatiului in suprafatd totala de ................. mp (format din: ......................... ), situat
.............................. , conform schitei, care face parte integrantd din prezentul contract.
Art. 2. 2. (1) Locatorul preda locatarului bunul imobil inchiriat la data de ...........
(2) Predarea - primirea bunului imobil inchiriat se va consemna 1n procesul-verbal de predare - primire
care va fi incheiat, datat, semnat si stampilat de partile contractante, mentionandu-se totodatd starea
fizica a spatiului inchiriat, dotarile si utilititile de care acesta beneficiazd in momentul predarii -
primirii.
(3) Dupa primirea in folosinta a bunului imobil inchiriat, locatarul nu poate formula obiectii cu privire
la starea acestuia.
(4) Predarea-primirea bunului imobil se va efectua dupa constituirea garantiei de buna executie de catre
locatar, conform art. 13.

CAP. I1I: DESTINATIA
Art. 3.1. Bunul imobil inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru a desfasura activitati de
birou si/sau alte activitati autorizate care sd nu pericliteze misiunea si statutul entitatii, respectiv
Art. 3.2. Destinatia avutd in vedere de parti nu va putea fi schimbata, fard consimtamantul scris al
locatorului.

CAP.1V: DURATA CONTRACTULUI
Art. 4.1. Prezentul contract se incheie pe o perioada de ............. (maxim 5) ani, cu Incepere de
ladatade.............. sipindladatade .....................
Art. 4.2. Prin acordul scris al partilor, durata prevazuta la art. 4.1. poate fi prelungita prin act aditional,
cu conditia ca durata prelungirii sd nu depaseasca jumatate din durata initiala pentru care a fost incheiat
contractul. Intentia de prelungire va fi notificatd in scris cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea
termenului contractual.

CAP. V: PRETUL CONTRACTULUI SI MODALITATEA DE PLATA
Art. 5.1. Pretul inchirierii este in cuantum de ......... /luna.
Art. 5.2. (1) Plata chiriei se face lunar, in avans, la fiecare 30 a lunii 1n curs pentru luna care va urma,
pe baza unei facturi fiscale emise de catre locator. Locatorul va vira integral valoarea chiriei catre
Municipiul Alba Iulia in contul RO..., deschis la Trezoreria Municipiului Alba lulia, aceste sume
constituind venituri la bugetul local.

(2) Neplata chiriei pana la data stabilitd constituie o incalcare a prezentului contract, iar
locatarul datoreaza penalitati de intarziere in cuantum de 0,1% din suma datoratd pe fiecare zi de
intarziere, calculate incepand cu prima zi care urmeaza aceleia in care suma a devenit exigibild, pana
la data platii efective. Cuantumul penalitatilor poate depasi valoarea sumei asupra cdreia sunt calculate.

(3) Neplata chiriei si a utilitdtilor pentru o perioada de 3 luni consecutive atrage incetarea de
drept a prezentului contract, prin transmiterea unei notificari scrise in acest sens, precum si obligarea
locatarului la plata de accesoriilor. Locatorul poate renunta la efectele celor prevazute in alin. anterior,
informandu-1 in acest sens pe locatar, care rimane obligat in continuare la achitarea chiriei restante.

(4) Plata se va face prin transfer bancar (ordin de platd), in contul bancar al locatorului.

Art. 5.3. (1) Pretul chiriei va fi revizuit anual.

(2) Valoarea de la care se incepe renegocierea va fi valoarea lunara a chiriei perceputa
pand in acel moment, indexatd cu cel putin rata inflatiei calculatd in ultimele 12 luni afisate de la
data negocierii de Institutul National de Statisticd (http://www.insse.ro, Indicele preturilor de
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consum).

(3) Valoarea finald negociata nu poate fi mai mica decat valoarea licitata initial.
Art. 5.4. (1) Chiria nu include costurile pentru furnizarea de utilitati aferente bunului imobil inchiriat,
acestea fiind achitate separat de catre locatar in termen de 15 zile calendaristice de la data primirii
facturii emise de catre locator, dupa caz, in caz contrar incepand cu prima zi calendaristicd dupa
termenul de platd se vor percepe accesorii pe zi de intarziere In cuantumul prevazut de catre furnizorii
de utilitati. In cazul neplatii facturii dupa 30 de zile de la termenul de plata, Centrul Cultural Palatul
Principilor are dreptul de sistare a racordurilor la utilitati aferente locatarului.
(2) Costurile pentru furnizarea de utilitati se vor achita in contul deschis pe seama Centrului Cultural
Palatul Principilor, IBAN RO , deschis la Trezoreria municipiului Alba Iulia.
(3) Valoarea facturata pentru recuperarea cheltuielilor cu utilitatile constituie venit propriu al Centrului
Cultural Palatul Principilor.
Art. 5.5. (1) In cazul organizirii de evenimente de citre Centrul Cultural Palatul Principilor in
proximitatea spatiului inchiriat, pentru zilele de eveniment locatarul se obliga sd achite 20% din totalul
vanzdrilor din perioada evenimentului cdtre Centrul Cultural Palatul Principilor. Calculul sumelor se
va face pe baza raportului de vanzari al caselor de marcat utilizate (Raport X sau Z). Termenul de plata
este de 15 zile calendaristice de la data emiterii facturii, in caz contrar incepand prima zi calendaristica
dupa termenul de plata se vor percepe accesorii pe zi de intarziere in cuantum de 0,1%/zi. Cuantumul
accesoriilor poate depasi valoarea sumei asupra careia sunt calculate.
(2) In cazul organizirii de evenimente de catre locatar in cadrul/zona/proximitatea spatiului inchiriat,
in afara programului standard de functionare stabilit cu locatorul, pentru zilele de eveniment locatarul
se obligd sa achite 15% din totalul biletelor vandute pentru fiecare astfel de eveniment. Calculul
sumelor se va face pe baza rapoartelor de vanzari generate de platformele de ticketing utilizate si a
raportului de gestiune pentru biletele vandute la locatie. Locatarul are obligatia de a transmite
proprietarului o copie a acestor documente, impreuna cu o declaratie pe proprie raspundere, In termen
de maximum 3 zile lucratoare de la finalizarea evenimentului." Termenul de platd este de 15 zile
calendaristice de la data emiterii facturii, In caz contrar incepand prima zi calendaristica dupa termenul
de plata se vor percepe accesorii pe zi de intarziere in cuantum de 0,1%/zi. Cuantumul accesoriilor
poate depasi valoarea sumei asupra careia sunt calculate.
(3) In cazul organizirii de evenimente fara bilet de catre locatar in cadrul/zona/proximitatea spatiului
inchiriat, in afara programului standard de functionare stabilit cu locatorul, pentru zilele de eveniment
locatarul se obliga sa achite 20% din totalul vanzarilor din perioada evenimentului catre Centrul Cultural
Palatul Principilor. Calculul sumelor se va face pe baza raportului de vanzari al caselor de marcat utilizate
(Raport X sau Z). Termenul de plata este de 15 zile calendaristice de la data emiterii facturii, in caz contrar
incepand prima zi calendaristicd dupa termenul de plata se vor percepe accesorii pe zi de intarziere in
cuantum de 0,1%/zi. Cuantumul accesoriilor poate depasi valoarea sumei asupra careia sunt calculate.
(4) Valoarea facturatd reprezinta sustinere a activitatii de organizare de evenimente publice si constituie
venit propriu al Centrului Cultural Palatul Principilor.

CAP. VI: DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

VI.1. Drepturile locatorului

Art. 6.1. — Locatorul are dreptul:
a) sd primeasca pretul contractului n conditiile si la termenele stipulate in prezentul contract;
b) sa controleze executarea obligatiilor locatarului si sd respecte conditiile inchirierii, avand
dreptul sa constate, lunar sau ori de cate ori este nevoie si fara a stanjeni folosinta bunului imobil
inchiriat de cétre locatar, starea integritatii bunului care face obiectul contractului si daca acesta
este folosit potrivit destinatiei stabilite;
c) sa preia ca activ in proprietate investitia efectuatd asupra bunului imobil inchiriat care face
obiectul prezentului contract, la sfarsitul perioadei de inchiriere.

VI1.2. Obligatiile locatorului
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Art. 6.2. — Locatorul se obliga:
a) sa predea bunul imobil inchiriat (impreuna cu toate accesoriile sale, daca este cazul), pe baza de
proces-verbal de predare — primire, care face parte integrantd din prezentul contract;
b) sa asigure locatarului linistita si utila folosintd a bunului imobil pe tot timpul inchirierii, fiind
raspunzator fatd de locatar pentru evictiune si viciile ascunse ale bunului;
c) sa verifice periodic modalitatea de respectare a obligatiilor locatarului si daca bunul imobil
inchiriat este folosit, conform destinatiei pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere;
d) sd depunda toate diligentele pentru rezolvarea oricaror probleme apdrute in derularea
prezentului contract ;
e) sa asigure locatarului accesul in bunul imobil inchiriat.

VI1.3. Drepturile locatarului

Art. 6.3. — Locatarul are dreptul:
a) sa primeascd bunul imobil inchiriat spre a fi utilizat, conform destinatiei stabilite potrivit
prezentului contract;
b) de a avea acces la bunul imobil inchiriat.

V1.4. Obligatiile locatarului
Art. 6.4. — Locatarul se obliga:
a) sa Intrebuinteze pe toatd durata inchirierii bunul imobil inchiriat ca un bun proprietar, cu buna-
credinta si potrivit destinatiei care rezulta din contract, purtand raspunderea pentru toate pagubele
produse din culpa sa;
b) sd plateasca impozitele si taxele locale aferente bunului imobil inchiriat;
c) sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de Intretinere si reparatiile normale (locative) care
il incumba, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat cel putin in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului;
d) sa plateasca pretul contractului la termenul stipulat in contract;
e) sd nu tulbure desfasurarea activitatilor specifice in cadrul Centrului Cultural Palatul Principilor;
f) sa raspunda pentru distrugerea totala sau partiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar datora culpei
sale;
g) sd permitd locatorului sd controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starea
acestuia, lunar sau ori de cate ori este nevoie;
h) sd nu aducd modificari bunului imobil inchiriat fara acordul prealabil, in scris, al locatorului si cu
respectarea legislatiei in vigoare;
1) sd restituie bunul imobil inchiriat la expirarea/incetarea din orice cauza a contractului cel putin in
starea in care l-a primit, conform procesului-verbal de predare - primire, luandu-se in considerare
gradul normal de uzura;
J) sdraspunda integral pentru deteriorarile aduse bunului imobil inchiriat de cétre persoanele aduse
de acesta (locatar) in spatiu, precum angajati, colaboratori, parteneri, vizitatorii etc., deteriorari care
se datoreaza culpei sale;
k) sa execute la timp si In conditii optime reparatiile normale (locative) de Intretinere a bunului
imobil Inchiriat, inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia, care permit furnizarea utilitatilor;
1) sd nu cesioneze contractul si sd nu subinchirieze, total sau partial, bunul imobil inchiriat care
constituie obiectul prezentului contract;
m) sd nu angajeze si/sau sa permita desfagurarea unor activitati ilegale in bunul imobil inchiriat;
n) sa nu schimbe destinatia sau specificul bunului imobil inchiriat care face obiectul prezentului
contract;
0) sa obtina avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatilor in cadrul bunului imobil
inchiriat, cu respectarea legislatiei In vigoare;
p) sa cunoasca si sa respecte reglementdrile de securitate si sanatate in munca specifice legislatiei in
vigoare si sd ia masurile necesare pentru evitarea accidentelor pe timpul desfasurarii activitatii in
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bunul imobil inchiriat, fiind pe deplin raspunzator.
r) sd raspundd contraventional, civil sau penal pentru nerespectarea dispozitiilor din prezentul
contract si pentru eventualele pagube aduse locatorului.

CAP. VII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 7.1. (1) Pentru neindeplinirea sau Indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor prevazute in
prezentul contract, partile raspund, potrivit prevederilor legale in vigoare.

(2) Partea in culpa se obliga sa plateasca despagubiri care sa acopere integral paguba suferita
de cealalta parte pentru nerespectarea partiald sau totala ori pentru indeplinirea defectuoasa a clauzelor
contractuale.

Art. 7.2. In cazul in care locatarul nu isi onoreazi obligatia de plati la termen a pretului contractului,
se aplica accesorii prevazute la Cap. V.

Art. 7.3. Locatarul este obligat sa suporte toate amenzile si dobanzile primite de locator, ca urmare a
nerespectarii de catre locatar a obligatiilor contractuale.

Art. 7.4. In cazul in care locatarul foloseste bunul imobil inchiriat contrar destinatiei stabilite de parti,
prezentul contract se considerd desfiintat de plin drept, fara nici o altd formalitate prealabild judiciara
sau extrajudiciara. In acest din urma caz, locatarul datoreaza locatarului daune interese — interese egale
cu valoarea prejudiciului creat.

Art. 7.5. Locatorul nu este responsabil de bunul mers al activitatii desfasurate de cétre locatar si nu
poate fi tras la raspundere pentru rezultatele obtinute de catre locatar in bunul imobil inchiriat.

Art. 7.6. In cazul in care, din culpa sau la solicitarea locatarului, contractul inceteaza inainte de
expirarea termenului pentru care a fost incheiat, locatorul va percepe cu titlu de daune interese o suma
egala cu valoarea chiriei pe 3 (trei) luni.

CAP. VIII: GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI
Art. 8.1. In scopul garantrii indeplinirii intocmai a obligatiei de plati a chiriei, precum si a obligatiei
de reparare a oricarui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea totald si/sau partiald sau
indeplinirea defectuoasa de catre locatar a obligatiilor prevazute in prezentul contract, locatarul se
obligd sa constituie, prin scrisoare de garantie bancard, in termen de 10 zile calendaristice de la
incheierea prezentului contract, o garantie de bund executie.
Art. 8.2. Contractul intra in vigoare la data constituirii garantiei de bund executie.
Art. 8.3. Locatorul poate executa garantia de bund executie, fara nicio formalitate prealabild, in cazul
in care locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale total si/sau partial sau le indeplineste
defectuos.
Art. 8.4. In cazul executarii garantiei de buna executie, locatarul are obligatia reconstituirii acesteia la
valoarea initiala, in termen de 15 zile calendaristice de la data executdrii, sub sanctiunea incetarii de
drept a prezentului contract, prin transmiterea unei notificari scrise in acest sens.
Art. 8.5. Toate comisioanele si spezele bancare, precum si alte cheltuieli necesare executarii garantiei
de buna executie se suporta de catre locatar.
Art. 8.6. Pentru anul calendaristic in curs garantia de buna executie reprezintd 25% din valoarea in curs
a contractului si se pune la dispozitia locatorului in termen de 10 zile calendaristice de la data incheierii
contractului de inchiriere, sub sanctiunea incetarii de drept a prezentului contract, prin transmiterea
unei notificari scrise In acest sens.
Art. 8.7. Pentru fiecare dintre anii urmatori, garantia este de 25% din chiria aferenta anului precedent
si se pune la dispozitia locatorului pana la data de 31 ianuarie a anului pentru care se constituie garantia,
sub sanctiunea incetarii de drept a prezentului contract, prin transmiterea unei notificari scrise n acest
sens.

CAP. IX: INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI
Art. 9.1. (1) Neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor asumate de catre oricare
dintre parti, in mod culpabil si repetat (dupd a treia incalcare constatatd), atrage rezilierea de plin drept
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a contractului, fara punere 1n intarziere, fara nicio altd formalitate prealabila si fara interventia instantei
judecatoresti (pact comisoriu de grad IV).
(2) Constatarea caracterului repetat al neexecutdrii se va face prin transmiterea unei notificari scrise
catre partea in culpa, la adresa mentionata in contract, dupd fiecare dintre cele 3 abateri. La a treia
abatere, notificarea va avea rolul de a constata rezilierea operata de drept.
Art. 9.2. Contractul inceteaza prin:

a) acordul scris al ambelor parti;

b) expirarea termenului pentru care a fost incheiat;

¢) pierirea bunului din alte cauze care nu tin de modul de exploatare si de intretinere a acestuia;

d) interventia pactului comisoriu prevazut la art. 9.1;

e) in cazul falimentului, dizolvarii, lichidarii, radierii sau incetarii activitatii locatarului,

f) din orice alte cauze prevazute de lege sau de prezentul contract.
Art. 9.3. Rezilierea sau Incetarea contractului in conditiile convenite de parti nu va avea niciun efect
asupra obligatiilor de plata deja scadente intre partile contractante.
Art. 9.4. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, tacita
relocatiune nu opereaza.
Art. 9.5. (1) La data Incetarii de drept a contractului, locatarul este obligat sa elibereze bunul imobil
inchiriat.

(2) In cazul expiririi valabilititii contractului, bunul imobil inchiriat va fi eliberat in 30 zile

calendaristice de la data expirarii contractului, In caz contrar, acesta va achita pentru fiecare zi de
intarziere, o despagubire egala cu de trei ori chiria zilnica pana la parasirea bunului imobil inchiriat.

CAP. X: IMBUNATATIRI
Art. 10.1. Orice imbunatatiri, transformari de constructii sau instalatii nu se vor putea face decat cu
autorizatia scrisd a locatorului si numai in conditiile prevazute de lege. Totodata, locatorul poate cere
si readucerea bunului imobil inchiriat in stare initiala.
Art. 10.2. Dupa Incetarea contractului, orice investitie sau modernizare adusd bunului imobil inchiriat
trece in proprietatea publica a statului roman, respectiv In administrarea entitatii, in conditiile legii,
doar la solicitarea si cu acceptul locatorului si fara vreo pretentie pecuniard din partea locatarului.

CAP. XI: CEDAREA SI SUBINCHIRIEREA
Art. 11.1. Locatarul nu 1si va putea ceda drepturile rezultand din prezentul contract si nici sd procedeze
la o subinchiriere, totald sau partiald si nici sd le foloseasca n cadrul unui contract de asociere in
participatie.

CAP. XII: FORTA MAJORA
Art. 12.1. Forta majord este constatatd de o autoritate competenta.
Art. 12.2. Forta majord exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiillor asumate prin
prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.
Art. 12.3. indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar fird a
prejudicia drepturile si obligatiile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.
Art. 12.4. Partea contractantd care invoca forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat, fara insa a depasi un termen de 7 zile, si in mod complet, producerea acesteia si sa ia orice
masuri care i1 stau la dispozitie In vederea limitdrii consecintelor.
Art. 12.5. Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioadd mai mare de 3 luni,
fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract,
fara ca vreuna dintre parti sd poata pretinde celeilalte daune-interese.

CAP. XIII: LITIGII
Art. 13.1. Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe, orice
neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului.
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Art. 13.2. Daca, in termen de 25 zile de la inceperea acestor tratative, partile nu reusesc sa rezolve in
mod amiabil neintelegerile aparute, acestea vor fi supuse instantelor judecdtoresti competente din
Romania. Partea interesata va putea sesiza numai instanta in raza careia se afla sediul locatorului.

CAP. XIV: LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL
Art. 14.1. Limba care guverneaza contractul este limba romana.

CAP. XV: COMUNICARI
Art. 15.1. Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie
transmisa in scris.
Art. 15.2. Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii, cat si in momentul
primirii.
Art. 15.3. Comunicdrile intre parti se pot face prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire
si/sau e-mail.
Art. 15.4. In situatia in care o parte contractanti isi schimba datele de contact si/sau sediul este obligata
sa aduca la cunostinta celeilalte parti noile modificari in termen de 3 zile calendaristice de la data
modificarii.

CAP. XVI: LEGEA APLICABILA CONTRACTULUI
Art. 16.1. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

CAP. XVII: DISPOZITII FINALE
Art. 17.1. Raspunderea partilor in cadrul prezentului contract este conform dispozitiilor Codului civil,
completat de legislatia in vigoare.
Art. 17.2. Daca o dispozitie contractuala se dovedeste a fi nula, dar nu este de natura a afecta contractul
in intregul lui, celelalte dispozitii contractuale raman in vigoare.
Art. 17.3. Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional datat, semnat
si stampilat de ambele parti.
Art. 17.4. Schita bunului imobil inchiriat, oferta tehnicd/financiara, procesele - verbale de predare —
primire, precum si toate actele aditionale care se vor incheia fac parte integranta din prezentul contract.
Art. 17.5. (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor
include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.
(2)Termenul “zi” sau “zile” sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice dacd nu se specifica
in mod diferit.

Pirtile au inteles s incheie astazi, .............ccocveenenn. , prezentul contract in doua

exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
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CONTRACT- CADRU DE INCHIRIERE CU CARACTER OCAZIONAL

a bunurilor imobile din domeniul Municipiului Alba Iulia, aflate in administrarea
Centrului Cultural Palatul Principilor

CAP. I: PARTILE CONTRACTANTE
Intre:
Centrul Cultural Palatul Principilor, institutie publica de cultura aflata in subordinea Consiliului Local
al Municipiului Alba Iulia, cu sediul Alba Iulia, str. Militari nr. 4, judet Alba, Cod de identificare fiscala
48388854, telefon: 0358880050, IBAN deschis la Trezoreria Alba lulia, reprezentatd legal
prin manager Paul Robert ROMAN, in calitate de LOCATOR,
si

................................................................... , cu sediul social 1n localitatea
.................... LSt voiiiieieen i L, bLL L sCL L . L, ap. ., Judet/sector ..., telefon: ........, e-
mail: ......cccoeevvenn. JBANRO..............ool ,deschis la ...l , nr. de
inregistrare la Registrul Comertului ....... , cod unic de inregistrare ................. , reprezentatd legal
4 [ m eeereeeceennneens , in calitate de LOCATAR.

Preambul: Avand in vedere prevederile:

- Hotararii Consiliului Local nr..... din datade ......... ;

- Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Ordonantei de Urgentda a Guvernului nr. 7/2026 pentru modificarea si completarea unor acte
normative, precum si pentru adoptarea unor masuri pentru cresterea capacitatii financiare a
unitatilor administrativ-teritoriale;

- art. 1.777 - 1.835 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Partile au convenit incheierea prezentului Contract - cadru, avind urmitoarele clauze:
Daca nu se prevede altfel in cuprinsul prezentului contract, urmatoarele notiuni sunt intelese de catre
ambele parti astfel:

a) contract — reprezinta prezentul contract si toate Anexele sale;

b) locator — persoana care da in folosinta bunul ce face obiectul locatiunii;

¢) locatar — chirias; persoana fizicd sau juridica sau institutie, organizatie etc. care primeste
folosinta bunului;

d) contract de inchiriere cu caracter ocazional — contractul prin care o persoand, numita
locator, se obligd sa asigure unei alte persoane, numitd /ocatar, folosinta ocazionala, pe o
perioada de cel mult 45 de zile, totald sau partiala a unui bun imobil, in schimbul unei sume
de bani, numita chirie; facturarea se face la semnarea contractului, ocuparea spatiului se
face dupa achitarea facturii;

e) parte —persoana fizicd/juridica care a participat la incheierea prezentului contract, personal
sau prin reprezentant legal si fatd de care se produc efectele actului juridic;

f) zi - zi calendaristicd; an - 365 de zile.

g) forta majord - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza greselii
sau vinel acestora, care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului si care face
imposibild executarea si, respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea
evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale,
restrictii aparute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustiva, ci
enuntiativa. Nu este considerata fortd majora un eveniment asemenea celor
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de mai sus care, fard a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare
executarea obligatiilor uneia din parti.

CAP. II: OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2.1. Locatorul se obligd sa asigure locatarului folosinta bunului imobil inchiriat cu caracter
ocazional, respectiv a spatiului in suprafatd totald de ................. mp (format din:
.......................... ), situat
.............................. , conform schitei, care face parte integrantd din prezentul contract.
Art. 2. 2. (1) Locatorul preda locatarului bunul imobil inchiriat la data de ...........
(2) Predarea - primirea bunului imobil inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare - primire
care va fi incheiat, datat, semnat si stampilat de partile contractante, mentionandu-se totodatd starea
fizica a spatiului inchiriat, dotarile si utilititile de care acesta beneficiazd in momentul predarii -
primirii.
(3) Dupa primirea 1n folosinta a bunului imobil inchiriat, locatarul nu poate formula obiectii cu privire
la starea acestuia.
(4) Predarea-primirea bunului imobil se va efectua dupa constituirea garantiei de buna executie de catre
locatar, conform art. 13.

CAP. I11: DESTINATIA
Art. 3.1. Bunul imobil inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru a desfasura activitati de
birou si/sau alte activitati autorizate care sa nu pericliteze misiunea si statutul entitatii, respectiv
Art. 3.2. Destinatia avuta in vedere de parti nu va putea fi schimbata, fard consimtamantul scris al
locatorului.

CAP.1V: DURATA CONTRACTULUI
Art. 4.1. Prezentul contract se incheie pe o perioada de ............. (maxim 45) zile, cu Incepere de
ladatade.............. sipandladatade .....................
Art. 4.2. Valabilitatea prezentului contract nu poate fi prelungita.

CAP. V: PRETUL CONTRACTULUI SI MODALITATEA DE PLATA
Art. 5.1. Pretul inchirierii cu caracter ocazional este in cuantum de ......... /intreaga perioada.
Art. 5.2. (1) Plata chiriei se face in avans, pe baza unei facturi fiscale emise de catre locator. Locatorul
va vira integral valoarea chiriei cdtre Centrul Cultural Palatul Principilor in contul RO..., deschis la
Trezoreria Municipiului Alba Iulia, aceste sume constituind venituri la bugetul Centrului Cultural
Palatul Principilor.
(2) Neplata chiriei pana la data scadenta constituie o Incdlcare a prezentului contract, iar locatarul
datoreazad penalitdti de intarziere in cuantum de 0,1% din suma datorata pe fiecare zi de intarziere,
calculate incepand cu prima zi care urmeaza aceleia in care suma a devenit exigibila, pana la data platii
efective. Cuantumul penalitatilor poate depasi valoarea sumei asupra cdreia sunt calculate.
(3) Plata se va face prin transfer bancar (ordin de platd), in contul bancar al locatorului.
Art. 5.3. (1) Chiria nu include costurile pentru furnizarea de utilitati aferente bunului imobil inchiriat,
acestea fiind achitate separat de catre locatar in termen de 15 zile calendaristice de la data primirii
facturii emise de catre locator, dupa caz, in caz contrar incepand cu prima zi calendaristica dupa
termenul de plata se vor percepe accesorii pe zi de Intarziere in cuantumul prevazut de catre furnizorii
de utilitati.
(2) Costurile pentru furnizarea de utilitati se vor achita in contul deschis pe seama Centrului Cultural
Palatul Principilor, IBAN RO , deschis la Trezoreria municipiului Alba Iulia.
(3) Valoarea facturata pentru recuperarea cheltuielilor cu utilitatile constituie venit propriu al Centrului
Cultural Palatul Principilor.
Art. 5.4. In cazul organizirii de evenimente de citre Centrul Cultural Palatul Principilor in proximitatea
spatiului inchiriat, pentru zilele de eveniment locatarul se obligd sa achite 20% din totalul vanzarilor
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din perioada evenimentului catre Centrul Cultural Palatul Principilor. Calculul sumelor se va face pe
baza raportului de vanzari al caselor de marcat utilizate (Raport X sau Z). Termenul de plata este de 15
zile calendaristice de la data emiterii facturii, in caz contrar Incepand prima zi calendaristica dupa
termenul de platd se vor percepe accesorii pe zi de intarziere in cuantum de 0,1%/zi. Cuantumul
accesoriilor poate depasi valoarea sumei asupra careia sunt calculate.

(2) In cazul organizirii de evenimente de citre locatar in cadrul/zona/proximitatea spatiului inchiriat,
in afara programului standard de functionare stabilit cu locatorul, pentru zilele de eveniment locatarul
se obligd sa achite 15% din totalul biletelor vandute pentru fiecare astfel de eveniment. Calculul
sumelor se va face pe baza rapoartelor de vanzari generate de platformele de ticketing utilizate si a
raportului de gestiune pentru biletele vandute la locatie. Locatarul are obligatia de a transmite
proprietarului o copie a acestor documente, impreunad cu o declaratie pe proprie raspundere, in termen
de maximum 3 zile lucratoare de la finalizarea evenimentului." Termenul de platd este de 15 zile
calendaristice de la data emiterii facturii, in caz contrar incepand prima zi calendaristica dupa termenul
de plata se vor percepe accesorii pe zi de intarziere In cuantum de 0,1%/zi. Cuantumul accesoriilor
poate depasi valoarea sumei asupra careia sunt calculate.

(3) In cazul organizarii de evenimente fara bilet de catre locatar in cadrul/zona/proximitatea spatiului
inchiriat, In afara programului standard de functionare stabilit cu locatorul, pentru zilele de eveniment
locatarul se obligd sa achite 20% din totalul vanzarilor din perioada evenimentului catre Centrul
Cultural Palatul Principilor. Calculul sumelor se va face pe baza raportului de vanzari al caselor de
marcat utilizate (Raport X sau Z). Termenul de plata este de 15 zile calendaristice de la data emiterii
facturii, in caz contrar incepand prima zi calendaristica dupa termenul de plata se vor percepe accesorii
pe zi de intarziere in cuantum de 0,1%/zi. Cuantumul accesoriilor poate depdsi valoarea sumei asupra
careia sunt calculate.

(4) Valoarea facturatd reprezinta sustinere a activitatii de organizare de evenimente publice si constituie
venit propriu al Centrului Cultural Palatul Principilor.

CAP. VI: DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

VLS. Drepturile locatorului

Art. 6.1. — Locatorul are dreptul:
a) sa primeasca pretul contractului in conditiile si la termenele stipulate in prezentul contract;
b) sd controleze executarea obligatiilor locatarului si sa respecte conditiile inchirierii, avand
dreptul sa constate, lunar sau ori de cate ori este nevoie si fara a stanjeni folosinta bunului imobil
inchiriat de cétre locatar, starea integritdtii bunului care face obiectul contractului si daca acesta
este folosit potrivit destinatiei stabilite;
c) sd preia ca activ in proprietate investitia efectuata asupra bunului imobil inchiriat care face
obiectul prezentului contract, la sfarsitul perioadei de inchiriere.

V1.6. Obligatiile locatorului

Art. 6.2. — Locatorul se obliga:
a) sa predea bunul imobil inchiriat (impreuna cu toate accesoriile sale, daca este cazul), pe baza de
proces-verbal de predare — primire, care face parte integrantd din prezentul contract;
b) sa asigure locatarului linistita si utila folosintd a bunului imobil pe tot timpul inchirierii, fiind
raspunzator fata de locatar pentru evictiune si viciile ascunse ale bunului;
c) sa verifice periodic modalitatea de respectare a obligatiilor locatarului si daca bunul imobil
inchiriat este folosit, conform destinatiei pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere;
d) sd depund toate diligentele pentru rezolvarea oricaror probleme apdrute in derularea
prezentului contract ;
e) sa asigure locatarului accesul in bunul imobil inchiriat.

VI1.7. Drepturile locatarului
Art. 6.3. — Locatarul are dreptul:
a) sd primeasca bunul imobil inchiriat spre a fi utilizat, conform destinatiei stabilite potrivit
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prezentului contract;
b) de a avea acces la bunul imobil inchiriat.

VL.8. Obligatiile locatarului

Art. 6.4. — Locatarul se obliga:
a) sd intrebuinteze pe toatd durata inchirierii bunul imobil inchiriat ca un bun proprietar, cu buna-
credinta si potrivit destinatiei care rezulta din contract, purtand raspunderea pentru toate pagubele
produse din culpa sa;
b) sd plateasca impozitele si taxele locale aferente bunului imobil inchiriat;
c) sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatiile normale (locative) care
il incumba, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat cel putin in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului;
d) sa plateasca pretul contractului la termenul stipulat in contract;
e) sa nu tulbure desfasurarea activitatilor specifice in cadrul Centrului Cultural Palatul Principilor;
f) sd raspunda pentru distrugerea totala sau partiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar datora culpei

sale;

g) sd permitd locatorului sd controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starea
acestuia, lunar sau ori de cate ori este nevoie;
h) s& nu aducd modificari bunului imobil inchiriat fara acordul prealabil, in scris, al locatorului si cu
respectarea legislatiei in vigoare;
1) sa restituie bunul imobil Inchiriat la expirarea/incetarea din orice cauza a contractului cel putin in
starea 1n care l-a primit, conform procesului-verbal de predare - primire, ludndu-se in considerare
gradul normal de uzura;
j) sa raspunda integral pentru deteriorarile aduse bunului imobil inchiriat de catre persoanele aduse
de acesta (locatar) 1n spatiu, precum angajati, colaboratori, parteneri, vizitatorii etc., deteriordri care
se datoreaza culpei sale;
k) sa execute la timp si in conditii optime reparatiile normale (locative) de intretinere a bunului
imobil Inchiriat, inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia, care permit furnizarea utilitatilor;
1) s nu cesioneze contractul si s nu subinchirieze, total sau partial, bunul imobil inchiriat care
constituie obiectul prezentului contract;
n) sa nu schimbe destinatia sau specificul bunului imobil inchiriat care face obiectul prezentului
contract;
0) sa obtina avizele si autorizatiile necesare desfasurdrii activitatilor in cadrul bunului imobil
inchiriat, cu respectarea legislatiei In vigoare;
p) sa cunoasca si sa respecte reglementdrile de securitate si sanatate in munca specifice legislatiei in
vigoare si sd ia masurile necesare pentru evitarea accidentelor pe timpul desfasurarii activitatii in
bunul imobil inchiriat, fiind pe deplin raspunzator;
s) sd raspundd contraventional, civil sau penal pentru nerespectarea dispozitiilor din prezentul
contract si pentru eventualele pagube aduse locatorului;
t) sa depuna toate diligentele necesare pentru eliberarea cu celeritate a spatiului, astfel incat acesta
sa poata fi pus imediat la dispozitia urmatorului locatar.

CAP. VII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA.
Art. 7.1. (1) Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor prevazute in
prezentul contract, partile raspund, potrivit prevederilor legale in vigoare.

(2) Partea in culpa se obliga sa plateasca despagubiri care sa acopere integral paguba suferita
de cealalta parte pentru nerespectarea partiald sau totala ori pentru indeplinirea defectuoasa a clauzelor
contractuale.

Art. 7.2. In cazul in care locatarul nu isi onoreazi obligatia de plati la termen a pretului contractului,

se aplicd accesorii prevazute la Cap. V.

Art. 7.3. Locatarul este obligat sa suporte toate amenzile si dobanzile primite de locator, ca urmare a
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nerespectarii de catre locatar a obligatiilor contractuale.

Art. 7.4. In cazul in care locatarul foloseste bunul imobil inchiriat contrar destinatiei stabilite de parti,
prezentul contract se considerd desfiintat de plin drept, fara nici o altd formalitate prealabila judiciara
sau extrajudiciara. In acest din urma caz, locatarul datoreazi locatarului daune interese — interese egale
cu valoarea prejudiciului creat.

Art. 7.5. Locatorul nu este responsabil de bunul mers al activitatii desfasurate de catre locatar si nu
poate fi tras la raspundere pentru rezultatele obtinute de cétre locatar in bunul imobil inchiriat.

Art. 7.6. In cazul in care, din culpa sau la solicitarea locatarului, contractul inceteaza inainte de
expirarea termenului pentru care a fost Incheiat, locatorul va percepe cu titlu de daune interese o suma
egala cu valoarea contractului.

CAP. VIII: GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI
Nu este cazul.

CAP. IX: INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 8.1. (1) Neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor asumate de catre oricare
dintre parti, in mod culpabil si repetat (dupa a treia incalcare constatatd), atrage rezilierea de plin drept
a contractului, fara punere 1n Intarziere, fara nicio altd formalitate prealabila si fara interventia instantei
judecatoresti (pact comisoriu de grad IV).
(2) Constatarea caracterului repetat al neexecutdrii se va face prin transmiterea unei notificari scrise
catre partea in culpa, la adresa mentionatd in contract, dupa fiecare dintre cele 3 abateri. La a treia
abatere, notificarea va avea rolul de a constata rezilierea operata de drept.
Art. 8.2. Contractul inceteaza prin:

a) acordul scris al ambelor parti;

b) expirarea termenului pentru care a fost incheiat;

c) pierirea bunului din alte cauze care nu tin de modul de exploatare si de intretinere a acestuia;

d) interventia pactului comisoriu prevazut la art. 8.1;

e) in cazul falimentului, dizolvarii, lichidarii, radierii sau incetarii activitatii locatarului,

f) din orice alte cauze prevazute de lege sau de prezentul contract.
Art. 8.3. Rezilierea sau incetarea contractului in conditiile convenite de parti nu va avea niciun efect
asupra obligatiilor de platd deja scadente intre partile contractante.
Art. 8.4. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteazd de drept, tacita
relocatiune nu opereaza.
Art. 8.5. (1) La data incetarii de drept a contractului, locatarul este obligat sd elibereze bunul imobil
inchiriat.

(2) In cazul expirarii valabilititii contractului, bunul imobil inchiriat va fi eliberat in 48 de ore

de la data expirdrii contractului, in caz contrar, acesta va achita pentru fiecare zi de intarziere, o
despagubire egala cu de trei ori chiria zilnica pana la parasirea bunului imobil inchiriat.

CAP. X: IMBUNATATIRI
Art. 9.1. Orice Tmbunatitiri, transformari de constructii sau instalatii nu se vor putea face decét cu
autorizatia scrisd a locatorului si numai in conditiile prevazute de lege. Totodata, locatorul poate cere
si readucerea bunului imobil Inchiriat in stare initiala.
Art. 9.2. Dupa incetarea contractului, orice investitie sau modernizare adusa bunului imobil inchiriat
trece In proprietatea publicd a statului roman, respectiv in administrarea entitatii, in conditiile legii,
doar la solicitarea si cu acceptul locatorului si fara vreo pretentie pecuniard din partea locatarului.

CAP. XI : CEDAREA SI SUBINCHIRIEREA
Art. 10.1. Locatarul nu isi va putea ceda drepturile rezultand din prezentul contract si nici sd procedeze
la o subinchiriere, totald sau partiald si nici sd le foloseasca in cadrul unui contract de asociere in
participatie.
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CAP. XII: FORTA MAJORA
Art. 11.1. Forta majora este constatata de o autoritate competenta.
Art. 11.2. Forta majord exonereaza partile contractante de Indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.
Art. 11.3. Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar fira a
prejudicia drepturile si obligatiile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.
Art. 11.4. Partea contractantd care invoca forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat, fara insd a depdsi un termen de 7 zile, si in mod complet, producerea acesteia si sa ia orice
masuri care ii stau la dispozitie In vederea limitérii consecintelor.
Art. 11.5. Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioadda mai mare de 3 luni,
fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract,
fara ca vreuna dintre parti sd poata pretinde celeilalte daune-interese.

CAP. XIII: LITIGII
Art. 12.1. Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe, orice
neintelegere sau disputa care se poate ivi Intre ei in cadrul sau in legatura cu Indeplinirea contractului.
Art. 12.2. Daca, in termen de 25 zile de la inceperea acestor tratative, partile nu reusesc sa rezolve in
mod amiabil neintelegerile aparute, acestea vor fi supuse instantelor judecatoresti competente din
Romania. Partea interesata va putea sesiza numai instanta in raza céreia se afla sediul locatorului.

CAP. XIV: LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL
Art. 13.1. Limba care guverneaza contractul este limba romana.

CAP. XV: COMUNICARI
Art. 14.1. Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie
transmisa 1n scris.
Art. 14.2. Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii, cat si in momentul
primirii.
Art. 14.3. Comunicdrile intre parti se pot face prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire
si/sau e-mail.
Art. 14.4. In situatia in care o parte contractanti isi schimbi datele de contact si/sau sediul este obligata
sa aduca la cunostinta celeilalte parti noile modificari in termen de 3 zile calendaristice de la data
modificarii.

CAP. XVI: LEGEA APLICABILA CONTRACTULUI
Art. 15.1. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

CAP. XVII: DISPOZITII FINALE

Art. 16.1. Raspunderea partilor in cadrul prezentului contract este conform dispozitiilor Codului civil,
completat de legislatia in vigoare.
Art. 16.2. Daca o dispozitie contractuala se dovedeste a fi nula, dar nu este de natura a afecta contractul
in intregul lui, celelalte dispozitii contractuale raman in vigoare.
Art. 16.3. Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional datat, semnat
si stampilat de ambele parti.
Art. 16.4. Schita bunului imobil inchiriat, oferta tehnica/financiara, procesele - verbale de predare —
primire, precum si toate actele aditionale care se vor incheia fac parte integranta din prezentul contract.
Art. 16.5. (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor
include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.

(2)Termenul “zi” sau “zile” sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice dacd nu
se specifica in mod diferit.

Partile au inteles sa incheie astizi, .........................., prezentul contract in doui
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exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
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CONTRACT-CADRU PENTRU UTILIZAREA TEMPORARA

a bunurilor imobile din domeniul Municipiului Alba Iulia, aflate in administrarea
Centrului Cultural Palatul Principilor

CAP. I: PARTILE CONTRACTANTE

Intre:

Centrul Cultural Palatul Principilor, institutie publica de cultura aflata in subordinea Consiliului Local
al Municipiului Alba Iulia, cu sediul Alba Iulia, str. Militari nr. 4, judet Alba, Cod de identificare fiscala
48388854, telefon: 0358880050, IBAN deschis la Trezoreria Alba lulia, reprezentata legal
prin manager Paul Robert ROMAN, 1n calitate de LOCATOR,

si

................................................................... , cu sediul social 1In localitatea
.................... St vt L bLL L seL L et L, ap. .., Judet/sector ..., telefon: ........, e-
mail: .oooveiviie, JBANRO........oooe ,deschis la ..o , nr. de
inregistrare la Registrul Comertului ....... , cod unic de inregistrare ................. , reprezentatd legal
4 [ m eeereeeceennneens , in calitate de LOCATAR.

Preambul: Avand in vedere prevederile:

- Hotararii Consiliului Local nr..... din datade ......... ;

- Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 7/2026 pentru modificarea si completarea unor acte
normative, precum si pentru adoptarea unor masuri pentru cresterea capacitatii financiare a
unitatilor administrativ-teritoriale;

- art. 1.777 - 1.835 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Daca nu se prevede altfel in cuprinsul prezentului contract, urmatoarele notiuni sunt intelese de catre
ambele parti astfel:

a) contract — reprezintd prezentul contract si toate Anexele sale.

b) locator — persoana care da in folosintd bunul ce face obiectul locatiunii;

C) locatar — chirias; persoana fizica sau juridica sau institutie, organizatie etc. care primeste folosinta
bunului;

d) utilizare temporard — posibilitatea de utilizare pe o perioadd nu mai mare de 6 luni consecutive

intr-un an a unui bun imobil cu obligativitatea platii unei taxe de utilizare temporara stabilita prin Hotdrare
a Consiliului Local al Municipiul Alba lulia;

e) parte — persoana fizicd/juridica care a participat la incheierea prezentului contract, personal sau
prin reprezentant legal si fata de care se produc efectele actului juridic;

f) zi - zi calendaristicd; an - 365 de zile.

g) forta majora - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza greselii sau

vinei acestora, care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului si care face imposibila
executarea si, respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: razboaie,
revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii aparute ca urmare a unei carantine,
embargou, enumerarea nefiind exhaustiva, ci enuntiativd. Nu este consideratd fortd majora un eveniment
asemenea celor de mai sus care, fard a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare
executarea obligatiilor uneia din parti.

Partile inteleg ca prin semnarea prezentului Contract convin de comun acord cu privire la urmatoarele:
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Evenimentul se desfisoara intr-un monument de categoria avand codul
Orice interventie neautorizata asupra spatiilor, realizata de locatar, pe durata prezentului contract
constituie fapta penala si se sanctioneaza conform legislatiei in vigoare.

Pe durata de valabilitate a contractului, Locatarul este unic raspunzitor in fata Locatorului, pentru

tot ceea ce se intimpla in cadrul evenimentului in spatiile ce fac obiectul prezentului contract.
Locatarul nu are dreptul de utilizare a niciunui alt spatiu in afara celui stabilit in contract.

CAP. II: OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.2. Obiectul contractului il constituie utilizarea temporara a

. Utilizarea temporard are drept

scop precis desfasurarea
Orice activitate economica va face obiectul unui alt contract.

Art.3. Partile inteleg si acceptd ca in privinta locatiei concrete, a intervalului de desfasurare a
Evenimentului, a activitatilor comerciale care se pot desfasura in cadrul Evenimentului sau in privinta
altor aspecte organizatorice (utilitdti care pot fi puse la dispozitie, interval de aprovizionare, paza
perimetrului, program de functionare etc.), pot interveni modificari. Aceste modificari nu vor afecta
valabilitatea contractului de fata, Locatarul angajandu-se in mod irevocabil sa se conformeze modificarilor
intervenite.

CAP. III: TERMENUL

Art.4. Prezentul Contract intrd In vigoare la data semnarii sale si produce efecte juridice pe
perioada )
respectiv pana la indeplinirea integrald a obligatiilor asumate de Parti.

Programul de functionare (de acces al publicului) in cadrul prezentului eveniment este urmatorul:
perioada intre orele —

Sunt acceptate exceptii de la programul de functionare in situatia unor cazuri de fortd majora
conform prevederilor legale.

CAP.1V: PRETUL UTILIZARII TEMPORARE

Art.S. Taxa de utilizare temporarad este de let ( ore X lei/ora)
conform HCL nr. si se achita in avans sau cel mai tarziu in 5 zile calendaristice
de la data desfasurarii evenimentului.

Art.6. Taxa de utilizare temporara pentru spatiul ocupat se datoreaza pentru intreaga duratd de
ocupare / utilizare. Incetarea sau anularea activitatii inainte de data limita de desfasurare a evenimentului,
nu exonereaza ocupantul spatiului de plata taxei de utilizare.

Prezentul contract constituie punere in intarziere, conform Codului civil, in cazul neefectuarii
platilor la termenul stabilit in contract.

CAP. V: Garantii
Art.7. Nu este cazul.

CAP. VI: Obligatiile locatorului
Art.8. Locatorul se obliga:

a) Sa predea amplasamentul locatiei in stare corespunzdtoare folosintei. Obligatia instaldrii si
desfiintarii elementelor proprii de logistica in vederea derularii evenimentului cade in sarcina locatarului.

b) Sa predea locatarului Tnainte de inceperea activitatii, pe baza de proces verbal, amplasamentul
locatiei;
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c) Prin personal propriu, asigura desfasurarea controalelor interne de prevenire premergdtor
inceperii Evenimentului, pentru inlaturarea neconformitatilor privind apararea impotriva incendiilor;

d) Stabileste Impreuna cu locatarul, programul de lucru cu obligativitatea acestuia de a indeplini
cerintele privind realizarea masurilor de aparare Impotriva incendiilor;

e) Asigurd conectarea si deconectarea surselor de energie la cererea locatarului cu luarea tuturor
masurilor de prevenire si stingere a incendiilor si a normelor de siguranta in exploatare;

f) Informeaza locatarul asupra obligativitatii efectuarii instructajului de P.S.I. conform dispozitiilor
legale;

g) Sa gestioneze si sd monitorizeze toate activitatile din cadrul Evenimentului care cad 1n sarcina
sa;

h) Sa asigure consultantd in amenajarea tuturor punctelor de desfasurare a activitatilor;

CAP. VII: OBLIGATIILE LOCATARULUI
Art. 9. Locatarul se obliga:

a) Sa respecte Intocmai prezentul contract de utilizare temporara;

b) Sa desfasoare toate activitdtile Tn mod civilizat, cu respectarea normelor privind: protectia
monumentelor istorice, igiena si sdnatatea publicd, protectia consumatorilor, provenienta si calitatea
marfurilor, protectia muncii si oricare alte dispozitii normative aplicabile in considerarea activitatii
desfasurate;

C) Sa respecte urmatoarele cerinte:

. Sa utilizeze personal calificat pentru activitatea desfasurata;

o Sa desfasoare doar activitati autorizate, respectiv cele pentru care detine toate autorizatiile si
avizele necesare;

o Personalul de deservire sa detind documente de identificare;

d) Sa desfasoare evenimentul in conformitate cu Legea 60/1991 privind organizarea si desfagurarea

adundrilor publice (republicatd) si cu Legea 61/1991 pentru sanctionarea faptelor de incalcare a unor
norme de convietuire sociald, a ordinii si linistii publice (republicatd);
e) Are obligatia asigurdrii tuturor masurilor si normelor PSI pentru desfasurarea evenimentului;

f) Locatarului i1 este interzisa utilizarea de muzica in zona evenimentului care ar produce disconfort
participantilor / vizitatorilor;

g) In cazul utilizarii de muzica inregistrati/live, locatarul este obligat si o declare organismelor de
colectare colectiva a drepturilor de autor si sa plateasca taxele aferente, in conformitate cu Legea 8/1996
privind drepturile de autor si drepturile conexe, cu modificarile si completdrile ulterioare si Hotérarile
ORDA;

h) Accesul autoturismelor in curtea Palatului Principilor Transilvaniei se va face doar pe baza
instiintdrii si cu acordul Locatorului;

1) Sa respecte cu strictete pe perioada desfasurarii Evenimentului, programul convenit precum si
orarul de functionare;

1 Sa raspunda pentru si sd inlature orice neregularitate gasitd in cadrul activitdtii sale pe durata
Evenimentului;

k) Sa isi realizeze obligatiile contractuale, in conditii de maxima calitate;

1) Sa isi achite taxele, impozitele si/sau contributiile obligatorii pe care legea le stabileste in sarcina

sa In considerarea activitatii desfasurate catre bugetul local si bugetul consolidat;

m) Sa raspunda pentru orice paguba pe care o produce ca urmare a prestirii necorespunzatoare a

serviciului, fara punere 1n Intarziere, somatie sau alta procedura prealabila. Evaluarea pagubelor se va face

de catre Locator, impreuna cu Locatarul, prin reprezentantii legali ai acestora. Pentru evaluarea pagubelor,

locatarul se obliga sa se prezinte la primirea notificarii in acest sens, in maxim 24 ore de la primire. Daca

persoana cu competenta de reprezentare a locatarului nu se prezintd in termenul mentionat mai sus pentru
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evaluarea pagubei, evaluarea se va realiza de catre locator, iar locatarul va accepta aceasta evaluare,
urmand a plati si aducerea la forma initiala, daca este cazul,

n) Réspunderea fata de terti: activitatile comerciale care fac obiectul contractului se vor desfasura de
catre Locatar, iar in relatiile cu tertii rdspunderea pentru activitatea desfasurata in cadrul si pe perioada
Evenimentului revine in intregime Locatarului;

0) Sa furnizeze - in maxim 5 zile lucritoare de la desfisurarea evenimentului - o evidenta a
incasarilor din vinzarea biletelor si a modului de utilizare a sumelor obtinute.

P) Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu normele prevazute de legislatia in vigoare.

CAP. VIII: INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 10. Prezentul Contract inceteaza:

a. La data expirdrii duratei prezentului Contract / data finalizarii evenimentului si indeplinirii integrale a
tuturor obligatiilor asumate de catre parti;

b. Prin acordul Partilor, consemnat n scris;

c. Prin reziliere, in cazul in care una dintre Parti, culpabil, nu isi executd sau isi executd necorespunzator
obligatiile asumate si Partea in culpd nu se conformeaza intocmai celor solicitate printr-o notificare de
conformare. In acest caz, rezilierea contractului poate fi invocatd de partea indreptatitd fara a mai fi
necesara vreo alta formalitate, fara trecerea vreunui alt termen si fara interventia instantei judecatoresti;

d. In cazul in care din motive temeinice Locatorul sau partenerii acestuia nu mai organizeaza Evenimentul;
e. In caz de denuntare unilaterala din partea Locatorului, dupa o prealabila notificare a Locatarului.

CAP. IX: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 11. Locatarul raspunde in conditiile legii, civil, contraventional si penal, dupa caz, pentru
orice prejudiciu cauzat din culpa sa Locatorului si/sau tertilor.

CAP. X: SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.12. Solutionarea oricaror litigii legate de executarea prezentului contract se va face pe cale
amiabila. In situatia in care partile nu ajung la o intelegere pe cale amiabili, litigiile vor fi solutionate de
catre instantele judecatoresti competente, de la sediul locatorului.

Prezentul contract s-a incheiat azi in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
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