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PROPRIETATE IMOBILIARA: Dispensar medical umann Forasti

ADRESA: sat Oniceni, comuna Forasti, jud. Suceava
DESTINATIE IMOBILE : Spatii specifice activitati medicale
PROPRIETAR : Comuna Forasti
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OPINIE ASUPRA VALORJJ

echitabillr; - aPlicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea i
@ Inchierij Proprietatij imobiliare evaluate (spatii in Dispensar uman), tinand seama exclu
€ Prevederij

€ prezentulyj raport, este:

4.9 lei/mp/luna (0.87 euro/mp)/luna

Opinia de maij sus Tu reprezinta valoarea pentru asigurare;
Cursul de schimb |

€uw/euro considerat este de 5.10 lei, curs valabil la data evaluarii (
01 .04.2026);

® Valoarea nu include TVA
Valoarea este valabila in conditiile prezentate in acest raport;
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Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor sj metodologiei de {ucm
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

Evaluator ANEVAR

Ing. Lena Prigopo~i-
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cu destinatarul

#€aza in baza contractului incheiat cu clientul. Raportul este unul tipizat,
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a fOI;t e:i?tg:a::t:iliemlﬂcata prin CF 33277 UAT Forasti pe un teren in suprafata de 3200 mp. Cladirea
Din infOI‘mmiile aﬂ;teplllon.ata 1n' 'c?.nul 2026 (AC 26/ 18.04.2022; PVRTL 5836/12.02.2016) ‘
Proprietatea nu eqte ¢la dlSpogltla evaluatorului si potrivit discutiilor purtate cu proprietarii, =

1 casing, care ar . Slf};;sa nici unor restr¥ct11 sau limitari deosebite, restrictii contractuale, ser\{ltutl,
sarcini ’ putea intluenta sau ingradi dreptul de proprietate al acestuia. Proprictatea este libera de

AMPLASAREA PROPRIETATII. ACCES.

Proprietatea este amplasata in localitatea Oniceni, comuna Forasti, intr-o zona rezidentiala.
Terenul este echipat

e e cu alimentare energie electrica, alimentare cu apa si canalizare.
Accesul principal la proprietate se face din DJ 208E.

DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR SI AMENAJARILOR
- destinatie: Dispensar uman

- regimul de iniltime:P+E

- an PIF: 2026

- S¢=370 mp; Sd=748 mp

- suprafata utila: 605 mp

- inaltime utila: 2.75m/2,75 m

- mediul de folosintd: normal

-  stare tehnica: foarte buna buna

- zona de constructie: zona periferica
- gradul seismic al zonei : E

- structurd: cadre din beton armat cu inchideri din zidarie, plansee din beton armat
- acoperis tip sarpanta, cu panta minima (cca 8%) '

- Invelitoare : din tabla faltuita in 4 ape generale

- retea energie electrica

- retea de alimentare cu apa stradala

- retea de canalizare stradala

- incalzire cu CT lemne
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C‘ﬂ de reg ement Pietele eficiente, piata imohiliara nu se autoregleaza, ci este deseori
eSte tog Creren g Ofera dnlc guvernamentale si locale. t
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Tehe g Tarcor aliui Proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punc
Bding Pentrn vy o existind intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. _
POSIML astfy ca de ,‘mlnn' Uip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc,
® N . " N . 111
- Mparatori o \‘.m te OT1 sa existe supraoferta sau exces intre cerere si nu un echilibru.
A loc in m »d c;'cn:“;’-)mﬁm Nu sint intotdeauna bine informati, iar actele de vinzare — cumparare
o ediat disponibi)e € multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei
< lata pmp £ . .
. Netatilor ¢ ili " :
din judety] Suceava dil:m' Imobiliare comerciale si de productie este in crestere la nivelul comunelor
actonii care 4y detejnni punct de vedere al preturilor, dar in scadere ca numar al tranzactiilor efectuate.
nat cresterea preturilor sint: inflatia, modemizarile efectuate si oferta limitata.

. € piata g atiil
de Vinzare cele dp (1o de comert (comparabile cu imobilul in cauza) predomina in general ofertele
3 € Inchiriere fiind mai rare.

- g . g , a e
fineste ca v grup de persoane sau firme cape nfra in LOI.']tHCt in scoP‘;’n‘;r
re. Participantii 1a aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra

ANALIZA CERER[y

Pe pietele imobil;
1mobiliar . . . L ’
care se manifesta dorip ©, Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate, pentru

anumit interval de timpt.a pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un

Pentru ¢ . : .. '
Proprietatilor ¢ inadge O piata lmo_blhara ofer_ta S¢ ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
Cererea poate fi Sla varieze direct cu scl.umbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.
analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

dezvoltar cazul p roprietatii filnah_zate, luind in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
, ¢a ecolomica a societatilor din comunele judetului Suceava.

Nivelul acestei cereri determina atractivitatea unei proprietati comerciale.

i(rjlzre.réa se manifesta cu precadere pe segmentul de vinzare si maj putin pe segmentul de
hiriere.

ANALIZA OFERTEI COMPETITIVE.

P.e piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila
per_ltru vinzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp.
Ex1stenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica eradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Oferta de proprietati similare se caracterizeaza prin existenta in comunele judetului Suceava a
unor amplasamente de diverse dimensiuni, care sint tranzactionate sau inchiriate catre alte societati sau
persoane fizice care au nevoie de un spatiu pentru birouri sau un spatiu pentru vinzare.

Tendinta de imbunatatire a mediului economic va influenta si activitatea in acest domeniu
imobiliar astfel incit este de asteptat ca in perioada urmatoare sa se simta o revigorare pe piata

imobiliara a spatiilor comerciale.
La ofertele de vinzare se observa o constanta a preturilor indiferent de locatia spatiului,

investitorii incercind sa-si scoata cheltuielile cu amenajarea spatiului.

ECHILIBRUL PIETEI

Piata imobiliara este interactiunea in care se produce schimbul dreptului de proprietate pentru
proprietati imobiliare.
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PREMISELE EVALUARII
TIPUL v ALORIY

Metodologia de calcul a

recomandarile st » Valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, de tipul proprietatilor si de
andardel . ’
Standardele de Ev elor ANEVAR:

luare SEV
SEV 100 - ¢ 2 uare
SEV 101 - Tadnﬂ general (IVS Cadrul general)

€rmenii de referingi ai evaluiri;
SEV 103 . Imopl n{a ai evaluirii (IVS 101)
SEV 103 - Raportn e VS 102)

Raportar
SEV 230 p e (IVS 103)

SEV 233 : Dre;l)turi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
SEV 233 . valuarea proprietitii imobiliare generatoare de afaceri

SEV 310 - o vestj';i_a imobiliari in curs de construire (IVS 233)

310) - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumutului (IVS
SEY 400 - Verificarea evaluirii

Ghldurile de evaluare GEV

GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor

GEV 530 - Determinarea valorii pe termen lung a unui bun imobil
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile |

Evaluarea intreprinderilor — autor Sorin V. Stan

Evaluari contabile patrimoniale — autor Margareta Trasca

Legea contabilitatii nr 82/1991

Indicii preturilor de consum furnizati de Comisia Nationala de Statistica
Culegerea datelor primare — IROVAL, autor ing Gh Badescu

Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori pentru stabilirea
preturilor actuale

Lucrari de specialitate ,,Expertiza tehnica”

Alte acte si lucrari de specialitate pe care expertul le studiaza permanent pentru a fi la curent cu ce
apare nou in literatura de specialitate

Studiul pietei imobiliare pentru comunele limitrofe

Avind in vedere ca metodologia aplicata a tinut seama de respectarea tuturor prevederilor existente
referitoare la dezvoltarea viitoare a proprietatii si factorii de prudenta asumati in aplicarea metodei, s-a
putut proceda la estimarea unei ,,valori de piata” utilizabile pentru scopul exprimat (stabilire chirie
lunara).

In aceasta ipostaza, s-a putut apela la estimarea unei valori de piata definita conform standardelor
internationale de evaluare:

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care o proprietate va putea fi schim.bata, lg dgta
evaluarii, intre un cumparator decis si un vinzator hotarit, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv,
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DATA Eva UARIN

La baza efecty

Martie, 202¢
Catre ey

3 " ) e lunii
;;:‘ T\'aluam au stat informatiile privind nivelul preturilor chiriilor corespunzator
> 4 la

: . . i imate de
aluator, E care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estima
T. Evaluarea a fost realizata in 01.04.2026.

INSPECTIA PROPRIETATII

Inspe?tia Proprietatiic  a fogt realizata de catre Lena Pricopoaia in 26.04.2026, in prezenta
Proprietarului. Ay fost

. X . : . -au
- L preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, a fost analizate. *
alizat descrieri, s-a fotografiat proprietatea, etc.

IPOTEZE S1 IPOTEZE SPECIALE

Ipo?eze rezultate din instructuinj de evaluare:
Ca si cerere particulara a destinatarului, se solicita selectrea rezultatului minim dintre rezulatatele
abordarilor aplicate.

Ipoteze generale:

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale/uzuale:

- Date de baza: date juridice, date urbanistice, date tehnice
Date legate de mediu, metodologie , alocare, publicare

Ipoteze speciale si particulare:

Valoarea opibnata este aferenta dreptului de proprietate atasat proprietatii asa cum este ea deﬁ.nijca siin
ipotezele mentionate. Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare a
rezultatului pe interese fractionate va invalida cotatia atasata fractiunii, aceatsa nefiind inteleasa ca
parte valorica (valoric alocata) a intregului, inafara cazului in care o distribuire valor-i_ca a fost
prevazuta in raport si evidentiata ca posibil a fi utilizata ca si valoare individuala. Cotatii separate
alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sint astfel utilizate.

Alte ipoteze speciale:

- Valabilitatea raportului: valorile estimate sint valabile la data evaluarii, prezentata in raport
Fructificarea valorii: Valoarea opinata este aferenta dreptului de proprietate atasat proprietatii
asa cum este ea definita si in ipotezele mentionate. Orice valori estimate in raport se aphc;a
intregii proprietati si orice divizare a rexultatului pe interese fractionate va inve'xlida cota'tla
atasata fractiunii, aceasta nefiind inteleasa ca parte velorica (valoric alocata) a intregului,

inafara cazului in care distribuirea valorica a fost prevazuta in raport si evidentiata ca posibil a
fi utilizata ca si valoare individuala.
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Casi Valoare;

i de piagy ; o
bune wtliziir, ge idemiil'lcé‘ c’e;cl? Mai buna utilizare este un concept de piata. Prin analiza celei mai
select C~0 lﬂcel.)“ll de Cea maj bun]aa luctzo MPpeUtiva §i mai profitabila utilizare a proprietatii imobiliare.
ata m dlfeﬁte varial]t 1

i lizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii,
'€ aplicrii metode] ¢ posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
Cea maj buna ut]; a‘luare 1n capitolele urmitoare. )
probabilz utilizare 5 12‘:’%‘3_ Jnui teren liber sau a unei proprietafi construite este definiti ca cea mai
nanciar gi care cong;gsli‘:talll care este ﬁvzic posibila, justificatd adecvat, permisa legal, fezabila
¢a mai bung utilsy cea mai ndlca.ta ygloare a proprietitii evaluate. o L )
ndeplinite de ; ATC a unei proprietifi se bazeazi asadar pe patru criteri, conditii care trebuie
€ imobilele analizate. Orice varianta alternativa de utilizare trebuie si fie:
- Permisi legal:
- Posibili fizic;
- Fezabili financiar:
- Maxim productiva.
Aceste criterii trebujesc
Analiza celei mai bune
Proprietatii analizate. In analj

sa fie §

urmarite cu strictete in cazul unei investitii imobiliare.
utiliziri, este un studiu economic al impactului fortelor de piata asupra
Teia] . za celei mai bune utiliziri a proprietdtii ocupate de proprietar, evaluatorul
trebuie s considere orice modernizare ce este in concordanta cu preferintele pietei.

Analiza celei mai bun

: _ € utilizdri se abordeazi in general pe baza a doui ipoteze:
- Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber;

- Cea mai buna utilizare a terenului construit.

In primul caz, terenul este evaluat in general ca §i cand ar fi neocupat si disponibil pentru
dezvoltarea la cea mai buni utilizare.

Analizand amplasamentul proprietatii, scopul evaluirii, destinatia s1 conformarea clidirilor,
amenajarea recenta, stadiul actual de dezvoltare al pietei locale imobiliare, se estimeazi ci cea mai
buni utilizare a terenului este pentru proprietatea construita.

Constructiile existente fiind considerate ca mentinute pe actualul amplasament, cea mai buna
utilizare se bazeazi pe modul in care trebuie exploataté proprietatea pentru a maximiza profitul sau

venitul pe care il produce. Evaluatorul opineazi asupra imbunatatirii activititii de intretinere si un
management mai bun al proprietitii.

Pentru terenul construit au fost analizate urmatoarele criterii:
- Permisa legal —in analiza acestui criteriu trebuie inut cont de reglementirile privind zonarea,

restrictiile de constructii, vecinatati, etc. Existd autorizatie de construire pentru spatiile
construite in acord cu regelementirile urbanistice specifice.

- Posibil fizic - se are in vedere forma lotului de teren, dimensiunea, tipul constructiv al cladirii
existente. Aceasta se preteaza pentru spatii comerciale.

- Fezabila financiar - este indeplinitd conditia ca veniturile provenite din exploatare acopera

cheltuielile. . .
- Maxim productiva — valoarea reziduala a terenului la utilizarea actuala se considera a fi cea mai
mare.
EVALUAREA TERENULUI

Terenul aferent cladirii nu face obiectul evaluarii.
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EVALUAREA CLADIRy |
1.LABORDAREA PRIN CosT

Aborda ;
TCa prin cost : . ,
valoarea terenyly; prin estimar cunoscutd si sub denumirea de metoda antreprenorului, estimeaza
proprietati, cu aceeasi utiliy ¢a costurilor de achizifionare a terenului i de construire a unei nol
costuri legate de timpul 4 il d_e adaptare a unei proprietati vechi pentru aceeasi utilizare, fara
Unui pret care reflecti a e constructie sau de adaptare. Pentru o proprictate veche, pentru estimarea
depreciere cumulati (4 2 I valoarea de piatd, se scad unele alocari, pentru diferite forme dg
Sau externi). Costul 4 ‘itenorg}re fizica, depreciere functionali sau tehnologica, depreciere economlcﬁ.
surogat pentru valoar, : lgloc}nre net (CIN) este considerati o metoda acceptabld pentru obfinerea un

: €a de piata a proprietatil iatd limitat3 i cand informatiile relevante
Sunt rare say Inexistente. prop tilor cu piafa limitata, atunci cand in 1

Prin aceastd abordare valoarea proprietatii va fi:

Vp=Cn—Urec—vas—va1—an+Sp

Incare: Cn = Costul de reconstructie sau de nou
Urec = Uzura recuperabili
Utvs = Uzura fizica a elementelor cu viatd scurtd
Utvl = Uzura fizici a elementelor cu viati lungi
Vin = Valoarea neadecvirilor functionale
Sp = Sporul de valoare dat de elementele atipice

In cazul nostru, valoarea investitiei este cea din Procesul verbal de receptie  si anume:
3008051.39 lei.

Pretul redeventei anual_e se stabileste tinind cont de numarul de ani in care se doreste a se¢ recupera
investitia, si anume:
3008051.39 lei/748mp/ 40 ani = 100.53 lei/mp/an adica 8.37 lei/mp/luna (1.64 euro/luna)

In cazul in care beneficiarul/proprictarul doreste recuperarea investitiei intr-un termen mai scurt, se
recalculeaza valoarea de mai sus functie de numarul de ani.

2. ABORDAREA PRIN COMPARATII DIRECTE
Metodologie

Metoda este o abordare globala, care aplica informatiile culese, urmarind raportul cerere oferta
pe piata imobiliara, reflectate in mass-media, la agentii imobiliare sau alte surse credibile de informare.
Ea se bazeaza pe valoarea rezultata in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate
in zone comparabile.

Analiza pe criterii de piata a caracteristicilor si a datelor disponibile, calculul si aplicarea
corectiilor de comparatie prezentate au urmarit cuantificarea pentru ajustare a elementelor de
comparatie;

- drepturi de proprietate — cazul tranzactionarii unui imobil inchiriat sau alt tip de sarcini

- corectie
In cazul nostru s-a realizat valoarea de piata pe segmentul inchirierilor.
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ALOAREA ESTIMAT A S :
CRITERIU COMPARATII DIRECTE
ELEM} SUBIE : : :
EMENTE Dg U | COMPARABILA 1 [ COMPARABILA 2 | COMPARABILA 3
COMPARATIE | locOniceni | | i
PRET (EUR /mp) : o¢ Vadu Moldovel | loc Bogdanesti loc Falticeni
s OSUERAFATA utila, mp | 1 - 2. | !
W-—-—-—-—@L 600.00 1,000.00 300.00
P-RDREPTUL DE — 1.01 0.61 1.00
OPRIETATE ; .
Jaloarea corectata b v 5
3. CON .
- CONDITII DE FINANTARE LUl 0.61 i
% 1a piata la piata la piata
Valoarea corectata 5% 5% s
4. CONDITI] DE V 0.958 0.575 0.95
AN -
Variatie (coreetic] ZARE Tranzactie Tranzactie Tranzactie
Valoarea corectata 0% 0% 0%5
5. CONDITII DE py ATA 0.96 0.57 0.9
(DATA VAN ZARIY) martie-26 martie-26 martie-26 martie-26
V - - "
anatie (corectie) 0% 0% 0%
Valoarea corectata 95
6. LOCALIZARE o 895 — %
o~ periferica Centrala Centrala periferica
Variatie (corectie) -5% -5% 0%
Valoarea corectata 0.91 0.55 0.95
7. ETAJ P+E parter parter P+4E
Variatie (corectie) _ 5% 5% -5%
Valoarea corectata 0.96 0.57 0.90
6. VECHIME CLADIRE (ani) 0 0 0 5
Variatie (corectie) 0% 0% 5%
Valoarea core ctata 0.96 0.57 0.95
7. FINISAJE (specifice da nu nu nu
activitatii medicale)
Variatie (corectie) | 30% 30% 30%
Valoarea corectata 1.24 0.75 1.23
8. DOTARI SPECIFICE DA NU NU NU
Variatie (corectie) 30% 30% 30%
Valoarea corectata 1.61 0.97 1.60
Ve st S : s ,‘ . o ¥ .I( u.’ e 5
' CORECTIE TOTALA NETA 25% 20% 25%
CORECTIETOTALA BRUTA 5% 35% 7%
Valoarea adoptata; COMPARABILA 2 deoarecs are corectiatotals bruta seawai mica, ~_097€
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE | 4.9 %ei
Data evaluarii: 01.04.2026
Curs valutar BNR: 1 EUR = 5.1000 Jei

3. Analiza rezultatelor, opinia evaluatorilor si estimarea finali a valorii

Valorile obfinute pentru obiectivul evaluat prin cele doud metode de evaluare

sunt: VALOAREA DE PIATA
Val : o £ Valoarea prin metoda
NR. Obiectiv : oarea'lg)\r;j;)c os( fara comparatiilor( fara
evaluat . TVA)
Lei/mp //euro/mp Lefmpienralmp
Chirie pentru Imobil cu destinatia 8.37 lei/1.64 euro 4.9 1ei/0.87 euro
1 Dispensar uman

10
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1
Reanalizang 3
consistenta lor mt.l C.gul Proces de Cvaluare, ¢
C s CU lCh]llCllC de analiz: : e, cu da'e]e
rezultate apreciate de ahza aplic

ate, rafion
] C\lalumor o e %y Lo
ca
APreciez ¢a este ceq 3 Comparatiiloy ind orjent

Ny i
si informatiile prezentate, vendlcna(tii:li; 1$a
amentele i logica intregului demers au con lexe
ale pe piaga. Metoda cu datele cele mai comp

Condityi limitative:

CONDITI] SIIPOTEZE LIMITATIVE
\

. S‘upraffet.ele considerate se bazeaza
dispozitia eval

; pe valorile inscrise in cartea funciara si schitele puse la
vatorului de catre proprietar;
Valoarea estim

(starea vieot ata m EUR este valabi.lfl atat.timp cat conditiile in care s-a realizat eva]uar;iz;_] .
a petel, nivelul cererij sj ofertei,inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se mo
semmﬁca.tiv. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara); '
Intrarea in Posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
EValuatorul, Prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune; o .
Nici prezentul raport, nici parti ale sale ( in special concluzii referitor la valori, 1dent1tate.z.1
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evalu-ato.rUh.H,
Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a

— X ; ; : . ii el de
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfi
distribuire a fost prevazuta in raport.

. . 'y irias.
La calculul valorilor cladirii nu s-a tinut cont de valoarea imbunatatirilor aduse de catre chirl

Evaluator ANEVAR

Ing. Lena Pricopoaia
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1. Inchiriere spatiy Comercial | g

€/ mp/ lung LI €/ luny

r‘h.

I u_,',.,,
Popov iﬁ[Dar‘]él ; \

] E =
H ,J

L

Rl " 5 :
ey g oL et Tk - - i e
N ; e R e lepi e
. N s 3 . =
O S U

oo, i e m e

Suprafata utlla totala 600 mp L T
An constructie2025

Descriere spatiu comercial

Rapor‘ceaza anunt

Hala!Se inchiriazaMai multe detalii in privat!Cu posibilitate de a se construi si 0 a doua hala ...

Detalii spatiu comercial

ID anunt: 3891714Actualizat n: 26 Martie 2026
Suprafata utila:600 mp

Suprafata utila totala:600 mp
An constructie:2025 Popovici Daniel Postat pe: 19 Mar 2026 _ Actualizat pe: 19 Mar 2026

.. Spatiu de inchiriat in Bogdanesti
Bogdanesti, Judetul Suceavaf €/ mp/lunal.000 €/ luna




Jfatd utila totala:1.000 mp
Ipre
pescnere spatiu comercial |

gpati de inchiriat in Bogdane?ti, vizavi de Profi. Dispune de curent trifazat, apa,
platforma betonata diverse incaperi. Pretul se negociaza la vizionare. Pentru alte
informatii sunati la numarul din anunt. ID anun? : 1730798214

Detalii spatiu comercial

ID anunt: 122802Actualizat in: 29 Martie 2026

Suprafata utila:1.000 mp
Suprafata utila totald:1.000 mp

St@fa N postat pe. gS_“Ij‘{q_v 2024 Actualizat pe: 29 Mar 2026

3 Inchlrlez / De Inchmat Spatlu Comerc1al 300 / 150 / 167 MP Falticwre_)nvi

Falﬁcem Judegul Suceava 300mp, le bU.lO/lUl]a

-‘""“"W"F' e e

R e e ]

Suprafata utila totala: 300 mp




escriere spatiu comercial
Raporteazé anunt |
pe inchiriat cladire / spatii comerciale / hala / depozit Facilitati: Birou Toaleta
curent 220V & 380V Acces Usor GAZ Suprafete disponibile: Anexa 1: 150 m2
;}nexa 2: 300 m2 Anexa 3 (Cladire): 167 m2 per etaj (4 etaje) Se pot inchiria
uT\preuna sau separat. Locatiile se afla langa magazinele Kaufland Falticeni /
Sinsay / Pepco Pret FICTIV Ideal pentru birouri, activitati comerciale, logistice, de

?rodUCFle, ETC. O oportunitate excelenta in afaceri, investitii sau dezvoltare
industrialal Mai multe detalii la telefon: 0729974600

Detalii spatiu comercial

ID anunt: 3790789Actualizat fn: 26 Martie 2026

—_———— e

Suprafat3 utila:300 mp
1 €/ luna

4. Inchiriez / De inchiriat Spatiu Comercial / Cladire 4 Etaje,

Falticeni 2 €; 167 mp/nivel; 4 nivele

Reactualizat la 30 martie 2026

DESCRIERE



pe

Facilitéf\’.

.Birou

.Toaleta

Curent 220V & 380V
Acces Usor

«GAZ
Constructia are 4 nivele cu 167 m?/ nivel

chiriat cladire J spatiu comercial Falticeni Armatei 3 9linga Kaufland)

Locatia este langa magazinul Kaufland Falticeni / Sinsay / Pepco

ideal pentru birouri, activitati comerciale, ETC..
O oportunitate excelenta in afaceri, investitii sau dezvolt

Mai multe detalii la telefon: 0729974600
\D: 300723835Vizualizéri: 229

Raporteaza

are industriala!




ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA
consiLiuL JUDETEAN SUCEAVA

. 657, 0999 din 1§04+ 202

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE

N A6 din 8. 0.

e cereiadresetede ) COMUNA FORKST!
| SUCEAVA, munisipiulloragulicomun FORAST), satul FoRASTI, sectorul ———

cu domiciivl jsediul 2 in judet
- telefon / fax , e-mail ,

nr.__, bl SG— et. __,ap.

cod postal , str. ,

inregistraté la nr.657 din 07.01 9022, 9999 din 13.04,2022
in conformitate cu preved'erile Legii nr.50/1991, privind autorizared executdril [ucrarilor de constructil, repub!icaté, cu
joare,

modificarile i completarile ulter
SE AUTORIZEA ZA:

cutarea lucrarilor de construire | desfiintare pentru:
A ONICENL, COMUNA FORASTI, JUDETUL

UMAN IN LOCALITATE
3200mp, Sc=369.51 mp, Sd=747.26 mp, Su=604.96mp;

exe

CONSTRUIRE $! DOTARE DISPENSAR MEDICAL _
SUCEAVA - categoria de importanta C, clasa de importanta i, St=
pOT=17.14%. CUT=0.28, regim de in3ltime P+E, Hmax=8.95 m

tructiv: Cladire cu parter i etaj ¢

Sistem cons u functiunea dispensar medical, cu fundatii continue cu evazan din beton
simplu, elevatii din beton amat, pereti din zidarie portantd rigidizati cu samburi §i centuri din beton armat, plansee din beton amat
peste parter si etd), acoperis sarpantd din lemn cu invelitoare din tabla faliuitd, finisaje exterioare: placaj caramida ceramica
aparenta/piatra naturald, soclu placaj piatra naturala, timplarie din AL cu geam TERMOPAN, instalatii: electrice, sanitare, termice.

Organizare de santier — lucrarile de executie (inclusiv cele pentru imprejmuire) se vor desfasura numai in limitele incintei

definute de titular.
Se vor respecta conditiile avizatorilor.

- pe imobilul ~ teren sifsau constructii ~ situat in judetul SUCEAVA, punicipiul/eragul/ comuna FORASTI, sat ONICENI

codpostal_____—————, strada nr____bl__.sc__ et__,ap.
4 ___,_________—— 1) ' )
Cartea funclard 33277, 33472
Figa bunului imobil
sau nr. Cadastral 33277, 33472

e 5
- lucréri in valoare de 3.601.544,3 (fara TVA) lel,

-in paza Documentatiei tehnice — D.T. pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.TA.C. + D.T O.E.) respectiv-de
_+ DTOE) nd 33 din 2021, Construire i dotare dispensar medical urﬁah' in localitatea

et pstructilor (D-TAD—+D-F
iceni, i, J i
i comuna Forasti, judeful Suceava (denumirea documentatiei} a fost efaborata de SC ARHI - URB SRL, cu sediul in j deful
; in judetu
, .

if'uceava, municsiziul /orasul / cont1una . sectorul/satul __ cod pogtal strada
! , SC. , et i Adri
, ap. , respectiv de Adrian - Vasile FAUR, - arhitect / condustor arhitect cu

din Romania .




cU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:

s A0 DAL 10708 BT i e
' vedere / actul ad ' it
orotectia mediulul, face parte teqants din prezents autorlzatlec. adminlstrativ al autoritafli competente pentru

N;r'es&::tact(')e‘:sti\tt\\t‘?cr:\afl a t‘iocumentatlel tehnice D.T. - vizatd spre neschimbare (incluslv a avizelor $i acordurilor
o“gm1 e e Infract une sau cont‘raventle, dupd caz, in temeiul prevederilor arl.24 alin.(1), respectlv art.26
alin.(1) din Legea nr.50/1994 privind autorizarea executarll \ucririlor de constructii, republicata.

Legea nr.50/1991 i cu respectarea legislatiei pentru aplicarea

Directivel C9ns1|iu}ui §51337!CEE (Directiva EIA) privind ovaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra m‘e(§mlul. in situatia in care in timpul executari lucrérilor sl numai in perioada de valabilitate a
autonzat'lei de construire survin modificari de tem3 privind lucrérile de constructii autorizate, care conduc
\a necesitatea modificérii acestora, titutarul are obligatia de a solicita 0 noud auforizatie de construire.

in conformitate cu prevederile art.7 alin.(15) - (15 din

B. Titularu! autorizatiei este obligat: y
1. Si anunie data inceperii lucraritor aulorizate, prin trimiterea Tntiintarii conform formularului anexat autorizatiel (formuiarul-
model F.13) la autoritatea administrayiei publice locale emitentd a autorizatiel;
rului anexat autorizatiei (formularul-

i conform formula (
ale de 0,1% din valoarea

o 3 anunte data incepeti lucrarilor autorizate, prin rimiterea ingtiintari rmu J
model F.14) la Inspectoratul Teritorial in Constructi fmpreuna cu dovada achitarii cotel leg

autorizata a fucrarilor de constructji si instalati aferente acestora;
rul-

autorizate, prin trimiterea ingtiintri conform formularulu_i anexat autorizatie (formuta
ial in Constructi, odata cu convocarea comisiei de receptie.
a de construire i documenta -DT (DTAC+DTOE/DTAD) vizata
Th. si Detaliile de execufie pentru realizarea wcrarilor de constructil
toata durata executarii lucrarilor;

3. S anunfe data finalizarii lucrarilor
model F.15) la Inspectoratul Teritor
in perfecta stare, autorizati {ia tehnica

reund cu Proiectul Tehinic - P.

4. Sapastreze pe gantier,
rganelor de control, potrivit legii, pe

spre neschimbare, mp

e la va prezenta fa cerereao

autorizate, pe car
tigii arheologice (fragmente de ziduri, ancadramente de

parcursul executarit lucrarilor, s€ descopera ves an  d
c.) s& sisteze execularea jucrarilor, sa 1a

5 in cazul In care, pe : :
goluri, fundatji, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic et L )
masuri de paza §i de protectie §i s5 anunte imediat emitentut autorizatjei, precum si Directia Judeteana pentru Cultura, Culte

5i Patrimoniu;

6. Sa respecte conditiile impuse de utiizarea i protejarea domeniului public, precum si de protectie a mediului, potrivit
normelor generale §i Jocale;

7. G4 fransporie [a contract de salubrizare ( se completeazd de em
ramase inurma executarii lucrarilor de constructii;

itent) materialele care nu € pot recupera sau valorifica,

8. Sadesfinteze construciiile provizorii de santier in termen de 30 zile de la terminarea efectiva a lucrarilor;

ntificare a investitiel” (vezi Anexa nr.8 la Normele

9. Lainceperea executjel lucrarilor, sa monteze la loc vizibil "Panoul de ide

metodologice).
10. La finalizarea executiei lucrarilor, sa monteze "Placuta de identificare a investifiel”;
revazut de autorizalie, sa solicite prefun

11. In siguatia nelinalizrii tucrérilor in termenul p
15 zile inaintea termenului de expirare a valabilitatii autorizatiei de construire / des

lucrarilor);
12. S prezinte

girea valabilitatii acesteia, cu cel putin
fiinare (inclusiv durata de executie a

"Certificalul de performanta energetica a cladiril’ la efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor,

13. 83 solicite "Aulorizatia de securi i i :
itate fa incendiu” dupé efectuarea recepllei 1a termi Ari T ;
i xdirk : inarea lucraritor sau inainte de punerea
functiune a cladirilor pentru care s-a obtinut "Avizul de securitate la incendiu”; puogee

14. Sa regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de platd ce-i revin, potrivit legii, ca

urmare a realizarii investitiel;

15, l?r?ilgt(ialgir:b g%nsmttctiiie proprietate parli(_;ularé realizate, in vederea impuneti, la organele financiare teritoriale sau la
onate acestora, dupa terminarea lor completd si nu mai tarziu de 15 zile de la data expirarii termenului de

valabilitate a autorizatjei de construire / desfiintare (inclusiv durata de executie a lucrarilor).




ATy =

DURATA DE EXECUTIE A L
B pma\ab'\l),lsi\ua\ieli:?(g{\uR:)‘égga 3:139(1,93'313“::;?; L :Ik: c'ak:luI?té de la data inceperii efective a lucrarilor
aqe ¢ utorizalel se exlinde pe intreaga durata de executie 3

\ucrarior autorizate

D.  TERMENULDE
VALABILITATE AL AUTORIZATIEI este de 24 luni /-zile de Ja data emiteri inferval de timp in care

trebuie Incepute licririle de executie autorizate.

PRESEDNTE, -«
el S L
il ARHITECT sEF**’f‘“T"M'
ey s,‘\ F '.“}; f —
\(,\ A Tudor George A 5
~ Bl .\'/’
AL
SEF SERVICIU 0
Elena MOROSA!
‘_)t—, )
— _din |

din documentatja tehnicd - D.T., mpreuna cu avize

in conformitate cu prevederile Le
modificarile si completarile ulterioare,

Taxa de autotizare in valoare de scutit lei, a fost achitata conform chi

rwo‘;fel/iédata de/-/g ) OQ 202 dsetitade 1(un) exemplar

Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului direct / pri , J
ute, vizate spre neschimbare.

le i acordurile obtin
gii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucr

se prelungeste valabilitatea

tantei nr.

arilor de constructli, republicatd, cu

Autorizatiei de construire / desfiintare

pana la data de

de la data de

Achitat taxa de:

Transmis solicitantului la data de

0 Numele § prenumele solicilanltului

) Adresa solicitantulul
@ Demuniioa lucrad, descrierea concisa a lucréritor auloriz

1 Se compleleazé cu dalele extrase din Carlea Funciard sa
& Valparea lucréiilor, deciarald de soficilant, fnscrisé in cererea de aulonzare,

® Se complaleazd cu denumirea/liti, numdrul §i data elabordrit

" Se completeaza, dup caz: - Consilulul judelean
- Priméria municipiuul Bucuregti
. Primria seclorulul ___ &l municipiului Bucuregh
- Primaria municiphduf
- Primdiria oragului
- Primatia conunel

solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legil,

Dup aceastd dat3, o noud prelungire a yalabilitatii nu este posibild,
o alt3 autorizatie de construire/desfiinfare.
PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL,
Gheorghe FLUTUR Petru TANASA
A L.S. ARHITECT SEF **
' Tudor George ANDRIU
SEF SERVICIU,
Elena MOROSAN
Data prelungirii valabilitatii: ;
lei, conform chitantei nr. din

_direct / prin posta.

ale, precumn i alte dale exlrase din D.TAC/AD.TAD.

u din Figa bunului imobil, dupé caz
calculald in funclie de suprafaja construila desfagurat

4 a construclilor, ori vafoarea tucrévitor de

construclii 5/ instalali alerente din devizul general al investifiei
documentallel, precum §f celelalle elemente de Identificare

« Se completeazd, dupa caz: - Pregedinteie Consifiului judefean
. Primarul General al municipiului Bucuresti
. Primeru seclondui ___dl municipiufuf Bucuregh
- Primar
49 Se va semna, dupa caz, de catre arhitectul gef
persoana cu responsabifiale in domeniul amenajari
specificandu-se funclia gl it profesional, dupd caz

sau ¢ pentru arhitectul get » de calre
tertoriuli §i urbanismutu,




AP MIYEREA /RESPINGEREA

ESTITOR U.A.T. COMUNA FORASTI
JUDETUL SUCEAVA
Comp: lignala de Investitii - S.A. f)// / (.02 -0

ECTOR GENERAL

-y a |’\/ma PATRASCOI
[ i ‘:‘ T

LI I

2
~

IS

~

k) ROCES-VERBAL DE RECEPTIE
&7 laterminarea lucrarilor

‘\\“\‘ 4 Nr_/‘:)'(gp,}.é.‘/(z .022“0?6‘

Conss

- i:nvmd executia \ucrarilor de constructii aferente investitiei «Construire si dotare dispensar
cal uman, localitatea Oniceni, comuna Forasti, judetul Suceava”, lucriri executate in cadrul
contractului de executie de lucrari nr. 802/11.08.2023, incheiat intre Achizitor: COMPANIA
NATIONALA DE INVESTITI| S.A. 5i ASOCIEREA SERVAL SOLUTIONS S.R.L. & CORNELL'S FLOOR S5.R.L.;

1. Obiectul investitiei se identifica dupa cum urmeaza:

- adresa administrativa: localitatea Oniceni, comuna Forasti, judetul Suceava

- numar carte funciard: 33277, nr. CAD 33277
2. Lucririle au fost executate in baza Autorizatiei de construire nr. 26/18.04.2022,
eliberata de Consiliul Judetean Suceava, cu valabilitate pana la data de 25.03.2026.
3, Comisia 223 receptie si-a desfasurat activitatea de la data 12.02.2026 pana la data
(2 Q.'Z..%Q.. ...fiind formata din:

Presedinte:

Tudor Viad ONICIUC - reprezentant C.N.L S.AG

Membri: 3

Cosmin TUDOR - inginer inspectar in constructii reprezentant 14C Suceava;
Gavril PANZAR . reprezentant ISU Suceava; }
Petru PETROV - reprezentant U.A.T. Comuna Forgg.ti;
Tatian NITA - reprezentant U.A.T. Comuna Forasti;
Andreea DASCALU . inginer specialist, inginerie civila;
Andrei-lulian HARIP - inginer specialist, inginerie energetica;

4.Au mai fost prezenti (invitati): _ 7

Sergiu BULUBENCHI - executant - 5.C. SERVAL SOLUTIONS S.R:L.;
Beniamin ATODIRESEI . proiectant - 5.C. ARHI-URB S.R.L.;

5. Secretariatul a fost asigurat de dirigintele de santier @ Adrian GL_{RESCU (5.C. CORBY
SOLUTIONS S.R.L.) autorizat in domeniul/domeniile: Categoria de importanta C; Autorizatie nr.
00030792 / 00031950;

6. Constatirile comisiei de receptie la terminarea lucraritor:
6.1. Capacitati fizice realizate: INTEGRAL 100%

Prin tema de proiect se propune construirea unui dispensar uman P+E.

Functional cladirea propusa este dispusa pe vertical astfel:

Parter cu Ac=369.51 mp:cabinet consultatii medic familie, cabinet gastroenterologie, deseuri
periculoase, 2 grupuri sanitare, hol, receptie/spatiu asteptare/casa scarii, sala de tratamente, sala
endoscopie, 2 salone de zi, 3 sasuri, spatiu igienizare, spatiu tehnic, sterilizare, vestiar asistenti,
vestiary medici; ‘

Etaj cu Ac=377.75 mp: cabinet cardiologie, cabinet consultatii medic familie, 2 grupuri sanitare, hol,
hol/spatiu asteptare, sterilizare, pacienti, sala cardiologie, cabinet stomatologic, salon de
tratamente, 2 saloane de zi, sas, spatiu igienizare, vestiar asistenti, vestiar medici.

Se vor realiza si amenajarile conexe functiunii, respectiv platforma pentru acces auto si pietonal, alei

173
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 zone Verzh

6.2. Nu au fost remeds g
4o receptic la terminarea lu‘c?:'téﬁi?g?efme consemnate in Procesul-verbal de suspendare a procesului
gl ) , Inclusiv cele rezultate in urma expertizelor tehnice, ridicarilor

» » A 3 - r lllasura 0 O El i

NU ESTE CAZUL

6.3 . ’ i
documentat;i:léea:xggjt- rgalizate masurile previzute in avizul de securitate la incendiu si n
di tie din punct de vedere al prevenirii si al stingerli incendiilor, cuprinse in lista

in anexa nr. 2 la prezentul proces-verbal.

NU ESTE CAZUL

_6.4. Lucrarile cuprinse in lista din anexa nr. 3 la prezentul proces-verbal prezinta vicii care nu
pot fi inlaturate §i care prin natura lor implicd nerealizarea uneia sau a mai multor cerinte
fundamentale, caz in care se impun expertize tehnice, reproiectari, refaceri de lucrari si altele.

NU ESTE CAZUL

6.5. Valoarea finala a lucrarilor executate este 3.008.051,39 lei fara TVA, respectiv

3.639.742,18 lei cu TVA

6.6. Pericada de garantie - 36 luni.
6.7. Alte constatari, inclusiv ca urmare a solicitarilor suplimentare ale c.omi.siei (nu s-a putut
examina nemijlocit constructia, se constatd ca lucririle nu respectd autorizatia de construire,
reprezentantul autoritatii administratiei publice competente care a emis _autonza;la de
construire/desfiintare, al Inspectoratului de Stat 3n Constructii - 1.5.C., al directiilor judetene pentru
cultur/Directiei pentru Culturd a Municipiului Bucuresti sau al inspectoratelor judetene pentru

situatii de urgentd propun respingerea receptiei etc.):
NU ESTE CAZUL

7.1n urma constatarilor facute, comisia de receptie decide:
[X] admiterea receptiei la terminarea lucrgrjlor

8. Comisia de receptie motiveaza decizia luata prin: . .
Executantul si-a indeplinit obligatiile in conformitate cu prevederile contractuale §i cu

documentatia de proiectare. Examinarea activitatilor de mai sus s-a efectuat prin gercetarea vigu.alé
si prin analizarea documentelor din cartea tehnica a constructiei §i s-a propus admiterea receptiel la
terminarea lucrarilor in baza referatelor pe specialitdi Tntocmite de proiectantii, de dirigintii de
santier $i responsabilii tehnici cu executia. Din punct de vedere calitativ si cantitativ lucrérile
executate au fost verificate de dirigintii de santier si responsabilii tehnici cu executia.

Existenta certificatului de performanta energetich  CU  Mliciiiicisieanecns
intocmit conform prevederilor Legii 372/ 2005.

9. Comisia de receptie recomanda luarea urmatoarelor masuri:

o Cladirea va fi pusa in functiune numai dupé obfinerea autorizatiei de Securitate la Incendiu,
demers care va fi realizat de catre beneficiar dupa receptia la terminarea lucrarilor;

e Urmarirea comportarii in exploatare a constructiei, conform normativului P130/2025 pe baza
jnstructiunilor si a programului de urmérire curenta elaborat de proiectantul general.

o Respectarea de catre proprietar a obtigatiilor si raspunderilor prevazute in Legea nr. 10/ 1995
privind calitatea in constructii;

» Completarea de catre proprietar a cartii tehnice : Capitolul D - Documentatia privind
exploatarea, repararea, intrefinerea si urmdrirea comportdrii in timp si  Jurnalul
evenimentelor - la receptia finald;

Interventiile pentru reparatii si ntretinere se vor efectua de personal calificat;
Beneficiarul va incheia o politd facultativa de asigurare pentru calamitati, suma asigurata fiind
proportionala cu valoarea obiectivului de investitii receptionat.
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10. Prezentul pro?es-z

fost incheiat in data de .((

srbal continand 3 file
LCER) (2

b-?n )

» § $1 0 anexe numerotat
Q4L Tn 6 exemplare, e, cu un total de 3 file, a ;

11, Alte mentiuni;
*  Totodats - 2
i ot ECh?pZt\r\Z?\etn} atentia asupra faptului ci aveti obligatia de a asigura mentenanta
constatate pe durata dee si sistemele obfectivului de investitii, Remedierea deficientelor
echipamentelor prin € garantie este posibild doar daci a fost asiguraty mentenant3
Fordsti, _ fie ‘r)in pe_rsonal galmcat, atestat/autorizat si instruit, fie din cadrul UAT Comuna
eChipamentelorpefe tprestaton externi, Lipsa mentenantei periodice, interventii asupra
e ecors Ctuate de personal neautorizat sau exploatarea instalatiei/echipamentului in
mhes ety spunzatoare poate conduce la pierderea garantiei. Tn acest caz remedierea
or probleme se va face pe cheltuiala beneficiarului final al investitiei.

*  CNI-SAisi rezerva dreptul de a perce itati de inta
. : T pe penalitdti de intarziere, conform prevederilor
contractului de executie \lucrari cu nr. 802/11.08.2023. : i
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