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Anexa nr. 1 1a HCL nr.23 din 30.04.2026

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind imobilul situat in sat Suhulet, comuna Tansa, jud. Iasi,
teren intravilan in suprafati de 7.246 mp, tarla 7, parcela 336,
categoria de folosintii curti constructii, pe care se afla amp;‘ asata
constructia in suprafatii de 197 mp, avind destinatia constirucgii
administrative si social cultural, CF 60105-C1, ce apartine
domeniului public al U.A.T. Comuna Tansa
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1. Prezentare generald

Potrivit prevederilor art. 129 alin. 6, lit. b) din Ordonanta de urgenta a Guvernului cu
nr. 57/2019
privind Codul administrativ, Consiliul local “hotéraste vanzarea, darea in administrare,
concesionarea, darea in folosinti gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a
comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in onditiile legii”.
Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarea resurselor
existente, furnizeaza comunei Tansa stabilitate si extindere economic solidd. Dezvoltarea
investitiilor locale presupune crearea unui climat care sa atraga si investitiile, ceea ce va avea
un impact pozitiv asupra comunititii, prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct
create, cresterea salariilor si a serviciilor.
Imobilul ce urmeazi a fi concesionat este situat in sat Suhulet, comuna Tansa,
jud. Iasi, teren intravilan in suprafati de 7.246 mp, tarla 7, parcela 336, categoria de

folosinti curti constructii, pe care se afli amplasati constructia in suprafata de/197 mp,

avand destinatia constructii administrative si social cultural, CF 60105-C1, ce apartine

domeniului public al U.A.T. Comuna Tansa.

2. Necesitatea si oportunitatea concesionarii

Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica concesionarea.

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul
maxim, atat din punct de vedere al concedentului, cat si al concesionarului. Din punctul de
vedere al autorititii publice locale, identificim trei componente majore care justificd initierea
procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, cele de ordin
financiar si aspectele de ordin social.

Intrucat terenul supus concesiunii nu este situat in interiorul unei arii protejate, nu este

necesard obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, insa
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investitia se supune legislatiei in vigoare privind conditiile de protectie a mediului, concesionarul
avand obligatia de a obtine acordul de mediu (daca este cazul).

Ca urmare a demaririi investitiei vor fi create premizele dezvoltirii unei investitii viabile
fntr-o zoni aflati intr-o continui dezvoltare. Amplasarea si forma regulati a terenuluil i-au creat
conditia de teren neproductiv, iar concesionarea lui de citre o persoana fizicd sau juridica care sd
il transforme intr-un spatiu verde amenajat este mai mult decat oportuna.

Din punct de vedere economic si social, amenajarea peisagistica a acestui teren nu va
conduce neapirat la crearea unor noi locuri de muncd, insd va contribui semnificativ la

infrumusetarea si securizarea locului.

Din punct de vedere financiar concesionarea acestui teren neproductiv va genera venituri

suplimentare la bugetul local prin incasarea:
> redeventei aferente terenului concesionat, ca pret al concesiunii;
> sume aferente eliberirii eventualelor autorizatii de construire;
> sume ce urmeazi fi incasate pentru impozitul pe teren,;

Mai mult concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si
curatarea terenului si va suporta pe toata durata concesiunii contravaloarea taxei pe teren care
reprezinta sarcina fiscala a concesionarului, in conditii similar impozitului pe teren, conform
Codului fiscal.

Motivatia pentru component de mediu — concesionarul va avea obligatia prin contractul
de concesiune sa respecte legislatia in vigoare pe probleme de mediu astfel incat impactul de

mediu sa fie la limita minima.

Contractul de concesiune transfera responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la

respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:
> luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sandtatii populatiei;
> utilizarea durabili a resurselor;
> gestionarea eficienti a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena cerute

de reglementirile legale In vigoare.
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3. Procedura utilizatii pentru atribuirea contractului de concesiune a bunului
3.1. Conform art. 312 alin 1) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, procedura de concesiunea a unui bun ce apartine domeniului public, este aplicarea
procedurii licitatiei.

3.2. In cazul anulirii primei proceduri, va fi organizatd o noud procedurd de licitatie,

conform art. 314 alin 15) coroborat cu alin. 16) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind

Codul Administrativ.

4. Nivel minim al redeventei

Nivelul minim al redeventei ce reprezinti pretul minim de pornire al licitatiei in
vederea concesiondrii imobilului este situat in sat Suhulet, comuna Tansa, jud. lasi,
teren intravilan in suprafati de 7.246 mp, tarla 7, parcela 336, categoria de folosinta
curti constructii, pe care se afli amplasati constructia in suprafati de 197 mp, avind
destinatia constructii administrative si social cultural, CF 60105-C1, ce %pargine

domeniului public al U.A.T. Comuna Tansa este de 0,28 lei/mp/an, respectiv 2028

lei/an.
Nivelul minim al redeventei s-a stabilit pe baza valorii rezultatd din raportul de

evaluare intocmit de citre OPTIM VALUE SRL-prin expert autorizat Ciobanu Valentina,
CUI:31513303.

Redeventa valorici a concesiunii va fi stabiliti in urma licitatiei organizate in
conditiile 0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Plata redeventei se va face la data de 30 noiembrie a fiecarui an.

Redeventa adjudecati in urma licitatiei va fi indexatii anual cu indicele de inflatie
comunicat de Institutul National de Statistica.

Taxa pe teren/clidiri se stabileste in sarcina concesionarului. Conform art. 455 alin.
4 din Codul Fiscal, taxa pe clidiri se stabileste proportional cu perioada pentru care este

constituit dreptul de concesiune. Conform art. 463 alin. 4 din Codul Fiscal, taxa pe teren
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licitatiei in Monitorul Oficial partea a Vl- a, intr-un cotidian de circulatie nationald si un
cotidian local), cu respectarea termenului minim de publicitate de cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor desfasurarii primei sedinte de
licitatie.

in functie de rezultatele primei sedinte de licitatie organizatd, respectiv dacd au fost
depuse doud oferte valabile si s-a adjudecat licitatia, se va incheia contractul de congcesiune cu

ofertantul declarat castigator, dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data

realizirii comunicarii citre ofertant a deciziei referitoare la atribuirea contractului de concesiune.

intocmit,
Responsabil achizitii,
Lucica PALANGEANU

Secretar General

Mihaela llVIard re
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clidiri se stabileste proportional cu perioada pentru care este constituit

concesiune.

Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la

170

dreptul de

calculul de

dobanda penalizatoare conform art.3 (2) din Ordonanta nr. 13 din 24.08.2011. Rata dobanzii

legale penalizatoare se stabileste la nivelul ratei dobénzii de referintd a Bancii

Nationale a

Roméniei, care este rata dobanzii de politicd monetara stabilitd prin hotarare a Consiliului de

administratie al Bincii Nationale a Roméniei si publicata in Monitorul Oficial. Dobanda datoratd

de debitorul obligatiei banesti pentru neindeplinirea obligatiei respective la scadentd este

denumiti dobandi penalizatoare. Rata dobénzii legale penalizatoare se stabileste la

dobanzii de referinta plus 4 puncte procentuale.

5. Durata concesiunii

nivelul ratei

Imobilul situat in sat Suhulet, comuna Tansa, jud. Iasi, teren intrayilan in

suprafati de 7.246 mp, tarla 7, parcela 336, categoria de folosintd curti constructii, pe

care se afli amplasati constructia in suprafati de 197 mp, avand destinatia constructii

administrative si social cultural, CF 60105-C1, ce apartine domeniului public
Comuna Tansa, se concesioneaza pe o perioada de 10 ani.

Subconcesionarea este interzisa.

6. Termenul previzibil pentru realizarea concesionéri

De la data adoptirii Hotirarii Consiliului Local al Comunei Tansa privind

al U.A.T.

aprobarea

concesiondrii imobilului situat in sat Suhulef, comuna Tansa, jud. lasi, teren intravilan in

suprafati de 7.246 mp, tarla 7, parcela 336, categoria de folosinta curti constructii, pe care se

afld amplasati constructia in suprafati de 197 mp, avand destinatia constructii administrative

si social cultural, CF 60105-C1, ce apartine domeniului public al U.A.T. Comuna Tansa, a

aprobirii studiului de oportunitate si a documentatiei de atribuire, inclusiv a caietului de

sarcini, se vor derula procedurile preliminare organizarii licitatiei (publicarea

anuntului




