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Anexa nr. 2 la HCL nr. 23 din 30.04.2026

DOCUMENTATILA DE ATRIBUIRE

pentru

LICITATLA PUBLICA

privind

imobilul situat in sat Suhulet, comuna Tansa, jud. Iasi, teren
intravilan in suprafati de 7.246 mp, tarla 7, parcela 336, categoria
de folosinti curti constructii, pe care se afla amplasata cons'ftrucgia
in suprafati de 197 mp, avind destinatia constructii administrative
si social cultural, CF 60105-C1, ce apartine domeniului public al
U.A.T. Comuna Tansa
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Cuprins:

1. Informatii generale privind concedentul

2. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de

concesionare
3. Caietul de sarcini
4. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate
pentru stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea lor

5. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

6. Dispozitii finale
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1. Informatii generale privind concedentul
Denumire: Comuna Tansa, jud. lasi;
Cod fiscal: 4540283;
Adresa: sat Tansa, str. Principali, nr. 49, comuna Tansa, judetul Iasi, cod postal
707495;
Telefon/ fax: 0232/325170;

Adresa e- mail: cltansa@yahoo.com

2. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare

2.1 Organizarea

(1) Anuntul de licitatie se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice in Monitorul
Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de

circulatie locald, precum si pe pagina de internet a institutiei — www.comunatansa.ro.

(2) Persoana interesatd are dreptul de a solicita si obtine documentatia de atribuire,
precum si clarificérile privind documentatia (daca e cazul).

(3) Concedentul va asigura accesul direct, nerestrictionat si deplin la continutul
documentatiei de atribuire, conform prevederilor art. 312 alin. (8) lit. a) Cod Adminitrativ.

(4) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depéseasca 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

(5) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia
de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile

respective.

(6) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (4), concedentul are obligatia de a transmite

raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare Inainte de data - limitd pentru

depunerea ofertelor
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(7) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punénd
astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut de lege, acesta din urma
are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada{necesard
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de cétre persoanele
interesate Tnainte de data - limitd de depunere a ofertelor.

(8) Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicérii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(9) In cazul in care in urma publicarii anun‘gului de licitatie nu au fost depuse cel putin

doui oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si sd organizeze o noua

licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1) - (13) ale art. 314 Cod Administrativ
(10) In cazul organizirii unei noi licitatii potrivit alin. (9), procedura este valabild in

situatia In care a fost depusa cel putin o ofertd valabila.
(11) Pentru cea de-a doua licitatic va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata

pentru prima licitatie.
(12) in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se

depunenicio ofertd valabila, concedentul anuleazd procedura de licitatie.
2.2 Desfasurarea

(1) Pentu desfisurarea procedurii licitatiei, este obligatorie participarea ofertantilor,
precum si prezenta tuturor membrilor comisiei de evaluare
(2) Procedura de licitatic se poate desfdsura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.
(3) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor,
prevazuti in anuntul de licitatie.
(4) Inainte de deschiderea plicurilor de citre comisia de evaluare, fiecare membru va
semna o declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate.

(5) Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupa

deschiderea plicurilor exterioare cel putin doud oferte sa intruneasci conditiile de valabilitate
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5. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

Solutionarea litigiilor apdrute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea, incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de

despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004 a contenciosului

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
6. Dispozitii finale

Daca din diferite motive licitatia se améana, se revoca sau se anuleaza, decizia de aménare,
revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti, daca ofertele nu au fost deschise. In acest
caz ofertantilor li se va Inapoia in termen de 5 zile garantia de participare la licitatie si
contravaloarea documentatiei de licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Primaria

comunei Tansa.

Prin depunerea ofertei, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera

insusite de ofertant.

intocmit,
Responsabil achizitii,

Lucica PALANCEANU

Secretar General

Mihaeal Mardark
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publicad/privatd, in misura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile
prevazute de lege;

b) in cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd/privatd, a bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora,
imposibilitatea continuarii exploatdrii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a
contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
catre concedent;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de

catre concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd major, a bunului concesionat sau in cazul

despagubiri.
Situatiile de incetare a contractului de concesiune se completeazi in mod corespunzitor

cu prevederile din Contractul de concesiune.

4. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru

stabilirea ofertei cistigitoare, precum si ponderea lor

Analizénd prevederile coroborate ale art. 318 si 319 Cod administrativ, criteriul de

atribuire stabilit este cel mai mare nivel al redeventei.

Punctajul stabilit pentru acesta este de 100 puncte. Calculul pentru stabilirea punctajului

ofertelor cu o valoare mai mica decat maximum oferit se va face prin regula de 3 simpla.

13
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v' Imputernicire pentru participare la licitatie, sub forma procurii speciale autentificati —
daci este cazul;

v" Fisa cu informatii privind ofertantul (Formular nr. 1);

\

Formular de oferta (Formular nr. 2);

v' Declaratie de participare, semnatd de ofertant, fira ingroséri, stersdturi sau modificari
(Formular nr. 3);

v' Declaratie privind existenta sau inexistenta unor situatii de incompatibilitate, conflict de

interese cu membrii comisiei de licitatie si cei din conducerea Primariei (Formulannr. 4);

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele/denumirea
ofertantului, domiciliul/sediul acestuia, precum si descrierea imobilului pentru care se depune
oferta.

Oferta va fi depusa Intr-un singur exemplar, care trebuie si fie semnat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Oferta depusa la o altd adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupd expirarea datei-
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor raméane confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora,
concedentul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati!perioadade

valabilitate stabilitd de concedent — pana la incheierea contractului de concesiune.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei

interesate.

3.8 Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urméatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate

12
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Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul

exterior va trebui sa cuprinda urmatoarele:

1. Pentru persoanele juridice:
v" Copie dupa chitanta sau ordinul de platd vizat de bancd, reprezentind achitarea garantiei

de participare;

v' Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului din care sajrezulte ca
persoana juridica este in functiune - original sau copie legalizata;

V' Certificatul de inregistrare a persoanei juridice participante emis de Oficiul Registrului
Comertului - copie;

v" Certificate de atestare fiscald valabil la data licitatiei privind indeplinirea obligatiilor
exigibile de platd a impozitelor si a contributiilor sociale si plata taxelor si impozitelor

locale, eliberate de DGFP si Primaria Comunei Tansa;

v" Declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al societitii comerciale sau al

organizatiei cooperatiste, din care si rezulte cid aceasta nu se afld in reorganizare
judiciara sau faliment;

Imputernicire pentru participare la licitatie — daca este cazul;

Fisa cu informatii privind ofertantul (Formular nr. 1);

Formular ofertd (Formular nr. 2);

ASEENEENEEN

Declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari

(Formular nr. 3);
v" Declaratie privind existenta sau inexistenta unor situatii de incompatibilitate, conflict de
interese cu membrii comisiei de licitatie si cei din conducerea Primariei (Formular nr. 4).

2. Pentru persoanele fizice:
v' Copie dupi chitanta sau ordinul de plati, reprezentand achitarea garantiei de participare;

v Copie dupa actul de identitate;

v Certificate de atestare fiscald valabil la data licitatiei privind indeplinirea obligatiilor
exigibile de platd a impozitelor si a contributiilor sociale si plata taxelor si impozitelor

locale, eliberate de DGFP si Primaria Comunei Tansa;

11
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> Garantia de participare, in cuantum de 200,00 lei — sumi ce se Y

ofertantilor declarati necastigitori/suma ce va constitui avans al redeven

ofertantii declarati castigatori.
Concedentul are obligatia sd restituie garantia de participare in termen d
calendaristice, in urma solicitarii scrise din partea ofertantului declarat necastigator.
Concedentul are obligatia de a retine garantia de participare atunci cand ofe
afld in oricare din urmatoarele situatii:
> refuza sd semneze contractul de concesiune;
> dacd nu-si mentine oferta depusa, in termenul de valabilitate al acesteia, asa ¢

angajat semnand oferta.

C.U.L 4540283 Adresa: sat Tansa, comuna Tansa, judetul Iasi, Tel/Fax:0232/32517

/0

a restitui

tei pentru

= 10 zile

rtantul se

i
um s-a

3.6 Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii,

cum sunt: protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de si
exploatare, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau ce
protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz
mediului, protectia muncii, conditii impuse de acordurile si conventiile intern

care Rominia este parte - nu este cazul.

3.7 Conditii de valabilitate a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile do
de atribuire.

Oferta se redacteaza in limba romana.

guranti in
le privind
, protectia

ationale la

cumentatiei

Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toata durata

procedurii (de la depunere pana la incheierea contractului de concesiune).
Ofertele se depun la sediul concedentului, in doud plicuri sigilate, unul ext
interior, care se vor inregistra de catre concedent in ordinea primirii lor, In regi

precizandu-se data si ora.

Pachetele continand ofertele vor fi depuse pana la data stabilita in anuntul de ki

erior si unul

strul Oferte,

citatie.

10
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Redeventa valoricd a concesiunii va fi stabiliti in urma licitatiei organizate in
conditiile O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Plata redeventei se va face la data de 30 noiembrie a fiecirui an.

Redeventa adjudecatd in urma licitatiei va fi indexati anual cu indicele de inflatie
comunicat de Institutul National de Statistica.

Taxa pe teren/clidiri se stabileste Tn sarcina concesionarului. Conform art. 455 alin.
4 din Codul Fiscal, taxa pe cladiri se stabileste proportional cu perioada pentru care este
constituit dreptul de concesiune. Conform art. 463 alin. 4 din Codul Fiscal, taxa pe teren
cladiri se stabileste proportional cu perioada pentru care este constituit dreptul de
concesiune.

Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii conduce la calculul de
dobanda penalizatoare conform art.3 (2) din Ordonanta nr. 13 din 24.aug.2011. Rata dobanzii
legale penalizatoare se stabileste la nivelul ratei dobanzii de referintd a Bincii Nationale a
Roméniei, care este rata dobanzii de politica monetarad stabilitd prin hotarire a Consiliului de

administratic al Bancii Nationale a Romaniei si publicata in Monitorul Oficial. Dobanda datorata

de debitorul obligatiei banesti pentru neindeplinirea obligatiei respective la scadentd este
denumita dobanda penalizatoare. Rata dobanzii legale penalizatoare se stabileste la nivelul ratei

dobanzii de referinta plus 4 puncte procentuale.
3.5 Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

Pentru participarea la licitatia organizati in vederea concesiondrii imobilulUT situat in
sat Suhulet, comuna Tansa, jud. Iasi, teren intravilan in suprafata de 7.246 mp, tarla 7,
parcela 336, categoria de folosinta curti constructii, pe care se afli amplasati constructia in
suprafati de 197 mp, avind destinatia constructii administrative si social cultural, CF
60105-C1, ce apartine domeniului public al U.A.T. Comuna Tansa, persoanele interesate
trebuie sd obtind dela primarie documentatia de atribuire, dupd achitarea urmatoarelor taxe:

» Contravaloarea Documentatiei de atribuire (ce include si Caietul de Sarcini) — 100,00

lei;
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In conditiile incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la

termen, fortdi majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea

exploatirii bunului concesionat, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea

cdatre concedent

3.2.4 Interdictia subconcesionarii bunului concesionat

acestuia de

Subconcesionarea este interzisi, in temeiul dispozitiilor art. 305 alin. (1) coroborat cu

prevederile art. 362 alin. (3) din Codul administrativ, aprobat prin OUG nr. 57/2019.

Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunului

ce face obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de pérti prin contractul de

concesiune.

Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat.

3.3. Durata concesiunii

%
In conformitate cu dispozitiile art. 306 din OUG nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ, durata concesiunii este de 10 de ani.

3.4 Redeventa minima si modul de calcul al acesteia

Nivelul minim al redeventei ce reprezinti pretul minim de pornire al licitatiei in

vederea concesioniirii imobilului situat in sat Suhulet, comuna Tansa, jud.

intravilan in suprafati de 7.246 mp, tarla 7, parcela 336, categoria de folo

Iasi, teren

sintd curti

constructii, pe care se afli amplasati constructia in suprafati de 197 mp, avind destinatia

constructii administrative si social culturale, CF 60105-C1, ce apartine domeniului public

al U.A.T. Comuna Tansa este de 0.28 lei/mp/an, respectiv, 2.028.00 lei/an.

Nivelul minim al redeventei s-a stabilit pe baza valorii rezultata din r

evaluare intocmit de citre OPTIM VALUE SRL- prin expert autorizat Ciobanu
CUI: 31514303.

aportul de

Valentina,
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3.2 Conditii generale ale concesiunii

3.2.1 Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii
a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd/privatd. Sunt bunuri de

retur bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma

investitiilor impuse prin caietul de sarcini. in cazul nostru, bunul de retur este imobilul situat
in sat Suhulet, comuna Tansa, jud. Iasi, teren intravilan in suprafati de 7.246 mp, tarla
7, parcela 336, categoria de folosintd curti constructii, pe care se afli amplasata
constructia in suprafati de 197 mp, avand destinatia constructii administrative si social
cultural, CF 60105-C1, ce apartine domeniului public al U.A.T. Comuna Tansa"

b)bunuri proprii: orice bunuri mobile/imobile, amenajiri utilizate/realizate de

concesionar in scopul folosirii imobilului conform contractului.

Aceste prevederi se aplicd coroborat cu prevederile din Contractul de Concesiune ce

vafi semnat de parti.

3.2.2 Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Concesionarul este obligat sa respecte legislatia romana, coroborata cu cea europeana,
privitoare la mediul Inconjurator.

Concesionarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in

domeniul protectiei mediului incepand de la preluarea imobilului pana la Incetarea contractului

de concesiune.

3.2.3 Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta

Concesionarul are obligatia sd asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si

permanentd, a bunului ce face obiectul concesiunii.
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Romaniei, Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20

de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

prevazute de prezenta sectiune.

2.3 Reguli privind oferta

(1) Oferta depusi are caracter obligatoriu pe toatd perioada de valabilitate a ofertei (de
la depunere si pani la incheierea contractului de concesiune cu ofertantul declarat castigator).

(2) Persoana interesatii are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei cad in
sarcina persoanei interesate.

(3) Oferta depusi la o altd adresd decit cea stabilitd sau dupd expirarea datei limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(4) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare

elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor previzute la capitolul 3,

punctul 3.7.
3. CAIETUL DE SARCINI
3.1 Informatii generale privind ebiectul concesiunii

Consiliul Local Tansa concesioneazi prin licitatie publici imobilul situat in sat
Suhulet, comuna Tansa, jud. Iasi, teren intravilan fn suprafati de 7.246 n!lp, tarla 7,
parcela 336, categoria de folosinti curti constructii, pe care se afli amplasati constructia in
suprafati de 197 mp, avind destinatia constructii administrative si social cultural, CF
60105-C1, ce apartine domeniului public al U.A.T. Comuna Tansa.

Imobilul se afla in proprietatea concedentului si este liber de sarcini. Nu exista dispute

sau cereri de restituire pe baza legislatiei cu privire la imobilul supus concesionarii.
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prevazute la capitolul 3, punctul 3.7.
(6) Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul - verbal in care se va preciza rezultatul analizei.
(7) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului - verbal
prevazut la alin. (9) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.
(8) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

(9) In urma analizirii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de

valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urmi de la procedura de atribuire. Procesul - verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei
de evaluare.

(10)In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (9),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
concedentului.

(11)In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicaAnd motivele excluderii.

(12) Raportul prevazut la alin. (10) se depune la dosarul concesiunii.

(13) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile
prevazute in documentatia de atribuire. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicdrii criteriilor de atribuire.

(14)In cazul in care existdi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(15) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cérui

oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(16) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul! Oficial al




