ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA CHISCANI

CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE NR.101/21.11.2023

Privind : scoaterea la licitatie publica, in vederea constituirii dreptﬁlui de superficie,
cu titlu oneros, asupra unui teren ce apartine domeniului privat a comunei Chiscani, Judetul
Briila, in suprafatii de 146 m.p., situat in Statiunea Lacul Sirat, Aleea Centrali , nr.23, lot.2/2 |

Consiliul Local al comunei Chiscani ,

Analizand temeiurile juridice:
- prevederile art.129(1),(2)lit.”c”, alin.(6)1it.”b”,art.139(1),(3)1it.”g”,art.354(1),(2),art.3 55, art.362(1),
din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ , cu modificarile si completérile ulterioare;

Tiné&nd cont de:
- referatul de aprobare al primarului comunei Chiscani; ‘
- raportul de specialitate al Comisiei speciale pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al comunei Chiscani, precum si avizul comisiei de specialitate nr.1,si nr.2
- HCL nr.16/30.01.2018 privind modificarea HCL nr.90 /2017 privind actualizarea Regulamentului
privind inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor apartinand
domeniului privat al comunei Chiscani, judetul Briila,aprobat prin HCL 30/2016, capitolul I1I
pet.3.2.1it.”d”, pct.3.3.; \
- raportul de evaluare intocmite de expert evaluator ANEVA R Androniu Cosmin; - R

In baza art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul

administrativ, cu modificirile si completiri le ulterioare; "

fn temeiul art. 139 alin. (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nt. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare; '

.
b

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi scoaterea la licitatie publica, in vederea constituirii dreptului de superficie, cu
titlu oneros, pe o perioadd de 49 ani, asupra unui teren ce apartine domeniului privat a comunei
Chiscani, dupa cum urmeaza: ‘

- suprafata de 146 m.p.Aleea Centrali nr.23,lot 2/2, Statiunea Lacul Sarat, nr.carte funciara
78913 ’ o S
Art.2. (1) Terenul mentionat la art.1, face parte din domeniul privat al Comunei Chiscani,
regdsindu-se la poz.nr. 107 din Anexa nr.1 la HCL nr.35/2023 privind completarea inventarului
bunurilor care alcituiesc domeniul privat al comunei Chiscani, judetul Briila, insusit prin HCL
nr.102/2019, cu modificarile si completirile ulterioare si se identificd in planul de amplasament si
delimitare a bunurilor imobile, conform Anexei nr.1, parte integranta din prezenta hotarére.

Art.3.Se Insuseste raportul de evaluare nr. 2310302/2023, intocmit de evaluator autorizat Tulian
Cosmin Androniu, pentru imobilul, teren in suprafatd de 164 mp, situat in localitatea Chiscani ,

- Statiunea Lacul Sérat, Aleea Central3, nr.23, lot 2/2 inscris in CF nr.78913 Chiscani, identificat cu nr. -

cad. 78913, care stabileste o valoarea de piata de 45.000 lei, echivalent a 9.000 euro la cursul BNR de 1
Euro=4,9681 lei /euro din data de 28.10.2023, reprezenténd un pret de 29,87 lei/mp./an, respectiv 2,49
lei /m.p./lund, cuprins in Anexa nr.2, ce face parte integranta din prezenta hotérare.



Art.4. Se aproba Caietul de sarcini previzut in Anexa nr.3, care face parte integranta din
prezenta hotéréare.

Art.5. (1) Se aprobi pretul Caietului de sarcini in cuantum de 50 lei si garantia de participare in
cuantum de 2920 lei, pentru suprafata de 146 m.p.
(2) Adjudecatarul licitatiei are obligatia ca pina la data semnirii contractului de superficie
s& constituie in favoarea comunei Chiscani echivalentul pretului superficie platibil pentru un an. |
(3)Dupi constituirea acestei garantii, ssmnarea contractului de superficie i a procesului
verbal de predare-primire , garantia de participare depusi de castlgatorul licitatiei, cu care s-a incheiat
contractul de superficie, se constituie drept plata in avans din pretul superficiei pe care o are de
achitat.in cazul in care procedura mai sus mentionatd nu este indeplinita, garantia de participare se
pierde si licitatia se reia.
Art.6. (1) Se aproba pretul de pornire la licitatie dupa cum urmeaza:
' - pentru suprafata de 146 m.p. in cuantum de 29,87 lei/mp/an, respectiv 2,49 lei/m.p./luna,
conform rapoart de evaluare care face parte integrantd din prezenta hotarare.
(2) Pretul superficiei se actualizeaza anual,cu rata inflatiei.
Art.7. Se Imputerniceste primarul comunei Chiscani, in vederea perfectérii contractului
de superficie in forma autentlca cu respectarea modelului - cadru previzut in Anexa nr.4 la prezenta
hotéréare.
Art.8. Prezenta hotérére va fi dusi la indeplinire de primarul comunei prin compartlmentele de

specialitate si va fi comunicata prin grija secretarului general al comunel institutiilor §i persoanelor
interesate.

| INITIA R AVIZAT ,

SECRETAR GENERAL COMU
ENACHE MARCELA

b8




Nr.

REFERAT DE APROBARE
Privind : scoaterea la licitatie publici, in vederea constituirii dreptului de superficie, cu titlu
oneros, asupra unui teren ce apartine domeniului privat a comunei Chiscani, Judetul Briila, in
suprafati de 146 m.p., situat in Statiunea Lacul Sirat, Aleea Centrali ,nr.23, lot.2/2

Tinéind cont de:

- HCL nr.16/30.01.2018 privind modific_ai'ea HCL nr.90 /2017 privind actualizarea Regulamentului
privind inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor

apartinand domeniului privat al comunei Chiscani, judetul Briiila,aprobat prin HCL 30/2016,
capitolul III pet.3.2.1it.”d”, pct.3.3.; ‘

- raportul de evaluare intocmit de expert evaluator ANEVAR Androniu Cosmin;

- suprafata de 146 m.p.Aleea Centrali nr.23,lot 2/2, Statiunea Lacul Sirat, nr.carte funciara
78913

in urma verificarilor s-a constatat ci acest teren este inscris in cartea funciard a comunei
Chiscani si poate fi scos la licitatie pentru amenajare parcare/spatiu depozitare

Tinénd cont de faptul cd superficia asupra terenurilor constituie o sursd de venit la bugetul .
local, propun aprobarea Proiectului de hotarare in forma initiata.

RUIOC COSTICA



RAPORT DE SPECIALITATE nr.

la Proiectul de hotirire privind scoaterea la licitatie publici, in vederea constituirii
dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra unui teren ce apartine domeniului privata ‘
comunei Chiscani, Judetul Briila, in suprafati de 146 m.p., situat in Statiunea Lacul Sirat, Aleea
Centrali ,nr.23,l0t.2/2 :

‘Prezentul raport a fost intocmit in baza dreptului conferit de prevederile art.129(1),(2)lit.”c”,
alin.(6)lit.”b”,art.139(1),(3)lit.”g",art.354(1),(2),art.355, art.362(1), din OUG nr.57/2019 privind Codul
Administrativ cu modificarile si completrile ulterioare, potrivit caruia este de competenta Consiliului
Local si hotdrascd cu privire la concesionarea bunurilor care apartin domeniului privat al comunei
Chiscani. -

Tinénd cont de :
- prevederile HCL nr.16/30.01.2018 privind modificarea HCL nr.90 /2017 privind actualizarea
Regulamentului privind inchirierea/constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor

-~ apartinand domeniului privat al comunei Chiscani, judetul Briila,aprobat prin HCL 30/2016, capitolul

I pet.3.2 1it.”d”, pet.3.3.;

»3.2. Pot face obiectul unor contracte de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros urmaétoarele
categorii de terenuri din domeniul privat: ’

d) Terenuri libere solicitate de persoane fizice sau juridice in vederea edificdrii de constructii.

3.3. Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor ce apartin domeniului privat
al Comunei Chiscani, se aprobd prin hotdrare a Consiliului local al comunei Chiscani, pe baza unui caiet
de sarcini, prin licitatie publica cu strigare L

Proiectul de hotiirare cu titlul de mai sus a fost initiat de primarul comunei si vizeazd scoaterea la
licitatie publica, cu strigare, a unui teren ce apartine domeniului privat al comunei 1in suprafatd de 146
m.p. situat in Statiunea Lacul Sarat , comuna Chiscani, Aleea Centrali nr. 23, lot 2/2, nr.carte funciard
78913 v L |

Licitatia publicd se va organiza in conditiile legii, pretul minim de pornire al licitatiei este de
- pentru suprafata de 146 m.p. . in cuantum de 29,87 lei/mp/an, respectiv 2,49 lei/m.p./luna, ;
pret stabilit in urma raportului de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat ANEVAR, ec.Iulian
_ Cosmin Androniu. La momentul evaludrii s-a tinut cont de preturile imobilelor din zona. | ‘

Fata de aceste considerente, propunem aprobarea proiectului de hotrére initiat §i, totodata,
aprobarea Caietului de sarcini si a instructiunilor pentru ofertanti. ' .
Comisia speciald pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcituiesc domeni
Chiscani ‘ S : ‘
PRESEDINTE:POSPAI GEANINA — viceprimarul comunei Chiscani - H/ T

rivat al comunei

MEMBRII: ENACHE MARCELA - secretar general UAT |

UAT e : : o g
TRANDAFIR LACRAMIOARA - inspector superior — birou financiar —coptabil /U#/

MITU MIOARA — inspector superior — compartiment o 4 «
urbanism ,

Batranu Iuliana Eugenia -responsabil cu evidenta registrului agricol % ‘

NEAGU GINA - inspector superior — responsabil cu administrarea bunuri‘io?r in domeniul public si privat ¥
o st/
V/

Membri supleanti : Pirpiriu Valentin-Florin — insp,co.mp.-urbanisrri
Vrabie Simona Andy -inspector superior — birou impozite si taxe &\(\
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8.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificom ca afirmatiile

prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificam
ca analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opinille si concluZille personale, fiind

nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem

pdrtinitori fata de vreuna din pdriile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care

sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent

financiar pentru concluziile exprimate in evalvare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes

financiar legat de finalizarea tranzactiei.

Analizele si opiniile noastre au fost bazaz‘e si dezvoltate conform cerintelor din standardele

si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationala @
Evaluatorilor Autorizati din Rom an/‘fa ).
|

Entitateq juridica supusa evaluarii a fost inspectata de cditre personalul Expert Evaluator
Androniv lulion Cosmin ;

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR.

Lo dota elaborarii acestui raport @’e evaluare, evaluatorul care semneaza mai jos este
membru ANEVAR, a indeplinit cer/‘niz‘e/e programu)'u/ de pregdtire profesionala continua al

ANEVAR si are competenta necesara im‘ocdvir/‘/‘ acestui raport.
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5.C. ANDRONII CONSULTING S.A.L.
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S.C. ANDRONIU CONSULTING S.A.L.
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S$.C ANDRONIU CONSULTING S.A.L.

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd si a redeven tei pentru terenului

din com. Chiscani, Statiunea Lacu Sdrdt, Aleea Centrala, nr. 23, Lot 2/2, (146 mp) jud.
Brdila aflate in proprietatea U.A.T. CHISCANI.

Data evaludrii: 28.10.2023

Curs valutar de referintd BNR la data evaludrii: 49681 LEl/ EURQ.

Valoarea de piatd raportatd (abordarea prin piatd):

Valoarea estimat& o pretului dreptului de superficie anual este de:
4361 lei echivalent a 878 euro (29,87 lei/mp echivalent a 6,01 euro/mp).
Valoarea estimatd o pretului dreptului de superficie lunar este de:

363 lei echivalent a 73 euro (2,49 lei/mp echivalent a 0,5 euro/mp).

Expert Evalvator
Membru Titular AN.E.V.AR.

ec. lulian-Cosmin Androniu
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Referat de admitere, cerere nr. 89639 / 15-09-2022

. . . s Nr.cerere| é9639
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA T
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila Luna | - 09
; -4~ Adresa: LOC: BRAILA, STR CALEA CALARASILOR NR. 27 COD POSTAL: 810017 TEL:L Anul | 2022
Bl onint 0239/629771, 0239/627207 : :
B REFERAT DE ADMITERE

(Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei COMUNA CHISCANI
© Domiciliul

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 89639 din data 15-09-2022, va informam: .

Imobilul situat in Loc. Chiscani, Al CENTRALA, Nr. 23 Lot 2, Jud. Braila, Statiunea Lacu Sarat, UAT Chiscani
avand numarul cadastral 78577 a fost dezmembrat in imobilele:

1) 78912 situat in Loc. Chiscani, Al CENTRALA, Nr. 23 Lot 2/1, jud. Braila, Statiunea Lacu Sarat, UAT
Chiscani avand suprafata masurata 192 mp; - ’

2) 78913 situat in Loc. Chiscani, Al CENTRALA, Nr. 23 Lot 2/2, Jud. Braila, Statiunea Lacu Sarat, UAT
Chiscani avand suprafata masurata 146 mp;

Certific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard al OCPlI BRAILA la data: 16-09-2022.

~ Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

: 1 t digital d
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 ANEXAnr3LAHCLNR.  /

CAIET DE SARCINI PRIVIND CONSTITUREA DREPTULUI
DE SUPERFICIE PRIN LICITATIE PUBLICA

Avand in vedere H.C.L.CHISCANI nr. 2023 privind scoaterea la licitatie publicd in vederea
constituirii dreptului de superﬁcie a terenului in suprafatd de 146 mp, situat in , teren ce aparfine
domeniului privat al comunei Chiscani, judetul Briila.

in baza prevederilor Cod Civil — cu modificarile si completirile ulterioare, Legii nr. 50/1991,
republicati, a OUG nr.57/2019, privind Codul Administrativ, a Legii nr. 273/2006 privind finantele
pubhce locale, a Legii nr. 7/1996 privind cadastrul cu modificarile si completérile ulterioare, se
organizeaza licitatia publica in data de

CAP. 1. DATELE LICITATIEI

1.1 Obiectul licitatiei

Licitatia se organizeaza pentru constituirea dreptulu1 de superficie a terenului in suprafatd de 146 mp,
situat in statiunea Lacul Sirat, Aleea Centrali, nr.23, lot 2/2 localitatea Chiscani, judetul Briila si
carte funciara nr.cadastral 78913, teren ce apartine domeniului privat al comunei Chiscani, pentru
amenajare parcare/spatiu depozitare

1.2.Forma licitatiei

Licitatia va fi publici, cu strigare, in sistem competitiv. Caietul de sarcini se poate
achizitiona numai in urma depunerii unei cereri la Registratura generald, pana cel mai tarziu in preziva
licitatiei. :

1.3. Durata cotractului de superficie

Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se atribuie pe o duratd de 49 am 1ncepand cu data
semndrii contractului.

1.4. Pretul dreptulul de superficie ‘ ‘

Pretul de pornire al licitatiei este de 2,49 lei/m.p./luni conform H.C.L.Chiscani nr. / pornit de la
raportul de evaluare, iar pasul de licitatie este de 5% din valoarea pretului de pornire, ‘respectiv 0,124 lei ,
fiecare ofertant oferd minim un pas, acestia cumuldndu-se, fiind declarat castlgator participantul care
oferd pretul cel mai mare prin ultimul pas. .

Pretul superficiei se achitd, in 2 transe semestriale, pand la 31.martie, respectlv 30 septembne ale
fiecarui an . Contravaloarea raportului de evaluare va fi suportat de catre adjudecatar.

Pretul superficiei se actualizeaza anual cu rata inflatiei lei.

Pentru depasirea termenelor de plati previzute mai sus, superficiarii vor pliti majordri de Intarziere de
1% din cuantumul sumei neachitate la termen, calculate pentru fiecare lund sau fractie de lund, incepand
cu ziua urmitoare termenului de scadentd si pana la data stingerii sumei datorate, conform Legii
nr.207/2015 Noul Cod de Procedura Fiscald, cu modificarile si completérile ulterioare. Se considerd
intarziere la platd depésirea termenului scadent expres prevézut in contract.

Plata pretului superficiei se va face in contul comunei Chiscani:

Banca: Trezoreria Municipiului Briila '

Beneficiar: Unitatea Adminstrativ Terltorlala a comunei Chlscanl

Cont: RO47TREZ15121A300530XXXX

C.LFE.: 4342669



CAP. II. CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA LICITATIE

2.1. Pot participa la licitatie ofertanti persoane fizice roméne .
2.1.1. Documentele de calificare obligatorii pentru persoane fizice sunt urmaitoarele:
a) formular de participare la licitatie (model anexa 1);
b) copie carte de identitate;

¢) certificat privind achitarea obligafiilor la bugetul Jocal, valabil la data licitatiei (original sau
copie legalizatd);

d) dovada achitarii taxei de participare la licitatie , in suma de 676 lei/ participant.
¢) dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, in suma de 2.920 lei (copie);
f) dovada achitarii caietului de sarcini (copie), respectiv 50 lei.
g) declaratii privind asumarile legate de proiect (model anexa 4)
h) declaratia din care sa reiasd ca a luat la cunostind de prevederile contractului de superficie
anexi la caietul de sarcini.
i) declaratie a participantului ¢4 a luat la cunostinta stadiul fizic si tehnic a obiectului ce urmeaza
a fi licitat (model anexa 5); '
j) declaratie privind eligibilitatea (model anexa 2);
k) Informatii generale (model anexa 3);
2.1.2. Documentele de calificare obligatorii pentru persoane juridice sunt urmitoarele:
a) formular de participare la licitatie (model anexa 1);
b) copie de pe certificatul de inregistrare al societdtii eliberat de O.R.C,;
¢) certificat eliberat de O.R.C., din care si reiasd cd societatea nu se afld in stare de faliment sau
insolventa (original sau copie legallzata)
d) statutul societatii / actul constitutiv al societétii (copie xerox);
e) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul local valabil la data hcltatlel (orlglnal sau copie
legalizatd),
f) certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul general consolidat, eliberat de D.G.R. F P, Valabll
la data licitatiei (original sau copie legahzata)
g) ultimul bilant contabil vizat i inregistrat de organele competente;
h) dovada achitarii taxei de participare la licitatie , in suma de 676 lei
i) dovada achitirii garantiei de participare la licitatie, in suma de 2.920 lei (copie);
j) dovada achitarii caietului de sarcini (copie), respectiv 50 lei.
k) declarafii privind asumarile legate de proiect (model anexa 4)

1) plansd desenatd cu propunerea legata de investitii semnatd si stampilatd de un proiectant autorizat
(daca este cazul),

m) declaratia din care sa relasa cda luat la cunostln’;a de prevederile contractului de superﬁc1e anexd
la caietul de sarcini.

n) declaratiec a part1c1pantulu1 cdaluatla cunostm;a stadiul ﬁz1c §i tehnic a obiectului ce urmeaza a fi
licitat (model anexd 5);

0) declaratie privind ehglbllltatea (model anexd 2);
p) informatii generale (model anexa 3);

Neprezentarea unui document din cele mentionate mai sus conduce la descalificarea ofertantilor.

La depunerea documentelor se va proceda astfel: documentele obligatorii de participare la licitatie
se vor depune ntr-un plic sigilat pe care se va specifica “Pentru constituirea dreptului de superficie prin
licitatie publica deschisd, cu strigare, a unui teren in suprafata de 146 mp, aflat in domeniul privat al
comunei Chiscani”. Pe plic se va mentiona, de asemenea, “A nu se deschide inainte de data , ora .

Plicul se va depune la Registratura Primariei Chiscani doar in ziua licitatiei inainte cu cel pu;m 15 mmute
de ora inceperii licitatiei.



CAP. III. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE DESCHISE, CU STRIGARE

3.1. Calendarul licitatiei

Lansarea anuntului publicitar la data de ......ccoveveene Termenul limitd de depunere a ofertelor , cu
cel putin 15 minute inainte de ora deschiderii ofertelor, la REGISTRATURA Primdriei Comunei
Chiscani, str.Principald, nr. 224, sat Chiscani, com. Chiscani, jud. Braila.

Ofertele depuse la o altd adresa, precum §i cele care sunt depuse dupa data si ora limita se considerd
respinse si se returneaza nedeschise. : ' '

Deschiderea licitafiei in datade ......... -ora......., la sediul Primariei Comunei Chiscani
( SALA DE SEDINTE).

Pana la data si ora limita, se vor depune la Registratura Primiriei comunei Chiscani documentele
de calificare. :

in ziua de.. ora. precizati in anuntul publicat in presd, in prezenfa comisiei de licitatie,
participantii sunt invitati in sald, in baza actului de identitate sau a imputenicirii dupd caz. Licitafia este
valabili dacd s-au depus cel putin 2 oferte. Licitatia poate continua numai dupd ce comisia constatd ca sunt
indeplinite conditiile de calificare de catre cel putin 2 ofertanti.

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de citre comisia de licitatie numita prin
dispozitia primarului Chiscani . Comisia de licitatie, in prezenta ofertaniilor sau a reprezentantilor
imputerniciti ai acestora, verificd existenta tuturor documentelor de participare solicitate.

Organizatorul poate exclude unii ofertanti de la licitatie, daci acestia sunt dovediti cd detin
informatii asupra valorilor oferite de ctre alfi ofertanti, au stabilit intelegeri intre ei pentru obtinerea unor
taxe, au stabilit sume mai mici decét cele de pornire si pot impiedica promovarea concurentei reale intre
ofertanti. ‘

" 'Qe considerd ofertant calificat ofertantul care a depus documentatia completd si indeplinegte
cerintele de calificare solicitate, in caz contrar ofertantul fiind descalificat. o T

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea
neconditionati a pretului de pornire la licitatie. o i

Presedintele comisiei d citire incunostintirilor i publicatiilor, conditiilor constituirii dreptului de
superficie, a listei participantilor, modului de desfagurare a licitatiei §i constata indeplinirea conditiilor
legale de desfasurare.

Comisia de licitatie intocmeste procesul verbal de verificare si analizare a documentelor de
calificare depuse de ofertanti, in care se va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor, ofertantii prezenti,
ofertantii respinsi, ofertantii acceptati, respectiv observatii ale ofertantilor respingi.

Lista ofertantilor declarati calificati, care vor fi invitati la faza a 2-a a licitatiei precum si data gi ora
desfisuririi acesteia se aduce la cunostinga participantilor prezenti verbal de citre presedintele comisiei,
ori prin afisarea acestei liste pe usa salii de licitatie.

Presedintele comisiei de licitatie conduce licitatia astfel:

— se anunti pretul de pornire la licitatie de 2,49 lei/m.p./luni, acceptat de
ofertanti prin declaratia depusa; : ' : :

— anunta pasul de licitatie de 0,124 lei si conditiile de salt ale ofertelor-de
pret prin strigare — licitatie competitiva; .

— presedintele comisiei de licitatie invité participantii la licitatie sd-si prezinte
succesiv ofertele de pret prin strigare;

— Presedintele comisiei anunta tare si clar suma oferiti de participant;

— adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferd suma cea
mai mare; :

— presedintele comisiei de licitafie anunta adjudecatarul, declard inchisa sedinta
de licitatie si se intocmeste procesul verbal de licitatie, semnat de catre comisie si de cétre ofertanti;

— in termen de 3 zile lucratoare de la adjudecarea licitafiei, comisia de licitatie



va intocmi un raport al procedurii, pe care il va inainta spre aprobare ordonatorului principal de credite.
Ulterior se va proceda la informarea ofertantilor.
Contractul de superficie se va incheia in termen de 30 de zile calendaristice de la finalizarea licitaiei.
in termen de 30 de zile de la riménerea definitivd a procesului verbal de adjudecare, se va proceda
la semnarea contractului dreptului de superficie. in caz contrar licitatia va fi reluatd in vederea stabilirii
unui nou adjudecatar. '

Procedura pentru semnarea contractului atat in cazul licitatiilor, nu poate depasi termenul de 30de

zile de la data ludrii la cunostinti a acestei situatii si contine urmatoarele etape:

a. dupa desemnarea definitiva a adjudecatarului pentru licitatii cu strigare superficiarul are obli-
gafia ca in termen de maximum 5 zile s comunice comunei Chiscani, in scris, biroul notarial
unde urmeaza a se perfecta contractul in forma autenticd. in caz contrar, pentru situatia licitatiei
publice, aceasta se va relua, iar in cazul atribuirilor directe beneficiarii hotararilor Consiliului
Local Chiscani vor fi actionati in instanta pentru obligarea la plata pretului superficiei prin sem-
narea contractului dreptului de superficie;

b. in termen de maximum 7 zile comuna Chiscani, prin reprezentantii sdi, va proceda la transmi-
terea catre notarul ales a contractului de superficie si a Hotdrdrii Consiliului Local , pentru
obtinerea documentelor necesare in vederea autentificarii contractului de superficie;
c. Dupa intocmirea formalitdtilor, daca persoanele fizice beneficiare nu se prezintd in termenul
stabilit anterior pentru semnarea contractului sau solicitd modificarea contractului de superficie
drept motiv pentru refuzul de semnare, reprezentantul comunei Chiscani va perfecta o incheiere
de certificare la biroul notarului public cu situatia respectivi. In cazul licitatiilor publice intreaga
procedurd va fi consideratd nuld de drept, iar licitatia se va relua pentru valorificarea bunului
respectiv. | |
Anuntul pentru organizarea unei licitatii publice cu strigare va fi publicat intr-un cotidian de
circulatie locald si/sau Intr-un cotidian de circulatie nationals si afisat conform procedurilor din Codul de
Procedur Civila, cu cel putin 30 zile inainte de momentul primei licitatii. In cazul in care nu este desemnat
un adjudecatar si licitatia va fi reluatd, termenul minim pentru publicarea acesteia va fi de 20 de zile.
Conditiile in care licitatia va fi sustinuta vor fi similare cu cele de la prima licitatie. R

Publicarea si afisarea anunturilor va fi in sarcina presedintelui comisiei de licitatie, iar dovada
efectuiirii acestor proceduri va fi anexa la documentatia de licitatie. L

Forma anunfului va cuprinde elemente referitoare. la denumirea, adresa, numarul de telefon, fax
si/sau adresa de e-mail a unitatii organizatoare competente a solutiona clarificarile la caietul de sarcini si
contractul de superficie. |

Dupa semnarea contractului de superficie, acesta va fi inaintat cétre toate compartimentele ce au

atributii pentru ducerea la indeplinire a hotararii Consiliului Local Chiscani. ‘

Urmirirea contractelor si a modului in care au ;fost: respectate clauzele asumate, va fi in sarcina

compartimentului financiar contabil, iar constatirile cu privire la derularea acestora vor fi consemnate

prin proces verbal de citre persoanele responsabile i comunicate compartimentului financiar - contabil
pentru luarea masurilor ce se impun. | P |

Garantia de participare se pierde in cazul in care: -
1. participantul isi retrage oferta dupa ce a fost declarat calificat;
2. adjudecatarul nu se prezintd pentru semnarea contractului in termen de 30 de zile
de la data raménerii definitive a procesului verbal de adjudecare.
Participantilor descalificati, celor necastigitori ai licitatiei li se restituie garantiile de participare in
urma cererii depuse la Registratura Primariei Chiscani.
Aménarea licitatiei are loc si se comunica celor interesati in cazurile in care:
— lalicitatie s-a prezentat un singur ofertant;
— lalicitatie este declarat eligibil doar un singur ofertant



Organizarea urmatoarelor etape de licitatie se va desfisura la intervale de maximum 10 de zile .de?
la fiecare etapa. Modul de desfasurare al urmatoarelor etape de licitatie este guvernat de ace}easi c_or.1d1';i1
ca si prima etapd, conform prezentului caiet de sarcini. La sfarsitul fiecdrei etape de licitatie comisia de
licitatie va Intocmi un proces verbal in care se vor preciza si eventualele contestatii.

Garantia de participare depusa de castigitorul licitatiei, cu care s-a incheiat contractul de
supetficie, se constituie drept plata in avans din pretul superficiei pe care o are de achitat.

3.2. Garantia de participare
3.2.1. Garantia de participare se constituie dupa cum urmeaza.
1) 5000 lei — pentru o investitie cuprinsa intre 250,00-500,00 mp;

3.2.2. Garantia de participare este de 2.920 lei achitat prin Ordin de plata in contul organizatorului:
Banca: Trezoreria Municipiului Briila
Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald a comunei Chiscani
Cont: RO69TREZ1515006XXX000221
C.LF.: 4342669

3.3. Garantia de bunia executie
3.3.(1). Nu se constituie garantie de buna executie a contractului de superficie .

3.4. Adjudecarea licitatiei

Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferd cel mai mare pret.

3.5. Conditii impuse privind edificarea de constructii propus la ANEXA 4.

Pe terenul care se constituie dreptul de superficie, ofertantul declarat céstigator are obligatia de a
executa: ‘ s

a) sistematizarea terenului si construirea céilor de acces necesare, precum si a racordurilor si
instalatiilor aferente obiectivului economic;

b) Amplasarea constructiilor si functionarea ulterioard a acestora se va face cu aplicarea legislatiei in

vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfagura in zon# activitai susceptibile de a polua

aerul, apa si solul. R :
¢) Adjudecatarul are obligatia ca, in termen de maximum 12 luni de la data semnarii contractului de

superficie, si depuna la Primaria comunei Chiscani toate avizele, acordurile si documentele necesare care

si permitd eliberarea autorizatiei de construire cu respectarea normelor legale in vigoare, in vederea
eliberiirii autorizatiei de construire.

d) Adjudecatarul are obligatia ca, si finalizeze lucrérile de executie ale constructiei, in termen de 24 de
luni de la obtinerea autorizatiei de construire, in caz contrar, contractul de supetficie se reziliaza.

CAP. IV. SITUATIA TERENULUI SI OBLIGATIILE ADJUDECATARULUI

4.1. Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie suprafata de teren, proprietatea privata'a

comunei Chiscani, situata in Statiunea Lacul Sarat, Aleea Centrald, Nr.23, lot 2/2, avand urmatoarele - |
caracteristici: '

- suprafata terenului : 146 mp

- amplasarea : teren intravilan, situat in Statiunea Lacul Sarat, Aleea Centrald, Nr.23, lot 2/2,
nr.cadastral 78913. ' ' ‘

-vecinatati si intinderi: :
e lanord: Aleea Centald
e laest : lot2/1
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e lasud: SCAUTOMOBILE GRUP SRL

e lavest: Hotel Nufirul o

Racordarea si brangarea la utilitati cade in sarcina superficiarului ;

4.2. Adjudecatarul are obligatia sa pregateasca terenul prin realizarea nivelarilor, inlaturarea
oricarui obstacol si al oricarui alt impediment in vederea executarii obiectivului propus in termenii si
conditiile prezentului caiet de sarcini, in termen de 12 luni de la primirea autorizatiei de construire.

4.3. Daca in urma studiilor realizate se constata existenta unor conducte, cabluri, fire sau orice alte
amenajari care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului caiet de sarcini si care apartin unor
furnizori de servicii de utilitate publica, vor fi mentinute in functiune, fara nici un fel de pretentie din partea

adjudecatarului iar interventia asupra lor se va putea realiza numai dupa primirea avizului scris a
detinatorului retelei respective.

CAP. V. CONTESTATII

Impotriva modului de organizare si desfisurare a licitatiei se poate face contestatie in termen de 24 de
ore de la data comunicdrii de citre comisia de evaluare a ofernantului declarat castigator , respectiv a celor
declarati necistigitori. Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza in termen de 2(doua) zile
lucritoare documentele intocmite de catre Comisia de evaluare §i va verifica respectarea dispozitiilor care
reglementeaza procedura constituirii dreptului de superficie.

CAP. VI. INCHEIEREA CONTRACTULUI SI PREDAREA-PRIMIREA TERENULUI

Modelul contractului de superficie este previzut in anexa nr. 6 la prezentul caiet de sarcini.

In termen de 30 (treizeci) de zile de la rimanerea definitivi a rezultatelor licitatiei, adjudecatarul
are obligatia sd se prezinte la notarul public ales in vederea perfectirii i semnarii contractului de
superficie, in forma autentic.

Toate cheltuielile legate de semnarea in forma autentici a contractului de superﬁme cad 1 in sarcma
adjudecatarului.

in cazul in care acesta nu se conformeaza, rezultatul licitatiei se anuleazs, urmand a se organlza 0
noud licitatie.

fn termen de 30 zile de la semnarea contractului, reprezentantul Consiliului Local respectiv

Primarul 1mpreuna cu adjudecatarul va proceda la predarea-primirea pe baza de proces verbal de
predare — primire a terenului adjudecat.
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CONTRACT DE SUPERFICIE
incheiat la data de

Art. L. PARTILE CONTRACTANTE

1.1 Comuna Chiscani, in calitate de proprietar, avand sediul in judetul Brila, comuna Chiscani, str.

Principala, nr. 224, avand contul RO..............c.coeeveenes deschis la Trezoreria Braila reprezentat de DI.
COJEA BUSUIOC COSTICA in calitate de Primar, pe de o parte,

si

1.2.

cu domiciliul 1n  Braila  str
, T, , bl. , SC. , et. , ap.
in calitate de beneficiar al dreptului de superficie, pe de altd parte.

2

PARTILE AU CONVENIT iINCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT DE SUPERFICIE, iN
URMATOARELE CONDITII:

Art. I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului contract il constituie dreptul de superficie asupra suprafetei de teren,
proprietatea privatd a Comunei Chiscani, situat in Statiunea Lacul Sarat, Aleea Centrald, nr.23, lot 2/2
avand urmétoarele caracteristici:

— Suprafata terenului: 146 mp

— Amplasare: teren intravilan, situat situat in Statiunea Lacul Sérat, Aleea Centrala, nr.23 , lot. 22
nr.cadastral 78913.

— Vecinatati si intinderi:
‘® NORD- Aleea Centald
EST -lot.2/1

» SUD - SCAUTOMOBILE GRUP SRL
»  VEST - hotel Nuférul

2.2. Comuna Chiscani este de acord si se inscrie in Cartea Funciari nr.78913 Chiscani, dreptul
de superficie in favoarea

Art. III. DURATA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE

3.1. Comuna Chiscani acorda dreptul de supericie cu titlu oneros asupra terenului din, comuna

Chiscani , Statiunea Lacul Sarat, Aleea Centrali, nr.23, lot.'2/2, nr.cad.78913, pe o durata de 49 de ani,
incepand cu data semndrii contractului in forma autentici.

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Comuna Chiscani declari, pe propria raSpundere, urmitoarele:
4.1.1. La data semnérii, Comuna Chiscani, detine dreptul de proprietate privati asupra terenului

si are capacitatea de a constitui dreptul de superﬁme asupra acestuia.
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4.1.2. Comuna Chiscani, nu a incheiat nici un antecontract sau contract privind instrdinarea
terenului sub orice formd sau vreun contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei terfe
persoane un dezmembramént al dreptulul de proprietate sau vreun drept de folosm’;a

4.1.3. Dupa cunostm‘;a comunei, la data semndrii, terenul nu constituie §i nici nu a constituit
obiectul vreunei cereri sau pretentii de reconstituire sau constituire a dreptului de proprietate, nici al unei
cereri sau pretentii de restituire sau revendicare si nici al unui litigiu aflat pe rolul instanielor de judecata
, arbitrale, sau a altor organe de jurisdictie administrativa.

4.1.4. Asa cum rezulta din extrasul de Carte Funciara terenul nu este grevat de nici o sarcina
(ipoteca, privilegiu, servitute) constituitd in favoarea unei terfe persoane; ‘

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare a
utilitatii publice, premergatoare exproprierii sau a altui interes public despre care Comuna Chiscani are
cunostinta. '

4.1.6. Comuna Chiscani declar ci situaia juridicd si economica a terenului, conform extrasului
de Carte Funciara , permite exercitarea folosintei asupra acestuia de catre superficiar in conformitate cu
scopul declarat al superﬁ01arulu1 st anume:

b
4.1.7.De asemenea, declard cid dupd semnarea contractului de superficie, superficiarul are
obligatia si inscrie in Cartea Funciard dreptul de superficie si ca este de acord ca acesta sa indeplineasca
toate formalitdtile la O.C.P.I. in vederea inscrierii dreptului de superficie.
4.1.8. Dupi cunostinta Comunei, terenul nu prezinta niciun fel de contaminare care sd contravind
regulilor in vigoare, de ocrotire a mediului inconjuritor, dar aceastd declaratie va fi confirmatd de
Acordul de Mediu emis de Agentia pentru Protectia Mediului Braila.

Art. V. PRETUL MODALITATILE DE PLATA SI GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

5.1. Pretul superficiei se achitd, in 2 trange semestriale, pana la 31.martie, respectlv 30
septembrie ale fiec#rui an . Pretul superficiei se actualizeazi anual cu rata inflatiei lei/euro.

5.2. Pretul superficiei pentru primul an de contract se achiti in termen de 30 de zile
calendaristice de la data semnarii contractului de superficie, proportional cu durata rimasd péand la
sfargitul anului. :

5.3. Plata superficiei si a garantiei se va face prin transfer bancar in contul proprietarului:

Banca: Trezoreria Municipiului Briila

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriald a Comunei Chiscani
Cont: RO

C.LFE.: 4342669

5.4. Pentru depasirea termenelor de plata prevazute mai sus, superficiarii vor plati majoréri de
intarziere de 1% din cuantumul sumei neachitate la termen, calculate pentru fiecare lund sau fractie de
luna, incepand cu ziua urmitoare termenului de scadentd si pana la data stingerii sumei datorate,
conform Legii nr.207/2015 Noul Cod de Procedura Fiscald, cu modificirile si completarile ulterioare. Se
considerd intarziere la plati depisirea termenului scadent expres previzut in contract.

Art. VL. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Drepturile superficialului:

6.1.1. Dreptul de superficie constituit se exerc1ta in limitele si conditiile stabilite prin prezentul
contract.

6.1.2. Superﬁc1arul are dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra terenului mentionat la art.

2.1, precum si dreptul de a dispune de acesta in limitele impuse de documentatule de urbanism, aprobate
in conditiile legii necesare realizrii si intretinerii.
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6.1.3. In vederea achitarii plitii datorate, superficiarul are dreptul si fie informat asupra
cuantumului la zi a sumei de platd datoratd propnetarulm terenului. In acest sens va putea solicita
oricand proprietarului terenului, anterior datei scadente sd i se precizeze cuantumul sumei de plata.

6.2. Drepturile proprietarului terenului

6.2.1. Proprietarul terenului garanteaza folosinta linistita a terenului.

6.2.2. Proprietarul terenului are dreptul s& incaseze plata reprezentdnd cotravaloarea folosintei
terenului stabilitd la art. 5.1., la termenele prevézute in contract.

6.2.3. Si inspecteze terenul, si verifice stadiul si modul de realizare a proiectului propus sl
modul de respectare a obhga‘;nlor asumate de citre superficiar. Verificarea se va efectua in termen de 5
zile de la comunicarea unei notificdri prealabile cétre superficiar.

Art. VII. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Superficiarul are urmitoarele obligatii:

7.1.1. S pliteascd pretul superficiei in suma si la termenele prevazute in art. V.

7.1.2. Sa respecte normele de protectie a mediului conform Anexei 3, a prezentului contract.

7.1.3. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea Funciard a dreptului
de superficie in favoarea sa si sa suporte orice cheltuiala in acest sens.

7.1.4. Sa predea terenul, la incetarea contractului, in mod gratuit si liber de sarcini, predare care
va fi consemnata Intr-un proces verbal de predare-primire.

7.1.5. Daca 1n urma studiilor realizate se constata existenta unor conducte, cabluri, fire sau orice
alte amenajiri care nu au putut fi identificate la data incheierii prezentului contract de superficie gi care
apartin unor furnizori de servicii de utilitate publicd, vor fi mentinute in functiune, fard niciun fel de
pretentie din partea superficiarului, iar interven’;ia asupra lor se va putea realiza numai dupd primirea
avizului scris al detindtorului retelei respective si dupd obtinerea autorizaiei de construire in acest sens,
pe cheltuiala superficiarului.

7.1.6. Sa pregiteasca terenul prin realizarea nivelarilor, inlaturarea oricarui obstacol sial orlcarul‘
alt impedlment in vederea executdrii obiectivului propus 1n termenii si conditiile prezentului contract de
superficie, in termen de 12 luni de la primirea autorizatiei de construire. ' ‘

7.1.7. Adjudecatarul are obligatia ca, in termen de maximum 12 luni de la data
semndrii contractului de superficie, s& depuna la Priméaria Comunei Chiscani toate avizele, acordurile si
documentele necesare, in vederea eliberarii autorizatiei de construire.

7.1.8. Adjudecatarul are obligatia ca, in functie de obiectivul economic ce
urmeazi a fi realizat, sd finalizeze lucrarile de executie ale obiectivului, in termen de 24 de luni de la
obtinerea autorizatiei de construire, in caz contrar, contractul de superficie se reziliaza. k

7.1.9. Superficiarul nu poate modifica = constructia existentd pe teren la data incheierii
contractului §i nici adduga alte constructii utile acesteia, decit cu acordul propr1etarulu1 terenului si
numai cu respectarea condifiilor legii nr. 50/1991, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

In caz contrar, proprietarul terenului are dreptul si ceard desfiintarea construc‘;ulor utile adaugate,

repunerea imobilului in situatia anterloara si plata de daune de interese.

7.2, Comuna Chiscani are urmaitoarele obllgatn'
7.2.1. Sa nu 1l tulbure pe superﬁc1ar in exercitiul drepturllor ndscute din prezentul contract, s
asigure folosinta exclusiva, linistita si utild a terenului pe intreaga durati a contractului.
- 7.2.2. Sa predea terenul atribuit cu drept de superficie in starea prevazuta la art. II, pet. 2.1. din
prezentul contract cel térziu in 30 de zile de la data semnarii contractului. La data predirii terenului, se

va intocmi un proces verbal de predare-prlmlre semnat de ambele parti, prin care se va constata starea
fizica a terenului.
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7.2.3. in cazul in care beneficiarul dreptului de superficie nu se prezintd pentru semnarea
procesului verbal de predare a terenului in termenul stabilit la art. 7.2.2, Comuna Chiscani, acesta se
considerd predat de drept.

7.2.4. S notifice beneficarul dreptului de superficie cu privire la aparitia oricdror imprejuréri de
paturd si aduci atingere drepturilor acestuia.

Art. VIIL. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI
" 8.1. Acest contract intra in vigoare la data semnarii.

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI iNCETAREA CONTRACTULUI

9.1 Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciard, pentru una din urmatoarele
cauze: |

a) la expirarea termenului stabilit in contract in cazul in care acesta nu a fost prelungit;

b) prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

c) prin pieirea constructiei, daci in termen de un an nu se obtine o autorizatie de construire;
d) in alte situatii prevazute de lege;

e) in cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denuntare unilaterald de cétre
proprietarul terenului. in aceasti situatie, proprietarul terenului va notifica de indatid intentia de a

denunta unilateral contractul de superficie si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat
aceastd masura.

f) prin reziliere de cdtre proprietarul terenului, in cazul neindeplinirii culpabile a\:obligatiéi de
platd asumate prin contract de catre superficiar, respectiv la termenul limitd stabilit prin notificarea de
punere in Intirziere. Declaratia de reziliere a proprietarului terenului atrage obligatia superficiarului de a
aduce terenul la starea initiald, cheltuielile de dezafectare fiind sarcina exclusiva a acestuia. Nepredarea

amplasamentului liber de orice sarcini in termen de 30 de zile de la aducerea la cunostintd a declaratiei
de reziliere atrage plata de daune interese. '

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg sé—gi indeplineascd obligatiile asumate prin preZentul contract cu buni
credintd si diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesmmst care actioneazd in mod obisnuit in
domeniul de activitate al parulor - !

10.2. Drepturile si obligatiile rezultdnd din prezentul contract nu pot fi cedate de oricare din
pérti, fird acordul scris al celeilalte parti, dacd legea nu prevede altfel.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. Forta majoréd exonereazi partea care o invocd de orice raspundere. Partea care invocd forta
majord are obligatia de a informa in scris cealaltd parte in ‘legatura cu noile imprejurari, in cel mult 15
zile de la aparitia acestora, si trebuie si prezmte documente care si confirme situatia respectivi. Daca

situatia de fortd majora se prelungeste mai mult de 15 zile, contractul se va considera reziliat de drept, in

urma unei notificari adresate celeilalte partl de catre partea llnteresata
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Art. XII. LITIGIT

12.1. Prevederile prezentului contract sunt guvernate in conformitate cu legea roména. Orice
disputd (daci nu este rezolvati amiabil), se va deduce in fata instantei de judecatd competents, conform
legislatiei din Roménia §i regulamentelor in vigoare.

Art. XTII. DISPOZITII FINALE

13.1. In cazul in care una sau unele din clauzele prezentului contract vor fi nule, sau anulate, cele
care pot produce efecte vor ramane in vigoare. _

13.2. Beneficiarul dreptului de superficie va suporta cheltuielile si taxele legate de incheierea in
forma autenticd a prezentului contract si de indeplinire a formalitatilor de publicitate imobiliar.

13.3. Comuna Chiscani nu poate fi trasi la raspundere de citre benefiarul dreptului de superficie
pentru schimbarea situatiei juridice a terenului, ca urmare a aparitiei unor acte normative de nivel
superior ulterioare semndrii contractului, dar garanteazi acestuia linistita posesie fatd de orice tulburare
a folosintei acestuia, respectiv pentru orice alti deposedare de bun, cu exceptia deposedarii, potrivit
legii, pentru cauza de utilitate publica.

13.4. Toate notificarile si orice alte comuniciri ce sunt necesare sau permise a fi efectuate in
baza prezentului contract, vor fi ficute In scris si vor fi considerate a fi ficute in mod valabil, daci sunt
livrate personal sau prin scrisoare recomandati cu confirmare de primire sau prin fax confirmat prin
recipisa de primire. :

13.5. Urmétoarele anexe fac parte integranta din prezentul contract:

— Anexa 1 — Schiti cadastrald teren
— Anexa2- Extras de carte funciara

— Anexa3 - Declaratie comuna privind problemele de mediu

13.6. Beneficiarul dreptului de superficie este obligat ca in termen de 30 zile de la schimbarea
domiciliului, sd instiinteze proprietarul, in caz contrar comunicdrile, facute la domiciliu, aga cum apare
in prezentul contract, vor fi considerate valabile si vor produce efecte. ‘

Prezentul contract s-a incheiat azi , a fost redactat in 3 (trei) exemplare
originale si a fost semnat de parti.

COMUNA CHISCANI SUPERFICIAR
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ANEXA 3

DECLARATIA COMUNA A PROPRIETARULUI SI A
SUPERFICIARULUI PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale Comunei Chiscani .
Superficia este conditionatd de respectarea conditiilor legale de protectie a mediului. Trebuie si se
respecte autorizatiile emise de cétre Agentia pentru Protectia Mediului pentru fiecare constructie in
parte. Proprietarul declard cd va acorda superficiarului tot sprijinul posibil pentru obtinerea avizelor si
autorizatiilor de mediu din partea Agentiei pentru Protectia Mediului Briila.

Superficiarul confirmé ci 1i este pe deplin cunoscutd atdt situatia juridica a terenului ce va face
obiectul scoaterii la licitatie, cit si toate problemele de mediu aferente acestui teren. Superficiarul
declard cé a fost informat de proprietarul terenului asupra posibilitatii modificarii actualei legislatii de
protectie a mediului din Romania, in procesul armonizarii graduale a legislatiei de protectie a mediului
din Roménia cu cerintele in domeniu ale Uniunii Europene. Aceste imprejurdri pot oricAnd genera

costuri suplimentare pentru investitii, iar suportarea lor revine in sarcina superficiarului.

Amplasarea constructiilor si functionarea serviciilor se va face cu aplicarea tuturor normativelor
in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfisura in zona activitdti economice
susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Depozitarea externd se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii si la
distantd de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi de asemenea ascunse vedetii.
Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, precum si a copacﬂor si
plantelor. Daci este necesar, accesul pentru incarcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi
localizate in spatele cladirilor si vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie s se prevadi
de asemenea, spatiu suficient pentru Incarcare/descircare in interiorul sit-ului.

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie special amenajati
in acest scop. Este recomandabil ca deseurile si fie colectate pentru reciclare sau reutilizare, daca este
posibil si fezabil. Deseurile care nu pot fi reutilizate, vor fi depozitate la o groapi de gunoi autorlzata de
autoritatile locale, respectdnd regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri.

Toate degeurﬂe chimice si toxice vor fi eliminate conform regulilor Uniunii Europene referitoare
la deseunle toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin care se inregistreazi tipul, cantitatea,

data si modul in care s-au eliminat deseurile. Eliminarea deseurilor se va face respectind cerintele
autoritatilor sanitare.

Se vor respecta conditiile stabilite in autonzatla de mediu referitoare la emisiile atmosferice,
dacd va fi necesard o astfel de licentd. Va trebui, de asemenea, si se respecte prevederile din
documentele si regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferlca

COMUNA CHISCANI : SUPERFICIAR
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