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MURNICIPIUL w ALBA IULIA

Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Tulia

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism
Directia Juridicad

Nr. 144651 din 13.12.2023

Raport de specialitate
Privind aprobarea PUD

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism, precizeazi urmatoarele:
Prin cererea:

Numér Din data de
142932 11.12.2023
Adresati de:
Nume si prenume solicitant JURCA NICOLAE

Se solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei PUD:

Date generale

P.U.D. pentru "MODIFICARE DESTINATIE CLADIRE
DIN ATELIER TAMPLARIE IN LOCUINTA

Deatmiredecumentajie UNIFAMILIALA CU COMPARTIMENTARI SI

EXTINDERE"
Tip documentatie Plan Urbanistic de Detaliu
Generat de imobilul CF 119885
Initiator JURCA NICOLAE
Proiectant S.C. BARBIERI PROIECT S.R.L.
Specialist cu drept semnaturd RUR | arh.urb. Marius BARBIERI
Amplasare Strada Gladiolelor nr. 18A, Alba Iulia

La SUD DOMENIUL Public, si proprietiti private
La EST, DOMENIUL Public — str GLADIOLELOR

Delimitare La NORD, VEST proprietafi private str GHEORGHE POP
DE BASESTI
Suprafatd zona studiata in PUD 948 mp
REGLEMENTARI URBANISTICE

Indicatori Prevederi PUG si RLU aprobat anterior Prevederi PUD propuse

urbanistici

UTR L3A - Subzona locuintelor individuale si semicolective cu P, P+1 si
P+1+M niveluri in regim de construire ingiruit, cuplat si izolat situate in| Se pastreazd zona functionala
afara ariilor protejate
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MUNICIPIUL ALBA IULIA

CUT maxim pentru inaltimi P+1 +M = 1.2 mp.ADC/mp.teren

Indicatori Prevederi PUG si RLU aprobat anterior Prevederi PUD propuse
urbanistici
Regim construire ngiruit, cuplat si izolat Cuplat pe latura de Sud CF
118886
Functiuni - locuinte individuale si semicolective cu maxim P+1+M niveluri in Locuinfe semicolective — a doua
predominante regim de construire Ingiruit, cuplat sau izolat. pe parceld
- anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, chiogcuri
de gradin, pergole.
-s¢ admite mansardarea cladirilor existente si construirea unor noi cladiri
cu mansarda numai cu respectarea pantelor acoperigului de 30-40°; la
locuintele existente suprafata utila de planseu a mansardei va fi de
maxim 60% din aria unui nivel curent ;
-se admit spatii comerciale si servicii la parterul locuintelor situate in
intersectii de striizi, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasci
200 mp.ADC, sa aiba o raza de servire de 250 metri, sa nu aibd program
peste ora 22.00 si sa nu genereze transporturi grele;
-pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii
geotehnice in vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de
stabilizare a terenului si a conditiilor de realizare a constructiilor,
infrastructurii, amenajarilor si plantatiilor.
H maxim - cladirea care face obiectul PUD
este cu Rh P i H corniga +3,2 -
P+1+M cu Hmax cornigd 9m, pt P+M Hmax=6m, cu admiterea depasirii| se pastreazi situatia existenti
cu 1-2m pt. aliniere la corniga. -restul cladirilor de pe parcela isi
pastreazi situatia existenta C2
=Sp+P, C1=P+1+1p
POT maxim 40% 31,70%
CUT maxim 3 L
CUT maxim pentru inal{imi P = 0.4 mp.ADC/mp.teren 0,55

Caracteristici ale
parcelelor
(suprafete, forme,
dimensiuni)

Prescriptii generale:

Art. 5.1: pt insertii in parceldri existente front minim pt ingiruite 8m, pt.
cuplate sau izolate 12m, suprafata minima pt. Ingiruite 150mp, pt cuplate
sau izolate 200mp, raportul Intre latime si lungime maxim 1/3

Prescripfii L3A:

Art. 4: front minim pt ingiruite 8m, pt. cuplate sau izolate 12m; suprafata
minima pt. Ingirnite 150mp, pt. cuplate sau izolate 200mp, adancime
mai mare sau cel putin egala cu latimea.

-pentru parcela care nu are 12m front la strada si se afla intre doua
loturi construite, poate devenii construibila prin aprobarea unei
documentatii urbanistice- PUD;

-parcelele ale caror suprafete, forme si dimensiuni nu se Incadreazi in
cerintele minime cerute prin regulamentul general de urbanism, pot
deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una din
parcelele Invecinate.

Parceld cu formd neregulatd, cu
acces la doud strizi,

Front la str Gladiolelor = 15m
Front la str Gheorghe Pop De
Bisesti = 3,23m

Retragere minima
fatd de aliniament

L3A — conform caracterului fronturilor existente si vecinatatilor
imediate:

cladirile se vor retrage de la aliniament cu distanta dominanta pe
fronturile strazii (se recomanda retrageri de minim 4.0 metri pe strazi de
categoria I1I si de 5.0 metri pe strazi de categoria II), cu conditia ca
aceste retrageri sa nu lase vizibile calcanele de pe parcelele adiacente;
in noile extinderi cu cladiri izolate sau cuplate se recomanda retragerea
cladirilor fata de aliniament cu o distanta de minim 5.0 metri pentru a
permite in viitor parcarea celei de a doua masini si pentru a permite
plantarea unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a

gardurilor si trotuarelor de protectie;

Cladire existentd este amplasati
la 60 cm de limita posterioars,
aceasta se extinde cu o terasa
acoperita care nu afecteazi
retragerile de la alinament

Se considera toate clidirile de pe
parceld, astfel ci se pastreaza
situatia existentd

la str Gladiolelor = 3,15m

la str Gheorghe Pop De Basesti =
43,44m
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MUNICIPIUL ALBA IULIA

Indicatori Prevederi PUG si RLU aprobat anterior Prevederi PUD propuse
urbanistici

cladirile care alcatuiesc fronturi continue, cuplate sau izolate vor avea o
adancime fata de aliniament care nu va depasi 20.0 metri (aliniament
posterior)

in cazul parcelelor de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele
strazi (semi-cuplate sau izolate)

garajele se vor retrage cu minim 6,0m de la aliniament, pentru a permite
parcarea in fata a unui autoturism.

Retragere minima -In cazul in care pe o parcela se amplaseazi o singuri constructie, | Cladirile existente i§i pastreaza
fata de limite se vor respecta cumulativ urmatoarele retrageri si distante minime conformatia si extinderea prin
laterale si fata de |obligatorii fata de proprietitile vecine: edificarea unei terase acoperite
limite posterioare [pentru locuinta izolati este retrasa cu 4m de la toate

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea | limitele laterale
vecina si picatura stresinii:

- distanta intre fadata nevitratd a constructiei si limita laterald a parcelei
va 1 0,60m pentru intretinere si interventie sau h/2 dar nu mai putin de
3,0m fati de fatada vitratd a constructiei de pe parcela alaturata;

- jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel
mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3,0m, fata de cealalts limita
laterald a parcelei si fata de limita posterioara a parcelei;

pentru locuinta cuplata

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea
vecind si picatura stresinii:

- jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel
mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0m, fata de limita laterali a
parcelei pe care nu se realizeaza cuplarea si fata de limita posterioard a
parcelei;

pentru locuinta insiruiti

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea
vecind si pic#tura stresinii:

- jumitate din inaltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel
mai inalt fat3 de teren, dar nu mai putin de 3,0m, fata de limita
posterioard a parcelei; -
- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia
ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 3,0m, iar lungimea
calcanului rezultat sa nu depaseasca 6,0m si se vor retrage cu cel putin
5,0m de la limitele posterioare ale parcelei.

Amplasarea -In cazul in care pe o parceld construibila se amplaseazi 2 locuinte, se | Se pastreaza situatia existentd,
cladirilor unele  |vor respecta cumulativ urmaitoarele retrageri si distante minime distanta intre C2 si C3 se reduce
fata de altele pe  |obligatorii fatd de proprietatile vecine: prin edificarea terasei de 1la 10m
aceeasi parcela. |pentru 2 locuinte izolate una fati de alta la 7m

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea
vecind si picitura stresinii:

- distanta intre fadata nevitrati a constructiei si limita laterala a parcelei
va fi 0,60m pentru intretinere si interventie sau h/2, dar nu mai putin de
3m, fata de fatada vitratd a constructiei de pe parcela alaturatd;

- distanta intre fadata vitrat a constructiei si limita laterala si posterioara
a parcelei va fi jumatate din inaltimea la cornisd a constructiei, mésurata
in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0m;

- jumatate din inaltimea la cornisi a constructiei celei mai inalte,
masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0m,
fatd de cealaltd constructie.

pentru 2 locuinte cuplate una fata de alta, cu fatadele laterale

- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre proprietatea
vecind si picatura stresinii;:

- jumatate din indltimea la cornis3 a fiecarei constructii, masurata in
punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3,0m, fata de
limitele laterale ale parcelei si fatd de limita posterioard a parcelei;
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MURNICIPIUL ALBA IULIA

Indicatori Prevederi PUG si RLU aprobat anterior Prevederi PUD propuse
urbanistici

Cele 2 locuinte vor fi amplasate la limita aliniamentului sau
retrase fatd de acesta, cu acces direct din strada si aliniate una fatd de
alta sau decalate cu o valoare ce reprezinta jumatate din cota (in
adancime) a constructiei celei mai avansate la strada.
pentru 2 locuinte cuplate una fata de alta,la fatada posterioara a
primei locuinte
- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre proprietatea
vecind si picatura stresinii;:

- distanta intre fadata nevitratd a constructiilor si limita laterald a
parcelei va fi 0,60m pentru intretinere si interventie sau jumatate din
indltimea la cornisd a constructiei celei mai inalte, masurata in punctul
cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3,0m, fata de fatada
vitratd a constructiei de pe parcela alaturati;,

- distanta fatd de cealalta limita laterala a parcelei va fi de min. 5,5m;

- jumitate din indltimea la cornis3 a constructiei din spate, masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3.0m, fati de
limita posterioara a parcelei;

Circulatii si - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil | Se pastreaza situatia existenta,
accese de minim 3,5 metri latime dintr-o circulatie publica Accesul Auto la C3 — de pe str

- pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor prezenta acte care sa | Gheorghe Pop De Bésesti —cu o
ateste rezolvarea juridica a accesului la parcela conform documentatiei | alee de acces de 3.23m, cu

de urbanism aprobate; lungime de 43,44m
- pentru terenul aferent dezvoltarii strazii se va crea parcela distincta,
se va schimba categoria de folosinta in ,,drum”, Parcela se va dona Accesul auto la C1 — prima
Municipiului Alba Iulia sau se va institui in favoarea Municipiului Alba | locuinta pe parceld este direct din
Iulia servitute de utilitate publica. Indicii urbanistici (POT,CUT) se str Gladiolelor cu intrare in garaj
calculeaza pe parcela ramasa dupa dezmembrare. la parter
-stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci
in afara  circulatiilor publice; Accesul pietonal se poate realiza
-unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un de pe ambele strazi
arbust decorativ la fiecare 4 locuri de parcare.

- -autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista “

posibilitatea realizarii a cel putin un loc de parcare pentru fiecare
locuinta individuala, pe terenul propriu.

-se va avea in vedere realizarea pe lot a garajelor, fie izolat, fie in cadrul
locuintei (la parter , demisol sau subsol) sau a parcajelor la domiciliu.

Echipare tehnico- [toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; Cladirile sunt racordate la retelele
edilitara la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la rigole sau la  [de utilitdti publice

canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita

producerea ghetii;

|se va asigura in mod special evacuarea rapida a apclor meteorice;

toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat;

se interzice dispunerca antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a
cablurilor CATYV, a aparatelor de aer conditionat si a ventilatiilor turbo
de la centrala termica;.

Obiectivele PUD-ului:
., Pe teren existd la momentul actual 3 constructii si anume:
CI- locuintd cu suprafata construita de S=127mp si regim de inaltime de P+1E+2Ep
C2- anexd cu suprafata construitd de S=28mp si regim de inalfime de P
C3- anexd (atelier tampldrie)cu suprafata construitd de S=118mp si regim de inalfime de P
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Beneficiarul doreste schimbarea destinatiei constructiei C3 din atelier de tadmpldrie in
locuintd unifamiliald .Clddirea se va extinde pe orizontald cu o terasd, care va avea suprafia
construitd de 27.52mp conform planului de situatie propus anexat la documentatie.

Inincintd se va realiza un sistem de circulatii pietonale/carosabile si un loc de parcare
spatii verzi care vor fi amenajate in interiorul incintei.

Accesul in incintd se poate realiza atdt de pe strada Gladioleleor cdt si de pe strada
Gheorghe Pop de Basegti. La Cddirea C3 accesul se va face din strada Gheorghe Pop de Bdsesti prin
intermediul aleei de acces carere comunicd cu imobilul studiat..”

Pentru documentatia PUD s-a emis Avizul Arhitectului sef:
Numdr Din data de

47 11.12.2023

Avizul Arhitectului-sef este fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului
si Urbanism.
in urma sedintei din data: 07/12/2023
Se avizeazi PUD:

Favorabil Favorabil cu conditioniri Nefavorabil
X
Tindnd cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei, se propune:
Conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001 Perioada
pana la aprobarea unei noi documentatii de

[Valabilitatea planului de urbanism .
urbanism

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
ar. 233/2016, fiind insotita de toate avizele si acordurile prevazute de fege si solicitate prin:

Certificatul de Urbanism
Numir Din data de
1343 21.08.2023

De asemenea, s-a achitat tariful de exercitare a dreptului de semnaturd pentru specialistul RUR
care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de naturd
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia PUD a fost supusi informarii i consultérii publicului conform Ordinul 2701/2010
privind Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prin Regulamentul Local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat prin
H.C.L. nr. 450/2021, modificata si completatd prin H.C.L. nr. 78/2022;

Documentatia PUD supusi aprobirii in Consiliul Local este insotitd de raportul informarii si
consultirii publicului, care fundamenteazd decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana
durabila si asiguririi interesului general (cf. Art.5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2010).

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit carora aprobarea documentatiilor

DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI - SERVICIUL URBANISM
& Primiria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. 5A, Alba Iulia, Judeful Alba, 510134
Date cu caracter personal prelucrate cu respectarea principiilor din Regulamentul (UE) 2016/679

m Net Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545 A
Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro CRATIHHEAY mr 39T
Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia ISO 2001
5




MUNICIPIUL

ALBA IULIA

de urbanism se face prin Hotirarea Consiliului Local, proiectul de hotérare indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de hotérére
privind aprobarea;

Tip documentatie Plan Urbanistic de Detaliu

Denumire documentatie "MODIFICARE DESTINATIE CLADIRE DIN ATELIER
TAMPLARIE IN LOCUINTA UNIFAMILIALA CU
COMPARTIMENTARI SI EXTINDERE"

poate fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Arhitect-gef Alexandru Damian
Intocmit Valentin Onisoru
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