
 Raport de specialitate PUZ 

            DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI – SERVICIUL URBANISM 

Primăria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Moţilor Nr. 5A, Alba Iulia, Judeţul Alba, 510134 

Date cu caracter personal prelucrate cu respectarea principiilor din Regulamentul (UE) 2016/679 

Tel: +40 (0) 258   819 462, Fax: +40 (0) 258  812 545 

       Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro  

                                                       Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia 

1/5 
 

Județul Alba 

Primăria Municipiul Alba Iulia 

Direcția de Urbanism și Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism 

Direcția Juridică 

Nr. 147822 din 20.12.2023 
 

Raport de specialitate 

Privind aprobarea P.U.Z. 
 

Direcția de Urbanism și Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism, precizează următoarele: 

Prin cererea: 

Număr Din data de 

122202 25.10.2023 

adresată de: 

Nume și prenume solicitant DUDCIUC CALIN NICOLAE, DUDCIUC DOINA 

 

Se solicită aprobarea în Consiliul Local a documentației PUZ: 

Date generale 

Denumire documentație 

INIŢIEREA UNUI P.U.Z. ÎN VEDEREA PARCELĂRII, 

REGLEMENTĂRII DETALIATE ŞI COMPLETĂRII TRAMEI 

STRADALE (PRELUNGIRE STR. TUDOR VIANU) PENTRU 

CONSTRUIRE LOCUINŢE INDIVIDUALE ŞI LOCUINŢE 

COLECTIVE  

Tip documentație Plan Urbanistic Zonal 

Generat de imobilul CF.nr 103081, CF.nr 112518 și CF.nr 106738 

Inițiator 
SC ALBAVIL INVEST SRL, DUDCIUC CALIN NICOLAE, 

DUDCIUC DOINA 

Proiectant S.C. ONE ARCHITECTS S.R.L. 

Specialist cu drept semnătură RUR OPRUŢA IOAN MARIUS 

Amplasare Alba Iulia, Str. Calea Moţilor, nr. FN 

Delimitare 

• la vest – proprietati private: Purcar Nicolae si Nicula Marius 

Sebastian 

• la est – domeniul public – str. Calea Motilor 

• la nord – domeniul public – str. Varese si proprietate privata 

la sud – domeniul privat – str. Traian Vuia (propusa pri P.U.Z.) 

Suprafață zonă studiată în PUZ 9234 mp 

 

REGLEMENTĂRI URBANISTICE 

Indicatori 

urbanistici 

Prevederi PUG/PUZ și RLU aprobat 

anterior 

Prevederi PUZ și RLU propuse 

UTR ZM2 (PUZ - HCL 108/2008 si 148/05.2020) cu 

următoarele sub zone: 

IS – instituții si servicii de interes local 
LM2a1= locuințe individuale 

LM2a2= locuințe colective mici 

 
LM cu următoarea sub zonă: 

ZM2 – zona mixta cu regim de construire continuu sau 

discontinuu 

LM2 – zona de locuinte familiale cu regim de construire 
izolat, cuplat sau înșiruit 
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Indicatori 

urbanistici 

Prevederi PUG/PUZ și RLU aprobat 

anterior 

Prevederi PUZ și RLU propuse 

LM2= zona predominant rezidentiala   cu  cladiri de tip  

urban – PE TEREN NORMAL,  P;P+1+M  locuinte 

individuale  in regim de construire izolat cuplat sau insiruit 

Regim construire Regim de construire izolat, cuplat și înșiruit.   Regim de construire izolat, cuplat 

Funcțiuni 

predominante 

ZM2 = Zonă mixtă (instituții și servicii si locuințe 

individuale si colective mici) 

LM =construcții cu locuințe si cu alta destinatie la parter ( 
conform art. 2 si 3)  

dar obligatoriu compatibila  cu locuirea, complementara 

acesteia . supuse legilor in vigoare expuse la art. 14 din R.G. 
- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu 

conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 70% din 

suprafata parterului- 200 mp ADC si sa nu afecteze 
linistea, securitatea si salubritatea zonei; 

– institutii, servicii si echipamente publice; 

– sedii ale unor companii si firme, servicii pt intreprinderi, 

proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite 
domenii si alte servicii profesionale; 

– lacasuri de cult; 

– servicii sociale, colective si personale; 
– comert cu amanuntul; 

– hoteluri, pensiuni, agentii de turism; 

– restaurante, cofetarii, cafenele; 
– loisir si sport in spatii acoperite; 

– locuinte colective si parcaje; 

– locuinte individuale cu maxim P+1+M in regim de 
construire insiruit, cuplat sau izolat; 

– anexe gospodaresti, bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, 

chioscuri de gradina, pergole. 
– amenajari pietonale, piatete, scuaruri. 

Regimul de înălțime 

și înaltimea maxima 
admisa a cladirilor (în 

m) 

ZM2 =  

IS = P+3 
LM2a1 = P+1+M 

LM2a2 = P+3 

 
LM2 = P+1+M 

ZM2: Rh max = D+P+3 

ZM2: Hmax cornisa = 13,00 m 
 

LM2: Rh max = P+1+M 

LM2: Hmax cornisa = 8,00 m 

POT maxim ZM2 =  

IS - 35% 
LM2a1 - 40% 

LM2a2 - 35% 

  
LM2 = 40% 

ZM2: Max 35 %; LM2: Max 40% 

CUT maxim ZM2 =  

IS - 1.8 

LM2a1 - 1.2 

LM2a2 - P+2= 1,2,  P+3=1,4 

LM2 = 1,2 

ZM2: Max 1,40; LM2: Max 1,20; 

Caracteristici ale 

parcelelor (suprafețe, 

forme, dimensiuni)  

ZM2 =  

LM2a1 S. min. 350 mp - pentru constructii in regim izolat 

si front min 12 m la strada (400 mp pentru parcela de 
colt); pentru regim de construire cuplat la calcan (1/ 

parcela), front min 12 m la strada ,S min=300 mp; 

- Pentru constructii in regim de construire insiruit la 
ambele limite laterale (1/ parcela), front min 8 m la strada 

,S min=200 mp; 

LM2a2 Pentru H=P+2 conditii minime - Suprafata min a 
parcelei 700/800 mp pentru regim cuplat / izolat, front min 

25 m pentru ambele cazuri; 
Pentru H=P+3 conditii minime - suprafata min a parcelei 

800/1000 mp pentru regim cuplat / izolat, front min 30 m 

pentru ambele cazuri; 
ZM2(IS) - S min 800mp, front min 30m 

 

LM2 = 
Insiruit 150mp cu front 8m 

Cuplat 250 mp cu front 12m 

Izolat 250 mp cu front 12m 
Parcela de colt 300 – reducere cu 50mp 

LM2 

Loturile studiate se va parcela in 15 loturi din care 12 

construibile cu suprafete cuprinse intre 250-3963 mp, cu 
forme aprox. dreptunghiulare si latime minima la strada de 

12,00 m. 

Retragere minimă față 

de aliniament  

Conf. PUZ modernizare străzi în zona de dezvoltare Alba 

Iulia – Micești – Bărăbanț ... aprobat cu HCL 148/2020 
 

LM2+ZM2 = 3m la str Traian Vuia, Baladei, Serenadei,  

LM2+ZM2 = 5m la str Varese 
ZM2 = 20m DE LA CALEA MOTILOR 

LM2 

Fata de strada Tudor Vianu, cladirile (locuintele individuale, 
in regim de construire individual sau cuplat) se vor amplasa 

retrase cu 4.00 m. 

- Fata de strada Baladei, cladirile in regim de construire 
individual sau cuplat, se vor amplasa retrase cu 3.00 m. 
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Indicatori 

urbanistici 

Prevederi PUG/PUZ și RLU aprobat 

anterior 

Prevederi PUZ și RLU propuse 

- Fata de strada Serenadei, cladirile in regim de construire 

individual sau cuplat, se vor amplasa retrase cu 3.00 m. 

- Fata de strada Traian Vuia (limita posterioara), cladirile in 
regim de construire individual sau cuplat, se vor amplasa 

retrase cu 3.00 m, iar cele pentru care strada Traian Vuia este 

limita laterala (LOT 3 si LOT 5), cladirile in regim de 
construire individual sau cuplat cu 3.00m. 

ZM2 

Fata de strada Calea Motilor, cladirile (locuintele colective) 
se vor amplasa retrase cu 20.00 m; 

Fata de strada Serenadei, cladirile (locuintele colective) se vor 

amplasa retrase cu 3.00 m, iar fata de strada Traian Vuia, 
cladirile (locuintele colective) se vor amplasa retrase cu 3.00 

m; 

Retragere minimă față 
de limite laterale și 

față de limite 

posterioare  

ZM2= 
LM2a2- Distanta intre fațada nevitrată a construcției si 

limita laterală a parcelei va fi 0,60m pentru întreținere si 

intervenție sau h/2, dar nu mai puțin de 3m, fată de fațada 
vitrată a construcției de pe parcela alăturată; 

LM2a2= cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor 
retrage de la limitele parcelei la o distanta cel putin egala 

cu jumatate din inaltimea la cornise a cladirii masurata in 

punctul cel mai inalt fata de teren; daca pe fatadele 
cladirilor invecinate sunt ferestre ale unor incaperi de 

locuit; distanta se poate reduce la jumatate dar nu mai putin 

de 3.0 metri in cazul in care pe fatadele laterale ale 
cladirilor invecinate sunt numai ferestre ale dependintelor 

si casei scarii 

 
LM2 & LM2a1= conf. Cod civil, dar „distantele minime 

fata construcțiile învecinate lateral, conform normelor 

sanitare de însorire cu obligativitatea păstrării unei distante 
egale cu 1/2  din înălțimea  celei mai înalte construcții dar 

nu mai mica de 3,00m.” 

 
Retrageri față de limitele posterioare  

H cornișă/2, dar nu mai puțin de 3m 

Minim 3,00 m faţă de limitele laterale si limitele posterioare 
ale parcelelor,  

Minim 0,60 m la faţada nevitrată. 

Cladirile se vor putea cupla pe o limita laterala dar fara a se 
propune noi calcane  lasate libere. 

Circulații și accese parcela este construibila numai daca are asigurat un acces 
carosabil de minim 4.0 metri latime dintr-o circulatie 

publica in mod direct sau prin drept de trecere legal 

obtinut prin una din proprietatile invecinate. 
-stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul 

parcelei, deci in afara circulatiilor publice 

Articolul 25 din RGU 
Accese carosabile 

(1) Autorizarea executării construcțiilor este permisă 

numai dacă exista posibilități de acces la drumurile 
publice, direct sau prin servitute, conform destinației 

construcției. Caracteristicile acceselor la drumurile publice 

trebuie să permită intervenția mijloacelor de stingere a 
incendiilor. 

(2) În mod excepțional se poate autoriza executarea 

construcțiilor fără îndeplinirea condițiilor prevăzute la 
alin. (1), cu avizul unității teritoriale de pompieri. 

(3) Numărul și configurația acceselor prevăzute la alin. (1) 

se determina conform anexei nr. 4 la prezentul regulament. 
(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform 

avizului și autorizației speciale de construire, eliberate de 

administratorul acestora. 
Articolul 26 din RGU 

Accese pietonale 

(1) Autorizarea executării construcțiilor și a amenajărilor 
de orice fel este permisă numai dacă se asigura accese 

pietonale, potrivit importantei și destinației construcției. 

(2) În sensul prezentului articol, prin accese pietonale se 
înțelege căile de acces pentru pietoni, dintr-un drum 

Accesul auto şi accesul pietonal in viitoarele proprietati se 

va realiza prin intermediul prelungirii strazii Tudor Vianu, 

stradă cu două sensuri de circulaţie cu un profil transversal 
de 7.00 m ce va comunica cu strada Baladei, cu un profil 

transversal de 8.00 m si strada Serenadei cu un profil 

transversal de 10.00 m (strazi propuse prin P.U.Z.) 
Circulatia auto in interiorul fiecarei parcele este organizata 

prin realizarea unei platforme carosabile pentru parcarea 

autoturismului.  
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Indicatori 

urbanistici 

Prevederi PUG/PUZ și RLU aprobat 

anterior 

Prevederi PUZ și RLU propuse 

public, care pot fi: trotuare, străzi pietonale, piețe 

pietonale, precum și orice cale de acces public pe terenuri 

proprietate publică sau, după caz, pe terenuri proprietate 
privată grevate de servitutea de trecere publică, potrivit 

legii sau obiceiului. 

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât să 
permită circulația persoanelor cu handicap și care folosesc 

mijloace specifice de deplasare. 

Echipare tehnico-
edilitară 

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-
edilitare publice 

Se propune racordarea imobilelor la toate utilităţile. 

Imprejmuiri c) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia 
impotriva intruziunilor, separarea unor 

servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale - 

gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu 

inaltimi de maxim 2.20 metri care vor masca spre vecini 

garaje, sere, anexe. 

-  
d) imprejmuiri transparente, decorative sau gard 

viu, necesare delimitarii parcelelor aferente 

cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor 
sau al ansamblurilor urbanistice - gardurile spre strada vor 

fi transparente, vor avea maxim 2.20 m. inaltime si minim 

1.80 m. inaltime din care un soclu opac de 0.30 si vor fi  
dublate de gard viu; 

LM2+ZM2 
14 . Imprejmuiri 

- in fata fronturilor comerciale retrase de la aliniament, 

indicarea limitelor terenului privat fata de domeniul public va 

putea fi realizata prin diferentierea pavajelor fata de trotuare 

si prin plantatii, jardiniere, elemente decorative;  

- se recomanda separarea terenurilor echipamentelor 
publice si bisericilor cu garduri transparente de maxim 

2.20metri si minim 1.80 metri inaltime, din care 0.40 metri 

soclu opac, dublate de gard viu. - la autorizarea 
imprejmuirilor, se va cere acordul (nelegalizat) al vecinului 

pentru recunoasterea limitelor de proprietate ; 

 

Obiectivele PUZ-ului: 

Prezentul proiect propune prelungirea străzii Tudor Vianu, parcelarea terenului în vederea 

construirii a 11 locuinţe individuale în regim cuplat și izolat, locuinte colective şi împrejmuirea 

proprietatilor, amenajarea cailor rutiere si echiparea tehnico edilitara pe un grup de parcele 

amplasate în Mun. Alba–Iulia, jud. Alba, în suprafaţă totală de 9234 mp - conform extraselor 

CF. Nr. 103081, 106738, 112518. 

 

Toate investițiile propuse prin această documentație de urbanism vor fi suportate de beneficiarii 

acesteia. 

 

Pentru documentația PUZ s-a emis Avizul Arhitectului Șef: 

Număr Din data de 

40 23.10.2023 

 

Avizul Arhitectului-șef este fundamentat de Comisia Tehnică pentru Amenajarea Teritoriului și 

Urbanism. 

 

În urma ședinței Comisiei Tehnice de amenajare a Teritoriului și Urbanism, 

Data: 08/06/2023 

 

Se avizează PUZ și RLU aferent: 

Favorabil Favorabil cu condiționări Nefavorabil 

X   

 
Ținând cont de gradul de complexitate și prevederile documentației, se propune: 

Conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001 Perioada 
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Valabilitatea planului de urbanism 
până la aprobarea unei noi documentații de 

urbanism 

 

Din punct de vedere tehnic, documentația de urbanism este structurată și elaborată conform normelor 

metodologice și legislației în vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 

233/2016, fiind însoțită de toate avizele și acordurile prevăzute de lege și solicitate prin: 

 

Certificatul de Urbanism 

Număr Din data de 

1892 03.11.2021 

De asemenea, s-a achitat tariful de exercitare a dreptului de semnătură pentru specialistul RUR care a 

elaborat documentația (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001). 

Având în vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotărâre îndeplinește condițiile de natură tehnică pentru 

a fi supus dezbaterii și aprobării plenului Consiliului Local. 

Documentația PUZ a fost supusă informării și consultării publicului conform Hotărârea nr. 450/2021 a 

Consiliului Local, modificată și completată prin Hotărârea nr. 78/2022 privind aprobarea Regulamentului 

local referitor la implicarea publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de 

amenajare a teritoriului.  

Documentația PUZ supusă aprobării în Consiliul Local este însoțită de raportul informării și consultării 

publicului, care fundamentează decizia autorităților administrației publice responsabile cu aprobarea sau 

respingerea planului propus, în vederea respectării principiilor de dezvoltare urbană durabilă și asigurării 

interesului general (cf. Art.5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020). 

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozițiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 și Art. 129 alin. 6 lit. 

c din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cărora aprobarea documentațiilor de 

urbanism se face prin Hotărârea Consiliului Local, proiectul de hotărâre îndeplinește condițiile legale 

pentru a fi supus dezbaterii și aprobării plenului Consiliului Local. 

Având în vedere prevederile legale expuse în prezentul raport, apreciem că proiectul de hotărâre privind 

aprobarea: 

Tip documentație Plan Urbanistic Zonal 

Denumire 

documentație 

INIŢIEREA UNUI P.U.Z. ÎN VEDEREA PARCELĂRII, REGLEMENTĂRII 

DETALIATE ŞI COMPLETĂRII TRAMEI STRADALE (PRELUNGIRE STR. 

TUDOR VIANU) PENTRU CONSTRUIRE LOCUINŢE INDIVIDUALE ŞI 

LOCUINŢE COLECTIVE 

poate fi supus dezbaterii și aprobării plenului Consiliului Local. 

 

Direcția de Urbanism și Amenajarea Teritoriului  

   

Arhitect-șef Alexandru Damian  

Întocmit Valentin Onișoru  
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